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Bomarknadstempen: Svaga husforsaljningar drog ner
temperaturen i augusti

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur litt det ar att sélja en
bostad - visar att temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden foll nagot i
augusti. Nedgangen kan framfor allt forklaras av att det blev lite svarare att silja hus.
Ett marginellt forbattrat lage for lagenhetsforsaljningar rackte inte for att
bostadsmarknaden som helhet skulle uppvisa en forbattring. Det ar dock fortsatt
betydligt svarare att sélja lagenheter @n hus. Undantaget ar innerstaderna i
storstadsomraden, dar det ar lite lattare, sarskilt i Stockholm dar temperaturen i
augusti var normal. Den faktor som har hade den enskilt mest negativa bidraget till
utvecklingen for bade lagenheter och hus under augusti var de langa
forsaljningstiderna jamfort med det historiska snittet.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att sélja sin bostad bedomt utifran storleken pa sex olika delindikatorer: utbudet,
forsaljningstiderna, antalet budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade
annonser och andelen prissankta (sasongsrensat och matt i férhallande till de senaste arens
snitt). Indikatorn beraknad for augusti visar foljande:

Lite lagre temperatur pa den svenska bostadsmarknaden i augusti
Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet (lagenheter och hus
sammantaget i hela Sverige) sjonk nagot i augusti (se diagram 1).

Fortsatt kallt for lagenheter

Temperaturen pa lagenhetsmarknaden har varit lag anda sedan arsskiftet. Den steg lite i
bade juni och juli men foll tillbaka marginellt igen under augusti. Den faktorer som har haft
den mest negativa utvecklingen sedan arsskiftet i férhallande till respektive historiska snitt ar
forsaljningstiderna (se diagram 2). Stockholms Ian och Skane Ian har haft en mer positiv
utveckling an Vastra Goétalands 1an men I&get ar trots det fortsatt kallt (se diagram 3-6). | alla
tre storstadsomradena ar dock temperaturen hogre i innerstadsomradena an i lanen i stort. |
Stockholms innerstad var temperaturen normal i augusti.

Villamarknaden mindre sval dn lagenhetsmarknaden — trots nedgang i augusti

Medan temperaturen for lagenheter har sjunkit trendmassigt sedan arsskiftet har den rort sig
mer sidledes for villor. JAmfort med lagenheter ser det ljusare ut for villor men trots det ar det
en bit kvar upp till en normal temperatur pa villamarknaden (se diagram 1 och 7). Den faktor
som hade den mest negativa utvecklingen i férhallande till det historiska snittet under augusti
var forsaljningstiderna (se diagram 8). Laget ar nagot battre i Stockholms Ian och Skane lan
jamfort med i Vastra Gotalands lan (se diagram 7).
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— Det ar bara att konstatera att det, i likhet med svensk ekonomi i stort, inte riktigt vill ta
fart pa bostadsmarknaden, trots stigande realinkomtser och lagre bolanerantor an
tidigare. Det ar fortfarande langt kvar till mer normala temperaturer med undantag for
i Stockholms innerstadsomrade. En orolig omvarld och den osakerhet det skapar
kring den ekonomiska utvecklingen framdéver, paverkar troligen aven aktiviteten pa
bostadsmarknaden och kdplusten, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina respektive historiska genomsnitt. De
historiska snitten beraknas som exponentiellt viktade glidande medelvarden. | den slutliga
sammanvagningen ges alla delindikatorer samma vikt. Bomarknadstempen ger darmed ett
overgripande matt pa hur latt eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis.
Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det &r som
driver férandringarna Over tid. For att kunna bedéma underliggande férandringar manad for
manad ar variablerna som anvands i indikatorn sasongsjusterade, det vill saga den
beraknade indikatorn justerar for att vissa manader under aret normailt sett uppvisar en storre
respektive lagre aktivitet an snittet for aret.

Metodforandring i och med denna manads publicering av Bomarknadstempen

| tidigare publiceringar av Bomarknadstempen har ett trearigt (36 manaders) historiskt snitt
anvants vid berakningen av hur de olika delindikatorerna avviker fran sin éver tid "normala”
niva dar samtliga historiska manader i snittet vagt lika tungt. Fran och med denna publicering
anvands i stallet ett historiskt snitt som jamférelse dar samtliga historiska manader ar med i
berakningen men dar aldre manader ges lagre vikt an nyare manader (ett sa kallat
exponentiellt viktat glidande medelvarde). Metodférandringen ger ett mindre slagigt index,
men andrar inte den évergripande slutsatsen om det aktuella laget pa bostadsmarknaden.
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i
augusti 2025 for Sverige som helhet
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Kalla: SBAB/Booli

Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2025 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla: SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 3
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 300 000 och 700 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 132. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2025 i Sveriges tre
storstadslan
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2025 i Stockholms lén,
Stockholms kommun- och innerstad
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Kélla: SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 4
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 300 000 och 700 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 132. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2025 i Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Kalla: SBAB/Booli

Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2025 i Skane lan, Malmo
kommun- och innerstad
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SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 5
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 300 000 och 700 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 132. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 7. Bomarknadstempen for hus i augusti 2025 i Sverige som helhet och
Sveriges tre storstadslan
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i augusti 2025 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla: SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 6
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 300 000 och 700 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 132. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.



