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Nyproduktionen av bostader langt under behovet

BNP-tillvaxten vantas bli 1,3 procent 2019 for att aren efter endast tillta mattligt.
Riksbankens hojning av reporantan i december var uppenbart feltajmad med tanke pa
flera pa varandra svaga inflationsutfall darefter. Sannolikheten for en hojning av
reporantan i host ar liten. Det laga inflationstrycket gor att Riksbanken vantas hoja
reporantan ldngsammare an sin prognos. Detta gor att bostadspriserna vantas sta mer
eller mindre stilla fram till 2023. Produktionen av nya bostader faller ner till en arlig
takt som ungefar matchar 6kningen i antalet hushall men som inte tacker det initiala
underskottet om minst 150 000 bostader. Det blir en delikat politisk balansgang for
regeringen med samarbetspartier om de ska lyckas dampa hushallens bolaneskulder
utan att samtidigt orsaka sjunkande bostadspriser och ytterligare fallande
bostadsinvesteringar som forvarrar bostadsbristen.

Svag BNP-tillvaxt 2019 och aven aren darefter

SBAB ligger fast med sin tidigare prognos att BNP-tillvaxten faller ned till 1,3 procent under
2019. Tillvaxten drivs i huvudsak av hushallens konsumtion och exporten dar den senare
halls uppe av den mycket svaga kronan. Kraftigt fallande bostadsinvesteringar bidrar negativt
till tillvaxten. Aren efter stiger tillvaxten mattligt.

- Viser ut att ha ndgra magra ar framfor oss, sett till BNP-tillvéxten, dar fallande
bostadsinvesteringar i hog grad bidrar till nedgangen. Den tillvaxt som trots allt vantas
drivs i huvudsak av den privata konsumtionen, vilken dock blir betydligt svagare an
normalt, sdger Robert Boije, chefsekonom, SBAB.

Stillastdende bostadspriser fram till 2023

Efter att tidigare ha bedomt att bostadspriserna kommer att falla svagt de narmaste aren till
foljd av vantade hojningar av bolanerantorna, ar bedomningen nu istéllet att bostadspriserna
kommer att std mer eller mindre stilla i genomsnitt de kommande tre aren. Revideringen
motiveras av att rantorna nu vantas stiga betydligt langsammare framover.

- Riksbankens hgjning av reporantan i december var uppenbart feltajmad med tanke
pa flera pa varandra svaga inflationsutfall darefter. Inflationsutfallet igar var ytterligare
ett kvitto pa det. Det svaga inflationstrycket i svensk ekonomi i kombination med en
mer forsiktig hallning fran bade amerikanska FED och ECB gor att Riksbanken vantas
hoja reporantan betydligt langsammare an den prognos de lagt, sager Robert Boije.

- Kombinationen av mer langsamt stigande bostadsrantor an vi tidigare trott och en
mattlig 6kning i hushallens inkomster, vantas bidra till mer eller mindre stillastaende
bostadspriser i genomsnitt de kommande tre aren, sager Robert Boije.
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Bostadsbristen om minst 150 000 bostader bestar

Utifran den framtida demografiska utvecklingen och en beddémning av hushallsstorlek har
SBAB gjort en uppskattning av hur det underliggande behovet av bostader kommer att
forandras framover. Det behover byggas minst 40 000 bostader per ar de narmaste aren for
att svara upp mot den uppskattade okningen i antalet hushall. Under 2019 bedéms antalet
paborjade lagenheter i flerbostadshus uppga till 32 000 och antalet villor till 9 000, en niva
som vantas besta aven aren darefter. Antalet nya bostader kommer darmed ungefar att
svara upp mot det uppskattade demografiska behovet. Det kommer daremot inte att svara
upp mot att det i utgangslaget beddéms finnas ett underskott om minst 150 000 bostader.

- Regeringen och dess samarbetspartier har aviserat att de kan komma att se 6ver
bade fastighetsavgiften och ranteavdragen for att dampa vad de anser vara hoga
risker med hushallens bolaneskulder. Det blir en delikat balansgang hur detta ska
goras utan att det i detta lagre slar mot bostadspriserna och redan fallande
bostadsinvesteringar, som ytterligare skulle forvarra bostadsbristen, sdger Robert
Boije.

- Det ar i detta lage ocksa helt centralt att skilja pa behovet av och den reella
efterfrdgan pa bostader. Hushall i stérst behov av bostader, som yngre hushall,
franskilda och andra med begransade inkomster maste ha rad att efterfraga de
bostader som tillverkas. Har kravs att flera parter - politiker, byggbranschen och
banker - vander och vrider pa alla stenar. Bygger vi smart och for ratt grupper, har vi
en rimlig kreditprévning och behovs sarskilda atgarder riktade mot utsatta grupper ar
nagra stenar att vanda pa, sager Robert Boije.

SBAB publicerar idag arets andra nummer av Bomarknadsnytt, som ingar i
publikationsserien Vart &r vi pa vag?

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, redaktor for Vart ar vi pa vag?
Telefon: 070-269 45 91
E-post: robert.boije@sbab.se

Erik Wennergren, Presschef, SBAB
Telefon: 0724 51 79 37
E-post: erik.wennergren@sbab.se
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