Marknadsléget i Stockholm, Malmé och Géteborg

Amorteringskravets paverkan




Maklarutsikt

Som ett led i att 6ka férst&elsen f6r vad som sker pd
bostadsmarknaden i vara tre storstadsregioner har
SBAB djupintervjuat ett antal fastighetsmdaklare verk-
samma i Malmé, Géteborg och Stockholm.
Fastighetsmdklare som stér i daglig kontakt med
sdljare och kdpare av bostader har en unik méjlighet
att f&nga upp det som inte syns i ndgon statistik. Kun-
skapen dr istdllet baserad pd information i métet med
képare och sdljare, pd visningar och vid kép- och sdlj-

beslut. Den informationen vill vi inom SBAB ta fasta pé.

Claudia Wérmann

Boendeekonom, SBAB




Utbud och efterfragan bedéms bli oféréndrat till ka - varfor?

Nu pustar marknaden ut, de som kéint oro kommer att agera,
manga vill géra affér innan den 1 juni.

Fram till dess att Finansinspektionen Idmnade besked om de klara reglerna fér amorterings-
kravet den 20 april fanns det en viss oro pd marknaden enligt méklarna.

Amorteringskravet och dess eventuella effekt verkar ha diskuterats mest hett bland
bostadsspekulanter i Stockholm. Men méklarna vittnar om parallella beteendeménster och
olika effekt.

En del som ska flytta fér lite mer bréttom, den som redan stér i begrepp att képa bostad
och som kommit l&ngt i sin process vill skynda pé& innan den 1 juni. | Stockholm menar fler
fastighetsmdklare (jamfort med i Malmé och Géteborg) att amorteringskraven varit hett
diskuterat av bade séljare och képare pé& bostadsmarknaden.

Amorteringskravet och annan politisk diskussion har gett vid handen att ett fatal avvaktat
med sitt beslut att flytta. Nu nér Finansinspektionens férslag om amortering ligger beddms
aktiviteten ta férnyad fart. Vidare vittnar en del fastighetsméklare om att inledningen pé
2016 praglades av ett exceptionellt l&gt utbud som uppfattats som énnu légre pd grund
av att det som kom ut till forséljning sélts mycket snabbt. Detta har nu dndrats, de senaste
veckorna i april har fler bostdder kommit ut till férséljning. En del fastighetsméklare be-
démer att marknaden kommer att normaliseras de kommande mé&naderna, med stérre
utbud och fler valméjligheter fér kdparna.

Efterfragan

Det har varit, trots en viss avvaktan, stark efterfragan pa bade
bostadsrétter och villor, klarheten om amorteringsreglerna be-
déms ge 6kad energi at marknaden.

Efterfrégan pé& bostdder i véra tre storstadsregioner bedéms vara lika stark till 8ka den
kommande tremdnadersperioden.

Om efterfrdgan beddms bli oférédndrad den kommande perioden méste man ju férst géra
en mdtning av nuldge. Fastighetsméklare beddmer att efterfrégan har varit och fortsatt &r
kraftigare &én utbudet. Bedémningen oféréndrad efterfrégan framéver innebér fortsatt stark
efterfrdgan pd bade bostadsrétter och smdhus.

Forsdljningspriset bedéms 6ka - villorna mer @n bostadsratterna
- varfor?

Villorna har slépat lite och inte utvecklats lika brant som bostads-
rétterna, villaképarna mindre paverkade av amorteringsreglerna.

Priset p& bé&de bostadsratter och villor bedéms cka den kommande tiden. Sett till hur
fastighetsmdklarna bedémer marknaden kommer framfér allt villor och radhus att 8ka i pris.
En del férklarar det med att villorna legat lite efter och inte utvecklats lika brant i pris som
bostadsratterna gjort. Mdnga ur malgruppen som tittar pd villa och radhus har fler bostads-
forsaljningar bakom sig, det gér gruppen lagre beldnad. Manga képare av bostadsrétt har
inte gjort en lika l&ng boendekarriér som maélgruppen fér villa, det gér att mélgruppen blir
hégre beldnad och mer drabbad av amorteringskravet. Darfér bedéms villapriserna att ska
mer &n bostadsréttspriserna.

Bedémningarna bland fastighetsméklare i Malmé avviker, har gors en starkare bedémning
att priserna kommer att 8ka kommande period, varfér?

Bland svaren f&r vi fram att fastighetsmdklarna i Malmé upplever att det &r en mycket stark
bostadsmarknad i regionen fér ndrvarande. Sé&ttningen som blev nér danskarna férsvann
frén marknaden har de nu &terhémtat sig helt ifrén (utan att danskarna har kommit tillba-
ka). Det &r kraftig efterfrdgan pd alla bostdder inklusive nyproduktion. Det finns ménga
kapitalstarka kunder, m&nga &r i arbete. En del vittnar om ett marknadslége som &r ovant
fér Skéne. Och detta bedéms bestd.

Nagra réster om utbud
och efterfragan

Sé&songsvaria-
tioner pdverkar,
nu gar vi mot
hogsdsong.

Marknaden kommer
igéng lite senare till f&ljd
av att sportlov och pdsk-
lov |&g s& néra varandra
i ér.

Vi tar inte léingre semes-
ter pd samma tid, och nu
med amorteringsregler-
na pd plats kan det bli
en mer hektisk sommar
kanske.

Méklare Stockholm

De som stér begrepp att
flytta gér det gérna innan
den 1 juni.

Méklare i Stockholm

En del fér bréttom nu,
det kommer att elda p&
marknaden.

Méiklare Géteborg

De politiska besluten rér
inte pé flyttbesluten, du
véntar inte med att flytta
om du vantar tvillingar i
en etta.

Maklare i

Malmé



Paverkar amorteringskravet och i sa fall hur?

SBAB var intresserade av att veta fastighetsméklarnas uppfattning om,
och i sa fall hur, amorteringskravet paverkat och kommer att paverka
képare och sdljare.

Turerna kring amorteringskravet har lett till en viss oro, men ocksa till ett &kat intresse av
att faktiskt vilja amortera. Vissa menar att alla turer lagt en viss sordin p& marknaden, men
ocksd att det bara péverkat vissa grupper. Det fanns, enligt fastighetsméklare, framfér allt

i Stockholm, en del spekulanter som blev s& pass osékra och oroliga att de avvaktade med
att bdde kdpa och sélja sin bostad innan Finansinspektionens slutliga f6rslag presenterades
i slutet av april. Men uppfattningen &r tudelad, fér parallellt med de som avvaktat finns
det mdnniskor som flyttar i alla fall, som en méklare uttryckte det; du invéntar ju inte rétt
tidpunkt politiskt fér ditt flyttbeslut om livet kommer emellan, ndgon skiljer sig och andra fér
tvillingar.

Pé& fr&gan om hur amorteringskravet kommer att p&verka marknaden noteras en rad olika
scenarion. Vért att notera &r att mdnga direkt svarar att det &r svdrt att sia om, att effekter-
na kommer att komma gradvis, om négra effekter alls.

Amorteringskravet bedéms paverka olika

+  Det har redan skett en féréndring i efterfrégan, med 8kad efterfr&gan péd billigare
bostdder, mélgruppen som tittar exempelvis p& ett radhus i omradet som inte &r det
allra bésta har blivit markant stérre. Okad efterfrégan pd alla bostéder som ligger légre
i pris. Fler kan képa dessa, éven med amorteringskrav.

+  Den som stdr i begrepp att flytta p& grund av trédngboddhet kanske dvervéger att bo
kvar och bygga om, dé& det blir billigare &@n att ta nya 1an till en stérre bostad.

«  Aven om drémmen &r bostaden som ligger i det bésta omrddet p& den mest attraktiva
bostadsadressen i en nyrenoverad bostad kan amorteringskravet géra att kikarsiktet
stélls om. Man véljer en mindre bostad léngre ut, med renoveringsbehov.

» De som blir mest p&verkade av amorteringsreglerna &r de som inte gjort ndgon
bostadskarricr. Alla som precis pdbérjat sin bostadskarridr, kanske kdper f6r f6rsta
eller andra gdngen. De som sdlt och képt flera gdnger klarar sig béttre d& de &r légre
beldnade.

+  Alla vill passa pd innan kraven inférs. Det leder till snabba férmedlingsprocesser och
ett hégt tempo. Vél pd plats kanske férmedlingstiderna blir léngre och utbudet upplevs
som storre.

+  Den grupp som tittar pd villor och radhus, runt 40-&rséldern pratar mindre om amor-
teringskravet, sannolikt f&r att de inte pdverkas s& mycket. Mer diskussioner och oro i
gruppen som tittar p& bostadsrdtt, i dldern runt 25 ér.

+  De riktiga effekterna av amorteringskravet kommer vi att mérka av férst efter
sommaren.

Statliga SBAB startade sin verksamhet 1985. Inom Lana erbjuds bolén och privatlan till
privatpersoner samt fastighetskrediter till fastighetsbolag och bostadsréttsféreningar.
Inom Spara erbjuds sparkonto till privatpersoner samt sparkonto fér féretag och bostadsréitts- ®

féreningar.

Vaér blogg hittar du hér: sbab.se/bloggen
Vill du félja SBAB:s boendeekonomer pd twitter: @ekonomemma och @ClaudiaMWasrmann. fran drom till hem




