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Hushallen tror pa fortsatta prisokningar

Trots debatten om hog skuldséttning, bobubblor och 6vervarderade bostader tror de svenska hushallen pa
fortsatta prisuppgangar. Endast en knapp procent av hushallen tror att 2014 kommer att bli aret da
bostadsmarknaden kollapsar och priserna faller med minst 15 procent.

Storst okningar i bopriset forvantar sig stockholmare medan hushall i Sydsverige och mellersta Norrland
forvantar sig mindre prisokningar.
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Bostadspriser 2014

Nar bostadsmarknaden for 2013 skall summeras i januari

kan vi forvanta oss en total 6kning pa knappt tio procent,
mest har priserna pa bostadsratter 6kat medan villapriserna
utvecklats mer forsiktigt.

Efter en lang rad av &r med obrutna 6kningar gick
bostadsmarknaden in i en nervosare fas i och med
finanskrisen. Bade 2008 och 2011 innebar prisfall pa cirka
sex procent, sedan har pendeln vants &t motsatt hall. Till viss
man aterspeglas de kraftiga svangningarna i BNP-tillvaxt i
bostadspriserna, anmarkningsvart ar dock att fall och 6kning
inte skett simultant da BNP utvecklades samst 2008, 2009
och 2012. Endast 2008 var ett daligt ar pa
bostadsmarknaden. 2009 d& BNP foll med fem procent
Okade bostadspriserna med 16 procent!

Sedan Valuegard paborjade prisstatistik 2005 har
bostadspriserna 6kat med 60 procent, de svenska hushallens
beddmning ar att priserna fortsatter upp med ytterligare 1,6
procent under 2014.

Det skulle i sa fall innebéara att 2014 blir aret med lugnast
utveckling. Sedan 2005 har inte prisférandringen varit mindre
an +/- fem procent.

Diagrammet till héger visar hur prisutvecklingen for bostader
varit per manad sedan 2005, langst till hdger visas prognosen
for 2014 som baseras pa svaren i enkaten. En majoritet pa 59
procent av de svenska hushallen tror pa prisokningarna under
2014. Merparten av dessa beddmer dock att 6kningen blir
relativt begransad. Endast 16 procent tror att priserna kommer
att minska. Det kraftfulla prisfall som manga bedémare tror
ligger framfor oss ser inte hushallen, endast en av hundra tror
att priserna minskar med 15 procent eller mer under 2014.

Prisoptimism i Stockholm

Hushallen i Stockholms lan &r mest benagna att tro pa fortsatta
prisokningar pa bostadsmarknaden, endast nio procent tror pa
prisfall medan 72 procent tror pa 6kningar. Den genomsnittliga
beddmningen ar att priserna 6kar med tre procent i Stockholm.
Efter huvudstaden foljer Vastsverige som bestar av Vastra
Gotalands lan och Halland. Minst positiva ar invanarna i
Sydsverige och mellersta Norrland — aven dar férvantas dock
en marginell prisokning pa 0,5 respektive 0,3 procent.

30-aringarna forsiktigare

Det ar storre skillnader mellan regionerna an mellan
generationerna. De aldre och de yngsta ar dock nagot mer
benagna att tro pa prisokningar an gruppen 30-39 ar.
Skillnaderna blir lite intressantare d& man betanker att denna
grupp ocksé ar mest aktiv pa bostadsmarknaden i samband
med forsta bostadskdp och andra behov vid familjebildande
etcetera.
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Genomsnittlig* férvantad prisférandring 2014

Stockholms lan 3,0%
Kvinnorna tar ut svéngarna Vastsverige 1,9%
Mannen tror i hogre grad pa oférandrade eller marginella Ovre Norrland 1,5%
prisandringar under 2014. Kvinnorna &r mer benagna att Norra Mellansverige 1,1%
forutspa saval storre okningar som minskningar av prisnivan Ostra Mellansverige 1,3%
pa bostadsmarknaden. 19 procent av kvinnorna tror inte att Smaland med darna 0,8%
prisférandringen stannar vid +/- fem procent, motsvarande Sydsverige 0,5%
andel bland mannen ar bara tolv procent. Mellersta Norrland 0,3%
18-29 &r 1,9%
30-39 &r 1,2%
40-55 &r 1,5%
56-80 &r 1,8%
Totalt genomsnitt 1,6%

* Genomsnitt har berdknats genom att multiplicera mittvérdet i intervallen
med andel svarande. For topp- resp bottenintervallen har startvardet valts.
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Borantan 2014

2013 blev ett lugnt ar for borantan, den rérliga 3-
manadersrantan har endast forflyttats nagra tiondels procent
under aret. Det kan stéllas i kontrast mot 2012 da samma ranta
foll med en dryg procent efter att ha 6kat kontinuerligt sedan
bottennivan under slutet av 2009 da den lag pa cirka 1,5
procent.

Hushallen fick darfor fragan om hur den rérliga (3-manaders)
borantan kommer utvecklas under 2014.

42 procent tror att rantan kommer att 6ka nagot, knappt halften
sa manga tror att rantan minskar. Resterande 39 procent tror
pa ofdrandrad ranta.

Ranteoptimister i Stockholm

Storst &r ranteoptimismen i Stockholms lan dér var fjarde tror
att rantan ar lagre i december 2014 &n idag. | alla regioner
(inklusive Stockholm) tror dock fler att rantan har dkat nar
2014 &r till &nda &n tvart om.

Aldre tror i hogre grad pa lagre ranta

Det pastas ibland att de unga som aldrig upplevt hoga rantor
har 6veroptimistiska férvantningar pa den framtida boréantan.
Undersodkningen ger inget stdd for den teorin, tvartom &r det i
den dldsta gruppen (56-80 &r) som flest tror pa lagre ranta om
ett ar.

Sammanfattning

UtifrAn hushallens horisont finns det inget som tyder pa att
2014 skulle bli det aret da luften gar ur den svenska
bostadsmarknaden. Detta har sjalvfallet stor betydelse da
hushallens fortroende for bostadsmarknaden spelar en
avgorande roll for bostadsprisernas utveckling. En forklaring till
den positiva bilden kan vara tron pa att borantorna inte
kommer att forandras dramatiskt under aret, endast en mindre
Okning férvantas.

Skillnader finns dock inom landet, framférallt utméarker sig
hushallen i Stockholms lan d& de bade tror pa stérre okningar i
bostadspriserna och pa en relativt svagare ékning av
bostadsréntorna. Detta kan mdjligen ses som ett
varningstecken da de redan mycket hdga priserna i
Stockholms lan gor hushallen dar mer rantekansliga an i 6vriga
Sverige.

Efter undersdkningens genomférande har Riksbanken den 17
december sankt rantan (-0,25%) och réntebanan for 2014.
Detta paverkar med sakerhet aven hushallen forvantningar om
borantan. Bedomningen att rantan fortsatter att ligga lagt
visade sig darmed vara val underbyggd. Vilket i sin tur gor att
hushallens skepticism mot varningar om kommande boprisfall
sannolikt har starkts ytterligare.
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Fakta om understkningen

Undersodkningen har genomforts under perioden 5 — 11
december 2013. Fragorna har stéllts via en webbenkat av
CINT/SnabbaSvar.se pa uppdrag av SBAB Bank. 1041
personer har svarat pa enkéten. Personerna ar i aldrarna 18-
80 ar. De som svarat utgor ett representativt urval ur
befolkningen i avseende pa kon, alder och geografi. Svaren ar
uppdelade pa kon, fyra aldersgrupper samt atta geografiska
regioner.

For mer information kontakta
Andreas Leifsson, Analytiker SBAB
Telefon 070-788 99 45

E-post andreas.leifsson@sbab.se
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