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Aret 2010 i korthet

© SBAB:s rorelseresultat minskade jamfort med foregéende
ar och uppgick till 785 mnkr (1 289). Rantenettot okade
med 16% till 1 762 mnkr (1 519). Den totala utlaningen
Okade med 10% till 249,1 mdkr (226,0). Marknadsande-
len inom privatutlaning 6kade till 8,1% (8,0). SBAB:s
inlaningsvolym hade en fortsatt positiv utveckling och
uppgick till 6,1 mdkr (4,7). Kreditforlustnivan fortsatte
att minska till 0,02% (0,06).

© SBAB beviljades den 30 november tillstand av Finans-
inspektionen att bedriva bankrorelse.

© SBAB lanserade i mars Vardeguiden, en ny kostnadsfri
tjanst for vardeindikation av bostadsratter, villor och
fritidshus pa internet. | juli lanserades tjansten dven
som applikation for iPhone- och Androidmobiler.
Totala antalet genomforda vardeindikationer savél pa
webben som via mobilapplikationerna Oversteg i slutet
av december 400 000.

Sammanfattning SBAB-koncernen M

Rantenetto, mnkr 1762 1519
Rorelseresultat exkl. nettoresultat

av finansiella poster, mnkr 1074 794
Rorelseresultat, mnkr 785 1289
Resultat efter skatt, mnkr 577 951
Utlaning, mdkr 2491 226,0
Osdkra lanefordringar efter

individuella reserveringar, mnkr &l 29
Kreditforluster netto, mnkr -40 -107
Kreditforlustniva, % " 0,02 0,06
K/I-tal exkl kreditforluster, % 42 29
Rantabilitet pa eget kapital, % 45 13,8
Karnprimarkapitalrelation

utan Gvergangsregler, % 14,1 14,1
Primarkapitalrelation utan 6vergangsregler, % 19,1 15,9
Kapitaltdckningsgrad utan 6vergangsregler, % 22,4 19,7
Kéarnprimarkapitalrelation

med Overgangsregler, % 6,4 6,6
Primarkapitalrelation med &vergangsregler, % 8,7 74
Kapitaltackningsgrad med Gvergangsregler, % 10,2 9,2
Rating, langfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s A+ A+

Moody’s Al Al
Rating, langfristig upplaning, SCBC

Standard & Poor’s AAA AAA

Moody’s Aaa Aaa
Rating, kortfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s A-1 A-1

Moody’s P-1 P-1
Medelantal anstéllda under perioden 431 396

Y Kreditfériuster i relation till ingéende balans fér utlaning till allménheten.

© SBAB lanserade i april i samarbete med forsikrings-

bolaget If ett skraddarsytt forsakringspaket for
bostadsrattsféreningar bestaende av fastighets- och
grupphemférsékring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

© SBAB implementerade i december en ny telefoni-

plattform och kunde till féljd av detta erbjuda utékad
funktionalitet i kundtjanst via telefon.

© SBAB:s Outlook hos Standard & Poor’s reviderades den

3 september 2010 upp fran negativ till stabil. Samtidigt
bekréftades den langa "A+" ratingen samt "A1” ratingen
fér SBAB:s korta upplaning. Standard & Poor’s motiv till
den mer positiva synen pa SBAB &r den hoga kvalite-
ten i SBAB:s tillgangar, starkt kapitalbas och att SBAB
darmed har goda mojligheter att behalla eller forbattra
sin position i boldanemarknaden.

SBAB ARSREDOVISNING 2010



VD har ordet

De senaste aren har préaglats av global
finanskris som har medfort provningar inte
minst for finanssektorn. SBAB har klarat
att ga igenom denna period med starkt
affar och okat rantenetto men har ocksa
haft kraft att vidareutveckla verksamheten.
Under 2010 har vi haft en bra tillvaxt inom
saval in- som utlaning och tagit marknads-
andelar inom alla vara affarsomraden

vilket ar mycket gladjande.

Bolanemarknaden

Efter en flerarig period av kraftig tillvéxt kunde vi notera
en lugnare tillvaxt pa boldnemarknaden under slutet av
2010. SBAB:s utlaning har haft motsvarande utveckling
och vi tror pa en fortsatt lugnare tillvaxttakt under 2011
med en stabilisering av saval bostadspriser som forsalj-
ningsvolym. Bakomliggande orsaker till denna utveckling
ar bland annat en uttalad férvéantan om stigande rantor,
men sannolikt ocksa inférandet av bolanetaket.

Sparande i fokus

Svenska hushéllens bankinlaning har de senaste aren
haft en kraftig tillvéaxt och 6versteg 2010 for forsta
gangen 1 000 mdkr. Det ar en expansiv marknad inom
vilken SBAB stadigt har uppvisat en god tillvéxt. Sedan
april 2007 da vi lanserade inlaning till privatpersoner har
kunderna i allt hogre grad tagit till sig sparande som
produkt fran oss. En bakomliggande orsak till detta ar att
vara inlaningsprodukter har en konkurrenskraftig rénta
med enkla villkor. 2010 6kade var inlaningsvolym med
cirka 30 procent. Sparande &r ett fokusomrade dar vi
kommer att utveckla och lansera fler produkter.

SBAB Bank AB

Den 30 november beviljades SBAB av Finansinspektionen
tillstand att bedriva bankrorelse. P4 en extra bolags-
stdmma den 16 mars 2011 foreslas en ny bolagsordning
dar bolaget byter namn till SBAB Bank AB (publ). Genom
detta tydliggors att SBAB Bank verkar pa en bredare
marknad an boldnemarknaden och vi far majlighet att
fortsatta var strategi att bredda vart erbjudande. Det
innebar dock inte att vi ska bli en fullsortimentsbank.

Vi &r en nischaktor som kommer att bredda sig inom fler
omraden med malet att bli ett bra och enkelt bankalternativ
for manga manniskor. Centrala delar i detta ar var webb-
tjanst, internetbankslosning, telefonkundtjanst och att alltid
erbjuda enkla, prisvarda produkter och tjanster i toppklass.

Utokad service till vara kunder

Vi arbetar sténdigt for att forbattra och starka servicen
gentemot vara kunder. Under 2010 har vi bland annat
investerat i en ny telefoniplattform vilket okar var tillgang-
lighet for att mer effektivt kunna tillmétesga kundernas
behov. Fran arsskiftet 2010/2011 har var kundtjénst fatt
utdkade Oppettider fran klockan 8 till 21 alla dagar i veckan.

Hallbar utveckling

En fortsatt framgang for SBAB kraver att vara kunder

och allmanheten har fértroende for att vi utvecklar och
bedriver var verksamhet pa ett hallbart och ansvars-

fullt s&att. Under 2010 har vi bland annat beslutat om en
klimathandlingsplan for ar 2011-2014 och genomfort en
serie workshops i organisationen med fokus pa Corporate
Responsibility. Fortsatta arbetsinsatser for kommunikation
och utbildning i CR-fragor kommer att ske under 2011.

Slutligen vill jag rikta ett stort tack till alla vara kunder for

visat fortroende och tacka alla medarbetare for mycket
goda prestationer under aret.

Stockholm den 15 mars 2011

6 Gl

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktor
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Affarsmodell

SBAB:s affarsmodell bygger pa distribution av
bolan och sparande via internet och telefon

till privatpersoner samt distribution av krediter,
sparande och placeringar genom personliga
relationer till foretag och bostadsréttsforeningar.

Affarsidé

SBAB:s affarsidé ar att erbjuda lan- och spartjénster inom
omraden dar var férmaga att utmana och férenkla ger oss
marknadens mest ndjda kunder. Vara kunder &r privatper-
soner, bostadsrattsféreningar och foretag.

Karnvarden
Utmana och forenkla &r de tva karnvarden som praglar
SBAB:s verksamhet.

© Att utmana betyder att SBAB levererar produkter och
tjdnster pa ett nytt och enklare satt och sténdigt over-
traffar kundens forvantningar.

© Att forenkla betyder att SBAB inte gor saker och ting
mer komplicerade &n vad de behover vara.

Strategier
For att na SBAB:s affarsmal ar det av central betydelse att
foretaget vaxer pa bade privat- och féretagsmarknaden.

SBAB:s strategier delas in i affarsstrategier for Ionsam
tillvaxt, kundnojdhet, varumarke, konkurrenskraftig
upplaning, mal fér medarbetarutveckling och hallbar
utveckling.

Varumarke

SBAB:s varumarkesplattform ar grunden for all kommu-
nikation internt och externt. Kommunikation fran fore-
taget ar viktigt for att profilera och synliggéra verksam-
heten och varumarket. Kommunikationen ar ocksé viktig
for att skapa fortroende for SBAB:s verksamhet och
stdrka SBAB:s anseende.

Kommunikations- och forséaljningskanaler
Sbab.se dr den centrala kommunikations- och forsélj-
ningskanalen fér SBAB och &r under standig utveckling
med anvandarvanlighet, tydlighet och enkelhet som
ledord. Onskar kunden f& en mer personlig radgivning
finns dven kundansvariga tillgdngliga per telefon. For
personlig radgivning mot féretagskunder och bostads-
rattsforeningar finns lokala kontor i Stockholm, Goteborg
och Malmo.

Samarbeten

| SBAB:s affarsmodell ingar att via samarbetspartners
skapa en okad lonsamhet. Genom ett flertal samarbeten
med banker och méklare levereras bolén till SBAB, vilket
bidrar till 6kade skalfordelar och darigenom en positiv
I6bnsamhetsutveckling.
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Hallbarhets-
redovisning

Det &r viktigt att SBAB arbetar aktivt
och langsiktigt for att bidra till en
hallbar samhéllsutveckling. Darfér
har vi valt att integrera Corporate
Responsibility i var affarsplan och
félja upp nyckeltal kopplade till detta
omrade i var styrmodell.

Eva Cederbalk, VD

Strategi

SBAB definierar Corporate Responsibility (CR) som de
anstrangningar foretaget gor for att integrera ekonomiskt
ansvar, socialt ansvar och miljdansvar i alla delar av verk-
samheten.

utmanar

och
forenklar

For ett langsiktigt bidrag till en hallbar samhéllsutveckling
krévs framst att SBAB bedriver en sund affarsverksamhet.
Det innebér i praktiken en hallbar ekonomisk utveckling
av SBAB tillsammans med ett etiskt ansvarsfullt agerande.
Verksamheten ska ocksa bedrivas pa ett sdtt som medfor
minsta mdjliga negativa miljopaverkan.

Genom en strukturerad och aktiv dialog med foreta-
gets medarbetare, kunder och andra intressentgrupper
far SBAB kdannedom om omvérldens onskemal, krav och
férvéantningar pa SBAB. Denna kunskap utgor grunden
for att utveckla foretagets verksamhet i ratt riktning och
bidrar till en hallbar framgéang fér SBAB.

Fokus 2010

© Fortsatta arbetsinsatser for kommunikation och
utbildning i CR-fragor i organisationen

© Handlingsplan baserad pa SBAB:s klimatredovisning

© Kunddialog

Uppnatt 2010
© Avlagt den férsta Global Compact "Communication on
progress”

© En serie workshops med fokus p& CR har genomforts i
organisationen

© Klimathandlingsplan 2011-2014 beslutad
© Nytt miljmal beslutat
© Klimatneutrala

© Stort ombyggnadsprojekt genomfort p& Stockholms-
kontoret for att forbattra arbetsmiljon och minska
miljopaverkan har paborjats och slutfors under forsta
kvartalet 2011

© Utdkat antal kundundersokningar och anvéndartester

Fokus 2011-2012

© Arbeta aktivt med SBAB:s nya klimathandlingsplan for
att uppna uppsatt miljomal

© Utveckla hallbara produkter och tjénster

© Utveckla en social strategi

© Fortsatta arbetsinsatser fér kommunikation och
utbildning i CR-fragor i organisationen

SBAB ARSREDOVISNING 2010 « HALLBARHETSREDOVISNING



Agare
Intres_se- Med-
organisa- arbetare
tioner
Oberoende | ' Samarbets-
granskare J \ partners
Media Leveran-
torer

Kunder: Kundundersokningar, anvéndartester, varumérkes-
analyser, kundtréffar, frageforum pa sbab.se, arsstamma,
hallbar utveckling i arsredovisningen, CR pa sbab.se, information
och publikationer fran SBAB:s ekonomiska sekretariat

Investerare: Investerarpresentationer, ratingféretagens
analyser, personliga och Idpande kontakter, arsstdmma,
héllbar utveckling i arsredovisningen, CR pa sbab.se

Medarbetare: Medarbetarundersokningar, intranatet, ledar-
dagar, affarsplanen, CR-workshops, hallbar utveckling i
arsredovisningen, CR péa sbab.se

Intressentdialog

Ett antal olika grupper i samhallet har intresse av hur SBAB:s
verksamhet bedrivs. Bilden ovan visar foretagets priméra in-
tressenter och samspelet mellan dessa. SBAB:s prioriterade
malgrupper ar kunder, investerare och medarbetare. Det ar
SBAB:s ambition, dér det ar rimligt, att uppfylla de dnskemal,
forvantningar och krav olika intressenter stéller pa SBAB.

Kunder
Langsiktiga kundrelationer uppnas genom god tillgénglig-
het och genom att 6vertraffa kundens forvantningar pa

god service. Det ar ocksa viktigt att produkter och tjanster
ar tydliga, enkla och konkurrenskraftiga. Genom en aktiv
dialog med foéretagets kunder, bland annat genom kund-
undersokningar och anvandartester, kan SBAB kontinu-
erligt forbattra tjanster och produkter utifrdn kundernas
behov och 6nskemal.

Hur val SBAB lyckas tillmétesga kundernas forvant-
ningar visar bland annat resultatet av oberoende matningar.
1 2010 ars matning av Svenskt Kvalitetsindex, SKI, behaller
SBAB toppositionen som bolaneféretaget med flest néjda
institutionskunder (bostadsrattsféreningar, privata fastig-
hetsdgare och fastighetsforetag). Aven inom privatmark-
nad har SBAB en stark position och rankas topp tre av
bolanemarknadens storre aktorer. Kundrelationer handlar
ocksa mycket om anseende och fortroende. For att vara
sékra pa att SBAB arbetar pa ratt satt och har marknadens
och kundernas fortroende bevakar SBAB olika typer av
fortroendematningar som gors i marknaden. Matningen
"Anseendebarometern” genomfors arligen av Nordic Brand
Academy. Arets matning visar att SBAB ligger pa tredje
plats av de finansiella féretagen. Genom en fortsatt aktiv
och 6ppen dialog med foretagets kunder ar det SBAB:s
ambition att erhalla topplaceringar i dessa undersokningar.

Investerare

SBAB:s relation till foretagets investerare ar baserad pa
fortroende for SBAB:s medarbetare, den verksamhet
SBAB bedriver och en hallbar positiv utveckling av fére-
taget. SBAB:s medarbetare pa finansavdelningen har

en daglig kontakt med investerare och andra motparter

i marknaden. Genom en néra kontakt med marknaden
sdkerstélls att SBAB kanner till investerares och andra
motparters krav och 6nskemal pa SBAB. SBAB genomfor
sa kallade "roadshows” i Sverige och utomlands dar verk-
samheten beskrivs. Det &r ett bra tillfélle for investerare
att stalla fragor och ha en dialog med féretradare fran
SBAB. Utdver dessa storre presentationer traffar SBAB
investerare i mindre sammanhang dar investeraren har
mojlighet att, utan andra narvarande, stélla fragor kring
verksamheten och fora en enskild dialog med represen-
tanter fér SBAB.

SBAB

Upplaning fran svenska och
internationella investerare

[ Ekonomiskt ansvar ]

Inlaning fran allménheten [

Socialt ansvar

[ Miljoansvar

Privatkunder
] Bostadsréattsforeningar
] Foretag

.

J
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SBAB tréaffar arligen ratingforetagen Standard & Poor’s
och Moody’s. Vid dessa moten gors en mycket noggrann
genomlysning av SBAB och dess verksamhet. Dessa
moten utgdr grunden for den officiella rating som rating-
foretagen sedan faststéller. P4 uppdrag av investerare
gors ocksa omfattande undersodkningar géllande SBAB:s
héllbarhetsarbete. Undersékningarna utfors av foretag
som &r specialiserade pa hallbarhetsanalys och resulta-
tet fungerar som ett komplement vid investeringsbeslut.
Genom dessa undersokningar far SBAB god kdnnedom
om vad investerare anser dr viktiga omraden avseende
hallbar utveckling. | samtliga kommunikationskanaler med
investerare och kapitalmarknaden efterstravar SBAB att
vara transparent och tillhandahalla relevant information.
Information om SBAB:s finansverksamhet finns dven
tillgénglig pa sbab.se och scbc.se.

Medarbetare
Genom en tydlig och aktiv kommunikation med samtliga
medarbetare blir foretaget effektivare och bidrar till att na
uppsatta mal for verksamheten. Med ett interaktivt intranét
ges medarbetarna méjlighet att kommunicera med fore-
tagsledningen och &ven félja verksamhetens utveckling.
SBAB &r en forhallandevis liten organisation med korta
beslutsvégar dar alla medarbetare har néra till information
om foretagets vision, malsattningar och resultat. SBAB:s
medarbetarsamtal utgar fran en personlig affarsplan
inklusive mal och aktiviteter. | samtalet kopplas SBAB:s
overgripande affarsplan, med mal och strategier, ihop
med medarbetarens arbetsuppgifter och hur dessa bidrar
till helheten. 82% (68) av SBAB:s medarbetare har haft ett
medarbetarsamtal och minst en uppfoljning under aret.
Under hésten har en serie avdelningsanpassade
workshops med fokus pa CR genomférts. Deltagare fran
samtliga affarsomraden samt vissa centrala enheter har
deltagit. Efter en informations- och utbildningsdel har
medarbetarna varit delaktiga i att, utifrdn mojligheter och
risker, gora en vasentlighetsanalys avseende fokusomra-
den for CR-arbetet pa den egna enheten det kommande
aret. Resultatet integreras i enhetens affarsplan och
bidrar till att SBAB:s 6vergripande CR-mal uppnas. Under

SBAB:s affarsplan
Affarsomradenas affarsplaner
Affarsstodjande avdelningars affarsplaner

MAP, Medarbetarens affarsplan

2011 kommer samtliga avdelningar/enheter att ha genom-
fort en CR-workshop.

Ekonomiskt ansvar

Som bolaneféretag fyller SBAB en viktig funktion i samhal-
let bland annat genom att forse foretag och hushall med
bostadsfinansiering. SBAB ska bedriva en [onsam och
hallbar verksamhet baserad pa kundernas behov. SBAB:s
uppdrag fran dgaren ar att med I6nsamhet bidra till 6kad
konkurrens pa den svenska bolanemarknaden. For att
lyckas med det krévs att foretaget bedriver verksamheten
pa ett ansvarsfullt satt och med laga kostnader. Under de
senaste aren har finanskris och lagkonjunktur berort stora
delar av samhéllet. Genom att vara en aktor med stabila
finanser och god likviditet har SBAB kunnat fortsatta be-
driva normal affarsverksamhet och tillmotesga kundernas
behov av finansiering.

Ansvarsfull kreditgivning

SBAB vill skapa langsiktiga relationer dar foretagets
kunder kanner fértroende for SBAB och den verksamhet
som foretaget bedriver. Det kraver att SBAB tar ansvar
for bade kunden och foretaget genom att sakerstélla att
kunden har de ekonomiska férutsattningar som kravs for
att klara sitt atagande. Varje kund i SBAB gar igenom en
mycket noggrann kreditbeddmningsprocess.

Det ligger i SBAB:s intresse att genomfora korrekta och
sdkra kreditbedomningar for att undvika en situation dar
kunden inte klarar av sitt atagande gentemot SBAB. Det
ar ocksd SBAB:s ansvar att forsakra sig om att kunden har
kunskap om vad &tagandet innebar samt att kunden har en
ekonomisk situation som klarar de krav SBAB stéller for att
bevilja en kredit. SBAB:s malséattning for kreditforluster ar
att ligga under snittet i bankbranschen.

SBAB anser samtidigt att det ar viktigt att visa foreta-
gets kunder och omvérlden att SBAB finns som en palitlig
samarbetspartner inte bara i goda tider utan ocksa i en
tuffare marknad. Under aret som géatt har SBAB Okat sin
marknadsandel for bolan. Tack vare en noggrann och
saker kreditgivningsprocess i kombination med kvalifice-
rad riskhantering har SBAB lyckats starka sin position i

Direkt tillskapat ekonomiskt varde i enlighet med GRI

(indikator EC1)
Intakter 2010; 1 389 mnkr

Fordelat ekonomiskt virde
Loner och erséttningar
till anstéllda, 316 mnkr \
Rérelsekostnader, Behél!_et ekonomiskt
262 mnkr 2010 vérde, 423 mnkr

offentliga sektorn, 388 mnkr \/

Betalningar till den
\
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SBAB:s faktiska kreditforluster
ska vara lagre &n genomsnittet
for bankbranschen.

marknaden. Fér mer information om SBAB:s riskhantering
se sidorna 23-41. SBAB:s framgang under aret visar att
kunder och omvérlden har haft fortroende for SBAB och
ként en trygghet i varumarket SBAB.

Motverka finansiell brottslighet

SBAB arbetar aktivt med att forhindra att foretaget utnytt-
jas for brottslig verksamhet. SBAB foljer géllande lagar och
foreskrifter och genomfér en foretagsovergripande riskbe-
domning minst en gang per ar. Det gors for att identifiera
risker och darmed kunna vidta atgéarder som férhindrar

att verksamheten utnyttjas for penningtvétt, finansiering
av terrorism eller annan brottslig verksamhet. Viktigast ar
en mycket god kundkdnnedom, inklusive forstaelse for
kundens affarer och transaktioner med SBAB. Avgrénsad
verksamhet, noggranna rutiner och I6pande kontroller
bidrar ytterligare till att minska risken att SBAB utnyttjas
for brottslig eller annan odnskad verksamhet.

Avkastningskrav
SBAB:s avkastningskrav fran dgaren ar, sett over en
konjunkturcykel, en rantabilitet pa eget kapital motsvarande
femarig statsobligationsranta plus 5 procentenheter efter
skatt. SBAB har uppnatt dgarens avkastningskrav fér 2010.
Agarens utdelningsprincip &r att en tredjedel av netto-
vinsten efter skatt ska delas ut till &garen. Med hdnsyn
tagen till de regler om fortsatt tillampning av 6vergangs-
regler for kapitalkrav och att SBAB under 2011 har behov
av att ersétta utestaende forlagslan foreslar styrelsen att

SBAB ARSREDOVISNING 2010 « HALLBARHETSREDOVISNING

2010 ars vinst ska balanseras i ny rikning och att ingen
utdelning ska ske.

Nyckeltal 2009 2008
® K/I-tal exkl kreditforluster, % 42 29 46
Kreditforlustniva, % 0,02 0,06 0,01
Réntabilitet, % 75 13,8 6,7
Kapitaltédckningsgrad, %" 10,2 9,2 9,4

® = CR-nyckeltal i affdrsplanen
" med Gvergangsregler

Socialt ansvar

Etik och gemensamma vérderingar

SBAB:s styrelse beslutar varje ar vid det konstituerande
styrelsesammantrddet om en etikpolicy. Den skapar
grunden for ett gemensamt forhallningssatt i etiska fragor
for SBAB och dess medarbetare. SBAB ska bedriva
verksamheten pa ett sddant satt att dgarens, kundernas,
affarspartners och allmanhetens fértroende for SBAB och
den finansiella marknaden upprétthalls.

SBAB:s gemensamma varderingar; engagemang,
innovation, helhetssyn, omtanke och tillit ligger till grund
for hur foretaget agerar internt och externt. Ett etiskt
korrekt agerande i alla delar av SBAB:s verksamhet utgor
grunden for en hallbar utveckling. Det ar viktigt att varje
medarbetare forstar och kan anpassa foretagets riktlinjer
till vardagen. Inom ramen for hallbar utveckling kommer
kommunikationen av SBAB:s etikpolicy och en medarbe-
tardialog kring den att prioriteras under 2011.



Medarbetare

Tempen — SBAB:s interna medarbetarundersékning

For att snabbt fanga upp méjligheter till forbattringar genom-
for SBAB arligen tvd medarbetarunderstkningar. Den senaste
undersokningen visade pa ytterligare forbattringar, speciellt
inom "bra samarbete mellan enheter” dar 80% instdmmer (70)
och "utvecklas och lar nytt” dar 89% instammer (81). Under-
sokningen hade en svarsfrekvens pa 92% (92). Med hjalp

av resultatet fran undersokningarna kan SBAB identifiera
forbattringsomraden, formulera handlingsplaner och vidta
atgérder nar det kravs. Under 2011 kommer anstrangningar
goOras for att 6ka den procentuella andelen medarbetare som
genomfort medarbetarsamtal inklusive uppfdljning.

P[] 2009 2008
Tempen host var hést var  helar
Bra arbetsklimat 91 90 87 87 87
Utvecklas och lar nytt 89 87 81 74 73
Stolt 6ver SBAB 88 90 86 81 80
Ledarens aterkoppling 79 83 79 76 77
Ledaren skapar delaktighet 84 84 82 78 79

—
Siffrorna i tabellen visar andelen medarbetare i procent som
instimmer. Nivan 75% betraktas av SBAB som ett godként resultat.

Verksamhetsutveckling

Inom SBAB péagar ett standigt arbete for att forbattra
processer, organisation och kompetens. Under aret
startade ett internt arbete som engagerar samtliga med-
arbetare i att utveckla foretaget mot ett utvalt malomrade.
Denna process benamns VU (Verksamhetsutveckling).

Aldersférdelning
60-69 4r ‘
50-50 ar
40-49 &r

30-39 &r

20-29 ar
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. . % av de anstallda
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Ledarskap

SBAB arbetar Iopande med att vidareutveckla foretagets
ledare. Under aret genomfordes tre ledardagar dar alla
ledare samlades for att gemensamt arbeta kring vision,
afférspotential och ledarskap. Under aret har &ven aktiviteter
for utveckling av ledningsgrupper skett. Ett gott ledarskap ar
viktigt for affaren och medarbetarna. Utvecklingen f6ljs upp
regelbundet i medarbetarundersokningar. Arets medarbetar-
undersokningar visade att medarbetarna upplever att
ledarna ger tydlig aterkoppling pa arbetsprestationer och att
ledarna kommunicerar SBAB:s mal pa ett satt som skapar
en god forstaelse och delaktighet hos medarbetarna.

Kompetensutveckling

SBAB bedriver en verksamhet dér kundernas och omvarl-
dens fortroende for SBAB &r mycket viktigt. Det stéller i sin
tur hoga krav pa medarbetarnas kompetens. SBAB genomfor
I6pande produktutbildningar. Under aret har bland annat
fastighetsvarderingsutbildningar genomforts. SBAB har dven
fortsatt satsningen pa en intern utbildningsserie. Under aret
har utbildningar inom riskhantering, kreditregelverk, portfolj-
analys, penningtvatt och sékerhet genomforts. Inom ramen
for VU-arbetet har 55 VU-ledare och coacher genomgatt en
utbildning om en till tva dagar.

Jamstélldhet och mangfald

SBAB ska vara en jamstéalld arbetsplats som ger utrymme
for oliktdnkande. En arbetsmiljo med mangfald bidrar till bra
beslut och utvecklar larandet i foretaget. Vid rekrytering ska
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| arets medarbetarundersokningar
var samarbete och ledarskap i fokus.
Resultatet visar fortsatta forbattringar.

jamstalldhet och mangfald alltid beaktas. SBAB genomfor
regelbundet en I6nekartlaggning for att sékerstélla att det
inte forekommer systematiska eller osakliga I6neskilinader.
SBAB:s malsattning &ar att chefstjanster med personalansvar
ska vara fordelade 50/50 mellan kvinnor och méan. Vid arets
slut var 67% (61) av cheferna man.

Arbetsmiljé och hélsa

En god arbetsmiljo och friska medarbetare ar viktigt for
en héllbar framgang. SBAB genomférde under aret en
arbetsmiljokartlaggning samt ett flertal ergonomigenom-
gangar for att identifiera och forebygga arbetsmiljérela-
terade problem. Ett arbete med att bygga om SBAB:s tva
storsta kontor (i Karlstad och Stockholm) startade under
2009 och har fortsatt under 2010. Syftet ar att skapa en
battre arbetsmiljé avseende Iuft, ljus, ljud och estetik.

SBAB varnar om medarbetarnas hélsa. Som ett led i
friskvardsarbetet erbjuder SBAB bland annat fria lake-
medelskostnader, subventionerad sjukvardsforsékring,
friskvardsbidrag, friskvardstimme och fri tillgang till gym.
SBAB:s friskvardsambassadorer arbetar for att inspirera
medarbetare till aktiviteter som foretaget initierar. Under
aret har inspirationsféreldsningar med tema kost och mo-
tion, arbetslust och arbetsgldadje genomforts.

SBAB arbetar aktivt med att forebygga och férhindra
langtidssjukskrivningar. Det gérs genom en néra kontakt
med medarbetaren, foretagshalsovarden, forsakrings-
kassan och medarbetarens chef. Det ska ocksa finnas
flexibilitet i att finna 16sningar som mojliggor atergang till
arbetet pa deltid. Sjukfranvaron inom SBAB har under aret
sjunkit nagot till 2,5% (2,6).

For SBAB ar det viktigt att bidra till att medarbetare kan
kombinera arbete med privatliv och erbjuder bland annat
flexibla arbetstidslosningar och forstarkt foraldrapenning
under foraldraledigheten.

Riktlinjer for incitamentsprogram

SBAB:s modell for incitamentsprogram bestar av tva delar
déar en del &r relaterad till foretagsdvergripande mal och
den andra till avdelnings- eller enhetsmal. En forutsattning
for utfall inom incitamentsprogrammet &r att 4garens av-
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kastningskrav uppnatts. Maximalt utfall &r tva manadsloner.
Incitamentsprogrammet omfattar samtliga medarbetare
utom foretagsledning, internrevision och andra ledande
befattningshavare som rapporterar direkt till VD. Detta &r

i enlighet med "Riktlinjer for anstéllningsvillkor fér ledande
befattningshavare i foretag med statligt &gande” som
beslutades 20 april 2009. For foretagets risktagare galler
uppskjutande av viss del av incitamentsbeloppet. Ytterli-
gare upplysningar om incitamentsprogrammet finns i not 6.

Nyckeltal 2009 2008
@ SKI Privatmarknad 71,7 71,8 741
SKI Institutionskunder? 73,3 711 70,9
@ Anseendebarometern 64,3 67,6 66,9
® Nojda medarbetare® 87 79 75
® Kvinnliga chefer vid arets slut, % 33 39 41
Tjanster vid arets slut 382 360 352
varav innehas av kvinnor 218 210 210
Genomsnittsalder, ar 42 43 43
Personalomsattning, % 4 3 8
Korttidsfranvaro, % 0,9 1,7 1,6
Langtidsfranvaro, % 1,6 0,9 2,0
Total sjukfranvaro, % 25 2,6 3,6
Uttag friskvardsbidrag
av alla anstéllda, % 65 73 68
Andelen mén med foraldra-
bidrag av total, % 16 16 24
Utbildningsdagar per anstélld 3,9 3,4 2,0

® = CR-nyckeltal i affarsplanen
2 Omfattar kundkategorierna bostadsréttsféreningar, privata fastighets-
dgare och fastighetsforetag.

3 Enligt genomférd medarbetarunders6kning.

Sambhillsengagemang

Syftet med SBAB:s sociala samarbetsprojekt och stod pa
lokal niva &r att bidra till en positiv utveckling av samhallet
vi verkar i. SBAB har genom aren givit ekonomiskt stod till
en rad olika projekt och organisationer. Sedan 2009 har
SBAB med utgangspunkt fran medarbetarnas prioritering
valt att stodja Barnens Rétt | Samhaéllet, Véarldsnaturfonden
och Stadsmissionen.

Barnens Rétt | Samhéllet, BRIS
SBAB ar guldforetag till Barnens Rétt | Samhallet,
BRIS. Malet for BRIS verksamhet &r att starka barns



SBAB:s medarbetare dr med och
Ostar kring vilka organisationer foretaget ska stodja.

och ungdomars rattigheter och forbattra deras
levnadsvillkor.

Vérldsnaturfonden, WWF

SBAB stoder Varldsnaturfonden dér stérre delen av det
ekonomiska bidrag SBAB ger gér till "Ostersjoprojektet”
som syftar till att bevara och férbattra livsvillkoren for den
biologiska mangfalden i Ostersjon.

Stadsmissionen

Stadsmissionen bedriver verksamheter for manniskor i hem-
I6shet och missbruk. Stadsmissionens verksamheter syftar
till att lindra den akuta néden och ge hopp och livsmod till
utsatta, men &ven till att hjalpa individer och grupper att sjal-
va ta makt over sin livssituation. SBAB har utover ekonomiskt
stod skdnkt datorer och annat kontorsmaterial, som bland
annat anvéands i Stockholms Stadsmissions skolverksamhet.

Lokalt samhéllsengagemang

SBAB:s storsta kontor, till antalet medarbetare, finns i
Karlstad. Dar &r SBAB aktivt i ett projekt kallat Entrepre-
nor 3.0. Projektet drivs av Handelskammaren i Varmland
och syftar till ett 6kat samspel mellan skola och narings-
liv. Skolelever i arskurs 7-9 ges i projektet mgjlighet att
komma i kontakt med foretag och ddrmed underlatta ett
framtida kliv in i yrkeslivet. Samarbetet paborjades 2009
och SBAB kommer att halla regelbunden kontakt med en
klass och folja den fram till arskurs 9.

Ovrigt

Fler sociala och miljorelaterade initiativ dar SBAB bidragit

under aret:
Slack for klimatet — globalt WWF-initiativ att slacka all be-
lysning under en timme for att satta klimatfragan i fokus
Dammsug Sverige - insamling av 50-6ringar till
férman for BRIS, Childhood och SOS barnbyar
Min stora dag — ekonomiskt stdd for att hjélpa svart
sjuka barn att uppfylla sin dnskedrom
Lakare utan granser — ekonomiskt stod till "Lakare utan
gréanser” och organisationens arbete att hjélpa drabbade
i samband med naturkatastroferna i Haiti och Pakistan

Miljoansvar
SBAB ska verka for att verksamheten bedrivs med
minsta méjliga miljopaverkan. SBAB distribuerar mer-

parten av tjanster och produkter via internet och telefon.
Det minskar den negativa miljopaverkan ett kontorsnét
medfdr och reducerar bland annat energiatgang for
uppvarmning/nedkylning av lokaler, kontorsmaterial och
transporter. SBAB har ddarmed en férhallandevis liten
negativ miljopaverkan.

Klimatredovisning

Sedan verksamhetsaret 2008 klimatredovisar SBAB

i enlighet med "Greenhouse Gas Protocol” (GHG-
protokollet). Klimatredovisningen &r ett bra satt

att identifiera vilka atgarder som bast bidrar till att
ytterligare minska SBAB:s paverkan pa miljo och
klimat. Redovisningen uppdateras arligen. SBAB
klimatkompenserar nettoutslappet som redovisas och
ar fran och med verksamhetsaret 2010 klimatneutralt.
Klimatkompensationen sker genom kop av sa kallade
utslappsreduktionscertifikat eller CER (Certified
Emissions Reduction). Mer information om SBAB:s
klimatredovisning finns pa sbab.se.

Nyckeltal 2009 2008

® Totalt utslépp, ton CO, 2351 234,8 231,2
Tjansteresor bil,

antal/ton CO, 244/26,1 597/30,7  702/29,5
Tjansteresor tag,

antal/ton CO, 1338/6,7 2 115/6,9 1015/3,4
Tjansteresor flyg,

antal/ton CO, 272/72,5 598/71,4  377/65,8
Tjansteresor totalt,

antal/ton CO, 1854/105,3 | 3 310/109,0 2 094/98,7
Pappersforbrukning,

Privatmarknad/

nyutbetalt lan, ark 25,2 26,6 37,4

® = CR-nyckeltal i affarsplanen
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minska CO,-utslappen

med 5% per ar fran och
med 2011-2014. Malet
ska uppnas genom kost-
nadseffektiva och kvali-
tetshojande atgérder.

Klimathandlingsplan
Utifran klimatredovisningen har en klimathandlingsplan
beslutats under aret.

Framsta syftet med handlingsplanen ar att ytterligare
reducera SBAB:s paverkan pa miljon. Den syftar &ven till
att 6ka miljo- och klimatmedvetenheten hos medarbe-
tare och andra intressentgrupper. Medarbetarna ar den
viktigaste drivkraften for att uppna foretagets miljomal.
Genom ett konkret och konsekvent miljoarbete bidrar alla
medarbetare till en hallbar miljdutveckling.

Minska och effektivisera resandet bland annat genom
att 0ka anvdndandet av videokonferensutrustning

Oka anvindandet av kollektivtransport
Energieffektiv utrustning i fokus vid inkop
Miljo i fokus vid ombyggnationer/renoveringar

Dialog med fastighetségare om forbattringsatgarder
avseende uppvarmning/nedkylning

Papperslds lanehantering (ut- och inlaning)

Minska pappersforbrukningen inom SBAB genom
bland annat utskrifter med personlig kod

Ytterligare forbattra kéllsortering och atervinning av
avfall

Anvanda miljocertifierade leverantorer dar det ar mojligt

Informera och kommunicera SBAB:s miljomal och
handlingsplan internt

Omfattande miljdinvesteringar vid ombyggnation av
SBAB:s kontor i Stockholm. Ombyggnationen beraknas
minska kontorets elférbrukning med cirka 15%.

Beslutad klimathandlingsplan 2011-2014
Nytt miljomal beslutat

Beslut att kompensera koldioxidutsldpp genom ett sa
kallat CDM-projekt (Clean Development Mechanism)
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Ansvar, styrning och redovisning

Ansvar

Det ar styrelsen som har det yttersta ansvaret for att

ett aktivt och trovéardigt arbete med hallbar utveckling
bedrivs inom SBAB. Under aret har ett CR-rad bildats.
CR-radet bestar av deltagare fran foretagsledningen,
samtliga affarsomraden, stabsfunktioner samt CR-sam-
ordnare. CR-radet rapporterar direkt till féretagsledningen.
Inom SBAB ansvarar Kommunikation och Produkt for
samordning av arbetet med hallbar utveckling.

Styrning

For SBAB ar det viktigt att CR &r en integrerad del av verk-
samheten. Darfor har SBAB valt att méta, rapportera och
folja upp CR-mal i samma styrmodell som organisationens
ovriga mal och nyckeltal. CR &r dven en integrerad del i
SBAB:s 6vergripande affarsplan.

For att tydliggéra SBAB:s CR-strategi och gemen-
samma forhallningssétt for hur SBAB ska bidra till en
hallbar och positiv samhéllsutveckling finns en CR-policy
som beslutats av styrelsen. Andra interna instruktioner
och riktlinjer med koppling till CR faststélls av foéretags-
ledningen.

Redovisning

SBAB redovisar hallbar utveckling enligt GRI, niva C+.
Personer inom foretagsledningen ansvarar for samtliga
nyckeltal och resultatindikatorer. Redovisningen &r kvali-
tetssakrad genom oberoende granskning och bestyrkande.
Mer information om héllbar utveckling inom SBAB samt
GRI-index finns pa sbab.se.

SBAB har signerat FN:s Global Compact (GC) och
stoder diarmed de tio principerna géallande ménskliga
rattigheter, arbetsvillkor, miljé och korruption. SBAB atar
sig att arligen rapportera foretagets forbéttringsarbete i

enlighet med GC:s krav. Det gors i form av AL
\.“ - £,

en s& kallad "Communication on progress” & ::E

som ocksé redovisas pa GC:s hemsida, '; B ;

unglobalcompact.org. kN 4
WE SUPPORT



Revisors rapport over oversiktlig
granskning av hallbarhetsredovisning

Till Idsarna av Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolags,
SBAB (publ) drsredovisning

Vi har fatt i uppdrag av ledningen i SBAB att dversiktligt
granska innehéllet i avsnittet "Hallbarhetsredovisning”

pa sidorna 4-11i SBAB:s arsredovisning 2010. Det &r
styrelsen och féretagsledningen som har ansvaret for det
I6pande arbetet inom miljo, arbetsmiljo, socialt ansvar och
hallbar utveckling samt for att uppréatta och presentera
hallbarhetsredovisningen i enlighet med tillampliga
kriterier. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om hallbar-
hetsredovisningen grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den Oversiktliga granskningens inriktning
och omfattning
Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med
RevR 6 Bestyrkande av héllbarhetsredovisning utgiven av
Far. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for upp-
rattandet av hallbarhetsredovisningen, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra oversiktliga gransknings-
atgarder. En oversiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inrikt-
ning och omfattning som en revision enligt IAASB:s stan-
darder for revision och kvalitetskontroll och god revisions-
sed i dvrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa
oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstéandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sédkerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

De kriterier som var granskning baseras pa ar de
delar av Sustainability Reporting Guidelines G3, utgiven

av Global Reporting Initiative (GRI), som ar tillampliga

for hallbarhetsredovisningen, samt de redovisnings- och

berakningsprinciper som foretaget sarskilt tagit fram och
angivit. Vi anser att dessa kriterier ar lampliga for upprat-
tande av hallbarhetsredovisningen.

Var dversiktliga granskning har, utifrdn en bedémning
av vasentlighet och risk, bland annat omfattat foljande:

a uppdatering av var kunskap och forstaelse for SBAB:s
organisation och verksamhet,
bedodmning av resultatet av féretagets intressentdialog,

¢ intervjuer med ansvariga chefer pa koncernniva och pa
utvalda enheter i syfte att beddma om den kvalitativa
och kvantitativa informationen i hallbarhetsredovis-
ningen &r fullstandig, riktig och tillracklig,

d tagit del av interna och externa dokument for att
beddéma om den rapporterade informationen &r full-
sténdig, riktig och tillracklig,

e utvardering av design for en del av de system och
processer som anvénts for att inhamta, hantera och
validera héllbarhetsinformation,

f analytisk granskning av rapporterad information,

g beddmning av foretagets uttalade tillimpningsniva
avseende GRI:s riktlinjer,

h &vervdgande av helhetsintrycket av hallbarhetsredo-
visningen, samt dess format, darvid dvervagande av
informationens inbordes 6verensstammelse med till-
lampade kriterier.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att hallbarhetsredovisningen inte, i allt vasentligt, ar upp-
rattad i enlighet med de ovan angivna kriterierna.

Stockholm den 16 mars 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor

Fredrik Ljungdahl
Specialistmedlem i Far
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Forvaltnings-

berattelse

Organisation

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB
(publ) (org. nr. 556253-7513) ("SBAB”) ar ett
statligt helagt publikt aktiebolag. SBAB ar ett
oberoende vinstdrivande foretag som regleras av
lag (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse
och star under tillsyn av Finansinspektionen.

SBAB bildades i syfte att anskaffa behovligt kapital for att
finansiera statliga bostadslan och startade sin verksam-
het den 1 juli 1985. Innan dess hade statliga bostadslan
finansierats direkt 6ver statsbudgeten.

SBAB-koncernen bestar av SBAB och dotterbolaget
AB Sveriges Sédkerstéllda Obligationer (publ) (org. nr.
556645-9755) ("SCBC”), med engelsk firma The Swedish
Covered Bond Corporation, samt det deldgda bolaget
FriSpar Bolan AB (org. nr. 556248-3338) ("FriSpar”).

SCBC &gs till 100% av SBAB och bolaget konsolideras i
SBAB-koncernen. SCBC:s huvudsakliga verksamhet ar att
emittera sdkerstéllda obligationer enligt lag (2003:1223)

FriSpar ar ett saméagt kreditmarknadsbolag med
verksamhet i s6dra Sverige. SBAB:s dgarandel ar 51%
och bolaget redovisas enligt klyvningsmetoden i SBAB-
koncernen. Agarparterna Sparbanken Finn och Sparbanken
Gripen fusionerades den 1 november 2010 och antog
namnet Sparbanken Oresund AB (publ) som nu dger 49%
av FriSpar. Utlaning sker huvudsakligen till privatmark-
naden. Marknadsbearbetning, utlaning och kredit-
beddmning skots av Sparbanken Oresund AB (publ).
Upplaning och I6pande administration hanteras av SBAB.

Extra bolagsstamma

SBAB erholl den 30 november 2010 Finansinspektionens
tillstand att bedriva bankrérelse. SBAB kommer den 16 mars
2011 att hélla en extra bolagsstdmma dér beslut fattas om
att &ndra bolagsordningen sa att verksamhetsforemalet
andras till att omfatta bankrorelse samt andra dndringar
som &r foranledda av fordndringen av verksamheten.
SBAB:s nya namn SBAB Bank AB (publ) beslutas ocksa
om péa den extra bolagsstdmman.

SBAB-koncernen

L. " . . . N Sveriges Bost i ieri lag
om utgivning av sakerstéllda obligationer p& den svenska SBAB (publ)
och internationella kapitalmarknaden. SCBC bedriver - ‘ ~
ingen egen utlaningsverksamhet utan forvarvar lan framst AB Sveriges Sikerstillda ] y
. Obligationer (publ), 100% FriSpar Bolan AB, 51%
fran SBAB.
SBAB:s organisation
Styrelse
Internrevision
\ \ \ \
Kommunikation . . Juridik & . .
& Produkt Kredit Ekonomi HR Compliance Affarsstod
Afférsomrade Afférsomrade Affdrsomrade
Konsument Foretag Finans
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Utlaning

SBAB fortsatter att ta marknadsandelar och
utlaningsportfoljen vaxte med 10% (24) under
aret. Nyutlaningen uppgick till 53,7 mdkr (67,3)
och I6sen uppgick till 30,8 mdkr (22,3). Vid arets
slut omfattade SBAB:s totala utlaningsportfolj
253,1 mdkr (230,2), varav utlaning till hushall
153,4 mdkr (140,0), bostadsrattsforeningar

55,1 mdkr (49,0) och foretag 44,6 mdkr (41,2).

Utlaningsportféljen som presenteras i det hér
avsnittet inkluderar hela FriSpar Bolan AB:s
utldningsportfélj. | SBAB:s finansiella rapporter
konsolideras FriSpar till 51% enligt klyvnings-

metoden.

Arets utlaningsverksamhet

Hushall

Marknaden for bolan till hushall 6kade starkt under 2010.
Avgorande foér marknadsutvecklingen ar omsattning och
prisutveckling pa villor och bostadsrétter. Under 2010 har
priserna pa villor och bostadsratter fortsatt att stiga som
en foljd av ett fortsatt lagt ranteldge och en hog efter-
fragan pa bostéder. Under aret 6kade priserna med cirka
7% (20) for bostadsratter och cirka 3% (10) for villor .
Tillvéxten pa boldnemarknaden for hushall forklaras dven
av det stora antalet ombildningar som genomfordes under
borjan av aret.

" Kalla: Svensk Méklarstatistik AB

SBAB:s utlaningsrantor till privatkunder
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| oktober 2010 inférde Finansinspektionen ett bolane-
tak som begransar belaningsgraden till 85%. | samband
med inforandet av boladnetaket sénkte SBAB och resten
av marknaden maximal belaningsgrad pa bolan till 85%.
SBAB:s nyutlaning till hushall uppgick under aret till
34,6 mdkr (39,1). Den stérsta delen av nyutlaningen,
23,9 mdkr (27,6), avsag lan for finansiering av bostadskop,
varav 3,1 mdkr (5,8) utgjordes av lan till medlemmarna i
samband med ombildning fran hyresratt till bostadsratt.
Som ett led i SBAB:s plan att bredda verksamheten lanse-
rades under aret privatlan till hushallskunder som har sitt
boladn hos SBAB. Nyutlaningen av privatlan, det vill sdga
lan utan formell sékerhet, uppgick till 0,1 mdkr (-).
Skillnaden mellan tremanadersrantan och de langre
bundna borédntorna minskade under aret vilket gjorde
att intresset for langre rantebindningstider 6kade. Av de
kunder som valde rantebindningstid valde 82% (89) 1-3
manader, 16% (10) 1-4 ar och 2% (1) 5-10 ar.
Utlaningsportfdljen till hushall dkade med 13,4 mdkr
(22,1) till 153,4 mdkr (140,0), vilket innebér att SBAB:s
marknadsandel for utlaning till hushall okade till 8,1% (8,0).

Samarbetspartners

SBAB:s samarbeten &r en viktig distributionskanal for
SBAB:s utlaning till hushall. Nyutl&ningen via samarbets-
partners uppgick till 14,1 mdkr (13,6). En stor del av nyut-
laningen kom i likhet med tidigare &r fran FriSpar. FriSpar
4gs gemensamt av SBAB och Sparbanken Oresund. Aven
ovriga storre samarbeten, daribland Sparbanken Syd, ICA
Banken, lkano Bank och Battre Bolan (ett samarbete med
fastighetsmaklaren Erik Olsson) hade en god utveckling
under aret. SBAB inledde under aret ett nytt samarbete
for distribution av bolan med Folksam.

Bolanemarknadens utveckling, hushall
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Vid arets slut uppgick den totala utlaningen till hushall
via samarbetspartners till 54,1 mdkr (46,2).

Bostadsrittsféreningar

Utlaningen till bostadsrattsforeningar hade en stark tillvaxt
under aret, dar ombildningar fran hyresrétt till bostadsratt
i storstdderna var en visentlig komponent. Aven nypro-
duktionen av bostadsratter 6kade. Den totala marknaden
omfattade vid arets slut 286 mdkr (269) vilket innebar en
tillvaxt om 6,4% (9,6) under 2010.

SBAB:s nyutlaning till bostadsrattsféreningar uppgick
till 11,6 mdkr (16,5). SBAB har en stark position pa
ombildningsmarknaden och ombildningarna stod for en
stor del av nyutlaningen, 4,5 mdkr (7,0). Nyutlaning till
nyproducerade bostadsrattsforeningar uppgick till
2,4 mdkr (1,1), medan nyutlaning till befintliga kunder
och till bostadsrattsforeningar som bytte langivare upp-
gick till 4,7 mdkr (8,4).

SBAB lanserade i april, i samarbete med forsakrings-
bolaget If, ett skrdddarsytt forsdkringspaket for bostads-
rattsféreningar bestdende av fastighets- och grupphem-
forsdkring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Utlaningsportfoljen vaxte med 6,1 mdkr (14,1) under
aret och uppgick vid arets slut till 55,1 mdkr (49,0).
SBAB:s marknadsandel for utlaning till bostadsratts-
foreningar okade till 18,5% (17,7).

Foretag (exklusive bostadsréttsforeningar)
Fastighetsmarknaden har hamtat sig och utvecklades
positivt under 2010. Fastighetsbolagen redovisade goda
resultat och hogre fastighetsvarden baserat pa en sta-
bil vakans- och hyresutveckling. Antalet fastighetstrans-
aktioner 6kade markant och direktavkastningskraven
sjonk. Kreditmarknaden utvecklades positivt efter nagra
problemfyllda ar och konkurrensen om kunder och af-
farer hardnade betydligt. Efterfragan pa fastighetsmark-
naden drivs framst av svenska och i viss m&n ockséa av

Bolanemarknadens utveckling, bostadsréttsforeningar
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Nyutlaning

mdkr m 2009 2008

Hushall 34,7 39,1 21,2
varav samarbetspartners 14,1 13,6 6,3
Bostadsréattsféreningar 11,6 16,5 5,6
Foretag 74 1,7 77
Summa nyutlaning 53,7 67,3 34,5

utlandska aktdrer, dar de utlandska aktorerna har hojt
sin aktivitet efter ett betydligt lugnare 2009. Bostads-

institutens foretagsutlaning véxte med 9% under 2010.
Det &r betydligt svagare dn 2009 d& marknaden hade

en tillvaxt om 17%?2.

SBAB:s nyutlaning till fastighetsbolag, fastighetsfonder
och kommuner uppgick till 7,4 mdkr (11,7) under 2010.
Nyutlaningen till privata flerbostadshus uppgick till 5,8
mdkr (6,2), till kommersiella fastigheter till 1,2 mdkr (1,7)
och till kommuner och kommunala flerbostadshus till 0,4
mdkr (3,8).

SBAB:s utlaning till féretag, inklusive utlaningen till
kommuner, uppgick till 44,6 mdkr (41,2).

Utlaningsportfoljen

SBAB:s totala utlaningsportfdlj omfattade vid arsskiftet
253,1 mdkr (230,2), vilket motsvarar en marknadsandel pa
den totala bolanemarknaden om 9,6% (9,5). Utlaningen
till hushall utgjorde vid arets slut 60% (61) av SBAB:s
totala laneportfolj och uppgick till 153,4 mdkr (140,0).
Utlaningen till féretagsmarknaden, inklusive bostadsratts-
féreningar, uppgick till 99,7 mdkr (90,2).

Den storsta delen av SBAB:s portfdlj, 38% (39),
utgjordes av lan till villor (inklusive fritidshus). Utlaningen
till kommuner och kommunala flerbostadshus uppgick vid
arets slut till 7,4 mdkr (8,2). Utlaningen till kommersiella
fastigheter uppgick till 8,9 mdkr (7,7) vilket motsvarade

2) Kdlla: Svenska Bankféreningen

Val av réntebindningstid, utlaning till hushall
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3,5% (3,3) av SBAB:s portfolj. Pantbrev ar den storsta
kategorin av sékerheter och utgjorde 74% (74)
av portfoljen.

SBAB:s utlaningsportfol;j ar till overvagande del
koncentrerad till storstadsregionerna varav Stockholms-
regionen utgjorde 48% (47), Oresundsregionen 23% (23)
och Goteborgsregionen 9% (9).

Privatlan, 1an utan formell sakerhet, lanserades under
aret och uppgick vid arsskiftet till 0,1 mdkr ().

Laneportféljens fordelning pa fastighetstyper
mdkr
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Laneportfoljens fordelning pa fastighetstyper

mdkr m 2009 Foréndring
Villor 96,0 90,0 +5,9
Bostadsratter 57,3 50,0 +7,3
Bostadsrattsféreningar 551 49,0 +6,1
Privata flerbostadshus 28,3 25,3 +3,1
Kommunala flerbostadshus 7.4 8,2 -0,8
Kommersiella fastigheter 8,9 77 +1,2
Privatlan® 0,1 0,0 +0,1
Summa 253,1 230,2 +22,9
—

3 Lan utan formell sékerhet
Laneportfoljens séakerhetssammanséttning
mdkr m 2009 Forandring
Pantbrev 186,1 169,7 +16,4
Bostadsratt 57,3 50,0 +7,3
Kommunal borgen och

direktlan kommuner 78 8,8 -1,0
Statlig kreditgaranti 0,8 1,0 -0,2
Bankgaranti 0,0 0,0 +0,0
Ovrig sékerhet 1,0 0,7 +0,3
Privatlan® 0,1 0,0 +0,1
Summa 253,1 230,2 +22,9

—

Laneportfdljens geografiska fordelning
mdkr m 2009 Forandring
Stockholmsregionen 121,5 108,2 +13,3
Goteborgsregionen 221 20,5 +1,6
Oresundsregionen 59,2 535 +5,7
Universitets- och tillvaxtorter 19,9 18,6 +1,3
Ovriga orter 30,4 29,4 +1,0
Summa 253,1 230,2 +22,9

Utveckling av laneportfoljen
(exklusive viardepapperiserade lan)*

m 2009 2008 2007 2006

Laneportfolj, mdkr 253 230 185 178 171
Genomsnittligt aterstdende

16ptid, ar 1,3 1,3 15 1,6 15
Antal lan, tusental 407 392 357 359 364

Andel lan med kommunal
borgen eller statlig
borgen/garanti, % 3 4 5 6 8

—
4 SBAB képte under 2007 tillbaka samtliga vérdepapperiserade Ian.
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Inlaning

SBAB:s inlaningsportfolj ckade med 31% (31)
till 8,1 mdkr (4,7), varav inlaning fran hushall
4,8 mdkr (4,2) och inlaning fran foretag och
bostadsrattsforeningar 1,3 mdkr (0,4).

Privatmarknad

Hushallens bankinlaning véxte under 2010. Vid arets slut
uppgick den totala bankinlaningen fran hushall till 1 096
mdkr (1 006)", vilket innebar en 6kning med 8,9% (5,3)
jamfort med foregaende ar.

Intresset for SBAB:s sparkonton var stort under
aret. Antalet sparkunder inom Privatmarknaden 6kade
med cirka 17 000 (cirka 12 000). SBAB:s inlaning fran
hushall uppgick vid arets slut till 4,8 mdkr (4,2), vilket
motsvarade en 6kning med 13% (20). SBAB har tva
konkurrenskraftiga sparkonton riktade till privatpersoner.

" Kalla: SCB (MFl:s in- och upplaning frén hushall).

SBAB:s rorliga sparkontorantor till privatkunder
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Sparprodukterna ar avgiftsfria, har fria uttag och ar enkla

att dppna och hantera via sbab.se. Sparkontot, for saval
befintliga som nya kunder, hade en ranta pa 1,80% per
2010-12-31 och SBAB-kontot for befintliga kunder med
bolan 6ver 1 miljon kronor eller mer, hade en rénta pa
2,10% per 2010-12-31.

Foretag och bostadsrattsforeningar
SBAB erbjuder sedan slutet av 2009 inlaningskonton for
foretag och bostadsrattsforeningar. Férutom konto med
rorlig rénta erbjuds &ven konton for tidsbunden inlaning,
dels i form av placeringskonto med fasta I6ptider och
réntevillkor, dels specialinlaning med flexibla Ioptider och
individuell réntesattning.

Under aret har inlaningen fran foretag och bostads-
rattsforeningar dkat med 0,9 mdkr (0,4) till 1,3 mdkr (0,4).

SBAB:s rorliga placeringsréntor till foretag och
bostadsrattsforeningar
%
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Upplaning

En bred och diversifierad upplaning ar grund-
pelaren i SBAB:s upplaningsstrategi. SBAB &r
aktiv i Sverige saval som i internationella kapital-
marknader och bevakar dessa kontinuerligt for
moijligheter till nyemissioner. SBAB har framgangs-
rikt fortsatt diversifieringsarbetet under aret.

Utvecklingen pa kapitalmarknaden under 2010
2010 var ett handelserikt ar dar kapitalmarknaden

skiftade mycket. Hog marknadsaktivitet forbyttes under
vissa perioder till en miljo av riskaversion och en mindre
likvid marknad. Utldsande faktorer var de statsfinansiella
problemen i flera europeiska lander och framfor allt en
oro att lander inte skulle kunna refinansiera sina I6pande
underskott samt forfallande skuld. Problemen nadde sin
kulmen under slutet av april och borjan pa maj. Oron
mildrades med ett gemensamt stodpaket fran euro-
zonen och Internationella valutafonden (IMF). Marknaden
gick darefter in i en nagot lugnare fas igen. | juli slépptes
resultatet av den europeiska tillsynskommittén for bankers
(CEBS) stresstest pa europeiska banker som gav en viss
genomlysning av bankernas situation. Kapitalmarknaderna
fick ytterligare stdd genom tydligare forutsattningar den 26
juli nar Baselkommitténs reviderade forslag om nya bank-
regleringar publicerades. Under slutet av aret 6kade oron
pa marknaden. Aterigen var det flera europeiska landers
budgetunderskott och kraftigt 6kade upplaningsbehov
som lag bakom.

Finansieringskallor emitterade vardepapper

SBAB-koncernen
Utestaende skuld 2010-12-31: 262 mdkr

Politiska I6sningar och breda éverenskommelser
lyckades temporart stilla oron men en rad obesvarade
fragor aterstod. En oséker omvarldsmiljé samt oro kring
den globala konjunkturen ledde fram till en mer volatil
kapitalmarknad. Tidvis fungerade kapitalmarknaden val,
likviditeten var god och manga transaktioner genom-
férdes pa marknaden. Tidvis var aktiviteten lag som foljd
av fornyad turbulens.

Upplaningsverksamhet
SBAB arbetar aktivt med att begréansa likviditets- och
finansieringsrisk. Detta arbete har inneburit en hogre an-
del langfristig upplaning av den totala upplaningen, men
ocksa en mer aktiv skuldhantering, via aterképs- och by-
testransaktioner. Aktiv skuldhantering gérs huvudsakligen
i syfte att minska finansierings- och likviditetsrisk, men
ocksa for att moéta intresse fran investerare att forlanga
skulden. Skuldportfoljens 16ptid har fortsatt att 6ka under
2010, framst till foljd av emissioner med langre |6ptider.
Under 2010 aterkoptes skuld, framfor allt i Ian med kortare
|6ptid. SBAB fortsatte under aret att aterkopa statsgaran-
terad skuld med forfall under 2011 och 2012. Vid arets
slut uppgick den utestaende volymen av statsgaranterade
obligationer till 15,0 mdkr (21,4).

Strategin under 2010 var att lana upp en stor andel
av det totala arsbehovet tidigt under aret. Mycket av den
totala emitterade volymen upptogs under forsta och andra
kvartalet. Ungefar hélften av upplaningen upptogs i utlandsk
valuta och den andra hélften i svenska kronor. SBAB-
koncernen genomfdrde fyra publika benchmarktransak-
tioner i den europeiska kapitalmarknaden. SBAB var aktiv i
ett flertal utlandska valutor, ofta genom sa kallade private
placements.

Valutaférdelning emitterade vardepapper

SBAB-koncernen
Utestédende skuld 2010-12-31: 262 mdkr

SEK 58%

Ovriga valutor 15%

USCP 3% Svenska sékerstéllda bostads-
obligationer SCBC 35%

ECP 4%

SVCP 4%

EMTCN-program EMTN-

SCBC 23% program SBAB 25%
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Ett urval av SBAB-koncernens upplaningstransaktioner
under aret:

© En 5-arig och en 7-arig sakerstalld transaktion om
vardera 1 md EUR

© En 5-arig private placement om 295 mn EUR
© En svensk 5-arig icke sékerstilld transaktion om 3,5 mdkr

© Lansering av en ny svensk sakerstélld benchmark-
obligation, SCBC 131

© En 3-arig icke sakerstilld transaktion om 750 mn EUR.

SBAB

Koncernens kortfristiga upplaning

SBAB har tre certifikatprogram for icke sékerstélld kort-
fristig upplaning. Certifikat har emitterats i foljande valutor
under aret: svenska kronor, kanadensiska dollar, schwei-
ziska franc, euro, brittiska pund och amerikanska dollar.

Kortfristig upplaning, SBAB Rambelopp
Svenskt certifikatprogram (SVCP) 25 mdkr
European Commercial Paper Programme (ECP) 2 md USD
US Commercial Paper Programme (USCP) 4 md USD

Koncernens langfristiga upplaning

Moderbolaget SBAB emitterar sin langfristiga icke saker-
stéllda skuld under det internationella EMTN-programmet.
Under aret dndrades rambeloppet pa EMTN-programmet
fran 11 md USD till 13 md EUR. Koncernens sékerstéllda
upplaning sker i dotterbolaget SCBC:s sékerstéllda
EMTCN-program samt under det svenska sékerstéllda
bostadsobligationsprogrammet. Under aret har koncernen
emitterat ett flertal langfristiga transaktioner till en volym
motsvarande 103,9 mdkr fordelat i foljande valutor: euro,
schweiziska franc, yen, norska kronor och svenska kronor.

Langfristiga upplaningskallor Rambelopp
Euro Medium Term Note Programme (EMTN) 13 md EUR
Euro Medium Term Covered Note Programme

(EMTCN), SCBC 10 md EUR

Bostadsobligationsprogrammet, SCBC Inget fast rambelopp

SBAB ARSREDOVISNING 2010 « FORVALTNINGSBERATTELSE

SCBC

SCBC:s huvudsakliga verksamhet &r att emittera séker-
stéllda obligationer pa den svenska och den internatio-
nella kapitalmarknaden. For detta &ndamal anvander sig
bolaget for narvarande av tva upplaningsprogram; ett
sdkerstéllt bostadsobligationsprogram i Sverige och ett
sakerstéllt EMTCN-program, foretrddesvis i den internatio-
nella marknaden. Dessa bada program har erhallit hogsta
mojliga langfristiga kreditbetyg Aaa/AAA av ratinginstitu-
ten Moody’s och Standard & Poor’s.

SCBC bedriver inte ndgon nyutlaning i egen regi utan
forvarvar I16pande krediter fran SBAB och FriSpar. Syftet
med férvarven av krediter ar att dessa till sin helhet eller
delvis ska ingd i den sékerhetsmassa som utgor sdkerhet
for SCBC:s sékerstéllda obligationer. Under 2010 6kade
SCBC:s kreditportfolj med cirka 36,4 mdkr.

Information om SCBC:s sékerstéllda obligationer och
dess sdkerhetsmassa publiceras pa scbc.se.

Rating

Den 3 september 2010 reviderade Standard & Poor’s
SBAB:s Outlook fran negativ till stabil. Samtidigt be-
kraftades den langa "A+” ratingen samt "A1” ratingen

for SBAB:s korta upplaning. Standard & Poor’s motiv till
den mer positiva synen pa SBAB &r den hoga kvaliteten i
SBAB:s tillgangar, stérkt kapitalbas och att SBAB darmed
har goda mgjligheter att behalla eller forbattra sin position
i bolanemarknaden.

Rating Moody’s Standard & Poor’s
Langfristig upplaning, SBAB A1 A+
Langfristig upplaning, SCBC Aaa AAA
Kortfristig upplaning, SBAB P-1 A-1
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Resultat

Rorelseresultat

SBAB:s rorelseresultat minskade till 785 mnkr (1 289).
2010 kdnnetecknades av en fortsatt god efterfragan med
volymtillvaxt.

SBAB har 6kat placeringsmarginalen under aret till
0,58% (0,55). K/I-talet 6kade till 42% (29) pa grund av
det forsdmrade nettoresultatet fran finansiella poster.
Kostnadsutvecklingen relaterat till rantenettot, vilket ger
en tydligare koppling till verksamhetens underliggande
utveckling, forbattrades till 35% (39) Kreditforlusterna har
minskat och &r pa en fortsatt lag niva. Kreditforlustnivan
uppgick till 0,02% (0,06).

Rantabiliteten pa eget kapital uppgick till 7,5% (13,8).
SBAB:s dgare har uttryckt en forvantad avkastning pa det
egna kapitalet efter skatt, avkastningskravet. Detta &r ut-
format sa att avkastningen, sett over en konjunkturcykel,
ska motsvara avkastningen pa en femarig statsobligation
plus en riskpremie om 5%. SBAB:s réantabilitet pa eget
kapital uttryckt som ett genomsnitt under femarsperio-
den 2006-2010 uppgick till 8,5% (8,7 under perioden
2005-2009). For motsvarande period uppgick dgarens
genomsnittliga avkastningskrav till 8,3% (8,4).

Rorelsens intdkter
Rorelsens intakter uppgick till 1 429 mnkr (1 974) Rante-
nettot 6kade med 16% och uppgick till 1 762 mnkr (1 519).

SBAB har varit anslutet till svenska statens garanti-
program for medelfristig upplaning och rantenettot har
under aret belastats med 176 mnkr (214) i avgifter for
under tidigare ar gjorda emissioner under detta program.
Dartill har reserveringar gjorts for den sa kallade stabi-
litetsavgiften pa 52 mnkr (46) som riksdagen beslutade
om att inféra 2009, vilket i huvudsak forklarar 6kningen av
provisionskostnaderna till 94 mnkr (90). Avgiften uppgar
till en fast procentsats om 0,036% beréknat pa ett under-
lag som bestar av forpliktelserna i den avgiftsskyldiges
balansrakning med avdrag for vissa koncerninterna lan
och efterstéllda skulder. Ett genomsnitt av de skulder som
SBAB har emitterat under det statliga garantiprogrammet
far ocksa avriknas fran avgiftsunderlaget. Avseende 2010
behodvde bara halva avgiften erldggas.

Nettoresultatet av finansiella poster till verkligt varde
sjonk till =289 mnkr (495). For sékringsredovisade poster,
tillhorande derivat samt aterkdp av egen skuld uppgar
skillnaden mellan perioderna till -445 mnkr. Under andra
halvaret inférd ny metodik for sdkringsredovisning har
paverkat resultatet med —134 mnkr. Syftet med aterkdpen
har varit att minska likviditets- och finansieringsrisken
varfor aterkop har skett av skulder med kort aterstaende

16ptid for att darefter emittera obligationer med langre
Ioptid. Dartill har aterkop skett av obligationer med statlig
garanti for att minska framtida rantekostnader. Utdver
ovanstaende forandring mellan perioderna har den
positiva aterhamtningen under 2009, avseende den del
av likviditetsportfdljen som varderas till verkligt varde,
inte haft motsvarande utveckling under 2010. Skillnaden
mellan aren uppgick till -306 mnkr. Resterande negativa
resultatforandring forklaras i huvudsak av vardeforand-
ring i derivat som ej sékringsredovisas. SBAB:s ingdngna
derivat och innehav av obligationer ingar som en naturlig
del i bolagets finansiella riskhantering.

Rorelsens kostnader
Kostnaderna ékade och uppgick till 604 mnkr (578).
Okningen forklaras till viss del av 6kade personalkost-
nader 316 mnkr (309). For 2010 uppgick medelantalet
anstallda till 431 (396). Framfor allt hade bolaget flera
tillfalligt anstallda under forsta halvaret. | beloppen ingar
reserveringar for incitamentsprogram inklusive sociala
avgifter pa 11 mnkr (28). SBAB:s incitamentsprogram
foljer de riktlinjer som faststéllts av dgaren. SBAB:s
styrelse har gjort en 6versyn av incitamentsprogrammet
med anledning av Finansinspektionens nya foreskrifter
och allménna rad om erséttningspolicy i kreditinstitut,
vardepappersbolag och fondbolag (FFFS 2009:6).
Utfallet for ovriga kostnader var 262 mnkr (241).
Okningen forklaras framst av hdgre affarsvolymer och
hogre konsultkostnader kopplat till SBAB:s breddning av
verksamheten. Den 0kade konkurrensen pa bolan tillsam-
mans med 6kad satsning pa SBAB:s inlaningsprodukt har
drivit upp marknadsaktiviteterna under aret till en mer
normal niva. SBAB har lyckats 6ka sin marknadsandel till
9,6% (9,5). Kostnaderna for marknadsfoéring ckade med
27% till 56 mnkr (44). Avskrivningarna uppgick till 26 mnkr
(28). Under aret fortsatte kostnaderna i relation till ge-
nomshnittlig balansomslutning att sjunka till 0,20% (0,21).

Kreditfoérluster
Kreditforlusterna minskade till netto 40 mnkr (107).
Kreditforlustnivan var fortsatt mycket lag och motsvarar
0,02% (0,06). Minskningen beror framst pa lagre nya
gruppvisa reserveringar. Konstaterade forluster uppgick
till 39 mnkr (32). Av dessa var 14 mnkr (17) individuellt
reserverade tidigare ar. Dessutom har 13 mnkr (3) erhéllits
via kreditforlustersattningar.

For en mer utforlig redogorelse av utvecklingen av
kreditrisken hénvisas till avsnittet Riskhantering pa
sidorna 23-41.
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Osékra lanefordringar och reserveringar
SBAB-koncernen

Osdkra lanefordringar, mnkr
Totala reserveringar, mnkr
Kreditforlustniva, %

—

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag,
SBAB (publ)

Rorelseresultatet for aret blev 84 mnkr (860). Rorelsens
intakter uppgick till 713 mnkr (1 513), vilket till viss del for-
klaras av ett lagre rantenetto, 304 mnkr (683). Rantekost-
nader for emitterade vardepapper respektive forlagslan
har 6kat jamfort med foregaende period. Utvecklingen ar
hanforlig till okade upplaningskostnader for emitterade
vardepapper i kombination med en 6kad genomsnittlig
volym av utestaende obligationer jamfért med féregaende
ar. Under aret har moderbolaget emitterat ett forlags-

lan pa 2,0 mdkr, vilket utgér primérkapital. Harutdver &r
utlaningen till allménheten lagre jamfort med féregaende
ar. | rérelsens intékter ingar en anteciperad utdelning fran
SCBC pa 100 mnkr.

Nettoresultatet av finansiella poster till verkligt varde
uppgick till =201 mnkr (356). Minskningen ar framst han-
forlig till den metodutveckling som skett inom sékrings-
redovisningen under aret samt till den del av likviditets-
portfoljen som varderas till verkligt varde som ej haft
motsvarande positiva utveckling som féregaende ar.

Omkostnaderna uppgick till 599 mnkr (571). (")kningen
avser personalkostnader, men dven 6kade marknads-
foringskostnader till foljd av pagaende verksamhetsut-
veckling med bredare kunderbjudanden. Kreditforlusterna
minskade och uppgick netto till 30 mnkr (82), till foljd av
mindre avséttning till gruppvis reserv.

Moderbolaget har fortsatt en mycket god kapitaltackning.
Kapitalbasen uppgick till 12 711 mnkr (10 855) och priméar-
kapitalet till 10 647 mnkr (8 647). Priméarkapitalrelation och
kapitaltdckningsgrad utan hénsyn tagen till dvergangsregler
uppgick till 39,6% (29,7) respektive 47,3% (37,2).

AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ), SCBC
SCBC:s resultat var betydligt battre &n foregaende ar.
Rorelseresultatet for 2010 uppgick till 1 147 mnkr (-295).
Réantenettot har forbattrats jamfort med foregaende ar,

1 440 mnkr (813). Okad laneportfolj, i kombination med
en for aret stabiliserad rédntemarginal, har i huvudsak
bidragit till utvecklingen. Vid arets utgang uppgick SCBC:s
l&neportflj till 209,7 mdkr (173,4) Okningen har gjorts i
syfte att mojliggora ytterligare uppléning via sakerstallda
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obligationer. Aven nettoresultat av finansiella poster till
verkligt varde har forbattrats, 249 mnkr (-580). Under aret
har poster inom sékringsredovisning och lanefordringar
framst bidragit till den positiva utvecklingen. SCBC har
under aret utvecklat och under andra halvaret infért en
metod som béttre avspeglar sakringsférhallandet pa den
underliggande sé@krade posten.

Rorelsens kostnader 6kade nagot och uppgick till 464
mnkr (445). Utvecklingen ar hanfdorlig till okade kostnader
for utforda tjanster som SBAB tillhandahéaller SCBC med
under outsourcingavtalet.

Kreditforlusterna minskade och uppgick netto till 10
mnkr (25). Kreditforlustnivan var 0,01% (0,02). Kapital-
tackningsgraden respektive primarkapitalrelationen utan
héansyn tagen till dvergangsregler uppgick till 30,6% (33,1).

FriSpar Bolan AB

Rorelseresultatet blev 34 mnkr (39). Den 31 december
2010 uppgick kapitaltdckningsgraden till 27,7% (26,2)
och laneportféljen 8 124 mnkr (8 589). Agarparterna
Sparbanken Finn och Sparbanken Gripen fusionerades
den 1 november 2010 och antog namnet Sparbanken
Oresund AB (publ).

Utdelningsprincip och vinstdisposition

Den av &garen faststéllda principen om utdelning ar att
en tredjedel av nettovinsten efter skatt ska delas ut till
agaren. Med hansyn tagen till de regler om fortsatt till-
lampning av dvergangsregler for kapitalkrav och att SBAB
under 2011 har behov av att ersétta utestdende forlagslan
foreslar styrelsen att 2010 ars vinst ska balanseras i ny
rakning och att ingen utdelning ska ske.

Bolagsstyrningsrapport
SBAB:s bolagsstyrningsrapport 2010 &r fogad till denna
arsredovisning, se sidan 76.

Vasentliga handelser efter balansdagens utgang
| samband med en extra bolagsstdmma den 16 mars 2011
avser SBAB att anta en ny bolagsordning och samtidigt anta
det nya namnet SBAB Bank AB (publ). Styrelseledamoten
Lennart Francke lamnade SBAB:s styrelse i februari 2011.
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Femarsoversikt

Koncernen
mnkr m 2009 2008 2007 2006
Ranteintakter 5335 6 043 11 222 8 585 6 704
Réntekostnader -3 593 -4 524 -10 081 -7 408 -5 487
Réntenetto 1762 1519 1141 1177 1217
Ovriga rorelseintakter -333 455 -14 —422 218
Summa rérelseintédkter 1429 1974 1127 755 1435
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -26 -28 -32 =31 -26
Ovriga rorelsekostnader -578 -550 —488 -486 -569
Summa rorelsekostnader -604 -578 -520 =517 -595
Resultat foére kreditforluster 825 1396 607 238 840
Kreditforluster inkl vardeférandring egendom -40 -107 -22 20 0
Rorelseresultat 785 1289 585 258 840
Utlaningsportfolj 249 103 225 976 183 959 167 981 170 013
Ovriga tillgangar 67 822 68 099 69 335 55 110 33712
Summa tillgangar 316 925 294 075 253 294 223 091 203 725
Inlaning fran allmanheten 6 083 4 653 3542 759 -
Emitterade vardepapper m m 261 962 249 095 198 643 191 807 182 328
Ovriga skulder 35298 29 161 41011 21574 12 555
Uppskjutna skatteskulder 60 238 - - -
Efterstéallda skulder 5 508 3 551 3 666 2725 2808
Eget kapital inkl minoritetsintresse 8014 7377 6 432 6 226 6 034
Summa skulder och eget kapital 316 925 294 075 253 294 223 091 203 725
Utlaning
Nyutlaning, mnkr 50 398 64 626 32425 30484 35 893
Placeringsmarginal, % 0,58 0,55 0,48 0,55 0,67
Véardepapperiserat, mnkr = - - - 7 427
Kreditforluster
Kreditforlustniva, % 0,02 0,06 0,01 -0,01 0,00
Andel osakra lanefordringar, % 0,01 0,01 0,02 0,04 0,03
Produktivitet
K/I-tal exkl kreditférluster, % 42 29 46 68 41
K/I-tal inkl kreditforluster, % 45 35 48 66 41
Kapitalstruktur
Réntabilitet, % 75 13,8 6,7 31 11,5
Kérnprimarkapitalrelation utan 6vergangsregler, % 141 141 11,8 - -
Primérkapitalrelation utan Gvergangsregler, % 191 15,9 13,5 - -
Kapitaltédckningsgrad utan overgangsregler, % 22,4 19,7 16,8 - -
Karnprimarkapitalrelation med 6vergangsregler, % 6,4 6,6 6,6 - -
Primarkapitalrelation med dvergangsregler, % " 8,7 7,4 7,6 7,6 7.3
Kapitaltdckningsgrad med dvergangsregler, % " 10,2 9,2 9,4 9,4 9,0
Soliditet 25 25 25 2,8 3,0
Konsolideringsgrad 25 2,6 25 2,8 3,0
Anstéllda
Antal anstéllda (arsmedeltal) 431 396 365 374 410
—

' Jamftérelsetalen for &r 2006 &r inte omréknade enligt IAS/IFRS.
Femarsoversikten fér moderbolaget presenteras i not 38.

Definitioner pa nyckeltal

Nyutlaning ¢ Bruttoutlaning

Placeringsmarginal * Réntenetto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning

Kreditforlustniva - Kreditforluster i relation till ingaende balans for
utlaning till allménheten

Andel osékra lanefordringar * Osékra lanefordringar (netto) i relation
till utlaning till allménheten vid arets slut

K/I-tal exkl kreditforluster - Summa rorelsekostnader/summa intékter
K/I-tal inkl kreditforluster - (Summa rorelsekostnader plus kredit-
forluster)/summa intakter

.

Raéntabilitet - Rorelseresultat efter faktisk skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital

Kéarnprimarkapitalrelation « Primart kapital minus primarkapitaltill-
skott i relation till riskvégda tillgdngar, RWA

Kapitaltdckningsgrad - Kapitalbas/riskvéagt belopp
Primérkapitalrelation * Primarkapital/riskvégt belopp

Soliditet - Eget kapital inkl minoritetsintresse i forhallande till balans-
omslutning vid arets slut

Konsolideringsgrad * Eget kapital inkl minoritetsintresse och upp-
skjuten skatt i forhallande till balansomslutning vid arets slut

Antal anstéllda - Fast och tillfalligt anstéllda (arsmedel) J
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Finansiella

rapporter

Riskhantering

For SBAB uppstar risk framst i utlaningsverksam-
heten, i form av kreditrisk, men finns dven i dvrig
verksamhet. Den senaste fortroendekrisen i den
finansiella sektorn visar bland annat pa vikten av
en god hantering av likviditetsrisk. Pa sbab.se
finns ytterligare information om koncernens

kapitaltdackning och riskhantering.

Risktolerans

Risk &r en integrerad del av all verksamhet som SBAB
bedriver. Med utgangspunkt fran beslutad strategi att
framst generera intdkter genom att ta kreditrisk ar det
viktigt att veta hur mycket risk koncernen faktiskt dnskar
ta, pa saval aggregerad niva som gentemot olika segment
och enskilda kunder. Risktolerans definieras som “den risk
SBAB ar villig att ta for att uppna uppsatta verksamhets-
mal inom ramen for den langsiktiga strategin”. SBAB har
satt foljande mal for att mata risktoleransen:

© SBAB ska ha en avkastning pa eget kapital 6verstigande
réntan for den femariga statsobligationen plus fem
procentenheter efter skatt, sett 6ver en konjunkturcykel.

© Kapitalkvoten ska 6verstiga 1,25 (motsvarar en kapital-
tackningsgrad om 10%).

© Primarkapitalrelationen enligt Basel I, pelare 1 med
overgangsbestammelser ska dverstiga 7%.

© Det ekonomiska kapitalet ska inte overstiga 85% av
det tillgangliga kapitalet.

© Likviditetsreserven ska klara fldden i minst 20 dagar,
med ett riktmarke pa 30 dagar.

© Toleransnivan for den operativa risken ska inte dver-
stiga 7,5 mnkr.
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Darutover ska intjaningen i huvudsak vara baserad pa
kredit- och rénterisk.

Samtliga mal ar uppfyllda. Avkastningen pa eget kapital
overskrider malet med 0,3% (0,4) och det ekonomiska
kapitalet uppgar till 39% (49) av det tillgdngliga kapitalet.
Viss justering har gjorts i modell for berdkning av ekono-
miskt kapital jamfort med foregédende ar. Med tillgangligt
kapital avses kapitalbas till skillnad fran foregaende ar
da eget kapital asyftades. Jamforelsetalen har justerats i
enlighet med detta. Kapitalkvot och priméarkapitalrelation
framgar av sidan 41. Information om antalet dagar likvidi-
tetsreserven klarade under 2010 finns pa sidan 34. Den
operativa risken understiger toleransnivan med 1,2 mnkr.

Berakning av risk och kapitalbehov

SBAB:s definition av kapital och kapitalbehov éverensstam-

mer med externa krav. Intern uppfdljning och rapportering

baseras pa Baselregelverkets pelare 1 och 2.
Riskprocessen for koncernen kan dvergripande beskrivas

pa foljande satt:

1. Identifiera risk

SBAB identifierar kontinuerligt de risker som genereras i
verksamheten. Verksamheten bedrivs i tre olika affarsom-
raden varav tva verkar inom in- och utlaning (Féretag och
Konsument) och ett verkar inom upplaning och finansiell
riskhantering (Finans). Inom de tva férstnamnda genere-
ras i huvudsak kreditrisk medan uppléningsverksamheten
framst hanterar finansiella risker och motpartsrisker.

2. Mita risk och kapitalbehov

Identifierade risker méts i olika modeller. For afféarsrisk
respektive operativ risk anvénds schabloner baserade pa
affairsomradenas rorelsekostnader respektive rorelsein-
takter. FOr kreditrisk har ett flertal statistiska ratingmodeller
utvecklats, beroende pa vilken typ av motpart som ska
kreditbedomas (PD - Probability of Default) och vilken
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siékerhet som finns (LGD — Loss Given Default). SBAB
anvander en avancerad metod for faststéllande av internt
och externt kapitalkrav. Marknadsrisken mats med Value at
Risk (VaR) vid berékning av ekonomiskt kapital och i dvriga
fall med en parallellférskjutning av avkastningskurvan.

3. Analysera, kontrollera och rapportera

Utifran den information modellerna ger analyseras hur
riskerna paverkar och kan forviantas paverka verksam-
heten. Detta arbete innefattar savél uppfoljning och analys
av det historiska utfallet som framatriktade stresstester
och scenarioanalyser. Resultatet av analysen rapporte-
ras, tillsammans med en kvalitativ beddmning av dvriga
risker, till ALCO (Asset and Liability Management Com-
mittee) som &r ett beredande organ i fragor om risk och
kapitalplanering inom SBAB. SBAB:s styrelse och ledning
ges kontinuerligt en adekvat bild av koncernens riskprofil.
Arbetet utgor underlag till den strategiska planeringen
och bildar grunden for faststéllande av kapitalmal.

Overgripande mal for riskhantering

© SBAB:s riskhantering ska stodja koncernens affrs-
verksamhet och ratingmal.

© Risktagandet ska vara balanserat. Det ska uppnas
genom att den totala risken halls pa en sadan niva att
den ar forenlig med SBAB:s langsiktiga finansiella mal for
avkastning, riskkapitalets storlek samt efterstravad rating.

© Relevanta risker ska identifieras, métas, styras och
kontrolleras.

© Allokering av kapital ska ske med utgangspunkt fran
onskad riskniva och intjaningsformaga inom foretagets
olika affarsomraden.

© SBAB:s riskhantering ska vara transparent och darmed
kunna presenteras for och féljas av utomstaende
intressenter.

© SBAB ska uppritthalla en andamalsenlig riskhante-
ringsorganisation med tydlig ansvarsfordelning.

Organisation och ansvar
Styrelsen ar ytterst ansvarig for hantering av risk och beslutar
om riskstrategi och risktolerans samt riskpolicy och instruk-
tioner for hantering och matning av risk. Genom finansin-
struktionen beslutar styrelsen om limiter for hanteringen av
finansiella risker. | vissa fragor har delegering skett till SBAB:s
finansutskott. Kreditinstruktionen faststélls av styrelsen
som darmed reglerar befogenheter for att fatta kredit- och
limitbeslut pa olika nivaer i SBAB. Styrelsens kreditutskott
beslutar om kreditlimiter och krediter dverstigande 250 mnkr.
ALCO bereder drenden avseende risk och kapitalpla-
nering som behandlas i foretagsledning eller styrelse. VD

ar ordforande i ALCO. | 6vrigt ingar cheferna for respek-
tive affarsomrade, kreditchefen, ekonomichefen och
chefen for riskenheten.

Riskenheten ar en enhet inom kreditavdelningen.
Riskchefen utses av VD. Riskchefen har det dvergripande
ansvaret for att utveckla och sékerstélla att SBAB:s stra-
tegier for risktagande utfors enligt avsikt och att policyer
och processer stoder en relevant uppfdljning.

Darutover ansvarar riskenheten for att analysera, bedoma
och rapportera koncernens samlade risker. Sarskilt ska kredit-
risken, som &r den mest vasentliga risken inom SBAB, kon-
trolleras och analyseras. Middle Office inom affarsomrade
Finans ansvarar for identifiering, kvantifiering och analys av
finansiella risker. Dessa rapporteras dagligen till riskenheten
som foljer upp aktuella risknivaer och att limiter efterlevs.

Riskenheten ansvarar ockséa for utformning, implemente-
ring, tillforlitlighet och uppfoljning av SBAB:s riskklassifice-
ringssystem samt modell for ekonomiskt kapital. De enskilda
riskerna hanteras av respektive affirsomrade. Den samlade
riskbilden och utveckling av ekonomiskt kapital rapporteras
av riskenheten manadsvis till VD, foretagsledning och styrel-
se. Dessutom rapporterar riskenheten kapitaltdckningsgrad,
primérkapitalrelation och karnpriméarkapitalrelation kontinu-
erligt till VD och styrelse samt till ledande befattningshavare
inom SBAB. Kvartalsvis rapporteras dven en mer detaljerad
beskrivning av risker till styrelse och VD i SBAB.

Kreditrisk

Kreditrisken definieras som risken for férlust pa grund av
att kunden eller motparten inte kan erldgga rédntebetalning-
ar och amorteringar eller i évrigt fullfélja sina betalnings-
forpliktelser. Kreditrisk férekommer, férutom vid lan och
lanelGften, &ven vid vérdeférdndringar av stéllda sédkerheter
som innebdr att dessa inte ldngre tdcker koncernens ford-
ringar samt i SBAB:s finansverksamhet.

Tabellen pa sidan 25 beskriver maximal kreditriskexpo-
nering for SBAB vid utgangen av 2009 och 2010 utan
hénsyn till stallda sdkerheter. For tillgangar pa balansrak-
ningen uppges det bokforda vardet. 84% (83) av total
kreditriskexponering harror fran utlaning till kreditinstitut
och allménheten (med hénsyn taget till Ianeloften och
kreditrelaterade ataganden).

Kreditrisk i utlaningsverksamheten

Kreditrisken i utlaningsverksamheten begransas av beslutade
limiter for kund eller kundgrupp. Kreditrisken hanteras dven
genom att potentiella lantagares férmaga att betala rantor
och amorteringar analyseras i kreditbeviljningsprocessen.
Nya l&n beviljas endast till lantagare som beréknas kunna
erldgga rantor och amorteringar i ett ranteldge som med
marginal Gverstiger nivan vid kreditbeslutstillfallet. Vidare
anvands riskklassbedémningen, som baseras pa intern
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riskklassificeringsmetod, vid analys av kreditrisk for nya
och befintliga kunder i kreditportfoljerna.

SBAB tillampar intern riskklassificeringsmetod (IRK-
metod) for konsumentkrediter och grundlaggande
IRK-metod for foretagskrediter. Finansinspektionen har
granskat foretagets interna metoder och bedomer att
de &r tillforlitliga. SBAB har darfor fatt Finansinspektio-
nens tillstand att basera kapitalkravet for kreditrisk pa
IRK-metoder. Samtidigt beviljades SBAB ratt att tillampa
schablonmetoden for kreditrisk for exponeringsbelopp
mot svenska staten, Riksbanken och svenska kommuner,
portfoljer av ovésentlig storlek (tidsbegrénsat medgivande)
och samtliga stats- och institutsexponeringar.

For varje del av enskilt engagemang till foretag eller
hushall, med andel i bostadsrattsforening (bostadsratt)
eller pantbrev i bostadsfastighet som sakerhet, vilket
omfattar 93% (92) av total utlaning, bedéms kreditrisken i
koncernens kreditriskmodeller. For andra typer av engage-
mang anvands schablonmetoden vid kvantifiering av kredit-
risk. FOr det fall extern rating anvéants har den lagsta rating-
en fran Moody’s eller Standard & Poor’s valts. | modeller for
kreditrisk bedoms PD, LGD och konverteringsfaktorn (KF)
som &r den andel av ataganden utanfor balansrdkningen
som ar utnyttjat vid ett eventuellt fallissemang, KF. Utifran
dessa parametrar tillsammans med EAD kan kunderna
rangordnas efter risk och forvantad respektive oforvantad
forlust beraknas. Engagemanget hanfors efter bedémning
till en av atta riskklasser for foretags- respektive konsument-
krediter, dar den attonde klassen utgors av kunder i fallisse-
mang. Utvecklingen for kunder i sdmre riskklasser foljs extra

Maximal kreditriskexponering utan hansyn till erhallna
sakerheter eller annan kreditforstérkning

mnkr 2009

Kreditriskexponering avseende poster som
redovisas i balansrdkningen
Belaningsbara statsskuldforbindelser m m 2 365 8 098
Utlaning till kreditinstitut 12 892 9 054
Utlaning till allménheten
Lan till konsumenter

= Villor och fritidshus 93 238 | 86 443
- Bostadsratter 56 124 | 49 399
- Ovrigt 67 -
Lan till foretag / juridiska personer
— Bostadsrattsféreningar 55093 | 48 947
- Privata flerbostadshus 28 341 | 25 246
- Kommunala flerbostadshus 7 363 8178
- Afférs- och kontorshus 8 877 7763
Véardeforandring pa réntesakrade poster
i portfoljsakringar 500 2590
Obligationer och andra rantebarande vardepapper | 37985 | 32412
Derivatinstrument 12665 | 15123
Ovriga tillgangar 524 126
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 891 696

Kreditriskexponering avseende poster inom linjen
Lanel6ften och andra kreditrelaterade ataganden | 30 136 | 53 282
Ovriga ataganden 199 -

347 260 | 347 357
—

Maximal kreditriskexponering per 31 december
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noggrant och vid behov hanteras engagemanget aktivt av
kreditbevakare inom kreditavdelningen. Framtagna modeller
valideras arsvis och kalibreras om behov foreligger. Under
aret har en oversyn skett av samtliga PD-modeller. Juste-
ringar till foljd av dversynen kommer att implementeras
under 2011. Féregaende ars planerade implementering
av modell for foretagskrediter har skjutits upp ett ar for att
samordnas med forandringar i 6vriga PD-modeller.

| samband med den kvantitativa beddmningen sker inom
Foéretagsmarknad " en systemmassig kvalitativ bedomning
utifran kreditregelverket. Harigenom majliggors en mer likfor-
mig riskbeddmning som baseras pa ett stdrre dataunderlag.

Den bedomda férvantade forlusten (EL) i modellen kan
jamforas med den bedémda sannolika forlusten i redovis-
ningen sett dver en langre tidsperiod. Hanteringen av den
senare regleras av IAS 39. Enligt dessa regler ska nedskriv-
ningar ske dar det finns objektiva belagg for en nedskriv-
ning till foljd av att en eller flera handelser intraffat som har
negativ inverkan pd framtida kassafloden, till skillnad fran
den av modeller framtagna forvantade forlusten, vars storlek
regleras av lag om kapitaltackning och stora exponeringar
(2006:1371) samt Finansinspektionens foreskrift och
allmanna rad FFFS 2007:1 om kapitaltdckning och stora
exponeringar, dér risken i varje enskilt lan ska berédknas uti-
fran utfallet under en langre tidsperiod i en statistisk modell.

Sékerheter i utlaningsverksamheten
For att I1amna kredit kravs att betryggande sdkerhet kan
lamnas i fast egendom eller bostadsratt. Med betryggande
sdkerhet avses normalt pantbrev i fastighet eller andel i
bostadsrattsforening inom hogst 75-85% av marknads-
vardet. 85% galler under forutsattning av att sdkerhet
kan erhéllas med bésta ratt och att kunden har riskklass
R1-R4 for privatkund respektive C1-C4 for foretagskund.
| 6vriga fall géller en belaningsgrad om 75%. Om séker-
heten var kompletterad med "Laneskydd Trygg” 2, har fram
till inledningen av 2010 funnits mojlighet att Iamna 1an till
" Med Privatmarknad avses all utlaning till konsument som avser villa, fritidshus
och bostadsrétt. Med Féretagsmarknad avses all annan utldning till allménheten.

Detta innebér bland annat att en privatperson med Ian till flerbostadshus
betraktas som féretagskund.

2) Forsékring vid arbetsloshet och sjukdom utan livmoment.

( )
Den forvantade kreditforlusten EL (expected loss)
mats genom formeln EL = PD*LGD*EAD dar

© PD (Probability of Default) utgér sannolikheten
for fallissemang hos kunden.

© LGD (Loss Given Default) anger hur stor forlus-
ten blir i hdndelse av fallissemang.

© EAD (Exposure At Default) mater den férvan-
tade exponeringen i hdndelse av fallissemang.

\ J
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Laneportfolj fordelad pa riskklass

Reserveringar/utlaning Reserveringar/utlaning

Riskklass Utlaning i respektive riskklass Utlaning i respektive riskklass
Co 0,7% - 0,8% -
C1 63,3% 0,0% 67,8% 0,0%
Cc2 21,6% 0,0% 17,8% 0,0%
C3 9,1% 0,0% 8,2% 0,0%
C4 1,9% 0,1% 2,0% 0,1%
C5 1,4% 0,2% 1,6% 0,2%
C6 1,2% 1,4% 1,0% 2,0%
C7 0,3% 5,4% 0,3% 6,2%
Cc8 0,5% 11,3% 0,5% 12,3%
100,0% 0,1% 100,0% 0,1%

C = Corporate (Féretagsmarknad)

Laneportfolj fordelad pa riskklass

Privatmarknad

Reserveringar/utlaning Reserveringar/utlaning

Riskklass Utlaning i respektive riskklass Utlaning i respektive riskklass
R1 38,6% 0,0% 34,0% 0,0%
R2 20,5% 0,0% 19,4% 0,0%
R3 25,1% 0,0% 27,6% 0,0%
R4 11,3% 0,0% 13,8% 0,0%
R5 2,4% 1,3% 2,7% 1,0%
R6 1,1% 3,8% 1,3% 2,7%
R7 0,8% 7,5% 0,9% 7,8%
R8 0,2% 13,1% 0,3% 14,1%
100,0% 0,2% 100,0% 0,2%

R = Retail (Privatmarknad)

privatkund upp till 95% av marknadsvéardet med krav pa
amortering ned till 85% inom 10 ar. Denna mojlighet har
genom inforandet av bolanetaket férsvunnit. SBAB har un-
der 2010 ocksa borjat Iamna mindre krediter utan séker-
het till Iantagare av bostadslan inom hushéallssegmentet.

Férutom mot pantbrev i fastighet eller andel i bostads-
rattsforening finns maojlighet att 1amna kredit mot bland
annat sdkerhet av statlig kreditgaranti, kommunal proprie-
borgen, vardepapper, bankgaranti och inlaningsmedel i
svensk bank. | begrédnsad utstrackning kan aktier upp till
85% av marknadsvérdet i de underliggande fastigheterna
godtas som sdkerhet. SBAB innehar inga sdkerheter som
overtagits for skyddande av fordran.

Laneportféljer i utlaningsverksamheten

Laneportféljer fordelade pa riskklass

Varje kund tilldelas en riskklass. Kunder med individuellt
reserverade krediter tilldelas alltid sdmsta foretagsmark-
nadsriskklass C8 respektive sémsta privatmarknadsrisk-
klass R8. De krediter som omfattas av gruppvis reserv
hamtas for Foretagsmarknad fran riskklasserna C6-C8
och gruppvis nedskrivna privatmarknadskrediter omfattar
krediter i riskklasserna R5-R8. Riskklass CO avser lan till
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motpart med 0% i riskvikt (svenska kommuner). Transak-
tionskostnader, hanforliga till krediterna, om 23 mnkr (18)
har fordelats ut i tabellen.

Utlaning till aliménheten och kreditinstitut

| tabellen "Lan till allm&nheten och kreditinstitut utan
forfallet obetalt belopp, med forfallet obetalt belopp och
med reservering” har laneportféljen fordelats pa lan, dar
lantagaren fullgjort sina betalningar enligt lanevillkoren,
lan dar lantagaren ej fullgjort sina betalningar enligt lane-
villkoren och lan med individuell reservering.

Fo6r en lanefordran som &r individuellt reserverad har en
individuell beddmning av framtida kassaflode skett tillsam-
mans med uppskattning av marknadsvarde for underlig-
gande sdkerhet, vilket utgor underlag for den individuella
reserven. FOr gruppvis reserv har en férandring skett av
risken i en grupp av krediter men denna féréndring kan
inte harledas till enskild kund. | tabellen specificeras dels
reserv utan hansyn till garantier, dels garanterat belopp for
respektive grupp av reserveringar. Varde av sdkerheter och
garantier avser till storsta delen vardet av pant i fast egen-
dom och andel i bostadsrattsforening och till en mindre
del av kreditgarantier fran Statens Bostadskreditndmnd,
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Lan till allmanheten och kreditinstitut utan forfallet obetalt belopp, med forfallet obetalt belopp och med reservering

mnkr Allménhet Kreditinstitut Allménhet Kreditinstitut
Lépande lan utan forfallet obetalt
belopp eller reservering 248 641 12 892 225 566 9 054
Lan med forfallet obetalt belopp > 5 dagar 710 649
Lan med individuell reservering 104 104
Summa utestaende lan 249 455 12 892 226 319 9 054
Individuell reserv 73 75
Gruppvis reserv foretagsmarknad 38 38
Gruppvis reserv privatmarknad 241 230
Summa reserver 352 343
Summa utlaning efter reserv 249 103 12 892 225 976 9 054
Garantier for 1an med individuell reserv 1 6
Garantier for lan i gruppvis reserv,
foretagsmarknad 2 8
Garantier for lan i gruppvis reserv, privatmarknad 54 46
Summa garantier 57 60
Summa utlaning efter reserv och garantier 249 160 12 892 226 036 9 054

Utlaning till allmanheten per segment utan lan med forfallet obetalt belopp eller Ian med individuell reserv plus

transaktionskostnader
Riskklass Villor och Bostads- Bostadsratts- Privata fler- Kommunala Afférs- och Lan utan
mnkr fritidshus ratter foéreningar bostadshus flerbostadshus kontorshus sékerhet
co - - - - 732 - -
C/R1 41194 16 516 29 472 21 629 5700 6 298 7
C/R2 17 988 12 670 16 629 2992 682 1262 10
C/R3 21083 16 407 5728 2232 206 896 25
C/R4 8826 8 053 1349 459 23 71 21
C/R5 2028 1471 916 433 14 9 3
C/R6 1016 572 413 472 6 341 0
CIR7 784 285 220 35 - - -
C/R8 48 19 346 49 - - -
Summa 92 967 55 993 55 073 28 301 7363 8 877 66
2009
Riskklass Villor och Bostads- Bostadsratts- Privata fler- Kommunala Kommersiella
mnkr fritidshus réatter foreningar bostadshus flerbostadshus fastigheter
co - - - - 684 -
C1/R1 35 582 10 659 33 551 16 336 6 286 5007
C2/R2 15 560 10 849 9 820 4 566 708 938
C3/R3 21 421 16 171 2860 2778 158 161
C4/R4 9610 9 064 766 623 242 207
C5/R5 2052 1654 766 567 97 -
C6/R6 1108 564 649 284 3 -
C7/R7 801 322 162 59 - -
C8/R8 52 19 350 0 - -
Summa 86 186 49 301 48 924 25 213 8178 7763
forsékringsbolag och banker vilka upptagits till bedomt duellt bedomda lan uppgick till 73 mnkr (69). Individuella
véarde av vad som berdknas erhéllas i en obestands- reserveringar efter avdrag for garantier har per arsskiftet
situation. 2010/2011 6kat med 3 mnkr (-14) jamfoért med fore-
Total reserv (individuell och gruppvis) uppgick per den gaende ar och utgor 69% (66) av osakra fordringar, som
31 december 2010 till 295 mnkr (283) efter avdrag for uppgar till 104 mnkr (104). For utlaning till kreditinstitut har
garantier, vilket &r 0,1% (0,1) av laneportfdljen, varav indivi- inget behov av reserveringar forekommit.
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Utlaning till alliménheten med forfallet obetalt belopp men utan lan med individuell reserv

Privata Kommu- Kommer-
Bostads- fler- nala fler- siella Utan
Villor och Bostads- ratts- bostads- bostads- fastig- saker-
tkr fritidshus ratter  foreningar hus hus heter het
Forfallet 5-30 dagar "
Forfallen amortering 1264 5 254 133 1881 = = 255
Forfallen upplupen ranta 777 383 137 48 = = 2
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. forfallen amortering 2797 = = = = = =
Ej forfallen kapitalfordran 225 956 122 997 14 456 15 017 = = 469
Ej forfallen upplupen rénta 71 44 44 46 = = 0
Forfallet 31-60 dagar
Forfallen amortering 416 335 = = = = =
Forfallen upplupen ranta 368 144 = = = = =
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. forfallen amortering 3615 = = = = = =
Ej forfallen kapitalfordran 61817 33 170 = = = = =
Ej forfallen upplupen rénta 24 12 - - - - -
Forfallet 61-90 dagar
Forfallen amortering 28 26 - - - - -
Forfallen upplupen ranta 237 95 = = = = =
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 4 249 600 = = = = =
Ej forfallen kapitalfordran 23 946 14 458 = = = = =
Ej forfallen upplupen rénta 5 1 = = = = =
Forfallet > 90 dagar
Forfallen amortering 3175 1263 = 163 = = =
Forfallen upplupen rénta 2 506 861 = 525 = - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. forfallen amortering 50 140 31843 = 38 054 = = =
Ej forfallen kapitalfordran 37 864 14 115 - 240 - - -
Ej forfallen upplupen réanta 142 36 = 151 = = =
Summa forfallet
Summa forfallen amortering 4 883 6 878 133 2 044 = = 255
Summa férfallen upplupen rénta 3 888 1483 137 573 = = 2
Summa uppsagd forfallen kapitalfordran
exkl. forfallen amortering 60 801 32443 = 38 054 = = =
Summa ej forfallen kapitalfordran 349 583 184 740 14 456 15 257 - = 469
Summa ej forfallen upplupen réanta 242 93 44 197 = = (0]
Summa total utlaning for Ian med forfallen
fordran utan reserv 415 267 224 061 14 589 55 355 = = 724
Varde av sédkerheter och garantier 405 668 207 127 14 589 55 355 = = 0
\ J

) Fér forsta tidsintervallet har valts att inte ta hansyn till forfalina fordringar upp till fem dagar fére den dag per vilken analysen sker, for att ej erhéllen betalning som orsakats

av helgdagar inte ska stora analysen.

Utlaning till allmanheten utan férfallet obetalt belopp
eller individuell reserv

Fordelningen 1an per riskklass for de I&n som varken har
forfallet obetalt belopp eller individuell reservering visar
att 2010 lag 96% (96) i riskklasserna CO/R1-C4/R4. | for-
delningen for 2010 ingar transaktionskostnader om totalt
23 mnkr (18) som fordelats ut pa enskilt Ian utan forfallet
obetalt belopp eller lan med individuell reserv. Kostnaden
ar framst hanforlig till villor och fritidshus.
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Lan med forfallet obetalt belopp men utan
individuell reserv
Tabellen beskriver lan med forfallen fordran utan individuell
reserv fordelad péa forfallen amortering, forfallen upplupen
rénta och forfallen uppsagd kapitalfordran. Dessutom
anges for fullstandighetens skull "ej forfallen kapitalfordran
och ej forfallen upplupen rénta” for dessa lan. Samtliga
belopp &r fordelade pa utlaningssegment. For 1an med for-
fallna belopp i flera tidsintervall redovisas, i forekommande
fall, den ej forfallna delen i det aldsta tidsintervallet.

99,7% (99,7) av utlaningen vid utgangen av 2010 har
inte nagot forfallet obetalt belopp eller bedémts som
osaker. Av SBAB:s laneportfolj om 249 mdkr (226) har
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Utlaning till alliménheten med forfallet obetalt belopp men utan lan med individuell reserv

2009
Privata Kommu- Kommer-
Bostads- fler- nala fler- siella
Villor och Bostads- ratts- bostads- bostads- fastig-
tkr fritidshus ratter  foreningar hus hus heter
Forfallet 5-30 dagar "
Forfallen amortering 1597 2 846 3287 169 -
Forfallen upplupen rénta 757 242 8 18 - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 470 588 - - - -
Ej forfallen kapitalfordran 192 048 73 741 13 227 2805 -
Ej forfallen upplupen ranta 68 24 16 6 - -
Forfallet 31-60 dagar
Forfallen amortering 67 104 - 1 - -
Forfallen upplupen ranta 371 136 - 4 - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. forfallen amortering 1197 35 - - - -
Ej forfallen kapitalfordran 54 604 30 402 - 660 - -
Ej forfallen upplupen ranta 22 2 - 2 - -
Forfallet 61-90 dagar
Forfallen amortering 143 13 - 56 - -
Forfallen upplupen ranta 323 80 - 225 - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. forfallen amortering 3118 - - 15 526 - -
Ej forfallen kapitalfordran 26 284 8 832 - 22934 - -
Ej forfallen upplupen rénta 2 - - 2 - -
Forfallet > 90 dagar
Forfallen amortering 2 090 703 - 84 - -
Forfallen upplupen ranta 3603 2 296 - 413 - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. forfallen amortering 67 416 42 996 - 6 699 - -
Ej forfallen kapitalfordran 42 799 31525 - - - -
Ej forfallen upplupen réanta 185 92 - 103 - -
Summa forfallet
Summa férfallen amortering 3 898 3665 3287 310 - -
Summa foérfallen upplupen rénta 5054 2 755 8 661 - -
Summa uppsagd forfallen kapitalfordran
exkl. forfallen amortering 72 200 43 619 - 22 225 - -
Summa ej forfallen kapitalfordran 315734 144 500 13 227 26 399 - -
Summa ej forfallen upplupen réanta 277 118 16 113 - -
Summa total utléning fér 1an med forfallen fordran utan reserv 391 832 191785 16 514 48 934 - -
Véarde av sédkerheter och garantier 377 446 169 681 11 357 48 892 - -

" Fér forsta tidsintervallet har valts att inte ta hansyn till forfalina fordringar upp till fem dagar fére den dag analysen sker, fér att ej erhallen betalning som orsakats av

helgdagar inte ska stora analysen.

710 mnkr (649) av kapitalbeloppet forfallet obetalt belopp.

Av de lan som har forfallet obetalt belopp utgors den
storsta andelen av lan till villor och fritidshus (0,5% 2010
jamfort med 0,5% 2009).

Vid berakning av varde av sakerheter har hela inom-
laget for pantbrev eller bostadsratt inom marknadsvéar-
det inkluderats tillsammans med hela den kommunala
borgen, statliga kreditgarantin och bankgarantin. Vardet
av pantbrevssdkerheter baseras pa marknadsvardet av de
fastigheter som pantsatts som sédkerhet fér motsvarande
krediter. Marknadsvérdet kontrolleras regelbundet och
avser det mest sannolika priset vid en férsaljning pa den
Oppna fastighetsmarknaden vid vardetidpunkten.
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Lan med individuell reserv (osékra fordringar) avseende
utlaning till allmédnheten

Med osékra fordringar avses fordringar dar reservering skett
efter individuell riskbeddomning. Osékra fordringar utgor
0,042% (0,046) av SBAB:s totala utlaning. For bostadsratts-
foreningar har skett en mindre reducering av osékra ford-
ringar vilket kan hanforas till en aktiv obestandshantering.

Omstrukturerade fordringar

Omstrukturerade fordringar omfattar fordringar dar
lantagaren har beviljats nagon form av eftergift till foljd
av att lantagarens finansiella stéllning forsamrats eller att
lantagaren fatt andra finansiella problem. Efter det att
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Osaékra fordringar

Villor och Bostads- Bostadsratts- Privata Kommunala  Affars- och  Lan utan
mnkr fritidshus ratter foreningar flerbostadshus  flerbostadshus  kontorshus  sakerhet
Osékra fordringar 3 14 66 21 = = =
Individuell reservering, féretagsmarknad - - -44 -15 - - -
Individuell reservering, privatmarknad -3 -1 - - - - -
Osaékra fordringar netto 0 3 22 6 - - -
Beraknat véarde av garantier = = = 1 = = =
Osékra fordringar med hénsyn

tagen till stallda garantier 0 3 22 7 - - -
Varde av sakerheter och garantier 0 2 22 7 - - -
Osékra fordringar 2009

Villor och Bostads- Bostadsratts- Privata Kommunala Affars- och
mnkr fritidshus rétter féreningar flerbostadshus flerbostadshus kontorshus
Osékra fordringar 10 7 77 10 - -
Individuell reservering, foretagsmarknad - - -52 -7 - -
Individuell reservering, privatmarknad -9 -7 - - - -
Osékra fordringar netto 1 0 25 3 - -
Beraknat véarde av garantier - - 5 1 - -
Osékra fordringar med hénsyn

tagen till stéllda garantier 1 0 30 4 - -
Varde av sdkerheter och garantier 1 0 28 3 - -

Vérde av sékerheter och garantier avser till dominerande delen vérdet av pant i fast egendom och bostadsrétt och till en mindre del av kreditgarantier fran Statens
Bostadskreditndmnad, forsékringsbolag och banker vilka upptagits till bedémt vérde av vad som beréknas inflyta i en obestandssituation.

fordringar omstrukturerats anses de som fullgoda utifran de
nya villkoren.
Omstrukturering av en lanefordran kan innebéara:

© att lanevillkoren modifieras med villkor som inte &r
marknadsmassiga,

© att lantagaren delvis aterbetalar sitt 1an genom att
overlamna olika tillgangar,

© att langivaren accepterar att omvandla en del av lane-
fordran till en agarandel, eller

© att lantagaren ersitts eller kompletteras med en ny
lantagare.

Redovisat varde av omforhandlade lan
fordelat per segment

mnkr 2009
Villor och fritidshus 14 13
Bostadsratter 5 10
Bostadsrattsforeningar 70 109
Privata fastigheter 1 0
Kommunala fastigheter = -
Kommersiella fastigheter - -
Lan utan sdkerhet - -
Summa 90 132

Redovisat vérde for finansiella tillgangar som annars skulle redovisas som férfallna
till betalning eller nedskrivna och vars villkor har omférhandlats per fastighetstyp.
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Kreditrisk i finansverksamheten

Inom finansverksamheten uppstar kreditrisk, dels i form
av motpartsrisk for de derivatkontrakt SBAB ingar for
att hantera finansiella risker, dels till foljd av placeringar,
framst i form av investeringar i likviditetsportfoljen.

Motpartsrisk

Motpartsrisk ar risken att SBAB:s finansiella motparter inte
kan fullgéra sina ataganden i ingangna derivatkontrakt och
utgors framfor allt av exponeringar mot ledande banker.
Exponeringen &r till 6vervdgande del sdkrad genom sé kal-
lade sakerhetsavtal, ddr motparten dverfor medel eller stal-
ler sékerheter i syfte att reducera exponeringen. | enlighet
med finansinstruktionen faststalls kreditrisklimit av SBAB:s
finansutskott for samtliga motparter i finansverksamheten,
med undantag for svenska staten och bolag ingaende i
SBAB-koncernen mot vilka ingen begrénsning av expone-
ringen gors.

For att begransa den potentiella motpartsrisken i derivat-
transaktioner med derivatinstrument som inte clearas av
clearingorganisationer, som &r godkéanda av Finansinspek-
tionen, har standardavtal for sa kallad nettning i konkurs
ingatts med motparten. Dessa avtal, sa kallade ISDA Master
Agreement eller annat liknande avtal, har i forekommande
fall kompletterats med tillhérande sékerhetsavtal, sa kall-
lade Credit Support Annex, CSA. Nar SCBC ingar derivat-
avtal ska det alltid upprattas ett tillhérande CSA.
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Motpartsrisker Koncernen Moderbolaget

Ratingkategori Utnyttjad Utnyttjad Utnyttjad Utnyttjad

Limit limit Limit limit Limit limit Limit limit
AAA 500 0 500 - 500 0 500 -
AA- till AA+ 8 830 1346 7 880 649 8 830 1137 7 880 491
A- till A+ 10 725 1399 10 335 1742 10 725 1080 10 335 1114
Lagre d@n A- - - - - - - - -
Saknar rating = = - - = = - -
Summa 20 055 2 745 18 715 2 391 20 055 2 217 18 715 1605

. J . J/

Tabellen askadligg6r utnyttiad limit respektive limit pa en aggregerad niva per ratingkategori, dér respektive motpart placerats i férhallande till sin ldgsta rating, for SBAB:s
motparter som utgérs av banker och kreditinstitut. Sammanstéllningen inbegriper placeringar (exklusive likviditetsportfolj), derivatkontrakt och repokontrakt. Limiten faststélls
av finansutskottet inom ramen fér av styrelsen faststéllt ratingrelaterat ramverk. Utnyttjad limit berdknas som marknadsvérdet av finansiella derivatinstrument, repokontrakt och
placeringar. Fér de motparter som &ven &r ldnekunder ska limiten samordnas med kreditlimiten. Limit per motpart kan faststéllas for en tidsperiod om Iéngst ett &r innan ny
provning ska ske. Finansutskottets beslut ska redovisas till styrelsen vid ndstkommande styrelseméte. Samtliga av SBAB:s motparter har rating.

Enskilda limiter f6r placerings- och motpartsriskexponering far som huvudregel maximalt uppga till 15% av SBAB:s kapitalbas. Undantaget fran detta &r vissa nordiska motparter
f6r vilka den maximala limiten kan uppga till motsvarande 20% av kapitalbasen. Enskilda motparters aktuella rating utfdrdad av Moody's eller Standard & Poor’s utgér ytterligare
en begrénsning i faststéllande av enskilda limiter. Ju hégre ratingklass motparten har, ju stérre exponering kan tilldtas i férhallande till SBAB:s kapitalbas.

Belaningsbara statsskuldforbindelser, obligationer och andra réntebarande vardepapper, fordelade efter rating

Tabellen nedan visar en analys av belaningsbara statsskuldforbindelser, obligationer och andra réntebarande vardepapper fordelade efter lagsta
rating per den 31 december 2010 baserat pa Standard & Poor’s rating eller motsvarande.

Séakerstéllda Statsgaranterade Icke-statliga
Ratingkategori obligationer RMBS vardepapper offentliga enheter Summa
AAA 16 542 13 475 6 813 1057 37 887
AA- till AA+ 1000 1225 = = 2225
A-till A+ - - - - -
Lagre én A- = 238 = = 238
Summa 17 542 14 938 6 813 1057 40 350
N\ J

Belaningsbara statsskuldforbindelser, obligationer och andra réntebarande vardepapper, geografisk fordelning

Virdepapper, mnkr Sverige Ovriga EU Ovriga Summa
Sékerstallda obligationer 10 943 6 514 85 17 542
RMBS - 14 186 752 14 938
Statsgaranterade vardepapper 5 357 1362 94 6 813
Icke-statliga offentliga enheter 1057 = = 1057
Summa per 2010-12-31 17 357 22 062 931 40 350
Summa per 2009-12-31 14 016 25 406 1008 40 510
. J
Likviditetsportfolj © virdepapper emitterade av eller garanterade av stater

SBAB:s likviditetsportfolj bestar av likvida réntebarande vérde-
papper med hdg rating och ar en integrerad del i koncernens
likviditetsriskhantering. Vardepappersinnehaven limiteras per © Europeiska sikerstallda obligationer (covered bonds)
tillgangsklass respektive per land och ska ha hdgsta rating

© Vvirdepapper emitterade av public sector entities (PSE:s)

© Europeiska och australiensiska "residential mortgage

id forvarv. Utover d limiter kan & limiter 6
vid forvarv. UtGver dessa grupplimiter kan aven limiter for backed securities” (RMBS)

enskilda emittenter faststéllas.
Innehavet i portfdljen &r langsiktigt och uppgick per 31

december 2010 till 39,0 mdkr med en snittloptid om 2,9 Statspapper, 4,8 mdkr, av stater garanterade véardepap-
ar. Per samma tidpunkt innehade 96% av portfoljens varde per, 1,7 mdkr, vardepapper emitterade av PSE:s, 1,1 mdkr
ratingen Aaa fran Moody’s, alternativt AAA fran Standard & samt sdkerstéllda obligationer, 16,5 mdkr &ar klassifice-
Poor’s. De olika tillgangsslagen i portfoljen ar: rade som "Vardepapper varderade till verkligt varde via
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Framtida overlikviditet, ett ar och framéat, koncernen
mdkr
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Ackumulerad forfalloprofil utestdende skulder och eget kapital Gverstigande tillgangarna

mm  Ackumulerad forfalloprofil utestdende tillgangar

Tillgangar och skulder plus eget kapital fran ett ar och framat, per 2010-12-31. Grafen visar att SBAB har ldngre skulder och eget kapital &n tillgangar vilket innebér att SBAB
har framtida finansiering for existerande tillgangar. | grafen forfaller hypotekstillgangarna pa villkorsdndringsdagen.

resultatrdkningen” medan RMBS-delen av portfoljen,
14,9 mdkr, ar klassificerad som "Lanefordringar och
kundfordringar”.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att SBAB inte kommer
att kunna infria bolagets betalningsforpliktelser vid férfallo-
tidpunkten utan att kostnaden for att erhélla betalnings-
medel Gkar avsevart.

SBAB har sedan lange identifierat vikten av en val
fungerande och proaktiv likviditetsriskhantering. SBAB:s
likviditetsriskhantering bygger pa féljande principer:

Bred och diversifierad upplaning

Da SBAB har haft en aktiv internationell kapitalmarknads-
narvaro sedan 1989 innebér detta att SBAB:s varumarke
ar val etablerat. Upplaningen sker pa global basis for bade
kort-, medel- och langfristig skuld. Dessutom har SBAB-
koncernen, genom SCBC, tillgang till den sékerstéllda obli-
gationsmarknaden savél inom Sverige som internationellt.

Likviditetsreserver

For att forsékra sig om finansiering i tider da de normala

finansieringskéllorna inte fungerar har SBAB en likvidi-

tetsportfolj tillganglig for att sakerstélla tillgang till likviditet.

Portfoljen bestar av likvida vardepapper med hog rating dar

88% ar repobara hos Riksbanken eller annan centralbank.
Per 2010-12-31 hade SBAB foljande reserver:

© 2,0 mdkr lanefacilitet hos Riksgélden (vilken reduceras
med 1 mdkr per ar)

© 1,5 mdkr i bankfaciliteter och
© 37,1 mdkr i likvida vardepapper.

Vid berakningen av reservvardet pa de vardepapper som
ingar i likviditetsportfoljen tillampar SBAB de varderingsav-

drag som &r utstéllda av Riksbanken, enligt "Riksbankens
anvisningar for sakerhetshantering” i Riksbankens regelverk
for RIX och Penningpolitiska Instrument. Utdver reserver
enligt ovan utgér &ven ej ianspraktaget emissionsutrymme
for sékerstéllda obligationer en likvid reserv.

En likvid balansrékning

SBAB:s tillgangar bestar till storsta delen av utlaning mot
sdkerhet i fastigheter och bostadsratter. SCBC etablerades
2006 med syfte att emittera sékerstéllda obligationer, vilket
aven har medfort en okad likviditet av SBAB:s balansrakning.

Kontinuerlig 6vervakning av likviditetsrisken

Aktiv skuldforvaltning, balansrdakningens likviditet samt
storleken pa SBAB:s likviditetsreserver &r nyckelfaktorer

i SBAB:s likviditetsriskhantering och genom att se uppla-
ningsverksamheten som en naturlig del i saval det operativa
arbetet som den strategiska planeringen av likviditetsrisken
undviks koncentrationer av alltfor stora upplaningsforfall.
Ytterligare ett viktigt led i den I6pande likviditetsriskhante-
ringen ar att kontinuerligt bevaka och testa likviditetsport-
foljens praktiska likviditetsvarde pa den privata marknaden.

Likviditetsriskmatt
SBAB mater och stresstestar likviditetsrisken genom att
summera det maximala ténkbara behovet av likviditet for
varje dag framat under de kommande 365 dagarna. Detta
matt pa likviditetsrisken bendmns "Maximum Cumulative
Outflow” (MCO) och &r limiterat. MCO-berakningarna
baseras pa ett krisscenario dar all utlaning antas férlangas,
det vill sdga ingen likviditet tillférs genom 16sen och ingen
finansiering finns att tillga. Pa sa satt kan det maximala
behovet av likviditet for varje given period i framtiden iden-
tifieras och nodvandig likviditetsreserv faststéllas.
Darutover utgor ej ianspraktaget emissionsutrymme
for sékerstéllda obligationer en ytterligare reserv som inte
ingar vid berékning av MCO.
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Loptider for finansiella tillgangar och skulder (Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafléden)

Utan <3 3-6 6-12 Utan <3 3-6 6-12

mnkr 16ptid man man man 1-54&r >5ar Totalt | I6ptid man man man 1-5ar >5ar Totalt
TILLGANGAR

Kassa och

tillgodohavanden

fran centralbanker 0 = = = = = 0 - - - - - - -
Belaningsbara

statsskuld-

forbindelser m m = 108 34 69 2077 515 2803 - 7 000 - 55 1110 - 8 165
Utlaning till

kreditinstitut 581 8782 706 1981 952 34 13036 275 5268 974 1845 730 65 9 157
Utlaning till

allménheten - 39331 50355 78122 85896 8075 261779 - 28721 48002 84533 67438 7781 236475
Obligationer och

andra réntebédrande

vérdepapper = 2395 1653 5924 25713 6747 42432 - 793 636 2553 25817 6763 36562
Varav klassificerade

som lanefordringar

och kundfordringar 1595 1013 4135 7182 2331 16256 - 463 382 2153 15895 2629 21522
Derivatinstrument - 43432 9072 24395 133766 29364 240029 - 15328 16955 18824 96656 17868 165 631
Ovriga tillgangar 1353 = = = = = 1353 761 - - - - - 761
Summa finansiella

tillgangar 1934 94048 61820 110491 248404 44735 561432 | 1036 57110 66567 107810 191751 32477 456 750
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 18271 = = = = 18 271 - 16340 - - - - 16 340
Inlaning fran

allménheten 6 069 1 0 0 13 = 6083 | 4653 - - - - - 4653
Emitterade

vérdepapper m m - 41810 31725 23031 168870 18071 283 507 - 33718 32104 19562 164 368 14948 264 700
Derivatinstrument - 44080 7618 25590 135325 31391 244004 - 14239 14899 17763 93953 18822 159 676
Ovriga skulder 4 370 - - - - - 4370 | 4397 - - - - - 4397
Efterstéllda skulder = 2 773 13 4777 1044 6 609 - 1 129 14 1980 1887 4011
Léneldften och andra

kreditrelaterade

ataganden - 30136 = = = - 30136 - 53282 - - - - 53282
Summa finansiella

skulder 10439 134300 40116 48634 308985 50506 592980 | 9050 117579 47132 37339 260301 35657 507 058
Moderbolaget
TILLGANGAR
Kassa och

tillgodohavanden

fran centralbanker 0 = = = = = 0 - - - - - - -
Belaningsbara

statsskuld-

forbindelser m m = 108 34 69 2077 515 2803 - 7 000 - 55 1110 - 8 165
Utl&ning till

kreditinstitut 38 863 4198 1440 4042 1943 69 50555 |26845 3059 1988 3766 1489 132 37279
Utlaning till

allméanhet = 4278 6188 11386 14 603 799 37254 - 6541 10620 23 141 8 961 670 49932
Obligationer och

andra réntebadrande

véardepapper = 2395 1653 5924 25713 6747 42432 - 793 636 2553 25817 6763 36562
Varav klassificerade

som lanefordringar

och kundfordringar 1595 1013 4135 7182 2331 16 256 - 463 382 2153 15895 2629 21522
Derivatinstrument - 165208 18 271 23092 149742 14751 371064 - 96681 29734 13520 116842 14882 271659
Ovriga tillgangar 1148 = = = = = 1148 523 - - - - - 523
Summa finansiella

tillgangar 40 011 176 187 27 586 44 513 194 078 22881 505256 (27368 114074 42978 43035 154 219 22446 404 120
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 9988 = = = = 9988 - 8 708 - - - - 8 708
Inl&ning fran

allméanheten 6 069 1 0 0 13 = 6083 | 4653 - - - - - 4 653
Emitterade

vérdepapper m m - 39656 10243 11346 49 307 83 110635 - 20576 18467 5479 67616 1156 113294
Derivatinstrument - 165373 18417 23099 148906 15543 371338 - 96511 29623 13351 117356 15602 272443
Ovriga skulder 1032 = = = = = 1032 1791 - - - - - 1791
Efterstéllda skulder = 2 773 13 4777 1044 6 609 - 1 129 14 1980 1887 401
Lénel6ften och andra

kreditrelaterade

ataganden - 29962 = = = - 29962 - 53184 - - - - 53184
Summa finansiella

skulder 7101 244982 29433 34458 203003 16670 535647 | 6444 178980 48219 18844 186 952 18 645 458 084

For fordringar och skulder som amorterats har Ioptiden for amorteringarna beréknats som tiden fram till férfallodagen f6r respektive amortering. Utlédndska floden &r omréknade till
bokslutskurs per 2010-12-31. Moderbolaget SBAB ér fordringségare till SCBC:s efterstéllda skulder. D4 I6ptiden ej &r specificerad redovisas aktuell skuld som utan I6ptid samt
utan uppskattade réntefiéden. Posten "ldnelGften och andra kreditrelaterade dtaganden” fér koncernen om 30 136 mnkr (53 282) uppgar efter tillimpning av intern modell fér
berékning av konverteringsfaktor till 4 190 mnkr (9 326). Reduceringen har inte inkluderats i tabellen. Motsvarande siffror for moderbolaget uppgick till 29 962 mnkr (53 184)
respektive 4 046 mnkr (9 242).
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Likviditetssituationen under 2010

Likviditetsreserven har under 2010 i genomsnitt mot-
svarat 79 dagars (73) MCO. Per 2010-12-31 motsvarade
reserven 63 dagars (81) MCO. Under 2010 underskred
likviditetsreserven aldrig 36 dagars framtida likviditets-
behov.

Nya regler for likviditetsrisk

| sparen av finanskrisen och dess verkningar har det
internationellt inletts en stérre 6versyn och ett omfattande
arbete for att se dver regelverket for hantering av bland an-
nat bankers och kreditinstituts likviditetsrisker. Syftet med
det nya regelverket, som fortfarande ar under utformning,
ar att oka bankers motstandskraft mot allvarliga stérningar
pé kapitalmarknaden och att fa en stérre harmonisering av
synen pa likviditetsrisk pa internationell niva.

For att satta miniminivaer for bankers likviditet foku-
serar det nya regelverket pa tva nyckeltal eller standard-
matt kallade Liquidity Coverage Ratio (LCR) och Net
Stable Funding Ratio (NSFR). LCR syftar till att sékerstéalla
att aktoren haller en tillracklig mangd icke ianspraktagna
likvida tillgangar som vid behov kan omvandias till likvida
medel som téacker ett 30-dagars prognostiserat likvidi-
tetsbehov, medan NSFR syftar till att pavisa hur stabil
koncernens uppléning ar genom att jamfora tillgangars
och skulders stabilitet.

Under hosten meddelades att LCR avses introduceras
som kvantitativt krav per 1 januari 2015 och NSFR per
1 januari 2018, men att en observationsperiod inleds per
1 januari 2011.

Finansieringsrisk

SBAB har som mdlséttning att halla en diversifierad uppla-
ning. Vidare efterstrdvar SBAB generellt en upplaning som
har en duration som Gverstiger durationen pa tillgangs-
sidan. Finansieringsrisken &r ett matt pa avvikelsen mellan
strukturen pa tillgangar och skulder.

SBAB:s berakning av finansieringsrisken baseras pa alla
kontrakterade kapitalbelopp med en aterstdende 16ptid
over ett ar. Berdkningen kompletterar darmed SBAB:s
likviditetsriskmodell, vilken técker intervallet upp till ett ar.
| finansieringsriskmodellen asétts det egna kapitalet en
|16ptid som motsvarar SBAB:s langsta utlaningstillgangar.
Fran och med andra halvaret 2007 har SBAB valt en
mer konservativ hantering av upplaningen. Bland annat
har en stérre andel av kommande forfall forfinansierats
och andelen kortfristig upplaning har minskat. SBAB har
aktivt arbetat med att jamna ut skuldforfallen samtidigt
som skuldens 16ptid forlingts. Overvakning av kommande
forfall, aterkop, byten och forfinansiering utgor viktiga delar
i den praktiska hanteringen for att minska risken. Finansie-
ringsrisken ska berédknas dels som summan av forfallande

upplaning inom perioder av 90 dagar, i férhallande till total
upplaningsvolym, och dels som en teoretisk stangnings-
kostnad. Stangningskostnaden ar den eventuella kostna-
den som uppkommer for att uppna en fullt I6ptidsmatchad
balansrakning.

Av tabellerna "Loptider for finansiella tillgangar och
skulder” respektive "Kassaflédesanalys derivat” framgar
hur SBAB:s framtida kassafldden s&g ut per 2010-12-31
respektive 2009-12-31 savél i det korta som i det langre
perspektivet.

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r risken for att ogynnsamma marknads-
rérelser kan paverka féretagets resultat negativt. SBAB
ska préglas av ett lagt risktagande och féretagets styrelse
beslutar ytterst om metoder for riskmétning samt limiter.
Marknadsrisken f6ljs upp pa koncernniva och riskenheten
foljer genom daglig rapportering upp aktuella risknivaer
och att limiter efterlevs.

Rénterisk foér positioner som inte ingar i handelslagret
Rénterisk uppkommer framst da rantestrukturen mellan
upp- och utlaning inte &r matchad fullt ut. SBAB:s réante-
struktur per 2010-12-31 aterges i tabellen "Rantebind-
ningstider for finansiella tillgangar och skulder”.

Huvudprincipen for SBAB:s rénteriskhantering &r att
genom direkt upplaning och anvdandandet av derivat be-
grdnsa exponeringen och genom aktiv hantering inom de
av styrelsen givna limiterna, skapa ett positivt resultat.

De av styrelsen faststéllda ranterisklimiterna forde-
las pa en operativ och en strategisk del. Den operativa
rénterisken ar begransad till 1% av SBAB:s kapitalbas. Per
2010-12-31 uppgick den operativa ranteriskexponeringen
till -28 mnkr (-43) mot den av styrelsen faststallda limiten
om +/-133 mnkr.

Den strategiska ranterisken ar den ranterisk som
uppstar da SBAB:s egna kapital och sa kallade fléde
placeras i fastforréantad utlaning. FIodet uppstar i och
med att rédntebetalningarna i utldning och upplaning har
olika betalningsfrekvens. SBAB:s egna kapital och fléde
ska i forsta hand anvandas till att finansiera utlanings-
verksamheten. Riktvardet for placeringen av eget kapital
definieras som en |6ptidstrappa med jamna forfall varje ar
fran ett ar till tio ar. FIédet placeras pa en genomsnittlig
I6ptid motsvarande utlaningsportféljens genomsnittslop-
tid. Ranterisken i eget kapital &r definierad som avvikelsen
fran det av styrelsen faststéllda riktvardet. Per 2010-12-31
uppgick den strategiska ranterisken till 14 mnkr (12) vilket
ligger inom godk&nt intervall for avvikelse fran riktvardet
pa +/-20 mnkr.

Rénterisken kvantifieras dagligen genom kanslighets-
analys av portfoljens vardeforandring vid en parallellfor-
flyttning av avkastningskurvan med +1 procentenhet.
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Kassaflodesanalys derivat (Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassaflGden)

Koncernen

mnkr

Upp till
1 man

1-3
man

3-12
man

1-5 ar

>5ar

Totalt

2009

Upp till
1 man

1-3
man

3-12
man

1-5 ar

>5ar

Totalt

DERIVAT SOM

NETTOREGLERAS

Valutarelaterade
derivat

Rénterelaterade
derivat

-435

113

868

-1338

774

-339

-496

1895

754

-1409

405

Summa derivat
som nettoregleras

-435

113

868

18

-1338

-774

-339

-496

1895

754

-1409

405

DERIVAT SOM

BRUTTOREGLERAS

Valutarelaterade

derivat

- Inkommande
kassafléden

- Utgaende
kassafléden

Rénterelaterade

derivat

- Inkommande
kassafldden

- Utgéende
kassafléden

18 705

-18 728

22 535

-22 835

20 457

-21 064

98 198

-99 775

25722

-26 411

185 617

-188 813

2089

-1880

12413

-10 698

25764

—24 542

66 830

-64 881

13 672

-13 117

120 668

-115 118

Inkommande
floden totalt

18 705

22 535

20 457

98 198

25 722

185 617

2089

12413

25 764

66 830

13 572

120 668

Utgaende
fléden totalt

-18 728

-22 835

-21 064

-99 775

-26 411

-188 813

-1880

-10 698

-24 542

-64 881

-13 117

-115 118

Moderbolaget

DERIVAT SOM

NETTOREGLERAS

Valutarelaterade
derivat

Rénterelaterade
derivat

-213

270

-133

-785

-843

92

304

-207

-767

-624

Summa derivat
som nettoregleras

-213

270

18

-133

-785

-843

92

304

-207

-767

-624

DERIVAT SOM

BRUTTOREGLERAS

Valutarelaterade

derivat

- Inkommande
kassafloden

- Utgaende
kassafldden

Rénterelaterade

derivat

- Inkommande
kassafléden

- Utgéende
kassafldden

16 584

-16 616

21073

-21 261

8 528

-8 699

63 797

-62 828

4758

-4 765

114 740

-114 169

78

271

-185

11970

-11994

43 360

-43 667

4074

-4 027

59 753

-59 910

Inkommande
fléden totalt

16 584

21073

8 528

63 797

4 758

114 740

271

11 970

43 360

4 074

59 753

Utgaende
floden totalt

-16 616

-21 261

-8 699

-62 828

-4 765

-114 169

=37

-185

-11 994

-43 667

-4 027

-59 910

Utldndska floden dr omréknade till bokslutskurs per 2010-12-31. Framtida réntefléden pa tillgangs- och skuldderivat med rérlig rénta &r estimerad fram till villkorséndringsdagen
med hjélp av “forward/forward” réntor baserade pé aktuell réntebas, i normalfallet 3-manaders STIBOR.
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Rantebindningstider for finansiella tillgangar och skulder

Bokforda varden

Koncernen 2009
Utan Utan
rantebind- <3 3-6 6-12 réntebind- <3 3-6 6-12

mnkr ningstid méan man man 1-5ar >5ar Totalt ningstid mén man man 1-54&r >5ar Totalt
TILLGANGAR
Kassa och

tillgodohavanden

fran centralbanker = 0 = = = = 0 - 0 - - - - 0
Belaningsbara

statsskuld-

forbindelser m m = 0 = = 1862 503 2365 - 6 999 - - 1099 - 8098
Utlaning till

kreditinstitut - 11836 64 68 893 31 12892 8132 119 61 682 59 9054
Utlaning till

allménheten - 158187 9809 10929 62836 7342 249 103 - 140650 13548 10124 54712 6942 225976
Foréndring av

verkligt varde for

réntesékrade

lanefordringar = 80 69 72 134 145 500 - 45 17 114 2020 241 2590
Obligationer och

andra rantebarande

vérdepapper - 15653 381 1497 16298 4156 37985 - 20110 103 202 8193 3805 32412
Derivatinstrument - -83105 26449 5594 47483 16244 12665 - -171634 28175 20498 121872 16211 15123
Ovriga tillgangar 1353 = = = = - 1353 761 - - - - - 761
Summa finansiella

tillgangar 1353 102651 36772 18160 129 506 28 421 316 863 761 4303 42116 30999 188 578 27 258 294 014
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 18257 0 = = - 18257 - 16339 - - - - 16339
Inlaning fran

allménheten = 6 083 = = = - 6083 - 4653 - - - - 4653
Emitterade

véardepapper m m - 94034 29929 9881 111823 16295 261962 - 69895 43629 13247 108 445 13 879 249 095
Derivatinstrument - -30811 13705 6223 15238 8222 12576 --103579 20041 9820 69430 12618 8330
Ovriga skulder 4 371 = = = = = 4 371 4 397 - - - - - 4397
Efterstallda skulder = 1271 503 = 3 004 730 5508 - 300 - 928 1583 740 3551
Summa finansiella

skulder 4371 88833 44137 16 104 130 065 25 247 308 757 4397 -12392 63670 23995 179 458 27 237 286 365
Differens tillgangar

och skulder -3018 13818 -7365 2056 -559 3174 8106 -3637 16694 -21554 7004 9121 21 7649
Moderbolaget
TILLGANGAR
Kassa och

tillgodohavanden

fran centralbanker = 0 = = = = 0 - 0 - - - - 0
Belaningsbara

statsskuld-

forbindelser m m = 0 = = 1862 503 2365 - 6 999 - - 1099 - 8098
Utlaning till

kreditinstitut -608 48718 130 138 1823 64 50 265 -551 35741 243 125 1392 121 37070
Utlaning till

allménheten - 26764 1076 1016 5723 719 35298 - 38033 1630 1857 6091 613 48 225
Foréndring av

verkligt varde for

réntesékrade

lanefordringar = =il all -2 -9 =il -14 - -1 -1 -1 -13 -7 -23
Obligationer och

andra rantebarande

vardepapper - 15653 381 1497 16298 4156 37985 - 20110 103 202 8193 3805 32412
Derivatinstrument - -90602 34772 7459 52062 6635 10326 --192710 46579 21182 118810 16515 10375
Ovriga tillgangar 1149 = = = = = 1149 523 - - - - - 523
Summa finansiella

tillgangar 541 532 36358 10108 77759 12076 137 374 -28 -91827 48 553 23365 135571 21047 136 680
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut = 9975 = = = - 9975 - 8 707 - - - - 8707
Inlaning fran

allméanheten = 6 083 = = = - 6083 - 4653 - - - - 4653
Emitterade

vardepapper m m - 75587 12007 432 19197 - 107 223 - 52311 33332 204 23001 901 109 749
Derivatinstrument - -89966 26651 6810 56333 10010 9838 - -161257 32732 14497 104010 20441 10424
Ovriga skulder 1032 = = = = = 1032 1791 - - - - - 1791
Efterstallda skulder = 1271 503 = 3 004 730 5508 - 300 - 928 1583 740 3551
Summa finansiella

skulder 1032 2950 39161 7242 78534 10740 139 659 1791 -95286 66 064 15629 128 594 22 082 138 875
Differens tillgangar

och skulder -492 -2418 -2803 2866 -775 1336 -2285 -1820 3459 -17511 7735 6977 -1035 -2194
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Rénterisken kvantifieras aven genom métning av VaR.
Den VaR-modell som anvands &r en sa kallad parametrisk
modell med riskmatt baserade pa normalfordelade stan-
dardavvikelser, berdknade med varians/kovariansmatriser
for ingaende riskfaktorer. Som konfidensintervall anvands
ett ensidigt intervall om 99,97% och en tidsperiod pa ett ar.
Vardeforandringen av portfoljen vid parallellférskjutning av
avkastningskurvan anvands vid limitsattning och limitupp-
féljning medan resultatet fran VaR ingar i modell for ekono-
miskt kapital. Vid berakningen beaktas samtliga kontrakte-
rade transaktionsfloden i utlaning, skuldbok samt derivat.

Basisswapprisk

Basisswapprisk uppstar da upplaning i utlandsk valuta
swappas till svenska kronor pa en avvikande 16ptid i for-
hallande till I6ptiden pa den underliggande upplaningen.
Risken berdknas som effekten pa nuvardet av en parallell-
forflyttning av basisswappkurvan fran utldndsk valuta

till svenska kronor. Risken vid en spreadférandring pa
+/-0,25 procentenheter far maximalt uppga till 50 mnkr.
Basisswapprisken uppgick per 2010-12-31 till 50 tkr (i.u.).

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att forandringar i den
svenska kronans kurs mot andra valutor leder till férsam-
rad Idnsamhet. SBAB ska som huvudregel inte vara ex-
ponerad mot valutakursforédndringar. Upplaning i utlandsk
valuta kurssékras eller placeras i matchande valutor.
Placeringar kurssdkras genom finansiering i motsvarande
valuta eller genom ingaende av valutaswappavtal.
Valutarisken, exklusive likviditetsportfolj, berdknas som
effekten pa nuvardet av alla kontrakterade likvidfloden
givet en valutakursforandring pa +/-10 procentenheter
per motsvarande valutakurs. Valutarisken uppgick per
2010-12-31 till 6,8 mnkr (7,7). Totalt far valutaexponeringen
inte Sverstiga ett motvarde av 10 mnkr. Aven likviditets-
portféljen kurssékras genom finansiering i motsvarande
valuta eller genom valutaswappavtal.

Risker i handelslagret

Handelslagret bestar till overvdgande del av placeringar

i SBAB:s likviditetsportfdlj V. Likviditetsportfdljen har en
minimerad ranterisk. Risken i likviditetsportféljen ar fram-
for allt att hanfora till kreditrisk. Rante-, valuta-, kredit- och
likviditetsrisk i handelslagret hanteras inom SBAB som en
integrerad del av balansrakningen tillsammans med den
ovriga verksamheten och riskerna limiteras i enlighet med
finansinstruktionen.

Ranterisk i handelslagret ingdr som en del av den limit
for operativa ranterisker som delegerats till finansavdel-
ningen. Kreditrisker i form av emittent- och motpartsrisker
i handelslagret regleras av kreditrisklimiter, vilka faststélls
av SBAB:s finansutskott.

" SBAB:s likviditetsportfélj, exklusive RMBS, aterfinns i handelslagret.
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Operativ risk

Med operativ risk avses risken for férluster till f6ljd av
icke &ndamalsenliga eller misslyckade interna processer,
ménskliga fel, felaktiga system eller externa hdndelser.
Definitionen inkluderar legal risk.

SBAB tillampar schablonmetoden for att méata operativ
risk och vid bedémning av kapitalkrav. Metoden berak-
nar kapitalkravet utifrdn 12-18% pa affarsomradenas
genomsnittliga rorelseintékter de tre senaste aren. En
forutsattning for att f& utnyttja schablonmetoden &r att
foretaget uppfyller stéllda regelverkskrav pa dokumenta-
tion, processer och struktur sasom:

© faststallda styrdokument

© dokumenterad riskhantering

© intern rapporteringsstruktur

© processer for att hantera operativa risker
© beredskapsplaner och kontinuitetsplaner

© metod att fordela rorelseintékter pa affarsomraden.

SBAB anvander sig av Opera-modellen for hantering av
operativ risk. Modellen baseras pa sjélvutvéardering av
operativa risker och risker kopplade till den finansiella
rapporteringen i befintliga processer samt registrering
av intraffade incidenter. Resultatet av sjalvutvarde-
ringen rapporteras arligen och intraffade incidenter
rapporteras manadsvis till styrelse och ledande befatt-
ningshavare.

SBAB:s hantering och métning av operativ risk uppfyl-
ler bestdammelserna i Finansinspektionens foreskrifter.
Finansinspektionen har granskat metoden och bedomer
den som tillforlitlig.

Affarsrisk

Med afférsrisk avses risken for vikande intdkter med anled-
ning av svarare konkurrensférhéllanden, fel strategi eller
beslut. | affarsrisken inkluderas dven marginalrisk som
uppkommer nér réntemarginal for tillgangar och skulder har
olika bindningstid.

Affarsrisk fordelas i tvd huvudgrupper: nya affarer

och befintliga affdrer. Nya afféarer ska vara relativt lika
dem som SBAB redan har. Féréandringar i form av nya
produkter eller nya marknader ska endast utgdra en
mindre del av SBAB:s verksamhet och ska genomféras
i sddan takt att SBAB inte vasentligt 4ventyrar resultat-
nivan eller kapitalbasen. Affarsrisk ingar i berdkningen
av kapitalbehovet utifrdn ekonomiskt kapital med hjélp
av en schablonmetod som baseras pa affirsomradenas
rorelsekostnader.
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Overgripande process for berikning av ekonomiskt kapital

Affdrsomrade

OZ—Z>r-C

Placering i
likviditetsportfolj

Kortfristiga
placeringar

Operativ
ranterisk

Strategisk
ranterisk

i1l 1

OZ—Z>rvucCc

Valutarisk

Koncentrationsrisk

SBAB definierar koncentrationsrisk som den risk som
féljer av antingen stora exponeringar eller att exponeringar
i kreditportféljen &r koncentrerade till vissa regioner eller
branscher.

SBAB beddms i forsta hand vara exponerad mot kreditrisk-
relaterad koncentrationsrisk inom utlaningsverksamheten.
Koncentrationsrisken beraknas utifran stora exponeringar,
branschkoncentration och geografisk koncentration.

Berakningarna for kapitalbehov fér koncentrations-
risk utvecklades under hdsten 2009. Under 2010 har en
successiv implementering av metoden for att allokera ka-
pitalet till utlAningsverksamhetens olika delar skett. Hela
kapitalbehovet for koncentrationsrisk ingar i ekonomiskt
kapital for kreditrisk.

Vid berakningen per 2010-12-31 uppgar det internt
berdknade kapitalbehovet for kreditrelaterade koncentra-
tionsrisker till 943 mnkr.

Stora exponeringar, det vill siga exponeringar som
uppgar till 10% eller mer av kapitalbasen, hanteras utifran
kreditinstruktion och finansinstruktion. Berdrda expone-
ringar identifieras, kontrolleras och foljs upp med syfte
att sékerstélla att de faller inom faststallda limiter och
lagstadgade ramar for stora exponeringar.

Aktivitet Risktyp

Strategiutveckling # Schablonberédkning #
Affirsprocess # Operativ risk Schablonberikning #

Marknadsrisk
inEn l’

Hantering Kapitalberakning

Kreditrisk-
modeller

Ekonomiskt

kapital

Marknadsrisk-
modeller

Intern kapitalutvardering,

Baselkommitténs pelare 2

Den interna kapitalutvarderingsprocessen, IKU, syftar
till att identifiera, vardera, sékerstélla och hantera de
risker SBAB &r exponerat for och att koncernen har ett
riskkapital som star i paritet med den valda riskprofilen.
Processen revideras arsvis med syfte att fanga upp de
omvérldsférandringar som kontinuerligt paverkar fore-
tagets utveckling.

SBAB:s bedomning av storleksordningen pa det
riskkapital som behdvs for att mota den sammantagna
risken i foretagets verksamhet, bygger till vervdgande
del pa berédkningen av SBAB:s ekonomiska kapital. Sedan
gors en kvalitativ bedomning av de risker som ej ingar i
berdkningen av det ekonomiska kapitalet. Dartill beaktas
risken kopplad till extraordindra handelser som belyses
i samband med stresstester. Baserat pa den kvalitativa
beddmningen och resultatet av stresstesterna komplette-
ras det ekonomiska kapitalet med ett extra buffertkapital
vilket utgor beddmt riskkapital enligt pelare 2.

Sammantaget utgor det beréknade riskkapitalet det
kapital som ar onskvart for att mota samtliga risker i
SBAB-koncernens verksamhet. Internt beréknat kapital-
behov uppgar per 2010-12-31 till 6 463 mnkr (6 521).
Jamforelsetalet per december 2009 har minskat med
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418 mnkr pa grund av justering for inforandet av kapital-
behov for koncentrationsrisk i det ekonomiska kapitalet
och en minskning av PD-golv.

Ekonomiskt kapital

Det ekonomiska kapitalet utgors av det kapital som SBAB
beddmer kravs for att tdcka ofdrvantade forluster under
det kommande aret. De forvantade forlusterna ska tdckas
av resultatet i den I6pande verksamheten. | bedédmningen
av det ekonomiska kapitalet har hansyn tagits till kredit-
risk, marknadsrisk, operativ risk samt affarsrisk. Kredit-
risken @r den dominerande risken i SBAB:s verksamhet.
Nivaerna beaktar diversifieringseffekter, det vill séga att
risken har reducerats genom att beakta sannolikheten i
att flera risker realiseras samtidigt.

Modellen for ekonomiskt kapital bygger i hég grad
pa resultatet fran koncernens IRK-modeller for kvan-
tifiering av kreditrisk. Utover att utgora en bedémning
av det samlade kapitalbehovet for att méota riskerna i
foretagets verksamhet, anvdnds det ekonomiska kapi-
talet dven vid uppfoljning av avkastningen i bolagens
verksamhet, for ekonomisk styrning samt for strategiska
overvaganden.

Stresstester

Kapitalplaneringen bygger pa ett grundscenario som
speglar den mest sannolika utvecklingen for verksam-
heten baserat pa de interna prognoserna. Som ett kom-
plement utférs aven stresstester och scenarioanalyser,
dar utvecklingen av kreditportféljen och kapitalbehovet
utvarderas under en kraftig konjunkturnedgang.

| det stressade scenariot drabbas den svenska eko-
nomin av flera stora stérningar samtidigt. En kombina-
tion av externa och interna faktorer forvarrar situationen
ytterligare och leder till recession, inflation och problem i
banksektorn. Scenariot ar av den grad att det kan berak-
nas intréaffa med en periodicitet om 20-25 ar.

Stresstesterna utfors sa att det makroscenario som
ligger till grund for stressen Oversétts till de effekter det
har pa SBAB:s riskmodeller. En férdndring i kreditvar-
digheten for enskilda l1an simuleras genom att forandra
flertalet av parametrarna i SBAB:s IRK-modeller. En
negativ stress av PD-variabler simulerar den forsdmra-
de betalningsférmagan hos kunderna till foljd av bland
annat ett hogre réantelage medan sjunkande marknads-
varden for underliggande sdkerheter ger 6kat LGD.

For att utvdrdera effekten av stresstestet berdknas
forandringen i SBAB:s ekonomiska kapital och forvénta-
de forluster for kreditportfdljen till féljd av den féréandra-
de sammansattningen och kreditkvaliteten. | den kraftiga
konjunkturnedgang stresscenariot utgor okar bade det
ekonomiska kapitalet och de forvantade forlusterna mar-
kant, dock frdn mycket l&ga nivaer. Under det stressade
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scenariots forsta ar 6kar ekonomiskt kapital med drygt
600 mnkr och kreditforlusterna med ndra 40 mnkr, for
att 6ka ytterligare under det andra aret och aterhamta
sig nagot under det sista aret. Okningen i bade ekono-
miskt kapital och forvantad forlust beror till stor del pa
simuleringen av sjunkande marknadsvédrden, da dessa
far genomslag i bade PD- och LGD-dimensionen.
Utifran resultatet av stresstesterna har en buffert om
600 mnkr allokerats for att mota okningen i ekonomiskt
kapital under det forsta aret i det stressade scenariot.
Okningen i ekonomiskt kapital under de resterande &ren
tacks val upp av koncernens egna kapital och vinstmedel,
som vasentligt overstiger den ldgsta nivan motsvarande
minimikapitalkravet enligt regelverket.

SBAB-koncernens ekonomiska kapital
fordelat pa risktyper

mnkr l:l I:. 2009

Kreditrisk 4760 4786

varav koncentrationsrisk 943 1065
Marknadsrisk 170 238
Afférsrisk 179 201
Operativ risk 162 158
Summa ekonomiskt kapital 5 271 5 383

Modellen har justerats jamfort med féregdende ar. Jdmférelsetalen for 2009 har
justerats i enlighet hdrmed.

Kapitaltackning

SBAB redovisar kreditrisk i huvudsak enligt IRK-metod och
operativ risk samt marknadsrisk enligt schablonmetod.
Efter full implementering av Basel I, utan hansyn till dver-
gangsregler, uppgick per 2010-12-31 kapitaltdcknings-
kvoten till 2,80 (2,46), kapitaltdckningsgraden till 22,4%
(19,7), priméarkapitalrelationen till 19,1% (15,9) och karn-
primarkapitalrelationen till 14,1% (14,1). Periodens resultat
ingar vid berdkning av kapitalbas och priméart kapital.
Uppgifterna innefattar ingen utdelning till aktiedgare vilket
ar i linje med styrelsens forslag till vinstdisposition.

For moderbolaget uppgick kapitaltdckningskvoten
till 5,91 (4,66), kapitaltdckningsgraden till 47,3% (37,2),
primarkapitalrelationen till 39,6% (29,7) och karnprimar-
kapitalrelationen till 28,5% (26,3) utan hansyn till Gver-
gangsregler.

Det finns inga pagéaende eller oférutsedda materiella
hinder eller nagra réttsliga hinder for en snabb 6verfoéring
av medel ur kapitalbasen an som fdljer av villkoren for
forlagslanen (se not 30) eller vad som allmént féljer av
aktiebolagslagen.
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Kapitalbas

Koncernen

Moderbolaget

mnkr m 2009 -:“:. 2009
Primart kapital
Eget kapital 8014 7377 7721 7 570
Ej erhallen utdelning - - -100 -
Orealiserade vardeforandringar pa lane- och kundfordringar som

tidigare har klassificerats som tillgdngar som kan séljas 80 136 80 136
Vardeforandring som hanfoér sig till derivatinstrument som ingéar

i kassaflodessékringar 1 4 1 4
Primérkapitaltillskott utan incitament till aterlosen 2 000 - 2 000 -
Primarkapitaltillskott med incitament till aterldsen 994 994 994 994
Minoritetsintresse 565 492 = -
Summa primart kapital brutto 11 654 9 003 10 696 8 704
Ovriga immateriella tillgangar -34 -39 -5 -6
Halften av skillnad mellan férvantat forlustbelopp enligt

IRK och motsvarande reserveringar -109 -116 -44 -52
Summa primart kapital netto 11 511 8 848 10 647 8 646
Supplementart kapital
Eviga forlagslan - - - -
Tidsbundna forlagslan 2108 2260 2108 2260
Halften av skillnad mellan forvantat forlustbelopp enligt

IRK och motsvarande reserveringar -109 -115 —44 -51
Summa supplementért kapital 1999 2 145 2 064 2 209
Utvidgad del av kapitalbasen = - = -
Avdrag fran hela kapitalbasen = - = -
Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter och gransvarden 13 510 10 993 12 711 10 855
" Omfattas av 6vergangsregler till FFFS 2010:10
Kapitalkrav Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 -:Il:. 2009
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden

Foretagsexponeringar 2 317 2014 385 528

Hushallsexponeringar 838 889 251 382
Summa kreditrisk for exponeringar som

redovisas enligt IRK-metoden 3155 2903 636 910
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden

Exponeringar mot stater och centralbanker 0 0 0 0

Exponeringar mot kommuner och

darmed jamforliga samfalligheter 0 0 0 0

Institutsexponeringar 178 188 102 104

Foretagsexponeringar 1068 1044 1048 1041

Hushallsexponeringar 17 23 16 21

Oreglerade poster 1 1 1 1

Ovriga poster 6 5 4 4
Summa kreditrisk for exponeringar som

redovisas enligt schablonmetoden 1270 1261 1171 1171
Risker i handelslagret 214 158 214 158
Operativ risk 183 140 130 93
Valutarisk - - - -
Ravarurisk - - - -
Totalt kapitalkrav enligt Basel Il 4 822 4 462 2 151 2 332
Tillagg enligt 6vergangsregler 5 769 5120 159 493
Kapitalkrav inklusive tilligg 10 591 9 582 2 310 2 825
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Kapitaltéackning Koncernen Moderbolaget FriSpar SCBC
mnkr 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Karnprimarkapital 8 517 7 854 7 653 7 653 1142 992 10 240 8993
Primérkapital 11511 8 848 10 647 8 647 1142 992 10 240 8993
Totalt kapital 13 510 10 993 12711 10 855 1142 992 10 240 8993
Utan 6vergangsregler
Riskvagda tillgangar 60 279 55 780 26 891 29 147 843 791 33 425 27 172
Kérnprimérkapitalrelation 14,1% 14,1% 28,5% 26,3% 135,6% 125,4% 30,6% 33,1%
Primérkapitalrelation 19,1% 15,9% 39,6% 29,7% 135,6% 125,4% 30,6% 33,1%
Kapitaltdckningsgrad 22,4% 19,7% 47,3% 37,2% 135,6% 125,4% 30,6% 331%
Kapitaltédckningskvot 2,80 2,46 591 4,66 16,95 15,68 3,83 4,14
Med 6vergangsregler
Riskvagda tillgangar 132 388 119 776 28 876 35 311 4122 3790 99 355 80 760
Kérnpriméarkapitalrelation 6,4% 6,6% 26,5% 21,7% 27,7% 26,2% 10,3% 1,1%
Primérkapitalrelation 8,7% 7,4% 36,9% 24,5% 27,7% 26,2% 10,3% 11,1%
Kapitaltdckningsgrad 10,2% 9,2% 44,0% 30,7% 27,7% 26,2% 10,3% 11,1%
Kapitaltédckningskvot 1,28 1,15 5,50 3,84 3,46 3,27 1,29 1,39
—— —— — ——

Vid berédkning av kapitaltdckningsgrad och kapitalkvot konsolideras FriSpar Bolan AB som ett dotterbolag, till skillnad mot i koncernredovisningen dér FriSpar Bolan AB

konsolideras enligt klyvningsmetoden. Detta beror pa skillnader mellan regelverken for kapitaltdckning och stora exponeringar samt IFRS.
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Resultatrakning

Koncernen Moderbolaget
mnkr Not m 2009 l:ll:. 2009
Rénteintékter 1 5 355 6 043 2226 2294
Réntekostnader 1 -3 593 -4 524 -1922 -1611
Réntenetto 1762 1519 304 683
Erhélina utdelningar 2 - - 114 9
Provisionsintékter 3 50 44 109 90
Provisionskostnader 3 -94 -90 -44 -40
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 4 -289 495 -201 356
Ovriga rorelseintakter 5 0 6 431 415
Summa rorelseintékter 1429 1974 713 1513
Personalkostnader 6 -316 -309 -317 -308
Ovriga kostnader 7 -262 -241 -270 -250
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 8 -26 -28 -12 -13
Summa kostnader fore kreditforluster -604 -578 -599 =571
Resultat fore kreditforluster 825 1396 114 942
Kreditforluster, netto 9 -40 -107 -30 -82
Rorelseresultat 785 1289 84 860
Skatt 10 -208 -338 7 -224
Arets resultat 577 951 91 636

Rapport over totalresultat

Koncernen Moderbolaget

mnkr Not m 2009 l:ll:. 2009
Arets resultat 577 951 91 636
OVRIGT TOTALRESULTAT

Foréndring i omklassificerade finansiella tillgangar, efter skatt 31 57 67 57 67
Forandring i instrument for kassaflodessakring, efter skatt 31 3! -3 3 -3
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 60 64 60 64
Summa totalresultat fér aret 637 1015 151 700

— —
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Balansrakning

Koncernen Moderbolaget

TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 1 2 365 8 098 2 365 8 098
Utlaning till kreditinstitut 12 12 892 9 054 50 265 37070
Utlaning till allménheten 13 249 103 225 976 35 298 48 225
Véardeforandring pa réntesakrade poster i portfoljsdakringar 14 500 2 590 -14 -23
Obligationer och andra rantebérande véardepapper 15 37 985 32 412 37 985 32412
Derivatinstrument 16 12 665 15123 10 326 10 375
Aktier och andelar i joint ventures 17 = - 587 510
Aktier och andelar i koncernforetag 18 = - 9 600 9 600
Immateriella anlaggningstillgangar 19 34 39 5 6
Materiella anlaggningstillgangar 20 28 22 28 22
Ovriga tillgangar 21 462 65 515 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 891 696 634 480
SUMMA TILLGANGAR 316 925 294 075 147 594 146 818
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 23 18 257 16 339 9975 8 707
Inlaning fran allménheten 24 6 083 4 653 6 083 4 653
Emitterade vérdepapper m m 25 261962 249 095 107 223 109 749
Derivatinstrument 16 12 576 8 330 9 838 10 424
Ovriga skulder 26 338 331 242 922
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 4 033 4 066 790 869
Uppskjutna skatteskulder 28 60 238 214 373
Avséttningar 29 94 95 = -
Efterstéallda skulder 30 5508 3 551 5 508 3 551
Summa skulder 308 911 286 698 139 873 139 248
Eget kapital
Aktiekapital 31 1958 1958 1958 1958
Reservfond = - 392 392
Ovriga reserver/Fond for verkligt virde 31 -80 -140 -80 -140
Balanserad vinst 5 559 4 608 5 360 4724
Arets resultat 577 951 91 636
Summa eget kapital 8 014 7 377 7721 7 570
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 316 925 294 075 147 594 146 818

— —
Poster inom linjen
Stallda sékerheter for egna skulder 32 211 192 166 374 8 571 7 157
Ataganden 33 30 335 53 282 60 745 89 285
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Forandringar i eget kapital

Koncernen
Balanserad
Ovriga vinst och Summa
mnkr Aktiekapital reserver arets resultat eget kapital
INGAENDE BALANS 2009-01-01 1958 -204 4 678 6 432
Féréndrad redovisningsprincip, IAS 19, efter skatt Not 31 -70 =70
Justerad ingaende balans per 2009-01-01 1958 -204 4 608 6 362
Summa arets Gvriga totalresultat, efter skatt Not 31 64 64
Arets resultat 951 951
UTGAENDE BALANS 2009-12-31 1958 -140 5 559 7377
. e \
INGAENDE BALANS 2010-01-01 1958 -140 5 559 7377
Summa arets dvriga totalresultat, efter skatt Not 31 60 60
Arets resultat 577 577
UTGAENDE BALANS 2010-12-31 1958 -80 6 136 8 014
" v
Moderbolaget
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad
Fond for vinst och Summa
mnkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde arets resultat eget kapital
INGAENDE BALANS 2009-01-01 1958 392 -204 5173 7319
Summa arets Ovriga totalresultat, efter skatt Not 31 64 64
Arets resultat 636 636
Lamnat koncernbidrag, efter skatt -449 -449
UTGAENDE BALANS 2009-12-31 1958 392 -140 5 360 7570
o 3\
INGAENDE BALANS 2010-01-01 1958 392 -140 5 360 7 570
Summa arets Ovriga totalresultat, efter skatt Not 31 60 60
Arets resultat 91 o1
UTGAENDE BALANS 2010-12-31 1958 392 -80 5 451 7721
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Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009
Likvida medel vid arets bérjan 4 862 11 377 1942 5 986
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Erhallna réantor 5128 6 162 2 065 2 326
Erhallna provisioner 52 39 110 86
Betalda réntor -4 045 -4 729 -1445 -1895
Betalda provisioner -86 -46 -40 -23
Erhallna utdelningar pa aktier och liknande vardepapper = - 14 9
Inbetalningar avseende tidigare bortskrivna lan 2 3 2 3
Utbetalningar till leverantdrer och anstéllda -593 -531 -600 -532
Betalda/aterbetalda inkomstskatter -297 89 -122 -7
Forandring efterstéllda fordringar = - -11 736 -7 200
Férandring utlaning till kreditinstitut 259 -3 000 548 -820
F6réandring utlaning till allménheten -23 049 -41 942 12915 -23 354
Féréndring belaningsbara statsskuldforbindelser m m 5 587 -8 094 5 587 -8 094
Foérandring obligationer och andra réntebarande vardepapper -9 431 -1692 -9 431 -1692
Forandring skulder till kreditinstitut 1918 -13 353 1268 -5 742
F6réndring inlaning fran allmanheten 1430 1111 1430 1111
Emission langfristig uppléning 104 255 141 797 34 593 72 077
Aterbetalning langfristig upplaning -80 093 -93 954 -34 203 -40 273
Emission kortfristig upplaning 142 668 83 691 142 668 83 691
Aterbetalning kortfristig upplaning -139 939 =75 707 -139 939 =75 707
Forandring Gvriga tillgangar och skulder -1 641 3 669 -2973 1609
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2125 -6 487 M1 -4 427
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Férsdljning av materiella anldggningstillgangar 0 0 0 0
Investeringar i materiella och immateriella anléggningstillgangar -28 -28 -18 =17
Investeringar i dotterbolag och joint ventures = - =77 -1200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -28 -28 -95 -1217
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Emission av forlagslan 2 000 - 2 000 -
Utbetalt/Erhéllet koncernbidrag = - -610 1600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 - 1390 1600
Okning/Minskning av likvida medel 4 097 -6 515 2 006 -4 044
Likvida medel vid arets slut 8 959 4 862 3 948 1942

— ———

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en I6ptid pa hGgst tre manader fran anskaffningstidpunkten.

" Avser utldning till kreditinstitut med en I6ptid p& mer &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Redovisningsprinciper

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) och
dess dotterforetag och joint venture bedriver huvudsakligen
utlaning pa den svenska bolanemarknaden till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och foretag. SBAB:s produktutbud
omfattar dven sparande. SBAB &r ett aktiebolag registrerat,
och med séte, i Stockholms lan, Stockholms Kommun.
Adressen till huvudkontoret ar Sveriges Bostadsfinansierings-
aktiebolag, SBAB (publ), Box 27 308, 102 54 Stockholm.

Arsredovisningen for Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB
(publ), ar upprattad enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS) sasom de antagits av EU. Utover dessa redovisningsstandarder
beaktas dven Finansinspektionens redovisningsforeskrifter (FFFS
2008:25), lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL) samt de krav som finns i Radet for finansiell rapporterings
RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Den har
upprattats enligt anskaffningsvdrdemetoden forutom vad betréffar
omvarderingar av derivat, finansiella tillgangar tillgangliga for forsalj-
ning samt finansiella tillgangar, skulder varderade till verkligt véarde via
resultatrdkningen och sakringsredovisade poster.

Den 15 mars 2011 godkdnde styrelsen de finansiella rapporterna
for utfardande. Dessa faststélls slutligen av ordinarie bolagsstamma
den 14 april 2011.

Forandrade och nya redovisningsprinciper 2010
Koncernen har tillampat féljande omarbetade och dndrade IFRS fran
1 januari 2010.

° IAS 1 (andring) Utformning av finansiella rapporter
Ett foretag ska redovisa en rapport dver fordndringar i eget kapital
som for varje komponent ska innehalla foréndringar beroende
pa resultat, varje post i 6vrigt totalresultat och transaktioner med
agare. Fran 2011 kan man valja att presentera specifikationerna i
not vilket SBAB valt att fortidstillampa 2010.

© IAS 27 (andring) Koncernredovisning och separata finansiella rapporter
Den omarbetade standarden kraver att effekterna av alla transaktioner
med "innehavare utan bestdmmande inflytande” (tidigare benamnd
“minoritetsintresse”) under vissa forutsattningar redovisas i eget kapital.
Standarden anger ocksé hur vardering och redovisning ska ske nér ett
moderforetag mister det bestdmmande inflytandet. Denna standard
har inte haft nagon paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

° IFRS 3 (omarbetad) Rorelseforvarv
Den omarbetade standarden fortsétter att foreskriva att forvarvs-
metoden tillampas for rérelseforvarv men med nagra vasentliga
andringar. Denna standard har inte haft ndgon paverkan pa bolagets
finansiella rapporter.

© IFRS 8 (andring) Rorelsesegment
Standarden har &ndrats sa att foretag inte behover Iamna uppgift
om summa tillgangar for ett segment for vilken information ska
lamnas, mer an om sadant belopp regelbundet redovisas for hdgste
verkstéllande beslutsfattare. Det innebar att SBAB fortsdttningsvis
inte l1amnar den informationen.

Inférande av nya redovisningsstandarder

° IFRS 9 Finansiella instrument
IFRS 9 Klassificering och vardering, ar den forsta delen i det storre
projektet att ersatta IAS 39. IFRS 9 innehaller tva priméra vérderings-
kategorier for finansiella tillgangar: Upplupet anskaffningsvéarde och
verkligt varde. Klassificering sker utifran foretagets affarsmodell
samt de karaktaristiska egenskaperna i de avtalsenliga kassaflédena.
For finansiella skulder bibehalls till storsta delen de nuvarande
reglerna i IAS 39. Végledning i IAS 39 avseende nedskrivningstest
pa finansiella tillgangar och sékringsredovisning fortsatter att gélla
tills IASB fardigstéllt de delarna i IFRS9.

Standarden &r obligatorisk fran och med januari 2013, men
fortida tillampning &r tillaten. IFRS 9 ar dock annu inte antagen av
EU. SBAB:s prelimindra bedémning &r att inforandet av standarden,
rérande klassificering och vardering av finansiella tillgadngar och
skulder, far en begransad paverkan pa de finansiella rapporterna.
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© 1AS 24 (omarbetad) Upplysningar om nérstaende
Den omarbetade standarden fortydligar och forenklar definitionen
av en narstadende part. Nar den omarbetade standarden tillampas,
kommer koncernen att behdva upplysa om transaktioner mellan
koncernens foretag och joint venture. Koncernen kommer att till-
lampa den omarbetade standarden fran 1 januari 2011.

Ovriga &ndringar, tolkningar och arliga forbattringar som EU har godkant
beddms inte fa ndgon betydande inverkan pa SBAB:s finansiella rapporter.

Allmé&nna redovisningsprinciper

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r uppréattad enligt férvarvsmetoden och om-
fattar moderbolaget Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB
(publ) och dess dotterfoéretag.

Dotterforetag ar foretag 6ver vilka moderbolaget utdvar ett
bestdmmande inflytande, vilket innebér att moderbolaget har ratt att
utforma dotterféretagets finansiella och operativa strategier i syfte att
erhalla ekonomiska fordelar. De foretag som ingér i koncernen ar de
over vilka SBAB utovar sddan kontroll som normalt medfoljer ett aktie-
innehav med 6ver 50% av rostvérdet eller dar koncernen genom avtal
ensam utovar ett bestdmmande inflytande. Foretagen konsolideras
fran det datum kontroll Gvergar till SBAB och konsolideringen upphor
nar kontroll inte langre foreligger. Koncerninterna transaktioner samt
fordringar och skulder mellan koncernbolag elimineras.

Joint venture

FriSpar Bolan AB &r genom avtal att betrakta som joint venture och
redovisas enligt klyvningsmetoden. Klyvningsmetoden innebér att
SBAB:s andel (51%) av bolagets tillgdngar och skulder inkluderas i
koncernbalansrékningen. | koncernresultatrdkningen inkluderas mot-
svarande andel av bolagets intdkter och kostnader.

Redovisning och bortbokning i balansrdkningen

Emitterade och forvarvade vardepapper, inklusive samtliga derivat-
instrument, redovisas pa affarsdagen, det vill sédga vid den tidpunkt
da de vasentliga riskerna och réattigheterna 6vergéar mellan parterna.
Ovriga finansiella instrument redovisas pa likviddagen.

En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nér de avtals-
enliga réttigheterna till kassaflodet fran den finansiella tillgangen upphér
och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ar
forknippade med &ganderétten av tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den upphor att existera, det vill sdga nar den for-
pliktelse som specificeras i avtalet ar fullgjord, annullerad eller har 16pt ut.

Kostnads- och intiktsredovisning

Ranteintakter och rantekostnader (inklusive ranteintékter fran nedskrivna
fordringar) redovisas enligt effektivrantemetoden. Berdkningen av den
effektiva rantan innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av
avtalsparterna, bland annat transaktionskostnader.

Transaktionskostnader i form av erséattningar till samarbetspartners
eller emissionskostnader hanférliga till anskaffningen av lan utgor en del
av anskaffningskostnaden for lanet, vilket darfor redovisas i balansrak-
ningen och resultatfors via réntenettot dver kreditens férvantade I6ptid.

Provisionsintékter och provisionskostnader resultatfors I[6pande i
enlighet med avtalsvillkoren.

Vid fortida inlosen av lan betalar kunden en ranteskillnadsersattning
som &r avsedd att tdcka den kostnad som uppstar for SBAB. Denna
ersédttning intéktsfors direkt under rubriken "Nettoresultat av finansiella
poster till verkligt virde”. Ovriga poster under denna rubrik beskrivs i
avsnittet "Finansiella instrument”.

Finansiella instrument

Klassificering

Alla finansiella instrument som omfattas av IAS 39 och som inte
omfattas av sé@kringsredovisning har i enlighet med denna standard
klassificerats i foljande kategorier:

© Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatrikningen
O Lanefordringar och kundfordringar

© Finansiella skulder varderade till verkligt vérde via resultatrékningen
© Ovriga finansiella skulder
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SBAB har inte nagra tillgangar som klassificerats som "Investeringar som
halles till forfall” eller "Finansiella tillgangar tillgéngliga for forsaljning”.

Berékning av verkligt virde

Verkligt vérde &r det belopp till vilket en tillgang skulle kunna Sverlatas
eller en skuld regleras, mellan kunniga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors.

Berékning av verkligt varde pa finansiella instrument varderade till
verkligt vdrde och som handlas pa en aktiv marknad, baserar sig pa
noterade priser.

For finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad
faststalls verkligt varde utifran vedertagna varderingstekniker. Berék-
ningar i samband med varderingen baseras sa langt som majligt pa
observerbara marknadsuppgifter. | huvudsak anvands modeller base-
rade pa diskonterade kassafloden. | enstaka fall kan berédkningarna
aven baseras pa egna antaganden eller bedomningar.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde via resultatrdkningen
Kategorin "Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vérde via resultat-
rakningen” delas upp i innehav fér handel och finansiella tillgangar som
foretagsledningen vid forsta redovisningstillféllet valt att klassificera i
denna kategori. Samtliga SBAB:s tillgdngar i denna kategori har klassifi-
cerats som innehav for handel och omfattar framst rantebarande instru-
ment. | kategorin ingar derivat som ej omfattas av sékringsredovisning.
Forsta gangen redovisas tillgangar i denna kategori till verkligt varde,
medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i resultatrékningen.

Forandringar av verkligt vdrde och realiserade resultat for dessa
tillgangar redovisas direkt i resultatrakningen under rubriken "Netto-
resultat av finansiella poster till verkligt varde”, medan den effektiva
réntan redovisas som réanteintakt.

Lanefordringar och kundfordringar

Finansiella tillgangar klassificerade som lane- och kundfordringar redovi-
sas vid utlaningstidpunkten till verkligt varde plus transaktionskostnader.
Lane- och kundfordringar redovisas darefter till upplupet anskaffnings-
vérde med tilldmpning av effektivrantemetoden. Denna kategori utgors
av tillgangar, som har fasta eller faststéllbara betalningar, och som inte
noteras pa en aktiv marknad. Lanefordringar omfattar utlaning till saval
allmanheten som kreditinstitut och ddrmed sammanhdérande poster.

Den huvudsakliga utl&ningen utgdrs av konsumentkrediter avseende bo-
stadsfinansiering samt lan till savél juridiska personer som privatpersoner
avseende flerbostadshus och kommersiella fastigheter. Vardeférandringar
och nedskrivningar resultatfors som "Kreditforluster netto” medan den ef-
fektiva rantan redovisas som ranteintékt. Se dven stycket "Kreditforluster
och nedskrivningar av finansiella tillgangar”.

Lanefordringar omfattar frdn och med 1 juli 2008 dven de obliga-
tioner (RMBS, Residential Mortgage Backed Securities) vilka omklas-
sificerats fran "Finansiella tillgangar tillgangliga for forsaljning” till
"Lanefordringar och kundfordringar”. For mer upplysningar se not 34.

Nedskrivningar resultatférs som "Nedskrivning av finansiella till-
gangar” medan den effektiva rantan redovisas som ranteintakt.

Finansiella tillgangar tillgdngliga for forséljning

Finansiella tillgangar som tidigare ar tillhort denna kategori avser de
obligationer som har omklassificerats till "Lanefordringar och kund-
fordringar”. Den vérdefdrandring som vid omklassificeringstillfallet
fanns redovisad i "Ovriga reserver/Fond for verkligt virde” i eget
kapital uppldses med hjélp av effektivrdntemetoden i takt med
underliggande tillgangs I6ptid. Uppl&sningen redovisas i resultatrak-
ningen som réanteintékt.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vdrde via resultatrdkningen
Kategorin "Finansiella skulder varderade till verkligt vérde via resultat-
rakningen” delas upp i sddana finansiella skulder som innehas for
handel och sédana finansiella skulder som féretagsledningen vid for-
sta redovisningstillfallet valt att klassificera i denna kategori. Samtliga
SBAB:s skulder i kategorin har klassificerats som innehav for handel. |
kategorin ingar derivat som ej omfattas av sakringsredovisning. Forsta
gangen redovisas skulder i denna kategori till verkligt varde, medan
hanforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrédkningen.

Forandringar av verkligt vdrde och realiserade resultat for dessa
skulder redovisas i resultatrédkningen under rubriken "Nettoresultat
av finansiella poster till verkligt varde”, medan den effektiva rdntan
redovisas i rdntenettot.

Ovriga finansiella skulder
Finansiella skulder som inte klassificeras som "Finansiella skulder
véarderade till verkligt varde via resultatrakningen” redovisas initialt till
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verkligt varde med tillagg for transaktionskostnader och dérefter till
upplupet anskaffningsvédrde med tillampning av effektivrantemetoden.
Denna kategori omfattar huvudsakligen emitterade vardepapper,
inlaning fran allmanheten och skulder till kreditinstitut.

Realiserade resultat fran aterkép av egna skulder paverkar arets
resultat ndr de uppstar och redovisas under rubriken "Nettoresultat av
finansiella poster till verkligt vérde”.

Aterképsavtal

Med aterkopstransaktioner eller s& kallade "repor” menas avtal dar
parterna har kommit 6verens om forséljning samt aterkop av ett

visst vardepapper till ett i forvag bestamt pris. Vardepapper som har
lamnats eller mottagits enligt dessa aterkopsavtal bokas inte bort fran,
respektive redovisas inte i balansrdkningen.

Erhallen likvid redovisas i balansrakningen som skuld till kredit-
institut och erlagd likvid redovisas som utlaning till kreditinstitut.
Resultatet utgors av skillnaden mellan forsaljnings- och aterkdpsbelopp
och redovisas i rantenettot.

Derivat och sékringsredovisning

Derivatinstrument anvands i huvudsak for att eliminera rénte- och
valutarisker i koncernens tillgangar och skulder. Derivaten redovisas till
verkligt varde i balansrakningen.

For de ekonomiska sakringar dér riskerna for betydande resultatslag
ar storst och som uppfyller de formella kraven har SBAB valt att tillimpa
sakringsredovisning avseende sdkring av rante- och valutarisk. Darutéver
finns andra ekonomiska sékringar dar sakringsredovisning inte tillampas.
Dessa derivat utanfor sdkringsredovisningen ar klassificerade som tillgang-
ar respektive skulder varderade till verkligt varde via resultatrékningen.

SBAB anvénder tva modeller for sékringsredovisning; verkligt
vardesékring respektive kassaflodessakring.

Verkligt vdrdesékring
Vid verkligt vérdesékring vérderas sakringsinstrumentet (derivatet) till
verkligt varde samtidigt som den sékrade tillgangen eller skulden varderas
med ett tillagg for ackumulerad féréandring av verkligt varde hanforlig till
den sékrade risken pa den sédkrade posten. Vardeforandringarna redovisas
direkt i resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella pos-
ter till verkligt varde”. Sakringens effektiva rénta redovisas i rantenettot.
Da sakringsrelationer avbryts periodiseras de ackumulerade
vinsterna eller forlusterna som justerat det redovisade vardet av den
sdkrade posten i resultatrakningen enligt effektivrantemetoden. Perio-
diseringen stracker sig éver den sdkrade postens aterstaende I6ptid.
Den realiserade vinst eller forlust som uppstar i samband med fortida
stangning av ett sakringsinstrument redovisas i resultatrakningen
under rubriken "Nettoresultat av finansiella poster till verkligt véarde”.

Macro hedge

| denna typ av sakring, anvénds derivat for att pa en mer 6vergripande niva
sakra strukturerade rénterisker. Vid redovisning av dessa transaktioner, an-
vands den sa kallade "carve-out”-versionen av IAS 39 sadsom den antagits
av EU. Den redovisningsmassiga hanteringen av derivat som designerats
sadsom macro hedge, liknar 6vriga verkligt vardesakringsinstrument.

Vid verkligt vérdesékring av portfoljer av tillgangar redovisas den
vinst eller forlust som &r hanforlig till den sékrade risken under rubriken
"Foréandring av verkligt virde pa sakringsredovisade lanefordringar” i
balansrakningen. Den sékrade posten ar en portfolj av utldningstrans-
aktioner som &r baserad pa nésta kontraktuella omsattningsdag. Sak-
ringsinstrumentet som anvands &r en grupp av rénteswappar indelade i
ranteomsattningsspann utifran villkoren i den fasta delen av swappen.

Kassaflédessékring

Vid kassaflodessékring vérderas sakringsinstrumentet (derivatkontraktet)
till verkligt varde. Den effektiva delen av den totala vardeforandringen
redovisas mot "Ovriga reserver/Fond for verkligt vérde” i eget kapital.
Ackumulerade belopp aterfors i resultatrdkningen i de perioder da den
sékrade posten paverkar resultatet. Ineffektiv del av derivatets marknads-
vardeforandring fors direkt till resultatrakningen under posten "Netto-
resultat av finansiella poster till verkligt vérde” dér dven den realiserade
vinst eller forlust, som uppstar i samband med att sékringsrelationen
upphor, redovisas. Derivatets effektiva rénta redovisas i rantenettot.

Kreditforluster och nedskrivningar av finansiella tillgangar

Pa balansdagen sker en bedémning av om det finns objektiva belagg
for en nedskrivning av en individuell fordran eller grupp av fordringar.

Detta sker till foljd av handelser som intraffat efter att tillgangen redo-
visats forsta gangen och som ska ha paverkat de uppskattade fram-

tida kassaflodena for den aktuella fordran eller grupp av fordringar.
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Handelser som kan paverka nedskrivningsbehovet ar exempelvis
konkurs, betalningsinstéllelse, ackord och betalningsforeldggande.
Nedskrivningens storlek beréknas som skillnaden mellan fordrans
redovisade varde och nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden
diskonterade till fordrans effektiva rénta. Kassafléden hanforliga till
lantagaren eller emittenten och eventuellt ianspraktagande av sakerheten
beaktas vid beddmningen av nedskrivningsbehovet. Eventuella kostnader
forknippade med realisering av panten inkluderas i kassaflodesberdkning-
arna. Berékning av sannolika kreditforluster eller nedskrivningar av évriga
finansiella tillgangar sker brutto och i de fall det finns en garanti eller
motsvarande redovisas denna som fordran pa motparten. Om nuvardet
av framtida kassafloden Overstiger tillgangens redovisade varde gors
ingen nedskrivning och fordran beddms inte heller vara oséker. Nedskriv-
ningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen under posten "Kreditforluster,
netto” eller "Nedskrivningar av finansiella tillgangar” beroende pa typ
av fordran. Se stycket angdende "Lanefordringar och kundfordringar”
sidan 47. Om nedskrivningsbehovet minskat i en efterféljande period och
minskningen objektivt kan hanforas till en handelse som intraffat efter
att nedskrivningen redovisades, redovisas aterforingen av den tidigare
redovisade nedskrivningen under motsvarande post i resultatrékningen.
Som kreditforluster redovisas under aret konstaterade och sanno-
lika forluster med avdrag for de garantier som bedéms kunna tas i
ansprak eller som har tagits i ansprak och eventuella atervinningar.
Med konstaterade forluster avses forluster dar beloppen &r defini-
tiva eller med Overvagande sannolikhet faststéllda.

Individuellt virderade lanefordringar

Foretagsmarknadslan provas individuellt for nedskrivningsbehov.
Privatmarknadslén vérderas individuellt om det finns sérskilda skal.
Lanefordringar som inte bedoms ha nagot individuellt nedskrivnings-
behov inkluderas i en grupp av finansiella tillgadngar med liknande
kreditegenskaper och bedéms kollektivt med avseende pa nedskriv-
ningsbehov.

Gruppvis vérderade lanefordringar
Lanefordringar som ingar i denna grupp ar féljande:

© Privatmarknadslan som inte reserverats individuellt. Dessa utgors
av ett stort antal Ian som vart och ett har begrénsat varde och en
likartad kreditrisk.

© Individuellt varderade lanefordringar dér inga objektiva bevis pa in-
dividuellt nedskrivningsbehov identifierats enligt ovan, "Individuellt
vérderade lanefordringar”.

Identifiering av nedskrivning av I&n pa gruppvis niva gors pa tva olika satt:

o | Basel ll-arbetet har statistiska modeller tagits fram, vilka anvénds i det
interna riskklassificeringssystemet. Justerat i enlighet med IFRS regel-
verk identifieras grupper av lan, vilka har utsatts for héndelser som ger
en méatbar negativ paverkan pa de forvantade framtida kassaflédena.

© Darutover gors en identifiering av de grupper av lan vars framtida
kassafloden har fatt en matbar forsémring pa grund av nyligen
intréaffade handelser, vilka dnnu inte fatt genomslag i riskklassifice-
ringssystemet.

Omstrukturerade lanefordringar

En omstrukturerad lanefordran &r en fordran déar SBAB har lamnat
nagon form av eftergift pa grund av brister i lantagarens betalningsfor-
maga. Beviljade eftergifter betraktas som en konstaterad forlust. Ett
lan som har omstrukturerats betraktas inte langre som osakert, utan
som en fordran med nya villkor.

Individuellt vdrderade obligationer

Fordringar som ingar i denna grupp &r de obligationer (RMBS) som
fran och med 1 juli 2008 omklassificerats fran "Finansiella tillgangar
tillgangliga for forsaljning” till "Lanefordringar och kundfordringar”.
Varje vardepapper provas individuellt for nedskrivningsbehov. SBAB:s
tillvagagangssatt beskrivs i stycket om Likviditetsportfoljen i avsnittet
"Riskhantering” pa sidan 31.

Ovrigt

Funktionell valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljoer dar de
bolag som ingar i koncernen bedriver sin verksamhet. De bolag som
ingér i koncernen ar moderbolag, dotterféretag och joint venture.
Moderbolagets funktionella valuta, tillika rapporteringsvaluta, &r
svenska kronor. Koncernens rapporteringsvaluta &r svenska kronor.
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Viérdering av fordringar och skulder i utlindsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta redovisas till transaktionsdagens kurs
och fordringar och skulder i utlandsk valuta vérderas till balansdagens
kurs. Valutakursresultat som uppkommer vid reglering av transaktioner
i utlandsk valuta och vid omrékning av monetéra tillgangar och skulder
i utlandsk valuta redovisas i resultatrédkningen under rubriken "Netto-
resultat av finansiella poster till verkligt varde”.

Leasing
Férekommande leasingavtal &r hanforliga till for verksamheten normala
avtal och avser huvudsakligen kontorslokaler och kontorsutrustning
och klassificeras som operationell leasing.

Vid operationell leasing redovisas leasingavgifterna som kostnader
i resultatrakningen linjart fordelade 6ver leasingperioden. Avtalade
framtida hyresavgifter framgar av not 7.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrak-
ningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer
att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tillgangen kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar redovi-
sas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp berdknas som tillgdngens anskaffningsvarde
med avdrag for beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut.

Det avskrivningsbara beloppet fordelas linjart dver tillgangarnas
beraknade nyttjandeperiod och periodens avskrivningar kostnadsfors
i resultatrédkningen. Nyttjandeperioden beraknas uppga till fyra ar for
datainventarier respektive fem ar for 6vriga inventarier.

Bedémning av en tillgangs restvarde och nyttjandeperiod gors arligen.

Immateriella anldggningstillgangar

Investeringar i forvarvad och/eller egenutvecklad programvara redovisas
till anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Kostnader fér underhall av programvara kostnadsfors
nar de uppstar. Utvecklingsutgifter som &r direkt hanforliga till utveckling
och testning av identifierbara och unika programvaruprodukter som
kontrolleras av koncernen, redovisas som immateriella tillgangar nar
foljande kriterier &r uppfylida:

© det 4r tekniskt mojligt att fardigstilla programvaran sa att den kan
anvandas,

© foretagets avsikt &r att fardigstélla programvaran och att anvinda den,

© det kan visas hur programvaran genererar troliga framtida ekono-
miska fordelar,

© adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullflja
utvecklingen och for att anvdnda programvaran finns tillgéngliga, och

© de utgifter som #r hanforliga till programvaran under dess utveckling
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Ovriga utvecklingsutgifter, som inte uppfyller dessa kriterier, kostnads-
fors nar de uppstar. Utvecklingsutgifter som tidigare kostnadsforts
redovisas inte som tillgang i efterfdljande period.

Tillkommande utgifter for aktiverade immateriella anlaggningstill-
gangar redovisas som en tillgang i balansrédkningen endast da de okar
de framtida ekonomiska fordelarna for den specifika tillgangen till
vilken de hénfor sig. Alla andra utgifter kostnadfors nar de uppkommer.

Utvecklingsutgifter aktiveras endast i koncernredovisningen.

Avskrivningar av immateriella anldggningstillgdngar
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod. Nyttjande-
perioden beraknas uppga till fyra eller fem ar.

Avskrivningstiden och avskrivhingsmetoden fér en immateriell
anldaggningstillgdng omprdvas i slutet av varje rakenskapsar.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

En tillgangs atervinningsvarde faststélls nar det finns nagon indikation
som tyder pa att tillgangens virde kan ha minskat. Annu ej fardig-
stallda utvecklingsarbeten provas for nedskrivning arligen oavsett
férekomst av indikationer pa vardeminskning. Tillgangen skrivs ner nar
det redovisade vardet Gverstiger atervinningsvardet. Nedskrivnings-
beloppet belastar periodens resultat.
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Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
utgors av skatt som ska betalas eller erhéllas avseende innevarande
ars skatteméssiga resultat samt av justeringar av aktuell skatt for tidi-
gare ar. For poster som redovisas i resultatréakningen redovisas darmed
sammanhéngande skatteeffekter i resultatrédkningen. Skatteeffekter av
poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital, redovisas i
ovrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beréknas enligt
balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder. Upp-
skjutna skattefordringar redovisas for outnyttjade skatteméassiga avdrag i
den omfattning det &r sannolikt att avdragen kommer att kunna utnyttjas
mot framtida skattepliktiga dverskott. Uppskjutna skatter beréknas enligt
den skattesats som forvantas gélla vid tidpunkten for taxeringen.

Likvida medel
Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med
en Ioptid pa hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Pensioner

Koncernen har bade avgiftsbestdmda och férmansbestdamda pensions-
planer. For de avgiftsbestdmda pensionsplanerna betalas fasta avgifter
till en fristdende enhet och harefter uppstar inte nagra ytterligare
forpliktelser. Den formansbestamda planen anger ett belopp for den
pensionsférman som en anstélld erhaller efter pensionering baserat pa
alder, tjanstgoringstid och 16n.

Pensionskostnader for avgiftsbestdmda planer kostnadsfors
I6pande i takt med individens intjanande.

Den avsattning som redovisas i balansrékningen avseende formansbe-
stédmda pensionsplaner ar nuvardet av den formansbestamda forpliktelsen
vid rapportperiodens slut minus verkligt vérde pa forvaltningstillgangarna,
med justering for ej redovisade aktuariella vinster och forluster samt for
ej redovisade kostnader for tjanstgoring under tidigare perioder. Den
formansbestédmda pensionsforpliktelsen beréknas arligen av oberoende
aktuarier med tilldimpning av den s& kallade projected unit credit method.

Aktuariella vinster och forluster till foljd av erfarenhetsbaserade juste-
ringar och férandringar i aktuariella antaganden éverstigande det hogre
av 10% av verkligt varde pa forvaltningstillgadngarna och 10% av nuvardet
av den formansbestamda forpliktelsen, kostnads- eller intaktsfors Gver de
anstélldas uppskattade genomsnittliga aterstaende tjénstgoringstid.

Segmentrapportering

Ett rorelsesegment &r en del av ett foretag, vilken kan adra sig intékter
och kostnader. Rorelsesegmentet rapporteras pa ett satt som dver-
ensstdmmer med den interna rapportering som ldmnas till den hégste
verkstéllande beslutsfattaren. Den hdgste verkstéllande beslutsfat-
taren, i SBAB VD:n, dr den funktion som ansvarar for tilldelning av
resurser och bedémning av rorelsesegmentets resultat.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) till-
lampar lagbegrénsad IFRS, vilket innebér att arsredovisningen &r upprattad
enligt IFRS med de tilldgg och undantag som foljer av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer
samt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL) och Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad om ars-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25).

Skillnader i jimforelse med koncernen
De huvudsakliga avvikelserna mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper framgar nedan:

Uppstéliningsform for resultat- och balansrdkning

Moderbolaget foljier ARKL:s uppstéllningsform for resultat- och
balansréakning, vilket bland annat innebar en annan uppstaliningsform
for eget kapital. Moderbolagets reservfond redovisas i koncernen som
balanserad vinst medan moderbolagets fond for verkligt véarde ingar i
koncernens dvriga reserver.

Pensioner

Tryggandelagen och foreskrifter fran Finansinspektionen innehaller
regler som leder till en annan redovisning av forméansbestamda pen-
sionsplaner &n de som anges i IAS 19. Tillampning av tryggandelagen
ar en forutsattning for skattemassig avdragsratt. Mot bakgrund av
detta anger RFR 2 att reglerna i IAS 19 avseende formansbestamda
pensionsplaner inte behdver tilldmpas i juridisk person.
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Dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffnings-
vardemetoden.

Utdelning

Erhallna utdelningar fran dotterforetag redovisas i resultatrakningen. Anteci-
perad utdelning fran dotterforetag redovisas i de fall formella beslut fattats

i dotterforetagen eller dar moderbolaget pa annat sétt har full kontroll Gver

beslutsprocessen innan moderbolaget publicerar sina finansiella rapporter.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som ldmnas och tas emot i syfte att minimera koncer-
nens skatt redovisas i moderbolaget som minskning respektive 6kning
av fritt eget kapital efter justering for berdknad skatt.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

Visentliga bedomningar vid tillimpning av SBAB:s redovisningsprinciper
SBAB é&ger 51% av aktierna i FriSpar Bolan AB, men aktiedgaravtalet
mellan SBAB och Sparbanken Oresund reglerar att SBAB inte ensamt
kan utforma de finansiella och operativa strategierna for bolaget.
Vidare kravs enighet mellan alla deldgare for giltigt beslut i alla viktiga
fragor. SBAB har séledes inte ett eget bestimmande inflytande och
féretagsledningen har beddmt att FriSpar Bolan AB ska redovisas som
ett joint venture. P4 koncernniva medfér detta en marginell paverkan
pa réntenetto, balansomslutning och kapitaltdckning jamfért med att
redovisa FriSpar Bolan AB som dotterforetag.

Viktiga antaganden

For att upprétta arsredovisningen i enlighet med IFRS kravs att foretags-
ledningen anvénder sig av uppskattningar och bedémningar baserade pa
tidigare erfarenheter och antaganden som anses vara réttvisa och rimliga.
Dessa uppskattningar paverkar redovisade belopp for tillgangar, skulder
och ataganden utanfér balansrakningen liksom for intakter och kostnader
i den arsredovisning som presenteras. Det faktiska utfallet kan senare i
viss man komma att avvika fran de uppskattningar som gjorts.

Vérdering av lanefordringar

Det omrade som framst innebar en risk for justeringar i redovisade
tillgangar och skulder under nastkommande rékenskapsar avser vérde-
ringen av lanefordringar.

Vid individuellt varderade lanefordringar &r den mest kritiska be-
domningen, som ocksa inrymmer storst osdkerhet, att uppskatta det
framtida kassaflodet som kunden kommer att generera. FOr gruppvis
varderade lanefordringar uppskattas de framtida kassaflodena bland
annat baserat pa antaganden om hur observerbara data kan komma
att medfdra kreditforluster. Se dven avsnittet "Kreditforluster och
nedskrivning av finansiella tillgangar” ovan. Den del av likviditetsport-
féljen som avser sa kallade RMBS véarderas ocksa som lanefordringar.
Aven hir dr den mest kritiska beddmningen att uppskatta det framtida
kassaflodet. Modeller tillampas for att kunna vardera dessa pa ett
andamalsenligt satt.

Redovisning av pensioner

Berdkningen av koncernens forpliktelser for pensioner bygger pa ett
antal aktuariella och finansiella antaganden som har betydande inverkan
pé redovisade belopp. SBAB har anvént statsobligationsréntan vid
diskontering av pensionsforpliktelsen. Det har diskuterats om bostads-
obligationsréntan skulle kunna vara en anvéandbar rénta. Eftersom korri-
dormetoden anvands vid varderingen av pensionsforpliktelsen far detta
ingen omedelbar effekt pa avsattningens storlek. Om SBAB hade anvéant
bostadsobligationsrantan hade skulden pa sikt blivit Iagre. De antagan-
den som ligger till grund for berdkningen framgar av not 29.

Handelser efter balansdagens utgang
Se forvaltningsberéttelsen avsnitt "Resultat” sidan 21.
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Noter

Not 1 Réantenetto Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Réanteintakter
Utlaning till kreditinstitut 135 106 691 437
Utlaning till allménheten” 6 549 6 641 1049 1192
Réntebarande vardepapper 896 969 896 969
Derivat -2225 -1673 -410 -304
Summa 5 355 6 043 2 226 2294
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut -75 -223 -48 -1
Inlaning fran allménheten -61 -59 -61 -59
Emitterade véardepapper -6 611 -7 331 -1 880 -2192
Efterstallda skulder -272 -167 -272 -167
Derivat 3444 3282 357 942
Ovrigt -18 -26 -18 -24
Summa -3 593 -4 524 -1922 -1611
Réntenetto 1762 1519 304 683

" Inkluderar rénteintékter pa osékra fordringar med 2 mnkr (5).

Not 2 Erhéllna utdelningar Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Anteciperad utdelning fran dotterbolag

AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (publ) = - 100 -
Erhéallen utdelning fran joint venture FriSpar Bolan AB - - 14 9
Summa - - 114 9

— —

Not 3 Provisioner Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Provisionsintédkter
Utlaningsprovisioner 32 26 62 55
Ovriga provisioner 18 18 47 35
Summa 50 44 109 90
Provisionskostnader
Vardepappersprovisioner -42 -44 -23 -23
Stabilitetsavgift -52 -46 =21 -17
Summa -94 -90 -44 -40
Provisioner netto -44 -46 65 50

—— —
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Not 4 Nettoresultat av finansiella poster
till verkligt varde Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 l:“:. 2009

Vinster/forluster pa réntebérande finansiella instrument
- Véardepapper varderade till verkligt varde via resultatrdkningen -156 432 -156 432
- Vardeforéndring pa sékrade poster i sékringsredovisning 869 1147 198 357
- Realiserat resultat fran finansiella skulder =770 -949 -236 -121
- Derivatinstrument i sékringsredovisning -661 -325 -399 -144
- Ovriga derivatinstrument 312 4 368 -215
- Lanefordringar 118 190 27 50

Valutaomrakningseffekter -1 -4 -3 -3

Summa -289 495 -201 356

— —

Not 5 Ovriga rorelseintékter Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 l:ll:. 2009
Administrativa tjdnster at dotterbolag = - 431 410
Ovriga rorelseintakter 0 6 0 5
Summa 0 6 431 415

—— ——

Not 6 Personalkostnader Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 n:ll:. 2009
Léner och arvoden -192 -191 -192 -191
Pensionskostnader =37 -32 -38 -31
Andra sociala kostnader =70 -70 =70 =70
Ovriga personalkostnader =17 -16 =17 -16
Summa -316 -309 -317 -308
Medelantal anstéllda Koncernen Moderbolaget
Kvinnor 251 236 251 236
Mén 180 160 180 160
Totalt medelantal anstéllda 431 396 431 396
Sjukfranvaro Koncernen Moderbolaget
Total sjukfranvaro, % 25 2,6 2,5 2,6
Kvinnor, % 3,6 31 3,6 31
Mén, % 11 1,7 11 1,7
29 ar eller yngre, % 2,6 2,3 2,6 2,3
30-49 ar, % 1,7 2,4 1,7 2,4
50 ar och &ldre, % 4,6 2,9 4,6 2,9
Andel langtidssjukfranvaro, dvs sjukfranvaro

som pagatt mer dn 60 dagar, % 37,0 33,3 37,0 33,3
—— ——
Konsfordelning bland ledande befattningshavare Koncernen Moderbolaget
Styrelse, stammovald m 2009 l:ll:. 2009
Kvinnor 6 5 5 4
Mén " 12 4 5
Totalt antal styrelseledamoter 17 17 9 9

Koncernen inkluderar styrelseledaméter i dotterbolaget AB Sveriges Sékerstallda Obligationer (publ) och det samagda bolaget FriSpar Bolan AB.
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forts not 6

Koncernen Moderbolaget
Foretagsledning m 2009 M
Kvinnor 6 5 5 5
Mén 6 7 5] 5
Totalt antal personer i foretagsledning 12 12 10 10

Koncernen inkluderar VD i dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (publ) och det samagda bolaget FriSpar Bolan AB.

Loner och andra erséattningar Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009
VD -3 -4 -3 -4
Ledande befattningshavare som direktrapporterar till VD -14 -13 -14 -13
Ovriga anstillda =D -174 -175 -174
Totala I6ner och andra ersattningar -192 -191 -192 -191

Styrelseledaméter som ar anstéllda i moderbolaget erhaller erséttning och pensionsformaner med anledning av sin anstéllning.
Inga ytterligare erséttningar eller pensionsformaner utgar pa grund av styrelseuppdraget.
Det utgar ingen erséattning till VD och styrelse i dotterbolaget AB Sveriges Sékerstallda obligationer (publ) respektive det samégda

bolaget FriSpar Bolan AB.

Anstéllningsform Koncernen Moderbolaget
Totalt antal anstéllda vid arets slut, antal 422 418 422 418
Varav kvinnor, % 57,5 51,9 57,5 51,9
Varav chefer, % 121 1,0 121 11,0
Varav kvinnliga chefer, % 4,0 4,3 4,0 4,3
Varav visstidsanstéllda, % 9,6 13,9 9,6 13,9
Varav deltidsanstallda, % 4,9 4,8 4,9 4.8
——
Personalomsattning Koncernen Moderbolaget
Tillsvidareanstéllda som slutat under aret, antal 14 9 14 9
Varav kvinnor, % 71,4 44,4 71,4 44 .4
Varav 30 ar eller yngre, % 21,4 - 21,4 -
Varav 30-50 ér, % 71,5 55,6 71,5 55,6
Varav 50 ar och aldre, % 71 44,4 71 44.4
——
Extern utbildning Koncernen Moderbolaget
2009 2009
Utbildningsdagar per anstilld, antal 1,6 1,4 1,6 1,4
— —
Intern utbildning Koncernen Moderbolaget
Utbildningsdagar per anstélld, antal 2,3 2,0 2,3 2,0
Utbildningsdagar per visstidsanstilld, antal 2,3 2,0 2,3 2,0

Loner och andra erséattningar

Lon och andra erséttningar till VD uppgick till 3,0 mnkr (3,0). Inga bil- eller naturaférmaner har utgatt.

L6n och andra ersattningar till ledande befattningshavare som direktrapporterar till VD uppgick till 14,5 mnkr (14,6). Naturaférmaner till
dessa (ranteforman och sjukvardsforman) har utgatt med 0,1 mnkr (0,1). L6n och andra erséttningar till ledande befattningshavare som
direktrapporterar till VD har utgéatt enligt féljande: Kreditchef 1,3 mnkr (1,5), Chefsjurist 1,2 mnkr (1,2), Chef Affarsstod 1,4 mnkr (1,4),
Ekonomichef 1,4 mnkr (1,4), Kommunikationschef 1,7 mnkr (1,7), Finansdirektor 1,6 mnkr (1,6), Chef Féretag 1,8 mnkr (1,8), HR-chef
1,4 mnkr (1,3) Chef Konsument 1,6 mnkr (1,6) samt Chef Internrevision 1,1 mnkr (1,1). Mot bakgrund av SBAB:s deltagande i svenska
statens garantiprogram har, fér de fem ledande befattningshavarna med hogsta sammanlagda erséttningen i oktober 2008, ersattningarna
inte reviderats under 2009 och 2010. Under 2009 antog regeringen nya riktlinjer for anstéllnigsvillkor fér ledande befattningshavare i
statligt &gda bolag. Riktlinjerna innebér bland annat att rérliga ersattningar inte ska forekomma for ledande befattningshavare. Som en
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anpassning till dessa riktlinjer har ersattningskommittén beslutat att ersétta dvriga ledande befattningshavare som inte langre omfattas
av incitamentsprogrammet, med ett I16netilligg motsvarande 8% av befattningshavarens arslon, vilket géller sa lange SBAB har ett
incitamentsprogram. Fér 2010 har ersattningskommittén foreslagit en erséttningspolicy for beslut i styrelsen. Riskanalys och ersattnings-
policy publiceras pa sbab.se. Ersattningskommitténs sammansattning och befogenheter finns beskrivna pa sidan 80.

Erséttning till styrelse

Ersattningsniva till styrelseledamdéter beslutas pa arsstamman. Ersattning till styrelseledaméter i moderbolaget har for arbete i styrelsen
utgatt med 0,9 mnkr (0,9) och for arbete i utskott och kommittéer med 0,4 mnkr (0,3). Arvodet till styrelsens ordférande uppgick till
0,3 mnkr (0,4) och till de stimmovalda ledaméterna 0,1 mnkr (0,1) vardera. Agarens representant och arbetstagarnas representanter i
styrelsen erhaller inga arvoden. Styrelseledamot som ingar i kommitté eller utskott erhaller 3 500 kr per bevistat sammantréade.

Pensioner
Totala pensionskostnaden for hela foretaget inklusive sérskild 16neskatt uppgick till 46,8 mnkr (40,0). Pensionskostnaden inklusive
sarskild I6neskatt till VD uppgick till 0,8 mnkr (0,9).

For ledande befattningshavare som direktrapporterar till VD har pension, inklusive sarskild Idneskatt, totalt betalats med 5,1 mnkr (5,1).
Pensionskostnad, inklusive sarskild I6neskatt, for dessa har utgatt enligt foljande: Kreditchef 0,6 mnkr (0,8), Chefsjurist 0,4 mnkr (0,3),
Chef Affarsstod 0,5 mnkr (0,4), Ekonomichef 0,5 mnkr (0,5), Kommunikationschef 0,6 mnkr (0,6), Finansdirektor 0,6 mnkr (0,6),

Chef Foretag 0,5 mnkr (0,5), HR-chef 0,5 mnkr (0,5), Chef Konsument 0,5 mnkr (0,5) samt Chef Internrevision 0,4 mnkr (0,4).

Anstéllda i SBAB omfattas av en pensionsplan som omfattar sjuk- och efterlevandepension, alderspension, kompletteringspension
och i forekommande fall familjepension. Pensionsplanen omfattar &ven sa kallad tiotaggar-16sning, dér den anstéllde kan vélja en
alternativ placering for en viss del av premien. SBAB tillampar IAS 19 Ersattningar till anstéllda. SBAB har avgiftsbestdmda pensions-
planer och forméansbestdmda pensionsplaner. De formansbestamda planerna ar kollektiva arbetsgivarplaner (BTP), vilka tryggas genom
forsékring hos SPP. Detta &r sa kallad formansbestamda planer som omfattar flera arbetsgivare. SBAB:s kostnad for pensioner uppgar
till 37,6 mnkr (32,1) exkl Ioneskatt. Ytterligare information ges i not 29 Avséttningar.

Styrelsens forslag till riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare

Styrelsens beredning av fragor om ersattning till bolagets ledande befattningshavare har under 2010 skett i ersattningskommittén.
Styrelsen beslutar d&ven om ersattning till VD och ledande befattningshavare. For mer information om ersattningskommittén se sidan 80.
Styrelsens forslag till principer for ersattning och andra anstaliningsvillkor for ledande befattningshavare, vilka beslutas av arsstamman,
innebér i korthet att erséttningen ska besta av fast grundion utan rorlig erséttning.

Avtal om avgangsvederlag och pension
Betréffande pensionsvillkor, uppségningstid och avgangsvederlag for ledande befattningshavare foljer SBAB de principer som redovisas
i regeringens riktlinjer for ledande befattningshavare (april 2009), med undantag fér VD dar ingen avrakning av uppségningslon/avgangs-
vederlag gors vid ny anstallning. For VD respektive SBAB galler en 6msesidig uppsagningstid om sex manader. Om foretaget séger upp
avtalet och VD darigenom skiljs fran sin tjanst ska bolaget - forutom 16n under uppségningstiden - utbetala ett avgangsvederlag mot-
svarande 18 manadsloner utan avrakning av ny 16n. Med VD har vidare traffats avtal om 0msesidig ratt att pakalla pension tidigast da VD
fyller 62 &r. Bolaget betalar en premiebestamd pensionsforsékring motsvarande 25% av VD:s pensionsgrundande 16n dock langst till och
med 62 ars alder.

For chefen for affarsomrade Foretag har traffats avtal om avgiftsbestdmd pensionspremie motsvarande 22% av pensionsgrundande
16n. Nagra andra pensionsavtal, som avviker fran generella regler i kollektivavtal p4 bankomrédet finns inte.

| de fall individuella avtal om avgangsvederlag foreligger foljer dessa regeringens riktlinjer for statligt &gda bolag. Vid uppséagning fran
bolagets sida utgar erséattning upp till max tva ar inklusive uppségningstid. Vid ny anstéllning eller inkomst fran annan verksamhet under
tvaarsperioden avraknas ersattningen.

Ackumulerat totalbelopp samt kostnadsfort totalbelopp for avgadngsvederlag och garanterade rorliga erséttningar som utfasts under
aret &r O kr. Utbetalda avgangsvederlag under aret uppgar till 0,0 mnkr (1,1).

Lan till ledande befattningshavare
Lan till ledande befattningshavare presenteras i not 36, Upplysningar om néarstaende.

Incitamentsprogram
Efter beredning i SBAB:s ersattningskommitté och beslut i styrelse har incitamentsprogrammet fér 2010 beslutats i enlighet med
Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad om ersattningspolicy i kreditinstitut, vardepappersbolag och fondbolag (FFFS 2009:6).

Overgripande principer och forutsattningar for SBAB:s incitamentsprogram faststills av styrelsen for ett ar i taget. Incitaments-
programmets syfte ar att stimulera medarbetare till vdrdedkning av SBAB. Incitamentsprogrammet omfattar alla anstéllda (dock med
viss anstéllningstid och under forutsattning att de varit anstéllda ett helt kvartal och fortfarande var det per 2010-12-31). Undantagna
fran incitamentsprogrammet &r forutom VD, tio ledande befattningshavare som rapporterar direkt till VD samt internrevisorer. Maximal
erséattning ar tva manadsloner. All ersattning inom incitamentsprogrammet utgors av kontant betalning. 2010 &rs incitamentsprogram
bygger pa tva delar; 50% baseras pa foretagets 6vergripande mal beréknat pa ett resultatmal for aret efter beaktande av kostnader for
incitamentsprogrammet, och 50% som baseras pa enhetsmal. En forutsattning for utfall inom nagon av delarna &r att avkastningskravet
uppnas. Foretagsmalet &r ej dvertraffat medan det pa enhetsniva varierar i olika nivaer mellan 0 och 100% uppfyllt. Enhetsmalens utfall
ar pensionsgrundande for BTP-planen.

Under 2010 har SBAB betalat ut erséttning avseende 2009 ars incitamentsprogram motsvarande 20,7 mnkr. 2010 kostnadsforde SBAB
11,4 mnkr" inom ramen fér incitamentsprogrammet fér 2010. Rérliga erséttningar utgdr saledes 3,6% av den totala I6nekostnaden™. Av
programmets 366 ersattningstagare finns 14 anstéllda som kan paverka foretagets riskniva samt vissa kontrollfunktioner. Deras del av
incitamentserséttningen &r 1,0 mnkr" och utgér 5,5% av deras totala I6nekostnad®. Fér att inte offentliggéra enskilda personers ekono-
miska forhallanden har deras incitamentserséttning inte vidare nedbrutits per affirsomrade eller motsvarande. 60% av 1,0 mnkr utgors av
uppskjuten erséttning och betalas ut varen 2014 efter upprakning i forhallande till konsumentprisindex (KPI). Innan utbetalning sker gors
en riskjustering genom att styrelsen beslutar, efter underlag fran ersattningskommittén, om hela eller delar av den uppskjutna incitaments-
erséattningen ska utbetalas, vilket styrelsen har ratt att fritt besluta om. Tidigare uppskjuten incitamentserséttning for 14 anstéllda som 2009
ansags kunna paverka foretagets riskniva uppgar till 1,3 mnkr och utbetalas tidigast 2013.

" Summa Iéner, pensioner och sociala avgifter.
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Not 7

Not 8

94

C)vriga kostnader Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009

IT-kostnader -109 -90 -119 -100
Hyror -18 -17 -18 -17
Ovriga lokalkostnader -9 -6 -9 -6
Ovriga administrationskostnader -59 -69 -58 -68
Marknadsforing -56 -44 -55 -44
Ovriga rorelsekostnader -1 -15 -1 -15
Summa -262 =241 =270 -250
——

Utgifter for utveckling uppgar till 70 mnkr (68) varav 10 mnkr (11) avser internt upparbetade immateriella tillgangar i koncernen.
Merparten av utvecklingen bedrivs i projektform och inkluderar hela projektens budgetar med utgifter sdsom planering, analys, kravstall-
ning, programmering, implementering, kvalitetstestning m m.

Arvoden och kostnadserséttning till revisorer Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009
Revisionsuppdraget -3,5 -3,0 =31 -2,6
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget -3,3 -35 -29 -3,0
Skatteradgivning - - - -
Ovriga tjanster -0,5 -0,5 -0,5 -0,5
Summa -7,3 -7,0 -6,5 -6,1

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisning, bokféringen samt granskning av styrelsens och VD:s férvaltning. | revisions-
uppdraget ingar dven radgivning och annat bitrdde som féranleds av sddan granskning.

Med revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget avses granskning av delarsrapporter/bokslutskommuniké och saddana arbets-
uppgifter som endast kan goras av paskrivande revisor till exempel olika typer av intyg.

Ovriga tjdnster avser konsulttjanster som SBAB tagit initiativ till.

Framtida hyresavgifter » Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Avtalade framtida hyresavgifter forfaller till betalning

- inom ett ar -19 -14 -19 -14
- mellan ett och fem ar -74 -42 -74 —42
- efter fem ar -23 -29 -23 -29
Summa -116 -85 -116 -85

— —

" Hyror = operationell leasing

Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009

Materiella anldggningstillgangar

Datainventarier -4 -3 -4 -3
Ovriga inventarier -4 -3 -4 -3
Immateriella anldggningstillgangar

Forvérvad programvara -4 -7 -4 -7
Internt utvecklad del av programvara -14 -15 = -
Summa -26 -28 -12 -13
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Not 9 Kreditforluster, netto
Foretagsmarknad Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 -:: I:. 2009

Individuell reservering féretagsmarknadslan

Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster -8 -9 -8 -9
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditfrluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster 6 1 6 1
Arets reservering for sannolika kreditfériuster -9 -7 -9 -7
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 0 1 0 1
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for

sannolika kreditforluster 3 17 3 17
Garantier 3 -6 3 -6

Arets nettokostnad/nettointakt for individuella
reserveringar foretagsmarknadslan -5 7 -5 7

Gruppvis reservering féretagsmarknadslan

Avsattning till gruppvis reservering -1 -13 -3 -7
Garantier -6 3 -2 1
Arets nettokostnad fér gruppvisa reserveringar

féretagsmarknadslan -7 -10 -5 -6
Privatmarknad
mnkr

Individuell reservering privatmarknadslan

Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster -13 -7 -13 -7
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditférluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster 8 6 8 6
Arets reservering for sannolika kreditforluster -8 -6 -7 -5
Aterférda ej langre erforderliga reserveringar for

sannolika kreditforluster 1 0 1 0
Garantier 0 - 0 -

Arets nettokostnad for individuella reserveringar
privatmarknadslan -12 -7 -1 -6

Gruppvis reservering privatmarknadslan

Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster -17 -16 -16 -16
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 2 2 2 2
Avséttning till gruppvis reservering -8 -96 -1 -74
Garantier 7 13 6 1
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar

privatmarknadslan -16 -97 -9 =77
ARETS NETTOKOSTNAD FOR KREDITFORLUSTER -40 -107 -30 -82

Saval arets bortskrivning avseende konstaterade kreditforluster som aterforda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfor sig till
fordringar pa allmanheten. Garantierna avser erhallna eller berédknade fordringar pa Statens Bostadskreditnamnd, forsakringsbolag och
banker. For ytterligare analyser och information avseende kreditforluster se stycket "Kreditrisk” i avsnittet "Riskhantering” sidan 24.

Not 10 Skatt Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 l:’ I:' 2009
Aktuell skatt -387 -123 -153 145
Uppskjuten skatt 179 -215 160 -369
Summa -208 -338 7 -224

Den effektiva skatten skiljer sig fran den nominella
skattesatsen i Sverige enligt nedan

Resultat fére skatt 785 1289 84 860
Nominell skattesats i Sverige 26,3% -206 -339 -22 -226
Skattefri utdelning fran dotterbolag = - 30 2
Skatt avseende tidigare ar och ovrigt -2 1 -1 0
Summa skatt -208 -338 7 -224
Effektiv skattesats 26,6% 26,2% -8,5% 26,0%
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Not 11 Belaningsbara statsskuldforbindelser m m Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009

Omsittningstillgangar varderade till verkligt varde
via resultatrédkningen
Svenska staten 2 365 8 098 2 365 8 098

Summa belaningsbara statsskuldférbindelser m m 2 365 8 098 2 365 8 098

Innehav av belaningsbara statsskuldférbindelser m m
férdelat efter aterstaende I6ptid, bokfort vérde

Hogst 1 ar - 6 999 - 6 999
Langre an 1 &r men hogst 5 ar 1862 1099 1862 1099
Léngre an 5 ar men hogst 10 ar 503 - 503 -
Langre an 10 ar - - - -
Summa 2 365 8 098 2 365 8 098
Genomsnittlig aterstaende |0ptid, ar 4,5 0,4 45 0,4
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid, ar 4,4 0,4 4,4 0,4
Not 12 Utlénlng till kreditinstitut Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Utlaning i svenska kronor 12 732 9 045 50 191 37 064
Utlaning i utlandsk valuta 160 9 74 6
Summa 12 892 9 054 50 265 37 070
varav repor 7 263 2917 2262 -

Utlaning till kreditinstitut fordelad efter aterstaende 16ptid,
netto bokfért védrde

Betalbara vid anfordran 1518 1528 39 748 28 081
Hogst 3 manader 7818 3998 3 259 1789
Langre an 3 manader men hogst 1 ar 2631 2787 5 371 5 687
Langre an 1 ar men hogst 5 ar 893 682 1823 1392
Léngre an 5 ar 32 59 64 121
Summa 12 892 9 054 50 265 37 070
Genomsnittlig aterstdende [6ptid, ar 0,4 0,4 0,2 0,2

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 38 363 mnkr (26 626) fordran pa det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstéllda
Obligationer (publ). Dessa fordringar ar efterstéllda, vilket innebér att betalning erhalls forst efter det att 6vriga borgenérer i dotterbola-
get fatt betalt.

Not 13 Utlénlng till allménheten Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Ingéende balans 226 319 184 214 48 461 25 078
Arets utlaning 50 398 64 626 46 965 61828
Overfort till koncernbolag = - -44 928 -28 964
Amortering, bortskrivning, 16sen m m -27 262 -22 521 -14 979 -9 481
Utgaende balans 249 455 226 319 35519 48 461
Reservering for sannolika kreditforluster -352 -343 -221 -236

Utgaende balans 249 103 225 976 35 298 48 225
varav efterstéllda tillgdngar - - = —

Utestaende fordringar férdelade efter terstaende
I6ptid, netto bokfért vérde
Betalbara vid anfordran = - = -

Hogst 3 manader 37 343 27 246 3996 6 225
Léngre an 3 manader men hogst 1 ar 124 328 129 370 16 940 33 095
Langre an 1 &r men hogst 5 ar 79 875 62 232 13 615 8 292
Langre an 5 ar 7 557 7128 747 613
Summa 249 103 225 976 35 298 48 225
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar 1,3 1,3 1,3 1,0
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forts not 13

Koncernen

Utlaningens fordelning pa fastighetstyper

Sveriges Sveriges
AB Sveriges Bostads- AB Sveriges Bostads-
Sakerstéllda finansierings- Sakerstéllda finansierings-
FriSpar ~ Obligationer aktiebolag, Totalt inom FriSpar  Obligationer aktiebolag, Totalt inom
Bolan AB (publ)  SBAB (publ) koncernen® Bolan AB (publ)  SBAB (publ) koncernen”
Villor och fritidshus 5 567 82 005 8 541 93 386 7234 68 674 14 225 86 588
Bostadsratter 2448 48 060 6 922 56 231 1194 38 570 10 321 49 500
Bostadsrattsforeningar 44 48 280 6 851 55 153 83 39 859 9 117 49 018
Privata flerbostadshus 74 24 040 4 300 28 378 88 19 133 6 094 25272
Kommunala flerbostadshus = 7 231 132 7 363 - 7229 949 8178
Kommersiella fastigheter = 171 8 706 8 877 - 8 7755 7763
Ovrigt - - 67 67
Reservering for sannolika
kreditforluster -9 -126 -221 -352 -10 -102 -236 -343
Summa 8124 209 661 35 298 249 103 8 589 173 371 48 225 225 976
Andel av utlaning som
har statlig eller
kommunal borgen, % = 3 1 3 - 4 3 4
Genomshnittlig
réntebindningstid, ar 0,8 1,0 0,6 0,9 0,6 1,0 0,5 0,9

" Koncernen inkluderar 51% av FriSpar Bolan AB.

Om inldsen sker under rantebindningstiden har SBAB rétt till s k rénteskillnadsersattning. Ersattningens storlek baseras i fraga om utlaning till
hushall pa lanets ranta jamfort med ranta pa statsobligation/statsskuldvéxel med jamforbar 16ptid fram till rantejusteringsdatum +1%. For dvriga

Utdver inteckningssakerheter i beldnade fastigheter, har SBAB for vissa lan erhallit ett statligt eller kommunalt borgensatagande som
sékerhet for lantagarens forpliktelser. Andelen Ian som técks av denna typ av borgensataganden framgar av tabellen ovan. SBAB:s
utlaningsportfolj formedlade av samarbetspartners uppgar till 50 233 mnkr (41 642) och mdjlighet finns for vissa samarbetspartners att i
héandelse av en &dgarforéndring i SBAB forvérva formedlade krediter. Laneldften och andra kreditrelaterade dtaganden redovisas i not 33.

Osakra lanefordringar och reserveringar

mnkr

a) Osékra lanefordringar

b) Individuella reserveringar lanefordringar

c) Gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan
d) Gruppvisa reserveringar privatmarknadslan
e) Totala reserveringar (b+c+d)
f) Osékra lanefordringar efter individuella reserveringar (a—b)
g) Reserveringsgrad avseende individuella reserveringar (b/a)

104
73
38

241

352
31

Koncernen Moderbolaget
2009 2009
104 104 103
75 73 73
38 20 23
230 128 140
343 221 236
29 31 30
72% 70% 71%

70%

For ytterligare information angaende osdkra och oreglerade lanefordringar se stycket "Kreditrisk” i avsnittet "Riskhantering” sidan 24.

Koncernen

Fordelning av osédkra lanefordringar och reserveringar pa fastighetstyper

Bostads- Privata Bostads- Privata
Villor och  Bostads- ratts- flerbo- Villor och  Bostads- ratts- flerbo-
fritidshus ratter foreningar  stadshus Totalt fritidshus rétter foreningar  stadshus Totalt
Osékra lanefordringar
brutto 3 14 66 21 104 10 7 77 10 104
Individuella reserveringar
lanefordringar -3 -1 -44 -15 =73 -9 -7 -52 -7 -75
Gruppvisa reserveringar
foretagsmarknadslan -16 -22 -38 -19 -19 -38
Gruppvisa reserveringar
privatmarknadslan -146 -95 241 -136 -94 -230
Osékra lanefordringar efter
individuella reserveringar 31 29
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Not 14 Vardeforandring pa rantesakrade poster i portfoljsakringar

Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Bokfort varde vid arets borjan 2590 3270 -23 -41
Avslutade sakringar -1 8 9 18
Omvardering av sékrade poster -2 089 -688 = -
Summa 500 2 590 -14 -23

Bokfért varde vid arets slut avser ackumulerade férandringar i verkligt véarde for den sdkrade posten i portfdljsékringen.

Not 15 Obligationer och andra rdntebarande vardepapper

Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009
Vardepapper varderade till verkligt varde via resultatrakningen 23 049 13 011 23 049 13 011
Vardepapper klassificerade som lanefordringar och

kundfordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde 14 936 19 401 14 936 19 401
Summa 37 985 32 412 37 985 32412
Innehav férdelat efter emittent m m
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Noterade vardepapper
Emitterade av offentliga organ
Svenska staten 1515 1095 1515 1095
Utlandska stater 1256 - 1256 -
Ovriga offentliga emittenter 1057 - 1057 -
Emitterade av andra ldntagare
Svenska banker (med statsgaranti) 1478 1468 1478 1468
Svenska bostadsinstitut 10 943 3355 10 943 3 355
Ovriga utlandska emittenter (sakerstéllda obligationer, RMBS) 21537 26 394 21537 26 394
Ovriga utlandska emittenter (med statsgaranti) 199 100 199 100
Summa noterade virdepapper 37 985 32 412 37 985 32 412
Onoterade vardepapper - - - -
Summa 37 985 32 412 37 985 32 412
— varav efterstéllda tillgangar = - = -
Obligationer och andra rédntebdrande vardepapper

férdelade efter terstaende I5ptid, bokfért vérde
Hogst 1 ar 7318 1244 7318 1244
L&éngre &n 1 ar men hogst 5 ar 23 146 22 783 23 146 22 783
Langre &n 5 ar men hogst 10 ar 5 895 5 446 5 895 5446
Léngre &n 10 ar 1626 2939 1626 2939
Summa 37 985 32 412 37 985 32 412
Genomsnittlig aterstdende I16ptid, ar 32 4,0 32 4,0

-/ -/
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Not 16 Derivatinstrument

Koncernen Moderbolaget
Verkligt Verkligt Verkligt Verkligt
varde Verkligt Nomi- véarde Verkligt Nomi- véarde Verkligt Nomi- varde Verkligt Nomi-
till- vérde nellt till- vérde nellt till- vérde nellt till- vérde nellt

gangar skulder belopp| gangar skulder belopp | gangar skulder belopp| géngar skulder belopp

Derivat i verkligt
vardesdkringar
Rénterelaterade
- rénteswappar 4218 2982 282613| 6338 4086 231896 1139 150 16 448 1399 329 26969
Valutarelaterade 5 406 4776 73399 6 456 2056 77406 3225 2389 28432 1198 2028 31060

Summa 9 624 7758 356 012| 12794 6 142 309 302 4 364 2539 44880 2 597 2357 58029

Derivat i kassa-
flodessékringar
Valutarelaterade 40 11 375 22 20 507 40 1 375 22 20 507

Summa 40 1 375 22 20 507 40 1 375 22 20 507

Ovriga derivat

Rénterelaterade
- ranteswappar 704 1189 77000 910 1469 92567 | 3409 4 324 509 986 6 464 7 348 469 502
- rénteterminer 89 146 -2 568 37 41 5 802 89 146 -2 568 37 41 5802
Valutarelaterade 2208 3472 79898 1360 658 54943 2424 2818 76476 1255 658 57 102

Summa 3 001 4 807 154 330 2 307 2168 153 312 5922 7 288 583 894 7 756 8 047 532 406

Derivatinstrument férdelade efter aterstaende 16ptid, bokfort varde

Koncernen Moderbolaget

Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt

vdrde belopp vérde belopp vérde belopp varde belopp

Hogst 3 manader -452 43 098 1591 65 408 —451 46 454 -183 54 352
3-12 ménader 134 73 954 1509 90 293 -368 61970 -224 88 322
1-5ar 785 334 545 3335 271 153 641 278 179 504 416 651
Langre an 5 ar -378 59 120 358 36 267 666 242 546 -146 31617
Summa 89 510 717 6 793 463 121 488 629 149 -49 590 942

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast for de sékringsrelationer dér riskerna for betydande resultatvariation bedomts vara storst.

Sakring av verkligt varde
SBAB anvander framfor allt sakring av verkligt vérde for att skydda sig mot forandringar i verkligt vérde pa utlaning och upplaning till fasta rantor
och for att sékra valutaexponering vid upplaning i utlindsk valuta. Som sakringsinstrument anvénds framst ranteswappar och réntevalutaswappar.

Koncernen

Per 2010-12-31 hade derivat som anvéands for sdkring av verkligt varde ett nominellt belopp om 356,0 mdkr (309,3). Det verkliga vardet
av dessa derivat var 1 866 mnkr (6 652) och arets vardeférandring uppgick till =661 mnkr (-325). De sakrade posternas forandring av
verkligt vdarde med avseende pa sdkrad risk uppgick till 869 mnkr (1 147) och realiserat resultat fran aterképt skuld uppgick till =770
mnkr (-949). Resultatet fran poster i koncernens sékringsredovisning avseende verkligt varde samt gjorda aterkdp har saledes paverkat
arets resultat med -562 mnkr (-127).

Moderbolaget

Per 2010-12-31 hade derivat som anvénds for sékring av verkligt varde ett nominellt belopp om 44,9 mdkr (58,0). Det verkliga vardet av dessa
derivat var 1 825 mnkr (240) och arets vardeforandring uppgick till -399 mnkr (-144). De sékrade posternas forandring av verkligt varde med
avseende pa sakrad risk uppgick till 198 mnkr (357) och realiserat resultat fran aterkopt skuld uppgick till =236 mnkr (—121). Resultatet fran pos-
ter i moderbolagets séakringsredovisning avseende verkligt viarde samt gjorda aterkop har séledes paverkat arets resultat med -437 mnkr (92).

Kassaflodessékringar

SBAB sakrar ocksa osdkerhet i framtida kassafloden. Osékerhet i framtida kassafléden uppstar nar upplaning sker till rérliga rantor.
Dessa réntor har en rantebindningstid pa mellan 1-6 manader. Loptidshorisonten &r dock betydligt Iangre, upp till 15 ar. For att sakra de
framtida rantebetalningarna for en énskad |6ptid anvands réntevalutaswappar. For framtida kassafléden som ska reinvesteras alternativt
refinansieras anvéands swappar med framtida valutadag for att garantera en kénd reinvesterings- alternativt refinansieringsrénta. De
framtida kassaflodena som sékras har hog sannolikhet att intréffa da de ar kontrakterade.

Koncernen och moderbolaget

Per 2010-12-31 hade derivat som anvéands for kassaflddessakringar ett nominellt belopp om 0,4 mdkr (0,5). Det verkliga vdrdet av
dessa derivat var 29 mnkr (2). | den man som sakringen ar effektiv fors vardeforandringen pa derivatkontraktet till eget kapital.
Vardeforandringen fors till resultatrédkningen i samma takt som den sé@krade postens kassafloden paverkar resultatet. Vid arets slut
uppgick sékringsreserven efter skatt till =1 mnkr (-4). Ineffektivitet i sdkringarna har varit obefintlig.
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Not 17 Aktier och andelar i joint ventures

Not 18

60

FriSpar Bolan AB ar ett joint venture och redovisas enligt klyvningsmetoden.

Moderbolaget

mnkr

Svenska kreditinstitut

Frispar Bolan AB
556248-3338, Stockholm

2009

Frispar Bolan AB
556248-3338, Stockholm

Anskaffningsvarde vid arets boérjan 510 510
Aktiedgartillskott 77 -
Anskaffningsvarde vid arets slut 587 510

Tillgdngarna forvantas avvecklas efter mer @n tolv manader.

Moderbolaget

mnkr

Ve

Svenska kreditinstitut

Frispar Bolan AB
556248-3338, Stockholm

2009

Frispar Bolan AB
556248-3338, Stockholm

Antal aktier
Kapitalandel, %
Bokfért varde

6 120

6120
51
510

Moderbolaget

mnkr

Svenska kreditinstitut

Frispar Bolan AB
556248-3338, Stockholm

51
587

2009

Frispar Bolan AB
556248-3338, Stockholm

Omséttningstillgangar
Anlaggningstillgangar
Kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Intakter

Kostnader

9

4 709
23

4 094
27
-10

12
4 895
18
4 363
26
-6

Beloppen avser moderbolagets andel, d v s 51% av FriSpar Bolan AB:s motsvarande belopp.

Aktier och andelar i koncernforetag

Moderbolaget

mnkr

Svenska kreditinstitut

AB Sveriges Sékerstéllda
Obligationer (publ)
556645-9755, Stockholm

2009

AB Sveriges Sékerstallda
Obligationer (publ)
556645-9755, Stockholm

Anskaffningsvérde vid arets borjan 9 600 9 600
Aktiedgartillskott = -
Anskaffningsvérde vid arets slut 9 600 9 600

Tillgangarna forvantas avvecklas efter mer &n tolv manader.

Moderbolaget

mnkr

Svenska kreditinstitut

AB Sveriges Sékerstéllda
Obligationer (publ)
556645-9755, Stockholm

2009

AB Sveriges Sékerstéllda
Obligationer (publ)
556645-9755, Stockholm

Antal aktier
Kapitalandel, %
Bokfort varde

500 000
100
9 600

500 000
100
9 600
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Not 19 Immateriella anldggningstillgangar Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009

Anskaffningsvarde vid arets borjan 143 131 44 43
Forvérv under aret 13 12 4 1
Avyttringar under aret - - - -

Anskaffningsvarde vid arets slut 156 143 48 44
Avskrivningar vid arets borjan -104 -83 -38 -31
Arets avskrivningar enligt plan -18 -21 -5 -7
Avyttringar under aret = - = -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -122 -104 -43 -38
Netto bokfort viarde 34 39 5 6
Not 20 Materiella anldggningstillgangar Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Anskaffningsvarde vid arets borjan 126 11 126 111
Forvarv under aret 14 16 14 16
Avyttringar under aret -0 -1 -0 -1
Anskaffningsvarde vid arets slut 140 126 140 126
Avskrivningar vid arets bérjan -104 -99 -104 -99
Arets avskrivningar enligt plan -8 -6 -8 -6
Avyttringar under aret 0 1 0 1
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -112 -104 -112 -104
Netto bokfort viarde 28 22 28 22

Not 21 Ovriga tillgangar

Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Fondlikvidfordringar 382 - 382 -
Forfallna réntefordringar 73 47 17 18
Anteciperad utdelning = - 100 -
Ovrigt 7 18 16 25
Summa 462 65 515 43

Ovriga tillgdngar férdelade efter terstaende I6ptid, bokfért védrde
Hogst 1 ar 462 65 515 43
Léngre an 1 ar - - -

Summa 462 65 515 43

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Forutbetalda kostnader 21 20 19 18
Upplupna rénteintékter 795 594 578 419
Upplupna garantier 53 60 20 26
Ovriga upplupna intékter 22 22 17 17
Summa 891 696 634 480
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter férdelade
efter dterstaende I6ptid, bokfért véarde
Hogst 1 ar 856 656 620 463
Langre an 1 ar 35 40 14 17
Summa 891 696 634 480
— —
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Not 23 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Utlaning i svenska kronor 11 877 13 656 4 473 8 707
Utlaning i utlandsk valuta 6 380 2683 5 502 -
Summa 18 257 16 339 9 975 8 707
varav repor 14 115 7 879 8 300 8 695
Skulder till kreditinstitut férdelade efter
aterstaende I6ptid, bokfért varde
Betalbara vid anfordran 4142 8 460 1675 12
Hogst 3 manader 14 115 7879 8 300 8 695
Summa 18 257 16 339 9 975 8 707
Genomsnittlig aterstaende 10ptid, ar 0,0 0,0 0,0 0,0
— —
Not 24 Inlaning fran allménheten
Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Privatpersoner 4 816 4 248 4 816 4 248
Bostadsrattsféreningar 990 360 990 360
Foretag 277 45 277 45
Summa 6 083 4 653 6 083 4 653
Inldning fran allménheten fordelad efter
aterstaende I6ptid, bokfort vérde
Betalbara vid anfordran 6 069 4 651 6 069 4 651
Hogst 3 manader 1 - 1 -
Léngre an 3 manader men hogst 1 ar 0 1 0 1
Langre an 1 &r men hogst 5 ar 13 1 13 1
Langre an 5 ar = - = -
Summa 6 083 4 653 6 083 4 653
Not 25 Emitterade vardepapper m m Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009

Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvérde

Certifikat i svenska kronor 9 649 14 343 9 649 14 343
Certifikat i utlandsk valuta 16 869 9 811 16 869 9 811
Summa 26 518 24 154 26 518 24 154

Sékringsredovisade finansiella skulder

Obligationslan i svenska kronor 141 428 133 663 40 865 44 590
Obligationslan i utlandsk valuta 94 016 91278 39 840 41 005
Summa 235 444 224 941 80 705 85 595
Summa emitterade vardepapper m m 261 962 249 095 107 223 109 749

varav sékerstéllda obligationer 154 739 139 346 = -

Emitterade vdrdepapper m m férdelade efter
aterstaende I6ptid, bokfért véarde

Hogst 1 ar 89 630 77 299 59 501 41 562
Léngre &n 1 ar men hogst 5 ar 155 050 157 503 47 499 66 872
L&ngre &n 5 ar men hogst 10 ar 16 064 12 982 185 1315
Léngre &n 10 ar 1218 1311 38 -
Summa 261 962 249 095 107 223 109 749
Genomsnittlig aterstaende 10ptid, ar 2,2 1,9 1,0 1,4
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid, ar 1,9 1,6 0,7 0,7
——
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forts not 25

Obligationslanevillkoren i SBAB:s langfristiga upplaningsprogram innehéller en mdjlighet for obligationsinnehavare att pakalla fortida
inldsen av innehavarens obligationer utgivna under sddana laneprogram om svenska staten upphor att &ga majoriteten av aktierna i
SBAB och svenska staten innan en sadan dgarforéndring inte vidtagit atgarder for att garantera SBAB:s forpliktelser under obligations-
lanen eller obligationsinnehavarna accepterat det pa sadant sétt som foreskrivs i aktuella villkor. Forlagslan och primérkapitaltillskott
utgivna under langfristiga upplaningsprogram innehaller dock inte ovan angivna villkor. Total upplaning under dessa program med ratt att

pakalla inldsen uppgick per 2010-12-31 till 64,7 mdkr (63,2).

Not 26 Ovriga skulder

Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Leverantorsskulder 7 10 7 10
Personalens kéllskatt 5 6 5 6
Skatteskulder 164 54 102 52
Skulder till lantagare 143 240 109 223
Skulder till dotterbolag = - = 610
Ovrigt 19 21 19 21
Summa 338 331 242 922
(jvriga skulder fordelade efter aterstaende I6ptid, bokfort varde
Hogst 1 ar 338 331 242 922
Langre an 1 ar - - - -
Summa 338 331 242 922
——
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 2009
Upplupna réntekostnader 3 796 3810 599 657
Ovriga upplupna kostnader 237 256 191 212

— varav incitamentsprogram 11 28 11 28
Summa 4 033 4 066 790 869
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter férdelade

efter dterstdende I6ptid, bokfort védrde
Hogst 1 ar 4033 4 066 790 869
Langre an 1 ar - - - -
Summa 4 033 4 066 790 869

— —

Not 28 Uppskjutna skatter Koncernen Moderbolaget
mnkr m 2009 2009
Uppskjuten skattefordran (+)/skatteskuld (-)

avseende temporéra skillnader i
- Vardeforandring pa réntesakrade poster i portfoljsékringar 160 92 = -
- Obligationer -177 =277 -177 =277
- Emitterade vardepapper 73 854 20 7
- Derivatinstrument -134 -923 -57 -167
- Immateriella anlaggningstillgangar -7 -9 = -
- Pensionsavséttning 25 25 = -
- Ovrigt 0 0 0 0
Summa -60 -238 -214 -373
Féréndring av uppskjutna skatter
Uppskjuten skatt i resultatrakningen 179 =215 160 -369
Uppskjuten skatt hanforlig till poster som

redovisats direkt mot eget kapital -1 -47 -1 350
Summa 178 -262 159 -19
Uppskjuten skatt fordelad efter férvéntad forfallotidpunkt, bokfort vérde
Hogst 1 ar - - - -
Langre &n 1 ar -60 -238 -214 -373
Summa -60 -238 -214 -373

—— ——
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Not 29 Avséttningar

mnkr

Avséttningar for pensioner
Avsattning for sarskild I6neskatt pa pensioner

Summa

Sammanstillning av formansbestamd pensionsplan

mnkr

Forpliktelsens nuvarde, utgdende balans
Férvaltningstillgangarnas verkliga varde
Ej resultatredovisad aktuariell vinst (+)/forlust (=) netto

Avsittningar for pensioner

Forandringar avseende pensionsforpliktelser

mnkr

Forpliktelsens nuvérde, ingaende balans
Kostnad avseende tjanstgoring under perioden
Réntekostnad
Pensionsutbetalningar
Aktuariell vinst (=)/forlust (+) under perioden

— varav erfarenhetsbaserad

Forpliktelsens nuvérde, utgadende balans

Forandringar i verkligt varde for forvaltningstillgangar

mnkr

Verkligt virde, ingaende balans

Forvantad avkastning

Premiebetalningar

Utbetalda ersattningar

Aktuariell vinst (+)/forlust (=) under perioden
varav erfarenhetsbaserad

Verkligt viarde, utgadende balans

Koncernen
2009
-76 =77
-18 -18
-94 -95
Koncernen
2009
290 242
-181 -163
-33 -2
76 77
Koncernen
2009
242 233
9 10
9 9
-4 -5
35 -5
20 -5
291 242
Koncernen
2009
163 157
8 8
10 10
-4 -5
4 -7
4 -7
181 163

Forvaltningstillgangarna bestod av réntebérande instrument 65% (86), aktier 28% (8) samt
alternativa placeringar 7% (6). Avkastningen pa forvaltningstillgangarna var 6%.

Pensionskostnad avseende formansbestdmd pensionsplan

mnkr

Kostnad avseende tjanstgdring under perioden
Réntekostnad
Férvantad avkastning pa forvaltningstillgdngar

Summa pensionskostnad férmansbestamd pensionsplan

Koncernen
2009
9 10
9 9
-8 -8
10 1

Under 2011 forvéantas 12 mnkr (9) betalas till den férmansbestdmda pensionsplanen.

Aktuariella och finansiella antaganden

%

Diskonteringsrénta

Avkastning pa forvaltningstillgangarna
Arlig 16neskning

Arlig 6kning av inkomstbasbelopp
Arlig inflation

Avgangsfrekvens

Dédlighetstabell

Koncernen

2009

3,50 3,75
5,00 5,00
3,00 3,00
3,00 3,00
2,00 2,00
6,00 6,00
DUS06 DUS06
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forts not 29

Not 30

Ej redovisad aktuariell vinst (+)/forlust (-) netto Koncernen
mnkr 2009
Ej redovisad aktuariell vinst (+)/forlust (=) netto, ingadende balans -2 -
Korridorens grédnsvérde, ingdende balans 24 23
Amortering av aktuariell vinst (-)/forlust (+) = -
Aktuariell vinst (+)/forlust (-) pa forpliktelsens nuvérde under perioden -35 5
Aktuariell vinst (+)/forlust (=) pa férvaltningstillgangar under perioden 4 -7
Ej redovisad ackumulerad aktuariell vinst (+)/f6rlust (-) netto,

utgaende balans -33 -2

Efterstallda skulder

Koncernen och Moderbolaget

Utestdende  Forsta mojliga Réantesats, Bokfort varde, mnkr
Nominellt nominellt rétt till inldsen %

Lanebeteckning Valuta belopp belopp for SBAB 2010-12-31  Forfallodag m
Forlagslan JPY 1 JPY 10 000 000 000 10 000 000 000 - 523 2015-11-16 971 929
Forlagslan SEK 1 SEK 500 000 000 500 000 000 2011 3,60 2016-06-14 503 516
Forlagslan SEK2  SEK 700 000 000 700 000 000 2016 522 Evigt 730 739
Forlagslan SEK3  SEK 300 000 000 300 000 000 2016 3 M STIBOR+0,93 Evigt 300 300
Forlagslan SEK4 ~ SEK 1000 000 000 1000 000 000 2013 7,32 2018-04-25 1040 1067
Forlagslan SEK5  SEK 2000 000 000 2 000 000 000 2015 7,16 Evigt 1964 -
Summa 5 508 3 551
varav koncernféretag = -

Forlagslanen ar efterstallda moderbolagets 6vriga skulder, vilket innebar att de medfor ratt till betalning forst efter det att Gvriga icke
efterstéllda fordringségare erhallit betalning. Forlagslanen SEK 2, SEK 3 och SEK 5 &r efterstéllda ovriga forlagslan, sa kallat primar-
kapitaltillskott, och far inrdknas som primart kapital. Tillstand har erhallits av Finansinspektionen att inrakna férlagslanen i kapitalbasen
vid berdkning av moderbolagets kapitaltdckning.

Efterstéllda skulder fordelar sig pa nedanstaende sex lan:

JPY 1

Loptid: 1995-11-16-2015-11-16

Rénta: SBAB kan vilja att betala rantan i USD, EUR eller JPY. Rantan uppgar till 5,23% i respektive valuta.

SEK 1
Loptid: 2005-12-14-2016-06-14
Rénta: FOr perioden 2005-12-14 till 2011-06-14: 3,60%. For perioden darefter: Rorlig rdnta motsvarande tre ménaders STIBOR plus 1,71%.

SEK 2
Lanet har evig I6ptid.
Rénta: For perioden 2006-06-30 till 2016-06-30: 5,22%. For perioden dérefter: Rorlig rédnta motsvarande tre manaders STIBOR plus 1,93%.

SEK 3

Lanet har evig I6ptid.

Rénta: For perioden 2006-06-30 till 2016-06-30: Rorlig rénta motsvarande tre manaders STIBOR plus 0,93%. For perioden dérefter: Rorlig
rénta motsvarande tre manaders STIBOR plus 1,93%.

SEK 4
Loptid: 2008-04-25-2018-04-25
Rénta: For perioden 2008-04-25 till 2013-04-25: 7,32%. For perioden darefter: Rorlig rénta motsvarande tre manaders STIBOR plus 4,10%.

SEK 5
Lanet har evig 16ptid.
Rénta: For perioden 2010-04-08 till 2015-06-08: 7,16%. For perioden darefter: Rorlig ranta motsvarande tre manaders STIBOR plus 4,50%.
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Not 31 Eget kapital

Aktiekapitalet uppgar till 1 958 300 000 kronor. Antalet aktier var 19 583 aktier, med ett kvotvarde pa 100 000 kr, liksom foregaende ar.
Samtliga aktier &gs av svenska staten. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestédmmelserna i aktiebolagslagen och faststélls
av arsstdmman. Ingen utdelning &r féreslagen for ar 2010. For aren 2008-2009 beslutades att ingen utdelning skulle utga.

Specifikation av forandringar i eget kapital

Koncernen
Ovriga reserver

mnkr 2009

Kassaflodessékringar vid arets borjan -4 -1
Foérandring av verkligt varde 4 -4
Skatt hanforlig till férandringen -1 1
Kassaflodessakringar vid arets slut -1 -4
Omklassificerade finansiella tillgangar vid arets borjan -136 -203
Periodisering av ranta och valutaeffekt i

omklassificerade finansiella tillgangar 77 91
Skatt hanforlig till forandringen -20 -24
Omklassificerade finansiella tillgangar vid arets slut -79 -136
Summa -80 -140

Moderbolaget
Fond for verkligt viarde

mnkr 2009

Kassaflodessékringar vid arets borjan -4 -1
Forandring av verkligt vérde 4 -4
Skatt hanforlig till forandringen -1 1
Kassaflodessékringar vid arets slut -1 -4
Omklassificerade finansiella tillgangar vid arets borjan -136 -203
Periodisering av rinta och valutaeffekt i

omklassificerade finansiella tillgangar 77 91
Skatt hanforlig till férandringen -20 -24
Omklassificerade finansiella tillgangar vid arets slut -79 -136
Summa -80 -140

Not 32 Stéllda sakerheter for egna skulder Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2009 -:Il:. 2009
Lanefordringar 199 073 165 569 - -
Ovriga fordringar 271 158 271 158
Repor 3548 647 = -
Vardepapper 8 300 0 8 300 6 999
Summa 211 192 166 374 8 571 7157

Av de stéllda sdkerheterna utgor 205,1 mdkr (166,2) sékerhetsmassa for sakerstéllda obligationer pa 154,7 mdkr (139,3).
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Not 33

Not 34
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Ataganden

Koncernen

Moderbolaget

mnkr m 2009 l:ll:' 2009
Ataganden om framtida betalningar - - - -
Andra ataganden

Laneloften och andra kreditrelaterade ataganden 30 136 53 282 29 962 53 184
Outnyttjad del av beviljade rakningskrediter = - = -
Ovriga ataganden 199 - 30 783 36 101
Summa 30 335 53 282 60 745 89 285
Ataganden fordelade efter aterstaende I6ptid

Inom 1 ar 30 250 52 440 60 660 88 443
1-5ar 85 842 85 842
>5ar = - = -
Summa 30 335 53 282 60 745 89 285

—— —

Laneloften och andra kreditrelaterade ataganden i koncernen 30 136 mnkr (53 282) reduceras till 4 190 mnkr (9 326) efter hansyn taget
till konverteringsfaktor, det vill sdga den statistiskt berdknade sannolikheten for att exponeringen leder till ett utbetalt 1an. Motsvarande
siffror fér moderbolaget uppgick till 29 962 mnkr (53 184) respektive 4 046 mnkr (9 242). | moderbolagets Gvriga ataganden ingar ett
avtal om en likviditetsfacilitet med dotterbolaget SCBC. Syftet med avtalet &r att SCBC ska kunna lana pengar fran moderbolaget om
SCBC inte kan erldgga betalning till sina obligationsinnehavare vid férfall av SCBC:s obligationer.

Klassificering av finansiella instrument

Koncernen

Finansiella tillgangar

Tillgangar Tillgangar
Sakrings- Laneford- varderade Sékrings- Laneford- varderade
redo- ringari till verkligt redo- ringar i till verkligt
visade sakrings- varde via Ovriga Summa visade sakrings- varde via Ovriga Summa
derivatin- redo- resultat- laneford- verkligt | derivatin- redo- resultat- laneford- verkligt
strument visning rékningen ringar  Summa varde | strument visning rékningen ringar  Summa varde
Kassa och tillgodo-
havande hos
centralbanker 0 0 0 0 0 0
Belaningsbara
statsskuldfor-
bindelser m m 2365 2365 2365 8 098 8 098 8 098
Utlaning till
kreditinstitut 12892 12892 12903 9 054 9 054 9 091
Utlaning till
allmanheten 92 122 156 981 249 103 249 850 84 865 141111 225976 228 936
Vérdeforandring
pa réntesékrade
poster i portfolj-
sakringar 500 500 = 2590 2590 -
Obligationer och
andra rénte-
béarande varde-
papper 23049 14936 37985 37312 13 011 19401 32412 31370
Derivatinstrument 9 664 3001 12665 12665| 12816 2307 15123 15123
Ovriga tillgéngar 462 462 462 65 65 65
Foérutbetalda kost-
nader och upp-
lupna intakter 100 511 280 891 891 84 263 349 696 696
Summa 9664 92722 28926 185551 316863 316448 | 12816 87539 23679 169 980 294 014 293 379
N\ J
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Finansiella skulder

Skulder som  Skulder Skulder som  Skulder
Sakrings- omfattas varderade Sakrings- omfattas varderade
redo- av sak- till verkligt redo- av sak- till verkligt
visade sdkrings- vérde via Ovriga Summa visade sakrings- vérde via Ovriga Summa
derivatin- redo- resultat- finansiella verkligt | derivatin- redo- resultat- finansiella verkligt
strument visning rakningen skulder ~ Summa vérde | strument visning rékningen skulder ~ Summa vérde
Skulder till
kreditinstitut 18257 18257 18257 16339 16339 16339
Inléning fran
allménheten 6 083 6 083 6 083 4 653 4 653 4 653
Emitterade vérde-
papper m m 181 035 80927 261962 263 628 224 941 24 154 249 095 250 493
Derivatinstrument 7 769 4807 12576 12576 6 162 2168 8 330 8 330
Ovriga skulder 338 338 338 331 331 331
Upplupna kost-
nader och forut-
betalda intakter 3 654 379 4033 4 033 3705 361 4 066 4 066
Efterstéllda
skulder 5208 300 5 508 5 507 3 251 300 3 551 3431
Summa 7769 189 897 4 807 106 284 308 757 310 422 6162 231897 2168 46 138 286 365 287 643
\. J
Moderbolaget

Finansiella tillgangar

Tillgangar Tillgangar

Sakrings- Laneford- varderade Sékrings- Laneford- vérderade

redo- ringar i till verkligt redo- ringar i till verkligt
visade sdkrings- varde via Ovriga Summa visade sakrings- vérde via Bvriga Summa
derivatin- redo- resultat- laneford- verkligt | derivatin- redo- resultat- laneford- verkligt
strument visning rakningen ringar  Summa vérde | strument visning rékningen ringar  Summa varde

Kassa och tillgodo-
havande hos
centralbanker 0 0 0 0 0 0

Belaningsbara
statsskuldfor-

bindelser m m 2365 2365 2365 8098 8098 8098
Utlaning till

kreditinstitut 50265 50265 50284 37070 37070 37148
Utlaning till

allménheten 35298 35298 35608 48225 48225 48819
Vérdeforandring

pa réntesékrade
poster i portfolj-
sakringar -14 -14 = -23 -23 -
Obligationer och
andra rénte-
bérande vérde-

papper 23049 14936 37985 37312 13011 19401 32412 31370
Derivatinstrument 4 404 5922 10326 10326 2619 7756 10375 10375
Ovriga tillgangar 515 515 515 43 43 43

Forutbetalda kost-
nader och upp-

lupna intakter 511 123 634 634 263 217 480 480
Summa 4 404 31847 101123 137374 137 044 2619 29 128 104 933 136 680 136 333
N J
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forts not 34
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Finansiella skulder

Skulder  Skulder Skulder  Skulder
Sakrings- som om- vérderade Sakrings- som om- varderade
redo- fattas av till verkligt redo- fattas av till verkligt
visade sdkrings- vérde via Ovriga Summa visade sakrings- vérde via Ovriga Summa
derivatin- redo- resultat- finansiella verkligt | derivatin- redo- resultat- finansiella verkligt
strument visning rékningen skulder  Summa vérde | strument visning rékningen skulder ~ Summa vérde
Skulder till
kreditinstitut 9 975 9 975 9 975 8 707 8 707 8 707
Inlaning fran
allménheten 6 083 6 083 6 083 4 653 4 653 4 653
Emitterade vérde-
papper m m 25733 81490 107223 107 391 85 595 24 154 109 749 110 800
Derivatinstrument 2 550 7 288 9 838 9 838 2377 8 047 10424 10424
Ovriga skulder 242 242 242 922 922 922
Upplupna kost-
nader och forut-
betalda intakter 500 290 790 790 570 299 869 869
Efterstéllda
skulder 5208 300 5 508 5 507 3 251 300 3 551 3431
Summa 2550 31441 7288 98380 139659 139 826 2377 89416 8047 39035 138875 139 806

Den omeklassificerade portféljens verkliga vérde per den 1 juli 2008 uppgick till 21,7 mdkr. Den genomshnittliga effektivrdntan vid omklas-
sificeringstillféllet uppgick till 6,3%. Fond for verkligt vérde hanférlig till tillgdngarna uppgick till =200 mnkr netto efter skatt vid samma
tidpunkt. Det verkliga vardet pa tillgdngarna skulle, om de fortsatt redovisats som “Finansiella tillgangar tillgéngliga for forséljning”, uppga
till 14,3 mdkr per 31 december 2010. Det bokférda vérdet per 31 december 2010 uppgér till 14,9 mdkr. Fond fér verkligt vérde hénférlig till
de omklassificerade tillgdngarna skulle vid samma tidpunkt ha uppgatt till —0,7 mdkr netto efter skatt om tillgangarna fortsatt redovisats
som "Finansiella tillgangar tillgéngliga for forséljning”. Fonden uppgatr till =80 mnkr netto efter skatt per 31 december 2010. Fonden har efter
omklassificeringstidpunkten 16sts upp med 158 mnkr fore skatt och valutakursfordndringar har paverkat védrdet med —11 mnkr fére skatt.

Tabellen nedan visar hur de omklassificerade tillgdngarna har resultatavrédknats med avseende pa vinster, forluster, intakter och
kostnader. Rénteintakterna &r brutto och exkluderar finansieringskostnader. Valutaeffekterna tar ej hansyn till de motverkande effekter

som uppstatt i finansieringen.

Resultateffekt

mnkr

2009

Rénteintakt 328 628
Forandring i verkligt varde = -
Valutaomrakningseffekter -2 131 -1138
Summa -1803 -510
Forvantade kassafloden per omklassificeringstillfallet 2008-07-01
mnkr
<1tar 1-2 ar 2-5 ar >5ar
Strukturerade krediter 2430 1769 14 875 2603
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Not 35 Berédkning av verkligt varde
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Koncernen
Andra Icke Andra Icke
Noterade observerbara observerbara Noterade observerbara observerbara
marknadspriser marknadsdata marknadsdata marknadspriser marknadsdata marknadsdata
(Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa
Tillgangar
Vardepapper i
kategorin handel 14 136 11 278 = 25 414 5919 15190 - 21109
Derivat i kategorin
handel 89 2912 = 3 001 37 2270 - 2 307
Ovriga derivat = 9 664 = 9 664 - 12 816 - 12 816
Summa 14 225 23 854 = 38 079 5 956 30 276 - 36 232
Skulder
Derivat i kategorin
handel 146 4 661 = 4 807 41 2127 - 2168
Ovriga derivat = 7 769 = 7769 - 6 162 - 6 162
Summa 146 12 430 = 12 576 41 8 289 - 8 330
.
Moderbolaget
Andra Icke Andra Icke
Noterade observerbara observerbara Noterade observerbara observerbara
marknadspriser marknadsdata marknadsdata marknadspriser marknadsdata marknadsdata
(Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa
Tillgangar
Vardepapper i
kategorin handel 14 136 11 278 - 25 414 5919 15190 - 21109
Derivat i kategorin
handel 89 5833 = 5922 37 7719 - 7 756
Ovriga derivat = 4 404 = 4404 - 2619 - 2619
Summa 14 225 21515 = 35 740 5 956 25 528 - 31484
Skulder
Derivat i kategorin
handel 146 7142 = 7 288 41 8 006 - 8 047
Ovriga derivat = 2 550 = 2 550 - 2377 - 2377
Summa 146 9 692 - 9 838 4 10 383 - 10 424

\.

Moderbolag och koncern
| tabellen gors en uppdelning av de finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrékningen, med avseende
pa foljande tre varderingsmetodiker:

Noterat marknadspris (Niva 1)
Vardering till noterat pris p4 en marknad for identiska tillgangar och skulder. Varderingsmetoden anvands framst for innehav av réantebérande
vardepapper emitterade av svenska banker, svenska bostadsinstitut och svenska staten samt bérsnoterade derivat, framst réanteterminer.

Vérdering baserad pa observerbar marknadsdata (Niva 2)
Vardering med hjalp av annan extern marknadsinformation &n noterade priser inkluderade i niva 1, exempelvis noterade réntor, eller priser for
narbesléktade instrument. | denna grupp ingér samtliga icke noterade derivatinstrument samt innehav av europeiska sékerstallda obligationer.

Vérdering delvis baserad pd icke observerbara marknadsdata (Niva 3)

Vardering dar nagon vasentlig komponent i modellen bygger pa uppskattningar eller antaganden som inte direkt gar att hamta fran
marknaden. Denna metod anvénds for narvarande inte for nagra tillgangar eller skulder
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Not 36 Upplysningar om nérstdende
SBAB &r ett svenskt publikt aktiebolag som &gs till 100% av den svenska staten.

Koncernféretag och joint ventures
AB Sveriges Sékerstallda Obligationer (publ) ar att betrakta som dotterbolag och redovisas enligt forvarvsmetoden, vilket innebar att
interna transaktioner elimineras pa koncernniva. FriSpar Bolan AB ér ett joint venture.

mnkr Koncernforetag Joint ventures Summa
Tillgangar/ Tillgangar/ Tillgangar/
Skulder Réntor Skulder Réntor Skulder Réntor
Utlaning till kreditinstitut 38 363 505 7954 169 46 317 674
Derivatinstrument 1599 1382 1599 1382
Ovriga tillgangar 177 9 186
Summa 40 139 1887 7963 169 48 102 2 056
Skulder till kreditinstitut 2478 34 2478 34
Emitterade vardepapper m m 1100 34 1100 34
Derivatinstrument 1208 480 1208 480
Ovriga skulder 0 13 13
Summa 3 686 514 1113 34 4 799 548
\ J
Moderbolaget 2009
mnkr Koncernféretag Joint ventures Summa
Tillgangar/ Tillgangar/ Tillgangar/
Skulder Réntor Skulder Réntor Skulder Réntor
Utlaning till kreditinstitut 26 626 291 8 503 132 35 129 423
Derivatinstrument 3753 -195 3753 -195
Ovriga tillgangar 212 7 219
Summa 30 591 96 8 510 132 39 101 228
Skulder till kreditinstitut 6 999 7 6 999 7
Emitterade vérdepapper m m 1000 39 1000 39
Derivatinstrument 2 400 613 2400 613
Ovriga skulder 0 20 20
Summa 9 399 620 1020 39 10 419 659

Av moderbolagets provisionsintékter avser 50 mnkr (44) provisioner fran joint ventures och 29 mnkr (18) ersattning avseende
koncernforetags majlighet att utnyttja en likviditetsfacilitet hos moderbolaget. Dessutom utfér moderbolaget administrativa tjanster
at koncernforetag for 431 mnkr (410), se not 5.

Lan till styrelse, VD och 6vriga nyckelpersoner i ledande stéllning

Utlaning till nyckelpersoner Utlaning Ranteintakt Utlaning Ranteintakt
VD - - - -
Styrelse 2 0 0
Ovriga nyckelpersoner i ledande stallning 8 0 11 0
Summa 10 0 17 0
N\ y,
Inlaning fran nyckelpersoner Inlaning Réantekostnad Inlaning  Réntekostnad
VD och &vriga nyckelpersoner i ledande stéllning 2 0 2 0
Styrelse 0 0 2 0
Summa 2 0 4 0
1\ y,

VD och styrelse avser moderbolaget. | férekommande fall ingar 6vriga koncernbolags VD och styrelse bland 6vriga nyckelpersoner.

Utlaning till ledamot i styrelse for Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) eller till anstélld som innehar en ledande stall-
ning i bolaget sker inte pa andra villkor 4n sddana som normalt tilldmpas for 6vriga anstallda.

Inlaning fran nyckelpersoner sker till samma villkor som 6vrig motsvarande inlaning i bolaget.
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Not 37 Rorelsesegment

SBAB har identifierat tre rorelsesegment; Konsument, Foretag och Finans. Rorelsesegmenten dverensstdmmer med hur SBAB:s organi-
sation ser ut och dverensstdammer med de segment som tidigare har presenterats i enlighet med IAS 14. | rorelsesegmentet Konsument
ingar utlaning till villor, fritidshus, bostadsrattslagenheter och bostadsrattsféreningar samt inlaning fran privatpersoner och bostads-
rattsforeningar. Foretag innehaller utlaning till privata flerbostadshus, kommersiella fastigheter och kommunala bolan samt inlaning.
Rérelsesegmentet Finans innehaller SBAB:s upplaning samt hantering av finansiella risker och likviditet. Overheadkostnader/indirekta

72

kostnader har fordelats ut till segmenten med hjélp av relevanta férdelningsnycklar.

Koncernen
Riskjusterad resultatrdkning Konsument Foretag Finans Summa Konsument Foretag Finans Summa
Réntenetto 999 241 476 1716 746 167 552 1465
Provisionsintéakter 45 6 -1 50 39 5 0 44
Ovriga rorelseintakter -7 -4 -83 -94 -24 -12 -47 -83
Nettoresultat av finanisella

poster till verkligt varde -1 0 -288 -289 -2 1 496 495
Summa rorelseintéakter 1036 243 104 1383 759 161 1001 1921
Ovriga kostnader -197 -40 —42 =279 -181 -36 -40 -257
Personalkostnader -201 -52 -46 -299 -195 -53 -45 -293
Avskrivningar av materiella och

immateriella anldggnings-

tillgdngar -20 -3 -3 -26 -19 -3 -6 -28
Summa kostnader fére

kreditforluster -418 -95 -91 -604 -395 -92 -91 -578
Kreditforluster, netto =70 =21 -2 -93 -56 -35 -1 -92
Rorelseresultat 548 127 1 686 308 34 909 1251
Skatt -144 -33 -3 -180 -81 -9 -239 -329
Riskjusterad vinst efter skatt 404 94 8 506 227 25 670 922
RAROC", efter skatt, % 12,1 6,8 1,7 9,7 78 2,3 42,4 16,5

" Risk Adjusted Return On (economic) Capital, dvs riskjusterad avkastning efter skatt.

For mer information om "Ekonomiskt kapital” och "Forvantade forluster” se sidorna 24-25 samt 39.

Nedan presenteras en avstamning mellan SBAB:s riskjusterade resultatrékning (enligt ovan) och SBAB:s externa resultat.

Avstamning

Koncernen

mnkr l:ll:‘ 2009
Réantenetto 1762 1519
Provisionsintékter 50 44
Provisionskostnader -94 -90
Ovriga rorelseintakter 0 6
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde -289 495
Summa rorelseintékter 1429 1974
Riskjusterade intakter 1383 1921
Justering till forréntning pé redovisat eget kapital 46 53
Summa rorelseintékter 1429 1974
Ovriga kostnader -262 -241
Personalkostnader -316 -309
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -26 -28
Kreditforluster, netto -40 -107
Summa omkostnader och kreditforluster -644 -685
Riskjusterade kostnader -697 -670
Justering till redovisade kreditforluster 53 -15
Summa omkostnader och kreditforluster -644 -685
Riskjusterat resultat fore skatt 686 1251
Skatt enligt riskjusterad resultatrakning -180 -329
Riskjusterad vinst efter skatt 506 922
Riskjusterade poster

Justering till férrédntning pa redovisat eget kapital 46 53
Justering till redovisade kreditférluster 53 -15
Aterforing skatt enligt riskjusterad resultatrikning 180 329
Rorelseresultat 785 1289
Redovisad skatt -208 -338
Arets vinst efter skatt 577 951
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Not 38 Femarsoversikt
Moderbolaget

mnkr m 2009 2008 2007 2006 "
Rénteintakter 2226 2294 4 445 4 231 4 869
Réntekostnader -1922 -1611 -4 175 -4 007 -4 043
Réntenetto 304 683 270 224 826
Ovriga rorelseintakter 409 830 287 324 624
Summa rorelseintdkter 713 1513 557 548 1450
Avskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -12 -13 -16 -18 -16
Ovriga rorelsekostnader -587 -558 -498 -500 -579
Summa rorelsekostnader -599 -571 -514 -518 -595
Resultat fore kreditforluster 114 942 43 30 855
Kreditforluster, netto -30 -82 -4 19 -0
Rorelseresultat 84 860 39 49 855
Utlaningsportfolj 35 298 48 225 24 910 29 570 65 036
Ovriga tillgangar 112 296 98 593 88 870 78 571 56 623
Summa tillgangar 147 594 146 818 113 780 108 141 121 659
Inl&ning 6 083 4 653 3542 759 -
Emitterade vardepapper m m 107 223 109 749 72872 86 573 105 983
Ovriga skulder 20 845 20 922 26 027 11754 6 688
Uppskjutna skatteskulder 214 373 354 - -
Efterstéllda skulder 5 508 3 551 3 666 2725 2808
Obeskattade reserver = - - - 3
Eget kapital 7721 7570 7319 6 330 6 177
Summa skulder och eget kapital 147 594 146 818 113 780 108 141 121 659
Karnprimarkapitalrelation, % ? 26,5 21,7 234 23,6 -
Primarkapitalrelation, % 2 36,9 24,5 272 27,3 15,3
Kapitaltdckningsgrad, % 2 44,0 30,7 35,3 34,7 191

" Moderbolaget har sedan maj 2006 éverfort delar av utldningsportféljen till dotterbolaget AB Sveriges Sékerstallda Obligationer (publ).

2) Talen &r berdknade med Gvergangsregler. Jamforelsetalen for &r 2006 &r inte omréknade enligt IAS/IFRS.
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Vinstdisposition

Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att forelaggas arsstamman 2011-04-14 for faststéllelse.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och ger en réttvisande bild av koncernens stéllning och resultat.
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild av moderbolagets stéll-
ning och resultat.

Forvaltningsberattelsen for koncernen och moderbolaget ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moder-
bolaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

| enlighet med 6 kap 2§ andra punkten lag om &rsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag (ARKL) &r styrelsens
bedomning att bolagets egna kapital &r tillrackligt stort i forhallande till verksamhetens omfattning och risk. Styrelsen och
verkstallande direktdren foreslar att de medel som enligt moderbolagets balansrakning star till arsstammans forfogande,
namligen 5 371 255 939 kr, varav arets resultat 91 282 306 kr, balanseras i ny rékning.

Stockholm den 15 mars 2011

Arne Liljedahl
Styrelseordférande

Jakob Grinbaum Hanna Lagercrantz Helena Levander
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Karin Moberg Lena Smeby-Udesen Anna Christenson Goran Thilén
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
(Arbetstagarrepresentant) (Arbetstagarrepresentant)

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktor

Var revisionsberéattelse har avgivits den 16 mars 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsstdmman i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), Org nr 556253-7513

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktorens
férvaltning i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), org nr 556253-7513, for ar 2010. Bolagets arsredo-
visning och koncernredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 13-74. Det ar styrelsen och
verkstéllande direktoren som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att lag om arsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen samt for att internationella redovis-
ningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag tillampas
vid upprattandet av koncernredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att vi planerat och genomfort revisionen
for att med hdog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i réken-
skapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktérens
tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktoren gjort nar
de upprattat arsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen
och koncernredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgéarder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersattningsskyldig
mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat sétt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, lag om bank- och finansieringsrorelse, lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och ger en
rattvisande bild av bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och lag om &rsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag och ger en rattvisande bild av koncernens resultat och stéllning. Forvaltningsberat-
telsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for moderbolaget och fér koncernen, dis-
ponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 16 mars 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor
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Bolagsstyrnings-
rapport

Styrelseordforandens
kommentar

Styrelsens arbete under 2010 innehdll fragor som ror det
strategiska arbetet med utvecklingen av SBAB:s affar mot
att bredda vart kunderbjudande. Under slutet av 2010
erhdll SBAB Finansinspektionens tillstand att bedriva bank-
rérelse — en verksamhet som SBAB kommer att paborja
under 2011.

SBAB har tidigare framst forknippats med boende-
finansiering och att SBAB nu blir bank innebar att SBAB
far en bredare plattform fran vilken SBAB kan erbjuda
kunderna ytterligare produkter och tjanster.

SBAB kommer i sin utveckling som bank att erbjuda
sina kunder enkla och moderna produkter och tjanster.
| utvecklingen av bankrorelsen kommer SBAB att dra
nytta av sina fraimsta tillgdngar i form av var kundbas, den
tekniska plattformen och SBAB:s distributionsmodell.

Dessutom har fragor rorande likviditet, kapitalisering
och utvecklingen av regelverk inom dessa omraden
aterkommande funnits pa styrelsens agenda under 2010.
De regleringar som tillkommer i kdlvattnet av finanskrisen
innebar en tilltagande komplexitet for finansiella bolag,
vilket stéller hoga krav pa god bolagsstyrning.

Styrelsen har ocksd, inte minst genom styrelsens utskott
och kommittéer, arbetat med fragor avseende SBAB:s
kreditgivning, finansverksamhet, revision och intern kontroll
samt erséttningsfragor. Darutdver har uppfoljning av
verksamhetens resultat- och volymutveckling genomférts
|I6pande under aret.

Genom bolagsstdmmans beslut i april tillfordes
styrelsen tre nya ledamoter, Arne Liljedahl, Jakob Grinbaum Stockholm den 15 mars 2011
och Hanna Lagercrantz samtidigt som tre ledamoter
lamnade styrelsen; Claes Kjellander, Lars Linder-Aronson A\‘L (_,\/(_{\Q,LUK
samt Michael Thorén. Ledamoten Lennart Francke Arne Liliedahl
lamnade styrelsen i februari 2011. Styrelseordférande
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Bolagsstyrningsrapport

Statens agarforvaltning, svensk kod for
bolagsstyrning och avvikelser fran svensk
kod for bolagsstyrning
SBAB ar ett svenskt publikt aktiebolag som ags till
100% av den svenska staten. SBAB har sitt sdte i
Stockholm. Agarens styrning av SBAB sker genom
bolagsstdmman, styrelsen och VD i enlighet med
aktiebolagslagen, bolagsordningen, SBAB:s policyer
och instruktioner samt &garens riktlinjer. Den svenska
koden for bolagsstyrning ("Koden”) &r en del av rege-
ringens ramverk for &garstyrning som kompletterar
statens agarpolicy. | vissa fragor har Regeringskansliet
valt att tillampa Kodens regler pa ett séatt som avviker
mot nagra av Kodens regler vilket narmare beskrivs i
Regeringskansliets skrivelse "Verksamhetsberattelse
for foretag med statligt agande 2009”.

SBAB foljer Koden i enlighet med Regeringskansliets
tillampning. Det innebér att avvikelser sker fran delar av
punkterna 1, 2 och 4.5 i Koden, vilket beskrivs nedan.

Bolagsordning

SBAB:s bolagsordning reglerar bland annat SBAB:s verk-
samhetsforemal. | bolagsordningen finns inga bestédm-
melser som reglerar tillsédttandet eller entledigandet av
styrelseledamoter, med undantag for en bestdmmelse
om att styrelseordféranden ska utses av bolagsstamman
samt lagsta och hogsta antalet styrelseledamoter. Betraf-
fande andringar av bolagsordningen géller att kallelse till
extra stdmma dar frdga om andring av bolagsordningen
ska behandlas ska utférdas tidigast sex veckor fore och

senast fyra veckor fore stamman. SBAB é&r ett statligt
heldgt bolag och det finns inga begrénsningar i bolags-
ordningen om hur manga réster aktiedgaren kan avge vid
en bolagsstamma.

Arsstimman

Arsstamma i SBAB hélls den 21 april 2010 i Stockholm.
Arsstamman var 6ppen och allménheten inbjods att
narvara tillsammans med andra sérskilt inbjudna personer
fran SBAB:s samarbetspartners, riksdagens ledamaoter,
kunder och 6vriga intressenter. Vid arsstimman var ocksa
flertalet av styrelseledamoterna, VD och SBAB:s revisor
narvarande. Vid arsstdmman var Claes Kjellander, SBAB:s
tidigare styrelseordférande, stdmmans ordférande.

Pa stdamman omvaldes styrelseledaméterna Lennart
Francke, Helena Levander, Karin Moberg och Lena Smeby-
Udesen. Nyval skedde av ledamdterna Arne Liljedahl, som
ocksa valdes till styrelsens ordférande, Jakob Grinbaum
och Hanna Lagercrantz. Claes Kjellander, tidigare styrelse-
ordforande, Lars Linder-Aronson och Michael Thorén avgick
som ledamaoter i samband med arsstémman.

Styrelseledamdéternas arvoden beslutades pa arsstam-
man. Vidare beslutades om ansvarsfrihet for styrelsen och
VD, vinstdisposition och faststéllelse av bokslutet for 2009.
VD, Eva Cederbalk, holl ett anforande om SBAB:s verksam-
het under 2009. Auktoriserad revisor Ulf Westerberg, huvud-
ansvarig revisor pa Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
rapporterade vid &rsstdmman om sin granskning i revi-
sionsberattelsen. Vidare lade UIf Westerberg vid stamman
fram sin rapport 6ver den 6ppna redovisning som SBAB

Styrelseledamoéternas motesnarvaro i styrelsen, kommittéer och utskott under 2010

Styrelse Kreditutskott Finansutskott Revisionskommitté Ersattningskommitté
Antal sammantraden 1" 19 8 6 5
Nérvaro
Claes Kjellander * 4 5 3 4
Arne Liljedahl ** 7 1 4 1
Anna Christenson 10
Lennart Francke *** 10 18 6
Jakob Grinbaum ** 7 5 4
Hanna Lagercrantz ** 6 1
Helena Levander 8 15
Lars Linder-Aronson * 3 3
Karin Moberg 1 6
Lena Smeby-Udesen 9 8
Goran Thilén ** 8
Michael Thorén * 4 1 4

*  Ledamoten avgick som styrelseledamot i samband med &rsstdmman 2010. N&rvaron vid ovanstdende sammantrdden omfattar dérfér enbart del av 2010.
** | edamoten tilltrdidde som styrelseledamot i samband med arsstimman 2010, eller fér arbetstagarrepresentant, vid annan tidpunkt under varen 2010.

Nérvaron vid ovanstdende sammantrdden omfattar dérfér enbart del av 2010.
*** | edamoten avgick som styrelseledamot i februari 2011.
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uppréttat enligt lag (2005:590) om insyn i vissa finan-
siella forbindelser.

Bolagsstamman i SBAB har inte lamnat ndgot bemyn-
digande till styrelsen att bolaget ska ge ut nya aktier eller
forvdrva egna aktier.

Nomineringsprocess

For de av staten heldgda bolagen tillampas enhetliga och
gemensamma principer for en strukturerad nominerings-
process for att utse styrelseledamdter i statliga bolag vilka
beskrivs i Regeringskansliets skrivelse "Verksamhetsbe-
rattelse for foretag med statligt &gande 2009”. Det inne-
bar att punkten 1.4 och stora delar av punkten 2 i Koden
avseende valberedningar inte tillampas av SBAB.

Styrelsen och dess arbetsformer
Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta av lagst fem
och hogst tio ledamoter. Ledamoterna véljs, enligt bolags-
ordningen, arligen pa arsstamman for tiden intill slutet av
nasta arsstdmma. SBAB:s styrelse bestar av sju ledaméter
valda av stdmman samt tva ledaméter utsedda av den lokala
klubben for arbetstagarorganisationen Finansférbundet. VD
ingdr inte i styrelsen. Styrelseledamoterna i SBAB var efter
arsstamman 2010 Arne Liljedahl (styrelseordférande), Anna
Christenson (arbetstagarrepresentant), Lennart Francke,
Jakob Grinbaum, Hanna Lagercrantz, Helena Levander,
Karin Moberg, Lena Smeby-Udesen och Goran Thilén
(arbetstagarrepresentant). Ledamoten Lennart Francke
lamnade SBAB:s styrelse i februari 2011. Alder, huvudsaklig
utbildning, arbetslivserfarenhet och andra uppdrag for
styrelsens ledamdter redogors for pa sidan 82.

Samtliga styrelseledamdéter med undantag for arbets-
tagarrepresentanterna ar oberoende i férhallande till
SBAB och foretagsledningen. Statens dgarpolicy klargor
att redovisning av ledamaéters oberoende i forhallande
till storre dgare inte gors, vilket motiveras med att Koden
huvudsakligen &r riktad mot bolag med ett spritt &gande.
Skalet till Kodens krav pa att bolag ska ha minst tva
styrelseledamoter som &r oberoende i forhallande till stérre
aktiedgare och att samtliga styrelseledamoters oberoende
till storre aktiedgare ska redovisas ar i huvudsak ett skydd
for minoritetsdgare. Enligt dgarens riktlinjer saknas, i statligt
heldgda bolag och i deldgda bolag med fa delédgare, darfor
skal for att redovisa denna form av oberoende. Punkten 4.5
i Koden tillampas darfor inte av SBAB i frdga om redovis-
ningen av oberoende i foérhallande till stérre dgare.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for bolagets organisation
och forvaltning. Styrelsearbetet foljer den arbetsordning
som arligen faststalls vid styrelsens konstituerande sty-
relsesammantrédde som foljer efter arsstdmman. Arbets-
ordningen reglerar beslutsordning inom SBAB, styrelsens
motesordning samt arbetsfordelning mellan styrelsen,
styrelsens ordforande, styrelsens utskott och kommittéer.
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Under 2010 har styrelsen haft atta ordinarie styrelse-
sammantraden, tre extra styrelsesammantraden och
ett férdjupningsseminarium avseende SBAB:s interna
kapitalutvardering. Styrelsens arbete foljer en arsplan som
bland annat syftar till att tillgodose styrelsens behov av
information. SBAB:s styrelse fattar beslut i fragor som ror
SBAB:s strategiska inriktning, investeringar, finansiering,
storre organisationsfragor, policyer och vissa instruktioner.
Styrelsen behandlar kvartalsvis bolagets delarsrapporter
och beslutar om dess faststéllelse och publicering. De
pa styrelsen ankommande kontrollfrdgorna handhas av
styrelsen i sin helhet och bereds i av styrelsen inrdttade
utskott och kommittéer. Styrelsen far dessutom arligen
rapporter fran SBAB:s revisor och bolagets internrevision
avseende iakttagelser fran genomforda granskningar och
beddmningar av hur kontrollen upprétthalls inom bolaget.
Andra befattningshavare i SBAB deltar vid styrelsesam-
mantraden som foredraganden. SBAB:s chefsjurist ar
protokollforare vid styrelsens sammantraden.

Forutom styrelsens sammantraden foljer styrelsen
det I6pande arbetet och den ekonomiska utvecklingen i
SBAB genom att VD varje manad 6versander en skriftlig
rapport till styrelsen. Rapporten innehaller bland annat en
redogorelse for rorelseresultat, forandringar i ldneportfol-
jerna med redovisning av marginaler, kreditforluster och
problemkrediter, upplaningsverksamhet, kapitaltacknings-
situation och rapport om risker.

Styrelsens och VD:s arbete ska enligt styrelsens arbets-
ordning och dgarens anvisningar arligen utvérderas. En
utvardering av styrelsens och VD:s arbete har genomforts
under slutet av 2010. Resultatet av utvarderingen gicks
igenom vid styrelsens sammantrade den 3 februari 2011.

Ingen av styrelseledamdoterna eller VD innehar aktier
eller finansiella instrument utgivna av SBAB.

Styrelsens utskott och kommittéer

Styrelsen har fordjupat sitt arbete genom styrelseledamaters
deltagande i nedanstaende av styrelsen inrattade utskott och
kommittéer. Sammantréden i dessa protokollférs och proto-
kollen distribueras till samtliga styrelseledaméter och anmaéls
respektive rapporteras om vid styrelsens sammantréaden.

Kreditutskottet

Kreditutskottets huvudsakliga uppgift ar att besluta om
kreditlimiter och krediter enligt faststalld kreditinstruktion.
Kreditutskottet har vidare till uppgift att infor styrelsens
beslut bereda drenden som ror férdndringar i kreditpolicy
och kreditinstruktion, utvardering av portféljstrategier, ge-
nomlysning av kreditportfdljen, utvardering av varderings-,
besluts-, och riskmodeller, utvardering av befintliga eller
nya delegeringsrétter och styrelsens arliga genomgéang av
regelverk, beviljningsmodell och utfall avseende konsu-
mentkreditgivningen.

SBAB ARSREDOVISNING 2010 « BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT



| kreditutskottet ingar minst tva av styrelsen utsedda
styrelseledamoter, varav en ar utskottets ordférande, samt
SBAB:s VD. Kreditchefen, chefen for affirsomrade foretag
eller annan sérskilt utsedd tjansteman ar foredragande.

Ledamoterna i kreditutskottet var efter det konstitu-
erande styrelsesammantradet 2010 och under resten av
2010: Lennart Francke (ordférande), Helena Levander,
Arne Liljedahl och Eva Cederbalk (VD). Ledamoéterna i
kreditutskottet, efter att Lennart Francke lamnat styrelsen
i februari 2011 &r: Arne Liljedahl (ordférande), Helena
Levander och Eva Cederbalk (VD).

Kreditutskottet har under aret haft 19 sammantraden.

Finansutskottet
Finansutskottets huvudsakliga uppgift &r att fatta beslut
i enlighet med av styrelsen faststélld finansinstruktion
géllande kreditrisklimiter for finansverksamheten, att vid
eventuella limitdverskridanden till foljd av férandringar i
valutakurs eller rénteldge ta stéllning till atgarder, att ut-
farda instruktioner avseende hantering av kreditrisklimiter
for motparter som inte ar lanekunder, att ta stallning till
anvandning av nya finansiella instrument, att besluta om
risklimit for finansieringsrisk och att besluta om rikt-
véardet for ranterisken i bolagets eget kapital i enlighet
med av styrelsen faststéllda principer. Finansutskottet
ska darutover folja riskerna inom finansverksamheten.
Finansutskottet ska bereda forandringar i finanspolicy och
finansinstruktion samt o6vriga drenden gallande finans-
verksamheten infor beslut i styrelsen.

| finansutskottet ingar minst tre av styrelsen utsedda
styrelseledamoter, varav en ar utskottets ordférande, samt
SBAB:s VD. Finansdirektodren eller annan sarskilt utsedd
tjdnsteman ar foredragande i respektive fraga samt, i den
man det &r relevant, SBAB:s riskchef.
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Ledamoterna i finansutskottet &r sedan det konsti-
tuerande styrelsesammantradet 2010: Jakob Grinbaum
(ordférande), Arne Liliedahl, Lena Smeby-Udesen och
Eva Cederbalk (VD).

Finansutskottet har under aret haft 8 sammantraden.

Revisionskommittén

Revisionskommitténs huvudsakliga uppgift ar att granska
SBAB:s styrning, den interna kontrollen och den finansiel-
la informationen samt bereda fragor inom dessa omraden
infor styrelsebeslut.

Revisionskommittén ska ockséa bereda styrelsens
arbete med att kvalitetssékra den finansiella rapporte-
ringen, fortlopande traffa SBAB:s revisor och informera sig
om revisionens inriktning och omfattning samt diskutera
samordningen mellan den externa och interna revisionen
och synen pa koncernens risker. Revisionskommittén ska
vidare utvdrdera externa revisionsinsatser och informera
agarens handlaggare om resultatet och bitrdda vid fram-
tagande av forslag till revisor och arvodering.

Internrevisionens revisionsplan och statusrapporter av-
seende internrevisionens arbete behandlas ocksa i revisions-
kommittén infor beslut eller féredragning for styrelsen.

| revisionskommittén ingar minst tre av styrelsen utsed-
da styrelseledamoter, varav en ar kommitténs ordférande.

Ledamoterna i revisionskommittén var efter det konsti-
tuerande styrelsesammantradet 2010 och under resten
av 2010: Karin Moberg (ordférande), Lennart Francke och
Jakob Grinbaum. Ledamdterna i revisionskommittén, efter
att Lennart Francke lamnat styrelsen i februari 2011 ar:
Karin Moberg (ordforande), Jakob Grinbaum och Lena
Smeby-Udesen.

Revisionskommittén har under aret haft sex samman-
traden.
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Ersattningskommittén

Ersattningskommitténs huvudsakliga uppgift &r att bereda
forslag till principer for ersattning och andra anstéllnings-
villkor for ledande befattningshavare infor styrelsens rekom-
mendation och stdmmans beslut och att i 6vrigt bereda
fragor om ersattning och andra villkor for foretagets ledande
befattningshavare. Ersattningskommittén ska ocksa bereda
fragor rérande SBAB:s erséttningssystem och incitaments-
program infor beslut i styrelsen. Ersattningskommittén foljer
upp den totala Ioneutvecklingen i SBAB.

| ersattningskommittén ingéar tva av styrelsen utsedda
styrelseledamaoter, varav en ar kommitténs ordférande.
VD, och i vissa fall SBAB:s HR-chef, deltar vid ersattnings-
kommitténs moten.

Ledamoterna i ersattningskommittén ar sedan det
konstituerande styrelsesammantradet 2010: Arne Liljedahl
(ordférande) och Hanna Lagercrantz.

Erséttningskommittén har under aret haft fem
sammantraden.

VvD

Styrelsen har faststallt en instruktion for VD:s roll och
arbete. VD har ansvaret for den I6pande forvaltningen av
verksamheten enligt styrelsens riktlinjer, faststallda policyer
och instruktioner. VD rapporterar till styrelsen. Foretagsled-
ningen, som presenteras narmare pa sidan 83, &rVD:s stod
for utovandet av den operativa ledningen i SBAB.

Erséttning till styrelse och ledande
befattningshavare

Mer information om ersattningen till styrelsen, VD och
foretagsledningen framgar av not 6 till resultat- och ba-
lansrakningen.

Revisor
Ansvaret for val av revisorer for foretag med statligt &gande
ligger hos dgaren. SBAB:s revisionskommitté utvarderar revi-
sionsinsatserna och bitrader dgaren vid framtagande av for-
slag till revisor och arvodering. Regeringskansliets handlaggare
foljer alla stegen i upphandlingsprocessen fran upphandlings-
kriterier till urval och utvardering. Da processen avslutas ska
forslag till tillsattning av revisorer offentliggoras enligt Kodens
riktlinjer. Det slutliga beslutet fattas av dgaren pa arsstdmman.
Arsstamman utser vart fisirde ar den revisor eller det re-
visionsbolag som far i uppdrag att revidera SBAB. Revisor
ska vara auktoriserad revisor eller auktoriserad revisions-
byra som utser huvudansvarig revisor. Arsstimman 2007
utsag Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB till revisor.
Huvudansvarig revisor ar Ulf Westerberg. En ndrmare pre-
sentation av revisorn och de arvoden och kostnadsersatt-
ningar som utgatt aterfinns pa sidan 83 respektive not 7.
Revisorn granskar arsredovisningen, koncernredovis-
ningen och bokforingen samt styrelsens och VD:s forvalt-

ning av féretaget. Revisorn rapporterar resultatet av sin
granskning till aktiedgaren genom revisionsberattelsen, vil-
ken framlédggs pa arsstdmman. Darutover granskar revisorn
oversiktligt SBAB:s delarsrapporter och lamnar detaljerade
redogorelser till revisionskommittén vid ordinarie revisions-
kommittémoten samt till styrelsen minst en gang per ar.

Compliance, internrevision och risk
Compliance
SBAB har en centralt placerad Compliance Officer.
Uppgiften ar att pa en 6vergripande niva folja upp att
verksamheten bedrivs enligt de lagar och regler som gél-
ler for tillstdndspliktig finansiell verksamhet. Compliance
Officer ansvarar aven for att styra och organisera den
struktur som kravs for att styrande och kontrollerande
funktioner inom SBAB genomfdr uppfdljningen inom sina
instruktionsomraden enligt en gemensam modell.
Rapportering sker, férutom I6pande till SBAB:s chefs-
jurist, halvarsvis till VD och styrelse. Arligen sker dven
muntlig rapportering till SBAB:s revisionskommitté. Funk-
tionens arsplan faststélls av SBAB:s VD.

Internrevision

Internrevisionen inom SBAB utgor en intern oberoende
granskningsfunktion i enlighet med Finansinspektionens fore-
skrifter (FFFS 2005:1, 6 kap). Internrevisionens huvuduppgift &r
darmed att granska och utvardera den interna kontrollen for
bolag inom SBAB-koncernen. Internrevisionens granskningsin-
satser sker i enlighet med en revisionsplan som arligen bereds
av revisionskommittén och beslutas av styrelsen. | samband
med detta presenterar chefen for internrevisionen bade for-
slaget till revisionsplan for det kommande &ret och den Gver-
gripande riskbedomning som ligger till grund for planen, for
saval revisionskommittén som styrelsen. Minst tva ganger per
ar genomfor chefen for internrevisionen muntlig och skriftlig
rapportering direkt till revisionskommittén och styrelsen av-
seende resultatet av internrevisionens arbete. Rapporteringen
sker i enlighet med faststélld rapporterings- och métesplan.

Risk

SBAB har en central riskenhet som analyserar och
kontrollerar bolagets samlade risker. Riskenheten arbetar
utifran en faststalld arsplan. Riskenheten rapporterar 16-
pande till styrelse, VD och foretagsledning om foretagets
totala risker utifran tillganglig riskinformation. Enheten ska
pa 6vergripande niva folja upp och se till att SBAB identi-
fierar, mater, styr och har kontroll 6ver samtliga risker.

Intern kontroll avseende den finansiella
rapporteringen

Kontrollmiljo

Grundlaggande fér SBAB:s process for intern kontroll
avseende den finansiella rapporteringen ar kontrollmiljon,
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det vill séga organisationsstruktur och ansvarsférdelning,
samt SBAB:s riktlinjer och styrande dokument. Ekonomi-
avdelningen ansvarar for att hantera den interna kontrol-
len avseende den finansiella rapporteringen. SBAB:s
ekonomiavdelning analyserar, kontrollerar och utvarderar
bolagets finansiella rapporteringsrisk.

Riskbedomning och kontrollaktiviteter
Verksamhetsprocesser som bidrar med data till de finan-
siella rapporterna utvarderas och dokumenteras inom
processen for intern kontroll avseende den finansiella
rapporteringen. Processerna ar kartlagda och innefattar
kontrollaktiviteter i form av rutinbeskrivningar, rimlighets-
beddmningar, avstamningar, attester och resultatanalyser.

Arligen sker riskbedémning, i form av sjélvutvérdering,
av kartlagda verksamhetsprocesser som bidrar till den fi-
nansiella rapporteringen. Sjélvutvarderingen ska identifiera
och bedéma de vasentligaste riskerna som kan leda till fel
i de finansiella rapporterna. Riskerna identifieras, varderas
och dokumenteras pa process- och avdelningsniva, samt
var de uppstar i SBAB:s finansiella rapporter. Sjélvutvarde-
ringen &r utgangspunkt for forbattringsatgarder. Vasentliga
risker som identifieras ska hanteras och atgardas.

Verksamheten ska vid uppkomst av handelse som kan
generera fel i den finansiella rapporteringen incidentrap-
portera det till ekonomiavdelningen.

Ekonomiavdelningen ska arligen rapportera till styrelsen,
revisionskommittén och VD om foretagets finansiella
rapporteringsrisk utifran tillganglig riskinformation.

Information och kommunikation

SBAB:s process avseende den interna kontrollen av den
finansiella rapporteringen och dess tillhérande styrande
dokument, i form av instruktion och anvisning, finns
tillgdngliga pa SBAB:s intranat. De kartlagda verksam-
hetsprocesserna som bidrar med data till den finansiella
rapporteringen aterfinns dokumenterade pa SBAB:s
intranét. De styrande dokumenten ska uppdateras och
beslutas arligen.

Uppféljning

Styrelsen erhaller manatligen ekonomiska rapporter

och vid varje styrelsesammantrdade behandlas SBAB:s
ekonomiska situation. Dessutom fyller revisionskommittén
en viktig funktion i styrelsens uppféljning. Revisionskom-
mitténs arbete beskrivs ovan under rubriken "Styrelsens
utskott och kommittéer” pa sidorna 78-80.

Finansiell information 2010
SBAB publicerade foljande finansiella rapporter under 2010:

Bokslutskommuniké 2009 5 februari
Delarsrapport januari-mars 29 april
Delarsrapport januari-juni 23 juli
Delarsrapport januari-september 29 oktober

Arsredovisningen 2009 publicerades den 31 mars 2010.

Revisors yttrande om
bolagsstyrningsrapporten

Till arsstdmman i Sveriges Bostadsaktiebolagsaktiebolag, SBAB, org.nr 556253-7513

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten fér ar 2010 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Som underlag for vart uttalande om att bolagsstyrningsrapporten har upprattats och ar forenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen, har vi last bolagsstyrningsrapporten och bedémt dess lagstadgade innehall baserat pa var
kunskap om bolaget.

Vi anser att en bolagsstyrningsrapport har upprattats, och att dess lagstadgade information &r forenlig med arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Stockholm den 16 mars 2011
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor
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Styrelse

Arne Liljedahl

Jakob Grinbaum

Hanna Lagercrantz

Helena Levander

Karin Moberg

Styrelseordférande
Civilekonom

Fodd 1950

Invald i styrelsen 2010
Ledamot i SBAB:s kredit-
utskott, finansutskott och
ersattningskommitté
Andra uppdrag: Styrelse-
ordforande Carnegie
Investment Bank, styrelse-
ledamot Electroengine

in Sweden AB, styrelse-
ledamot Lindorff Group,
Senior Advisor Ernst &
Young

Tidigare erfarenhet: CFO/
vice VD och medlem

i koncernledningen i
Nordea

Lena Smeby-Udesen

Senior Advisor

Fil. kand.

Fodd 1949

Invald i styrelsen 2010
Ledamot i SBAB:s finans-
utskott och revisionskom-
mitté

Andra uppdrag: Styrelse-
ledamot Fjarde AP-fonden,
styrelseledamot Stiftelsen
Ostgotagarden Uppsala,
styrelseledamot IK Sirius,
Advisory Board vid Gene-
sta Property Nordic AB
Tidigare erfarenhet: Vice
VD, koncerntreasury och
koncerncorporate deve-
lopment i Nordea

Anna Christenson

Departementssekreterare
Finansdepartementet

Civilekonom, M.Sc., M.Phil.

F6dd 1970

Invald i styrelsen 2010
Ledamot i SBAB:s ersitt-
ningskommitté

Andra uppdrag: Styrelse-
ledamot A/O Dom Shvetsii,
styrelseledamot LKAB,
styrelseledamot Svenska
Rymdaktiebolaget
Tidigare erfarenhet:
Anstallningar pa SEB
Investor Relations, SEB
Investment Management,
Corporate Finance UBS
Brunswick, UBS, S.G.
Warburg

Goran Thilén

CFO, Andra AP-fonden
Civilekonom, MBA

Fodd 1961

Invald i styrelsen 2009
Ledamot i SBAB:s
finansutskott och
revisionskommitté
Andra uppdrag: Styrelse-
ordférande Stiftelsen
Centrum for Finans,
Handelshégskolan vid
Goteborgs Universitet
Tidigare erfarenhet:
Chef Corporate Banking
Goteborg och Malmo,
Swedbank Markets,
Projektfinansiering,
Business controller Erics-
son-koncernen,

Volvo Energi AB

Arbetstagarrepresentant
sedan 2009

Utsedd av den fackliga
organisationen Finansfor-
bundet

Fodd 1970

Arbetstagarrepresentant
sedan 2010

Utsedd av den fackliga
organisationen Finansfor-
bundet

Fodd 1951

Partner och VD Nordic
Investor Services AB
Civilekonom

Fodd 1957

Invald i styrelsen 2004
Ledamot i SBAB:s kredit-
utskott

Andra uppdrag: Styrelse-
ledamot Erik Penser Bank-
aktiebolag, styrelseledamot
Mistra forskningsprojekt
"Sustainable Investments”,
styrelseledamot Nordisk
Energiforvaltning ASA,
styrelseledamot Stampen
AB, styrelseledamot AB
Svensk Exportkredit (SEK),
styrelseledamot Wiborg
Kapitalforvaltning

Tidigare erfarenhet: VD
Neonet Securities AB, VD
Odin Fonder, Senior Fond-
forvaltare Nordea Asset
Management, SEB Asset
Management

Civilekonom

Fodd 1963

Invald i styrelsen 2009
Ledamot i SBAB:s revi-
sionskommitté

Andra uppdrag: Grundare
FriendsOfAdam, styrel-
seledamot Caretech AB,
styrelseledamot Doro AB,
styrelseledamot Intoi AB,
styrelseledamot Qbrick
AB, styrelseledamot Sjun-
de AP-fonden

Tidigare erfarenhet:
Olika befattningar inom
TeliaSonera bland annat
som VD Telia e-bolaget,
Marknadsdirektor och tf
Kommunikationsdirektor,
Managementkonsult Kar-
16f & Partners, séljare i
Hongkong for IDF Ltd och
Ekonomitryck AB

Forandringar i styrelsen under 2010 och boérjan av 2011

Nya ledamoter under aret ar Arne Liljedahl, Jakob Grinbaum och Hanna
Lagercrantz. Ledamoterna Claes Kjellander, Lars Linder-Aronson och
Michael Thorén avgick i samband med arsstémman i april 2010. Goran Thilén
har ersatt Anders Bloom som arbetstagarrepresentant. Ledamoten Lennart

Francke lamnade styrelsen i februari 2011.
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Foretagsledning och Revisor

Eva Cederbalk

Bo Andersson

Per Balazsi

Fredrik Bergstrom

Johan Brodin

VvD

Civilekonom

Fodd 1952

Anstalld 2004
Styrelseuppdrag: Styrelse-
ordférande AB Sveriges
Sékerstallda Obligationer
(publ), styrelseledamot
Bilia AB, styrelseledamot
Klarna AB, styrelse-
ledamot KK-stiftelsen
Tidigare erfarenhet:

VD Netgiro International,
chef e-business If Skade-
forsékring AB, VD Dial
Forsdkringar AB, diverse
befattningar inom SEB-
koncernen bland annat
chef internet- och telefon-
banken, chef bankpro-
dukter, chef SEB Kort,

VD Eurocard AB

Johanna Clason

Chef Afférsstod
Civilingenjor

Fodd 1966

Anstilld 2004
Styrelseuppdrag:
Styrelseledamot AB
Sveriges Sakerstéllda
Obligationer (publ)
Tidigare erfarenhet:
Projektledare Sydkraft,
Senior Projektledare
Honeywell, Chef Projekt-
utveckling - CPMO Icon
Medialab

Per O. Dahistedt

Ekonomichef
Civilekonom,
Executive MBA

F6dd 1966

Anstalld 2002
Styrelseuppdrag:
Styrelseledamot AB
Sveriges Sékerstéllda
Obligationer (publ)
Tidigare erfarenhet:
Riskanalytiker Riksgalds-
kontoret, kanslirad
finansdepartementet

Christine Ehnstrom

Chef Konsument
Civilekonom

Fodd 1970

Anstélld 2007
Styrelseuppdrag:
Styrelseledamot FriSpar
Bolan AB

Tidigare erfarenhet:
Distributionschef Ifs
privataffér i Sverige samt
andra befattningar inom
If Skadeforsékring AB och
Dial Forsékrings AB

Lena Hedlund

Kreditchef

Civilekonom

Fodd 1968

Anstilld 2005
Styrelseuppdrag:
Styrelseledamot FriSpar
Bolan AB, styrelseledamot
AB Sveriges Sékerstallda
Obligationer (publ)
Tidigare erfarenhet:
Diverse befattningar inom
Handelsbanken, Senior
Manager KPMG, Senior
Manager Oliver Wyman

Catharina Kandel

Finansdirektor
Civilekonom

Fodd 1965

Anstélld 2005
Styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Léakemedelsverket
Tidigare erfarenhet: IR
Brummer & Partners,
finanschef AB Svensk
Exportkredit (SEK),
handlare ABB Treasury
Center (Sweden) AB

Chef Foretag
Civilekonom

Fodd 1953

Anstilld 2005

Tidigare erfarenhet:
Strategi- och verksam-
hetsutveckling Askus
Consulting, affarsom-
rades- och regionschefs-
befattningar inom SEB

Chefsjurist

Jur kand

F6dd 1973

Anstilld 1999
Styrelseuppdrag:
Styrelseledamot Maricon
Marinconsult AB:s
pensionsstiftelse

Tidigare erfarenhet: Jurist
Volvo Treasury AB (publ)

Revisor

~

UIf Westerberg, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Arsstamman 2007 beslutade att vélja revisionsbolaget C)hrlings Pricewater-
houseCoopers AB till revisor for tiden intill slutet av den arsstdmma som halls
2011. Revisionsbolaget har utsett Ulf Westerberg som ansvarig revisor.

Huvudansvarig revisor i SBAB sedan 2007
Fodd 1959 Andra uppdrag: Brio, Home Properties, NCC, Proventus, Stronghold

Kommunikationschef
Civilekonom

Fodd 1961

Anstélld 1994
Styrelseuppdrag:
Styrelseledamot HEBA
Fastighets AB (publ),
ledamot i Centrala
Studiemedelsndmndens
(CSN) insynsrad

Tidigare erfarenhet:
Fastighetsvardering,
forsaljning och kreditana-
lytiker inom Stadshypotek
AB (publ)

HR-chef

Fil kand Linjen for
Personal- och arbetslivs-
fragor

Fodd 1965

Anstalld 2004

Tidigare erfarenhet:
HR-befattningar inom
Fdrsékringsaktiebolaget
Skandia, HR-chef
SkandiaBanken

Forandringar i foretagsledningen under 2011

Lena Hedlund kommer att avgd som kommuni-
kationschef och lamna SBAB under varen 2011.
Rekryteringen av en eftertréddare har inletts.
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Adresser

Huvudkontor
SBAB

Box 27308

102 54 Stockholm

(BesOksadress: Lojtnantsgatan 21)
Telefon: 0771-45 30 00

Fax: 08-611 46 00

E-post: kundcenter@sbab.se

Org. nr. 556253-7513
www.sbab.se

Lan till villa, bostadsratt och fritidshus

SBAB

Box 1012

651 15 Karlstad

(BesoOksadress: Tingvallagatan 11)
Telefon: 0771-45 30 00

Fax: 054-17 71 10

E-post: kundcenter@sbab.se

FORM & PRODUKTION: WILDECO

TRYCKT PA MILJOGODKANT PAPPER HOS KNAPPEN AB 2011

FOTO: IDA BORG, JOHAN OLSSON OCH SHUTTERSTOCK

Lan till foretag och bostadsrattsforeningar
SBAB

Box 53072

400 14 Goteborg

(Besotksadress: Kungsportsavenyen 31-35)
Telefon foretag: 031-743 37 40

Telefon bostadsrattsforeningar: 031-743 37 00
Fax: 031-743 37 10

E-post: goteborg@sbab.se

SBAB

Rundelsgatan 16

211 36 Malmo

Telefon foretag: 040-664 53 59

Telefon bostadsréattsforeningar: 040-664 53 40
Fax: 040-664 53 58

E-post: malmo@sbab.se

SBAB

Box 27308

102 54 Stockholm

(Besodksadress: Lojtnantsgatan 21)

Telefon foretag: 08-614 43 55

Telefon bostadsréttsforeningar: 0771-45 30 00
Fax foretag: 08-614 38 63

Fax bostadsrattsforeningar: 08-614 38 60
E-post: stockholm@sbab.se
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