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Riksbanken héjer reporantan redan varen 2023 — och bor klargora

sin syn pa vad som ar en normal reporianta

De langre bundna borantorna ar pa vag upp. Riksbanken héjer reporantan redan under
varen 2023, vilket far de rorliga borantorna att ga upp tidigare an forvantat.
Riksbanken bor satta ner foten kring vad som &r en normal reporanta. Det ar viktigt for
en transparent penningpolitik och ger vagledning for bolanetagare om vad som kan
vara en normal boranta pa sikt. Andelen nya och omférhandlade bolan som valjs med
bunden boranta har inte varit s hdg sedan hosten 2007. Det &r nagra av slutsatsernai
Borantenytt nr 3, 2021.

Idag publicerar SBAB Borantenytt nr 3, 2021 dar rantemarknaden analyseras och en
prognos gors 6ver framtida borantor med olika bindningstider for boldnemarknaden i stort.

Perioden med ultraldga bundna borantor ar snart slut

Anda sedan halvarsskiftet forra aret har de langa rantorna stigit markant. Rantorna pa saval
tiodriga swapavtal som statsobligationer steg sarskilt brant under arets inledande manader,
for att sedan falla tillbaka svagt den allra senaste tiden. Tydligast har uppgangen varit i USA.
Hogre 16ptidspremier till foljd av oro for stigande inflation ligger troligen bakom detta.
Inflationen bedoms klattra uppat aven i Sverige, aven om den vantas ligga kvar pa
fornallandevis laga nivaer.

- Perioden med ultraldga bundna boréntor ar snart slut. Uppgangen i de globala
langrantorna drar med sig de langre bundna borantorna upp i Sverige. Var
beddmning ar nu att den femariga borantan successivt stiger med drygt en
procentenhet fram till januari 2024, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Riksbanken hojer reporantan redan varen 2023, vilket drar med sig de rorliga
boréantorna upp

Uppgangen i de langa marknadsrantorna och en bedémning av att inflationen ar pa vag upp
snabbare mot inflationsmalet an tidigare vantat, gor att reporantan hojs redan under varen
2023. Det paskyndar i sa fall hojningar av aven den rorliga borantan (3-manaders). Den
vantas i prognosen stiga svagt till 1,6 procent till januari 2023 och sedan till 2,2 procent till
januari 2024 (se bifogad tabell fér en prognos dver rantor med olika bindningstider).

- Var bedémning ar att Riksbanken kan komma att hoja reporantan nastan ett ar
tidigare an vad de sjalva indikerat. En osdkerhet i den bedémningen &r dock i vilken
utstrackning Riksbanken, i likhet med vad amerikanska FED har annonserat, kommer
tillata inflationen att Gverskrida malet for att vaga upp den langa perioden med
underskridande. Vart att notera ar dock att terminsrantorna pa den svenska
rantemarknaden indikerar en annu tidigare hojning av reporantan an i var prognos,
sager Robert Boije.

Riksbanken bdr satta ner foten kring vad den bedémer ar en normal reporanta

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
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prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en integrerad del av
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Riksbankens beslut om reporantan ar avgorande for de rorliga borantornas utveckling. Vad
Riksbanken bedomer &ar en normal reporanta — det vill saga niva pa rantan i ett normalt
konjunkturlage och da inflationen ligger pd malet — ar darfor inte bara relevant for en
transparent penningpolitik, utan ger ocksa vagledning for bolanetagare om vad som kan vara
en normal rorlig boranta pa lite sikt. Vid den senaste uppdateringen 2017, bedémde
Riksbanken att den normala reporantan ligger i intervallet 2,5 — 4 procent. Med tanke pa den
mycket laga inflationen och den trendméssiga nedgangen i de globala langrantorna sedan
dess, talar mycket for att den bedémningen inte star sig idag.

- Riksbanken bor rimligen justera ned sin syn pa vad som ar en normal reporanta pa
sikt. Nar Riksbanken fatt kritik for att den hallit reporéntan sa 1ag, vilket ansetts ha
gott tillgdngspriserna, har de forsvarat sig just med att de langa realrantorna sjunkit.
Men om Riksbankens bedémning &r att realrantorna har gjort det, sa bor ju i sa fall
samtidigt rimligen riskerna med stigande bopriser och 6kande bolaneskulder inte vara
sa stora som Riksbanken samtidigt indikerar. Det ar darfor viktigt att Riksbanken
satter ner foten gallande sin syn éver vad den nu bedémer &r en normal reporanta pa
sikt, sdger Robert Boije.

Andelen nya och omférhandlade bolédn som véljs med bunden boranta har inte varit sa
hog sedan hosten 2007

Trenden mot att fler och fler bolanetagare valjer att binda rantan pa tider mellan ett och fem
ar haller i sig. Enligt prognosen for bade de rérliga och bundna rantorna ar det fortfarande
ocksa formanligt att valja bunden boranta, och sarskilt pa bindningstider mellan tre och fem
ar.

- For bara nagot ar sedan valde de flesta bolanetagarna rorlig ranta. Andelen nya och
omforhandlade bolan som véljs med bunden boréanta har inte varit sa hég sedan
hdsten 2007, sager Robert Boije.

Tabell 1. Framtida borantor med olika bindningstid

Procent

3 man 1ar 23ar 3ar 4ar 5ar
Jun 2021 1,5 (=) 1,4 (=) 1,4 (=) 1,3 (=) 1,4 (-) 1,4 (=)
Jan 2022 1,5 (1,6) 1,5 (1,6) 1,5 (1,6) 1,5 (1,6) 1,6 (1,7) 1,6 (1,7)
Jan 2023 1,6 (1,6) L7 (L7) 1,8 (1,7) 1,9 (1,8) 2,0 (2,0 2,1 [(2,0)
Jan 2024 2,2 (2,2) 2,2 (23) 2,3 (23) 2,4 (2,4) 2,5 (2,6) 2,6 (2,6)
Jan 2025 2,2 (2,2) 2,3 (23) 2,4 (24) 2,6 (2,6) 2,8 (2,8) 2,8 (2,9

Anm.: Féregaende prognos fran mars 2021 inom parenteser.
Kalla: SBAB

Kommentar: Rantorna avser en prognos av snittrantor p4 marknaden och inte SBAB:s rantor

Borantenytt publiceras normalt fem-sex ganger per ar. Rapporten tillhandahaller en analys
av boranteutvecklingen ur ett makroekonomiskt perspektiv och en prognos éver boréntor

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Sedan 2016 ar Booli en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 289 000 och 386 000 privatpersoner har
sparkonto (per den 31 mars 2021). Antal medarbetare (FTE) &r 777. SBAB bidrar till battre boende och boendeekonomi. SBAB
prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en integrerad del av
SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank,
linkedin.com/company/sbhab-bank.



SBAB!

med olika l6ptider. Den tillhandahaller ocksa aktuell marknadsinformation och allman
information infér val av rantebindningstid. Rapporten finns att ladda ned HAR

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije Erik Bukowski

Chefsekonom Presschef

Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 072-451 79 37
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