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Enkatens upplaggning och metod

Maklarbarometern &r en rapport fran SBAB.
Enkaten till fastighetsméaklarna gors av CMA Research.
Maklarbarometern har sammanstéllts av SBAB:s Ekonomiska Sekretariat.
Ansvarig for rapporten &r Tor Borg, tfn 08-614 38 84
Méaklarbarometern har baserats pa kallor som Ekonomiska Sekretariatet bedomer som tillforlitliga.
Dokumentet &r inte avsett for att utgéra det enda redskapet vid enskilda beslut om Ian och investeringar.
SBAB patar sig inte nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta dokument.

Citera garna Maklarbarometern men ange alltid kélla.
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Hur hett kan det bli?

Storstadernas bostadmarknader ar hetare an nagonsin. Bade efterfragan,
budgivning och slutpriser 0kar i accelererande takt. Det svaga utbudet
innebar att forsaljningstiderna fortsatter falla i snabb takt. En liten damp-
ning vantas framéver men priserna kommer fortséatta 6ka i snabb takt.

Trots tre ars kraftiga prisuppgangar sa visar storstadsregionernas bostadsmark-
nader inga tecken pa att mattas, tvartom sa indikerar Maklarbarometern for det
forsta kvartalet 2015 att utvecklingen snarare accelererar &n bromsar in. Indikato-
rerna for efterfrdgan, priser och budgivning har aldrig legat hégre under de tio ar
som matningarna gjorts. Detta galler bade pa bostadsratts- och smahusmark-
naden. Trots att utbudet av bostadsobjekt varit lika stort, eller ndgot storre &n, vad
det var forra kvartalet sa har forsaljningstiderna fortsatt falla.

| forra enkéten, som gjordes under boérjan av januari, fanns en forvantan om att
utbudet av bade bostadsratter och smahus skulle 6ka en hel del under det forsta
kvartalet. Efterfrdgan vantades fortsatta 6ka i ungefar samma takt som under
slutet av 2014. Detta vantades medfora att prisékningarna p& bade bostadsratter
och smahus skulle bromsa in. Utfallet blev att utbudet av bostader till salu 6kade
marginellt, betydligt mindre &n vantat, medan efterfrdgan satte nya rekord i 6k-
ningstakt. Bade smahus- och bostadsrattspriserna 6kade i, eller néra, rekordhéga
takter.

Utfallet i den senaste enkéten, som gjordes i slutet av mars, visar att tidigare
prisforvantningar évertraffats med rage, 91 procent av maklarna i de tre stor-
stadsregionerna uppger att bostadsrattspriserna stigit under det forsta kvartalet
medan 93 procent uppger stigande smahuspriser. Detta ar de hogsta noteringar-
na nagonsin i Maklarbarometerns historia. Inte en enda maklare pa nagon av
marknaderna uppger att priserna gatt ned. Andelarna som uppger kraftigt sti-
gande priser — 48 procent pa bostadsrattsmarknaden och 40 procent pa sma-
husmarknaden — &r bland de hogsta noteringarna nagonsin, och en ordentlig
uppgéng sedan forra kvartalet. Budpremierna, skillnaden mellan slutpris och
utgangspris, har ocksa stigit i snabbare takt &n nagonsin medan forséljningstider-
na minskat for bade bostadsréatter och villor. Sammantaget visar indikatorerna
tydligt att den starka utvecklingen inte bara fortsatt under inledningen av 2015,
den har accelererat ytterligare.

Smahuspriserna under det forsta kvartalet,
svarsfordelning i procent

Bostadsrattspriserna under det forsta kvartalet,
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Prisuppgangen fortsatter under andra kvartalet

Infor det andra kvartalet raknar storstadsméklarna med fortsatt stigande priser.
Aterigen har férvéantningarna skruvats upp nagot jamfért med hur de s&g ut infér
forra kvartalet. Trots det ligger de danda betydligt lagre &n de senaste utfallen. En
inbromsning av prisokningstakten ligger alltsa i forvantningarna. Andelen maklare
som réaknar med 6kande bostadsrattspriser ar 54 procentenheter fler an de som
raknar med nedgang, nar det galler smahuspriserna ar évervikten 59 procent.
Efterfrdgan vantas fortsatta 6ka, majligen nagot lAngsammare an tidigare, medan
méklarna aterigen raknar med en tydlig uppgang i utbudet av bostader till salu.
Forsaljningstiderna vantas ligga still eller falla ndgot medan budpremierna fortsat-
ter stiga, dock i langsammare takt. Precis som forra kvartalet &r malmomaéklarna
nagot mer optimistiska &n storstadskollegorna.

Tack vare att Maklarbarometern gjorts sedan 2005 sa finns det tillrackligt
langa tidsserier for att maklarnas bedomningar ska kunna 6verséattas till progno-
ser for de faktiska priserna. Detta har gjorts med regressionsanalys. Valueguards
bostadsprisindex ligger till grund for berékningarna.

For bostadsratter i de tre storstadsomradena ar prognosen for det andra kvar-
talet att priserna stiger med 3 procent i Stor-Stockholm och 2 procent i Stor-
Goteborg och 6 procent i Stor-Malmé.

For smahus ar prognosen prisuppgangar pa 3 procent i Stor-Stockholm och 2
procent i Stor-Go6teborg och Stor-Malmo.

Den prognostiserade uppgangen for bostadsrattspriserna under det andra
kvartalet innebar att prisnivan i slutet av juni skulle landa omkring 21 procent
hogre i Stor-Stockholm, 25 procent hégre i Stor-Goteborg och 13 procent hogre i
Stor-Malmé an vid samma tid i fjol.

Den prognostiserade uppgangen i smahuspriserna under andra kvartalet in-
nebar att prisnivan i Stor-Stockholm kommer att vara 17 procent hogre, i Stor-
Goteborg 16 procent hdgre och i Stor-Malmé 10 procent hdogre, &n samma kvartal
forra aret.

Prisprognos for andra kvartalet 2015
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Forra kvartalets prisprognoser underskattade utfallet

Prisprognoserna infor det forsta kvartalet var optimistiska. Overlag vantades
priserna fortséatta stiga med nagon procent. Utfallet Gvertraffade prognoserna med
rage, mellan december och mars steg de svenska bostadspriserna med i genom-
snitt 7,5 procent enligt Valueguards bostadsprisindex. Priserna tkade pa samtliga
sex storstadsmarknader, precis som prognostiserat. Daremot |&g prognoserna i
underkant pa samtliga marknaden. Den storsta prognosmissen gjordes pa Stor-
Goteborgs bostadsrattsmarknad dér priserna steg med hela 11 procent mot pro-
gnostiserade 1 procent. Sammantaget var prognosfelen, réknat enligt absoluta
medelfel och medelkvadratfel hogre an férra kvartalet och aven hogre én de ge-
nomsnittliga prognosfelen.

Prognos och utfall for bostadspriser forsta kvartalet 2015
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Prognosekvationer

| ekvationerna kopplas méaklarnas kvalitativa bedémningar (andelen som uppger fallande respektive stigande priser i pro-
gnos eller utfall) till den kvantitativa prisutvecklingen enligt Valueguards prisindex. Skattningar har gjorts pa logdifferentie-
rade prisindex for perioden 2005 kvl — 2015 kv1. Forklaringsgraderna ligger mellan 0,2 och 0,6.

Stockholm bostadsréatter

Dlog(pris) = 0,022 — 0,003*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2))

Goteborg bostadsratter

Dlog(pris) = 0,023 — 0,002*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2))

Malmé bostadsratter

Dlog(pris) = -0,014 — 0,001*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2)) + 0,001*utfall_upp(-1)
Stockholm villor

Dlog(pris) = 0,025 — 0,002*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2)) — 0,001*utfall_ned(-1)
Goteborg villor

Dlog(pris) = 0,021 — 0,003*(prognos_ned(-1) — prognos_ned(-2)) - 0,001*utfall_ned(-2)
Malmé villor

Dlog(pris) = -0,020 — 0,001*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2)) - 0,001*prognos_ned(-1)
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Mer an var femte bostadsratt saljs innan visning

For det mesta ar en 6ppen visning foljt av en budgivning det basta sattet for
att uppna ett marknadsmassigt pris. Eftersom den potentielle koparen ofta ocksa
ar saljare av ett annat objekt och séljaren for det mesta ocksa ar kopare av ett
annat objekt s& kan det dock ibland finnas en poang med en snabb férsaljning
utan offentlig visning och budgivning. For képaren innebar en affar innan ordina-
rie visning att andra spekulanter stangs ute och att en, kanske hetsig, budgivning
kan undvikas. Séljaren slipper en massa osékerhet, med kdpare som hoppar av,
drar tillbaka bud osv, och kan f& en enkel och snabb férséljning till ett acceptabelt
pris.

A andra sidan riskerar kdparen att betala éverpris for en bostad som han
kanske inte hunnit géra en ordentlig bedémning av medan saljaren riskerar att
priset hamnar under vad det skulle blivit vid en budgivning dar alla potentiella
spekulanter deltar. Oavsett motiven till att affaren gors utan dppen visnhing och
budgivning sa &ar den sortens snabba forsaljningsprocesser en indikation pa oba-
lans mellan utbud och efterfrdgan och att priserna ror sig snabbt uppét. For att
fanga denna aspekt har vi denna gang stéllt en kompletterande frdga om hur stor
andel av bostaderna som séljs innan ordinarie visning.

Pa bostadsrattsmarknaden uppger maklarna att, i genomsnitt, 21 procent av
bostaderna séljs innan ordinarie visning. Stockholm &ar hetast med 24 procent
bostadsratter som séljs innan visning, foljit av Géteborg med 21 procent och
Malmo med 14 procent. Nastan alla maklare séljer atminstone nagot objekt innan
ordinarie visning. | Stockholm uppger till och med var tredje méklare att de saljer
mer an var fjarde bostadsratt innan visning. P& smahusmarknaden gar det inte
riktigt lika fort som pa bostadsrattsmarknaden. Maklarna bedémer att, i genom-
snitt, 13 procent av smahusen séljs innan ordinarie visning. Skillnaderna ar sma
mellan regionerna men Goteborg toppar med 15 procent, f6ljt av Malmé med 14
procent och Stockholm med 12 procent.

Hur stor andel av objekten siljs innan ordinarie visning?
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Indikatorerna pa nya toppnivaer

Temperaturen var rekordhog pa storstadernas bostadsmarknader under
det forsta kvartalet. En liten antydan om inbromsning kan dock noteras,
tydligast ar den i Stockholm. Infor arets forsta kvartal foérvantas fortsatt
stadig tillvaxt men en viss dampning.

Storstadsregionernas bostadsmarknader nadde en ganska grund botten 2011.
Darefter har de stadigt accelererat och under 2013 och 2014 har priserna stigit i
god fart och forsaljningstiderna minskat. Budgivningen vid férséljningar har, trots
inférandet av acceptpriser i bade Stockholm och Goteborg, blivit allt mer vidlyftig.
Vara bostadsindikatorer visar att temperaturen pa flera marknader lyft till nya
rekordnivaer under det forsta kvartalet. Indikatorerna vager samman méaklarnas
beddmning av forsaljningspris, forsaljningstid samt skillnad mellan utgangspris
och forsaljningspris, som &r ett matt pa budgivningen.

Forsta kvartalet 2015 var bostadsrattsindikatorn +74 i Stor-Stockholm, +66 i
Stor-Goteborg och +78 i Stor-Malmé. Nar indikatorn &r positiv visar den att laget
pa bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ visar den att laget férsva-
gas. Indikatorerna steg till nya rekordnivaer i bade Stockholm och Malmé men
sjonk marginellt i Géteborg. Utfallet var dverlag betydligt starkare &n véantat.

Smahusindikatorerna var +76 i Stor-Stockholm, +67 i Stor-Goteborg och +77 i
Stor-Malmd. Detta var uppgangar i samtliga tre regioner och nya toppnoteringar i
b&de Stockholm och Géteborg. Aterigen var det betydligt starkare &n férvantan.

Maklarna har skruvat upp sina férvantningar nagot infor arets andra kvartal
men de ar fortfarande modesta. Bostadsrattsindikatorerna vantas falla till +29 i
Stor-Stockholm, +30 i Stor-G6teborg och till +36 i Stor-Malmd. Prognoserna for
smahusmarknaderna innebéar att smahusindikatorn faller till +34 i Stor-Stockholm,
till +27 i Stor-Goteborg och till +46 i Stor-Malmé. Uppgraderingen av forvantning-
arna kan noteras pa bade smahus- och bostadsrattsmarknaden.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av mycket heta bostadsmarknader dar
férséljningsprocesserna snurrar allt snabbare och hetsiga budgivningar trissar
upp slutpriserna i mycket snabb fart. Férvantningarna infér det kommande kvarta-
let ar forhallandevis forsiktiga i jamforelse med tidigare utfall men pekar anda mot
en fortsatt expansion. Det verkar inte langre vara nagon storre skillnad mellan
bostadsratts- och smahusmarknaderna och inte heller finns det nagra storre reg-
ionala skillnader.

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena
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Stockholmsmarknaden drar ivag

Stockholmsregionens bostadsmarknader holl rekordfart under borjan av
2015 med kraftiga 6kningar i bade efterfragan, priser och budgivning.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Infér det forsta kvartalet var det en tydlig évervikt bland Stockholmsmaklarna som
vantade sig ett okat bostadsrattsutbud. Utfallet blev inte riktigt sa starkt som van-
tat. En liten dvervikt p& 12 procent av maklarna uppger 4nda att utbudet 6kade.
Infor arets andra kvartal s vantar sig aterigen en klar majoritet ett 6kat utbud.

Efterfrdgan okade i rekordtakt under det forsta kvartalet, en tydlig uppgang.
Overvikten for de som uppger 6kad efterfragan var 78 procent, hogt 6ver forvan-
tan. Under det andra kvartalet vantas efterfragan 6ka i snabb takt men en viss
dampning forutses. Overvikten for de som vantar sig ékande efterfragan ar 53
procent.

Andelen Stockholmsmaéklare som uppger att bostadsrattspriserna ékade un-
der det forsta kvartalet var 90 procent. Andelen som anger att priserna 6kade
kraftigt var 53 procent medan 38 procent svarade att de 6kade ndgot. Andelen
som sager att priserna varit oférandrade var 10 procent medan ingen uppgav att
priserna sjonk. Utfallet ar starkt, htgt éver prognos och en liten uppgang fran
forra kvartalet. Maklarna ar ganska optimistiska i sina forvantningar pa det andra
kvartalet aven om de réaknar med en mindre inbromsning, en 6vervikt pa 59 pro-
cent raknar med fortsatt prisuppgang.

En overvikt pa 76 procent av Stockholmsmaklarna uppger att budpremierna
Okade, det vill saga att skillnaden mellan utgangs- och forsaljningspris blev storre.
Detta var mer &n forvantat, en tydlig uppgang sedan forra kvartalet och en tange-
ring av tidigare rekordnotering. De senaste kvartalen har praglats av tilltagande
budgivning. Mycket talar for att det avspeglar att marknaden rér sig snabbt uppat
och att utgangspriserna ar nagot mer trogrorliga an slutpriserna. En évervikt pa
30 procent férvantar sig att budpremierna kommer att fortsétta stiga.

Aterigen gick det snabbare att f4 bostadsratterna sélda i Stockholmsregionen.
En overvikt pa 55 procent uppger att férsaljningstiden blev kortare, férvantan infor
kvartalet var snarare att den skulle vara oférdndrad. Under det andra kvartalet
vantas forsaljningstiderna aterigen vara oférandrade. Pa frdgan om hur stor andel
av bostadsratterna som séljs innan ordinarie visning svarar Stockholmsméklarna i
genomsnitt 24 procent, vilket ar nagot hogre an i de andra regionerna. Var tredje
méklare séljer mer an 25 procent av bostadsratterna innan ordinarie visning.

Priser pa bostadsratter

Prognos kv2 2015 Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris samt
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Smahus i Stor-Stockholm

Aven pa sm&husmarknaden ékade utbudet ndgot under det forsta kvartalet, enligt
en Overvikt pa 17 procent. Resultatet var under férvantan. Precis som pa bo-
stadsrattsmarknaden sa tror maklarna aven har att utbudet kommer att 6ka en hel
del under det andra kvartalet.

En overvikt pa 82 procent uppger att efterfrdgan pa villor 6kade under bérjan
av 2015, ett mycket starkare utfall &n forvantat och dven en stor uppgang fran
forra kvartalet. Infor det andra kvartalet vantas efterfragan fortsatta stiga i rask
takt.

Okningstakten i villapriserna i Stockholmsregionen slog nya rekord under det
forsta kvartalet enligt maklarna, vilket var hogt éver férvantan. Totalt uppger 95
procent av maklarna att smahuspriserna steg, varav 51 procent att de steg kraf-
tigt. 5 procent svarar att priserna var ofdrandrade och ingen tycker att priserna
sjonk. Prognosen infor andra kvartalet ar den ljusaste pa sju ar, en évervikt pa 64
procent av maklarna svarar att de tror pa fortsatt stigande priser.

Budgivningen pa Stockholms smahusmarknad fortsatte 6ka under det forsta
kvartalet. En évervikt p& 75 procent svarar att budpremien, skillnaden mellan
utgangs- och forsaljningspris, 6kade. Detta var en ny rekordnotering. Infor det
andra kvartalet forvantar sig en 6vervikt pa 32 procent fortsatt stigande budpre-
mier, &ven detta ar en rekordnotering.

Forsaljningstiderna foll markant, betydligt snabbare &n forra kvartalet och
aven snabbare &n forvantat. En Gvervikt pa 58 procent anger att det gick snabb-
bare fran det att objekten kom ut pa marknaden tills kontraktet var paskrivet. For
det andra kvartalet vager det, trots utfallet, jAmnt och de flesta méklare raknar
med oférandrade forsaljningstider. Pa frdgan om hur stor andel av smahusen
som séljs innan ordinarie visning svarar Stockholmsmaklarna i genomsnitt 12
procent, vilket &r n&got lagre &n i de andra regionerna. Atta av tio maklare saljer
mindre &n 25 procent av smahusobjekten innan ordinarie visning.

Rekordhet Stockholmsmarknad

Efter en liten dampning under det fjarde kvartalet har bade bostadsratts- och
villamarknaden varit rekordhet i Stor-Stockholm under det férsta kvartalet. Indika-
torerna ar mycket tydliga. Marginella utbudsdkningar kan inte matcha rekordok-
ningar i efterfrdgan vilket resulterar i kraftiga prisuppgangar, hetsigare budgiv-
ningar och allt snabbare forsaljningstider. Aven om marknaden dampades i linje
med maéklarnas forsiktiga forvantningar sa skulle obalansen mellan utbud och
efterfrdgan besta.

Priser pa smahus
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Priserna rusar i Goteborg

Priserna har okat snabbt pa bostadsratts- och smahusmarknaden i Stor-
Goteborg under det forsta kvartalet. Stark efterfrdgan och svagt utbud
driver p& budgivningen och medfor allt snabbare forsaljningsprocesser.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

Utbudet av bostadsratter i Goteborgsregionen 6kade betydligt mindre an férvantat
under det forsta kvartalet. En 6vervikt pa 9 procent uppger att utbudet minskade.
Infor arets andra kvartal raknar en stor majoritet av maklarna med ett 6kat utbud,
Overvikten &r 68 procent.

Efterfrdgan pa bostadsréatter 6kade ordentligt under det forsta kvartalet. En
overvikt pa 70 procent av maklarna uppger att efterfrdgan okade. Ett utfall som
lag i linje med forra kvartalets utfall men var betydligt starkare &n vantat. Maklar-
na ar férhallandevis optimistiska om efterfrdgan infor det andra kvartalet, men det
ar fortfarande bara en 6vervikt pa 39 procent som raknar med efterfrageuppgang.

Goteborgs bostadsrattspriser steg i rekordtakt under det forsta kvartalet. An-
delen som uppgav stigande priser var 94 procent. Av dessa svarade 48 procent
att priserna stigit kraftigt och 46 procent att de stigit ngot. 6 procent uppgav
oférandrade bostadsréttspriser medan ingen ansag att de foll. Nettotalet landade
darmed pa 94, val 6ver de forvantningar som fanns infor kvartalet och nagot
hogre &an utfallet i Stockholm och Malmd. Infér det andra kvartalet finns det en
viss prisoptimism, en 6vervikt p& 54 procent raknar med fortsatt prisuppgang.

Systemet med acceptpriser finns i Géteborg sedan slutet av 2012. Maklarnas
bedémning av budpremierna, skillnaden mellan utgangs- och slutpris, tyder dock
pa att budgivningen snarare 6kat an minskat. Detta visar pA marknadens styrka.
En overvikt pa 61 procent uppgav att budpremierna steg under det forsta kvarta-
let. Detta var hogt 6ver férvantan och nastan i niva utfallen under foregaende
kvartal. Infér nésta kvartal finns det en forsiktig forvéantan om att budpremierna
ska fortsatta oka.

Stark efterfragan och svagt utbud har inneburit att forsaljningstiderna fortsatt
pressas ned. Overvikten for de Géteborgsméklare som uppger att affarerna gick
snabbare under det forsta kvartalet var 41 procent. Infor det andra kvartalet ar
férvantningarna installda pa en liten nedgang i férsaljningstiderna. P& frdgan om
hur stor andel av bostadsratterna som séljs innan ordinarie visning svarar Gote-
borgsmaklarna i genomsnitt 21 procent. Sju av tio maklare saljer mindre &n 25
procent av bostadsratterna innan ordinarie visning.
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Smahus i Stor-Goteborg

Utbudet av villor i Goteborgsregionen vantades 6ka ordentligt under det forsta
kvartalet. Enkéaten visar att en liten 6vervikt pa 7 procent av maklarna sag ett okat
utbud. Infor det andra kvartalet finns det en tydlig 6vervikt p& 56 procent som
vantar sig ett ékat utbud.

En overvikt pa 80 procent av maklarna uppger att efterfrdgan pa smahus
starktes, vilket &r en ny toppnotering och betydligt hogre an bade férvantan och
foregaende kvartals utfall. Under det andra kvartalet vantas efterfragan pa sma-
hus fortsatta 6ka, enligt en Gvervikt pa 51 procent.

Aven pa villamarknaden har prisutvecklingen satt nya rekord. Andelen mék-
lare som uppger att villapriserna steg i Goteborg under det férsta kvartalet var 90
procent. Av dessa uppgav 28 procent att uppgangen var kraftig och 62 procent att
priserna 6kade nagot. 10 procent uppgav stillastdende villapriser och ingen ansag
att priserna gatt ned. Detta innebar att nettotalet blev 90, hdgsta noteringen na-
gonsin. Det finns en viss optimism aven infor det andra kvartalet, en 6vervikt pa
43 procent vantar sig stigande priser.

Budgivningarna pa villor i Géteborgsregionen dkade i snabb takt under det
forsta kvartalet. Overvikten for de som svarade att budpremierna tkade var 64
procent, starkare an forvantat och hdgsta noteringen nagonsin. Infor det andra
kvartalet raknar en dvervikt pa 22 procent med fortsatt stigande budpremier.

Forsaljningstiderna pa Stor-Goéteborgs villamarknad fortsatte att avta under
det forsta kvartalet. En 6vervikt pa 48 procent uppger att det gick snabbare, fler
an forvantat men farre an forra kvartalet. Infor det andra kvartalet ar det en liten
overvikt pa 17 procent bland méklarna som réaknar med kortare forsaljningstider. .
Pa frdgan om hur stor andel av smahusen som séljs innan ordinarie visning sva-
rar Goteborgsmaklarna i genomsnitt 5 procent, vilket ar ndgot hogre an i de andra
tva regionerna. Tre av fyra maklare séljer dock mindre an 25 procent av smahus-
objekten innan ordinarie visning.

Goteborgsmarknaden lite efter

Under det andra halvaret 2014 var Géteborgsmarknaden den starkaste av de tre
storstadsmarknaderna. Trots att Stor-Goteborg behallit den snabba priséknings-
takten s& har de andra tva regionerna till viss del accelererat om. Priserna stiger i
ungefar samma takt men i Stockholm och Malmé har budgivning och hastighet i
forsaljningsprocessen okat lite snabbare &n vad de gjort i Goteborg under det
forsta kvartalet. Det fortar dock inte det faktum att manga av Géteborgsindikato-
rerna ligger pa rekordnivaer.
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Stor optimism i Malmo

Bade efterfragan och priser 6kade i rekordtakt pd Malmoregionens bo-
stadsmarknad under det forsta kvartalet. Minskande forséljningstider och
Okad budgivning driver ocksa p& marknaden.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Bostadsrattsmarknaden i Malmé har successivt 0kat takten de senaste kvartalen.
Under det forsta kvartalet minskade utbudet av bostadsratter ovéantat. En 6vervikt
pa 17 procent uppger att utbudet minskade. | Stockholm och Goéteborg dkade
utbudet nagot. Infor det andra kvartalet tror Malmémaklarna fortfarande pa en
uppgang i utbudet.

Efterfrdgan pa bostadsrétter steg i den snabbaste takten i Méklarbarometerns
historia. Overvikten fér de som uppgav stigande efterfragan under det férsta kvar-
talet var 87 procent, langt 6ver forvantan. Det finns ocksa en tydlig optimism infor
kommande kvartal, en évervikt p& 73 procent raknar med 6kad efterfrdgan dven
andra kvartalet.

Aven vad galler prisutvecklingen har Malmémaklarna en mycket positiv bild,
88 procent av méklarna uppger att bostadsrattspriserna steg under det forsta
kvartalet och 12 procent att de var oférandrade. Detta utfall &r det starkaste na-
gonsin. Malmdmaklarna &r fortsatt lite mer optimistiska om prisutvecklingen fram-
over an sina storstadskollegor, en évervikt pa 62 procent vantar sig stigande
priser p& bostadsrattsmarknaden under arets andra kvartal.

Budgivningen dkade pa Stor-Malmés bostadsrattsmarknad. Aterigen var utfal-
let en ny rekordnotering och val 6ver forvantan. En 6vervikt pa 58 procent uppgav
att budpremien, skillnaden mellan slut- och utgangspris, 6kade under det forsta
kvartalet. En 6vervikt pa 32 procent forvantar sig ocksa att den fortsatter 6ka
framover.

Infér det forsta kvartalet fanns en viss férvantan om att forsaljningstiderna
skulle minska. S& skedde ocksa, en évervikt p& hela 89 procent bland méaklarna
sager att forséljningstiderna blev kortare. Infor det andra kvartalet ar méaklarna,
trots utfallet, ganska forsiktiga i synen pa forsaljningstiderna, évervikten for de
som forvantar sig att forsaljningarna ska fortsatta att ga snabbare ar bara 16
procent. P& frdgan om hur stor andel av bostadsratterna som saljs innan ordinarie
visning svarar Malmémaéklarna i genomsnitt 14 procent, vilket ar nagot lagre an i
Stockholm och Géteborg. Drygt nio av tio méklare saljer mindre &n 25 procent av
bostadsratterna innan ordinarie visning.
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Smahus i Stor-Malmo

Utbudet av smahus till salu i Malmdregionen var i princip oforandrat under det
forsta kvartalet, trots férvantningar om att det skulle 6ka. Infér det andra kvartalet
forvantar sig aterigen en tydlig 6vervikt ett 6kande utbud.

Efterfragan pa smahus tkade i rekordtakt under det forsta kvartalet, vilket
overtraffade hogt stallda forvantningar. En 6vervikt pa 85 procent anger 6kad
efterfragan. Aven infor nasta kvartal har maklarna ganska hogt stallda forvant-
ningar, en 6vervikt pa 70 procent raknar med stigande smahusefterfragan, betyd-
ligt hégre an i Stockholm och Géteborg.

Aven prisutvecklingen pa Malmds smahusmarknad gick i rekordfart under det
forsta kvartalet. Andelen som uppger stigande smahuspriser var 89 procent,
varav 21 procent sager att prisbkningarna var kraftiga. 11 procent svarade att
villapriserna var oférandrade. En 6vervikt pd 68 procent raknar med stigande
priser p& Malmoregionens smahusmarknad &ven under det andra kvartalet.

Budgivningen fortsatte tka pa smahusmarknaden under inledningen av 2015.
En 6vervikt pa 63 procent uppger att budpremierna tkade. Detta var nagot star-
kare an forra kvartalet och aven val dver forvantan. Infor nésta kvartal finns det
forvantningar om fortsatt uppgang i budgivningen, évervikten ar 35 procent.

Den starka efterfragan medforde att forsaljningstiderna fortsatte pressas mer i
Stor-Malmo &an i de andra regionerna. En 6vervikt pa 80 procent av méklarna
uppger att tiden mellan forsaljningsuppdrag och kontrakt minskade. Detta var
mycket snabbare an forvantat och dven en viss acceleration fran forra kvartalet.
En overvikt pa 37 procent tror pa fallande férsaljningstider aven under det andra
kvartalet. P& frdgan om hur stor andel av smahusen som séljs innan ordinarie
visning svarar Malmémaklarna i genomsnitt 14 procent. Tre av fyra méklare saljer
mindre &n 25 procent av smahusobjekten innan ordinarie visning.

Manga rekordnoteringar pa Malmé-marknaden

Trenden pa Stor-Malmos bostadsmarknad fortsatter att se mycket positiv ut.
Indikatorerna for efterfragan och prisutveckling satte nya rekord under det forsta
kvartalet pa bade bostadsratts- och villamarknaden. Sammantaget ligger indikato-
rerna lite hogre i Malmo an i Stockholm och Goteborg bade vad galler utfall och
prognos. Detta signalerar att Stor-Malmos bostadsmarknad stéarks i snabbare
takt. Att lite farre objekt séljs innan ordinarie visning i Malmo &r dock en indikation
pa att marknaden (&4nnu) inte ar riktigt lika het som i de tva andra regionerna.
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Diagrambilaga
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomforts under perioden16 till 27 mars. Den bestar av
fem fragor som stills bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som métt pa |a-
get/férandringen pa den aktuella frigan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malma.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.
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Sodertalje

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Néaringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill séga en adress
dar ett foéretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort formedlingar av hyres-
ratter, méaklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (152 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (91 stycken).

Stor-Malmo: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (71 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 314 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 70 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat n&-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa
laget pad marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forsaljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som nadmnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt &n under forra peri-

oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfraga — sannolikhet for prisfall

| enkaten stalldes en sarskild fraga om forséaljning innan ordinarie visning, som
formulerades pa foljande satt: Hur stor andel av bostadsratterna/smahusen som
ert kontor &r méklare for saljs innan ordinarie visning? (uppskattning).

SBAB!

SBAB Bank AB

Besoksadress: Lojtnantsgatan 21 = Postadress: Box 27308 = 102 54 Stockholm = Tfn 08-614 43 00 = Fax 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se * E-post: info@sbab.se = (Org.nr. 556253-7513)
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