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Genomsnittlig bostadsratt i Karlstad 150 000 dyrare pa ett ar

En bostadsratt kostar i genomsnitt 17 057 kronor per kvadratmeter i Karlstads
kommun. Det ar fyra procent under det nationella genomsnittet fér mellanstora
kommuner*. En genomsnittlig bostadsratt pa 60 kvm i Karlstad har 6kat med 150 000
kr sedan forra hdsten.

Priserna pa bostadsratter i Karlstad har 6kat med 30 procent under de senaste tva aren,
vilket ar ngot 6ver genomsnittet for mellanstora svenska kommuner pa 28 procent. | Orebro,
som ar den narmaste av de stérre kommunerna, kostar en bostadsratt 1 500 kronor mer per
kvadratmeter. Karlstads bostadsratter ar dock dyrare an i vastra Malardalen da bade
Vasteras och Eskilstuna uppvisar kvadratmeterpriser 3 000 till 4 000 kronor under Karlstads
niva.

Bostadsratter, pris (kr) per kvadratmeter
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De senaste 15-20 aren har de svenska bostadspriserna ¢verlag okat rejalt. Tor Borg,
chefsekonom pa SBAB, menar att mycket av prisutvecklingen kan forklaras av lagt
bostadsbyggande, 6kande befolkning, laga rantor, en stabil arbetsmarknad och stigande
inkomster for hushallen.

- Priserna pa Karlstads bostadsrattsmarknad har rusat pa i rask takt de senaste aren.
Den starka efterfragan har inneburit att priserna okat lite snabbare an i andra stader.
Det 6kade bostadsbyggandet skulle kunna dampa pristrycket nagot framover, sager
Tor Borg.
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Marknaden

Antalet bostadsratter till salu pa Hemnet har varierat mellan knappt 80 och 110 stycken
sedan 2008. Fran 2013 har dock antalet objekt legat stabilt pa en lagre niva, i genomsnitt 70
bostadratter — jamfort med 89 stycken pa marknaden samtidigt under aren 2008 till 2012.
Trots minskande utbud under 2013 dréjde prisokningen till arsskiftet 2013/2014, sedan dess
har dock priset per kvadratmeter 6kat med hela 2 500 kronor i Karlstad, vilket innebér en
prisokning pa 150 000 kronor for en genomsnittlig Iagenhet pa 60 kvm.

Hogre priser och hogre prisférvantningar tenderar dock att 6ka utbudet och sakta ner
marknaden i ett senare skede. Det skulle i sa fall innebara att ett 6kat utbud &r att vanta.

Antal bostadsrétter till salu p&4 Hemnet, genomsnittligt antal samtidiga objekt per kvartal 2008-2014
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Bostadsbestandet

Fordelningen av boendeformer ser olika ut i landet, andelen som bor i bostadsratt varierar
kraftigt. | de stérsta kommunerna bor omkring var tredje invanare i en bostadsratt medan det
i halften av landets kommuner bor fem procent eller farre i denna bostadsform. Andelen som
bor i bostadsratt i Karlstads kommun &r 15 procent vilket & marginellt 6ver det nationella
genomshnittet. Situationen ser mycket olika ut i regionen da bostadsratter ar betydligt
vanligare i Vasteras men klart ovanligare i Orebro. Klart storst andel boende i bostadsrétt
bland de mellanstora kommunerna finns i Uppsala, Lund, Sundsvall och just Vasteras.
Kommuner med en stor andel boende i bostadsratt innebar som regel relativt fa boende i
hyresratt.

Storstaderna ligger hogt i denna statistik da andelen boende i bostadsratt ligger pa 20
procent i Géteborg, 30 procent i Malmd och hela 40 procent i Stockholm.

Andelen bostadsratter paverkar sjalvfallet ocksa utbudet och omsattningen pa de lokala
bostadsmarknaderna. Nar relativt manga bor i bostadsratt kontra hyresratt 6kar dessutom
spridningen av kapitalet, vilket tex far betydelse da fler bygger upp ett kapital till
kontantinsatser for kop av storre bostadsratt eller smahus — givet att prisutvecklingen ar
positiv.
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Boende i bostadsrétt, Andel i procent som bor i bostadsratt per kommun (2012) Kélla: SCB
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Eskilstuna Karlstad Visterds Orebro Genomsnitt*

Befolkning och byggande

Sedan 2005 har befolkningen i Karlstads kommun 6kat med sex procent, samtidigt har
antalet bostader i kommunen endast 6kat med tre procent. Det innebar att
kommuninvanarna bor trangre idag vilket rimligen leder till en tkad efterfragan pa
bostadsmarknaden. Okade priser verkar dock i motsatt riktning och hushallen tvingas géra
prioriteringar. En fortsatt efterslapning i byggandet ar dock av forstaeliga skal inte 6nskvéard
och kommunen och andra aktorer bor darfor 6ka insatserna for att 6ka produktionstakten sa
att den moter efterfragan.

Karlstad ar dock inte ensamt i denna problematik d& endast sex av de 25 stora och
medelstora kommunerna i studien har haft ett byggande som motsvarat befolkningsdkningen
sedan 2005.

Indexerad férandring av befolkning och antalet bostader i Karlstad 2005-2012
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Sammanfattning

Prisokningen i Karlstad har varit nagot kraftfullare &n i de flesta andra jamférbara
kommunerna i landet. Okningen har tilltagit sedan senaste arsskiftet vilket har sammanfallit
med ett lagre utbud pa Hemnet.

Prisutvecklingen har understodds av tilltagande bostadsbrist i kommunen. For att motsvara
befolkningsokningen hade byggandet tvingats vara dubbelt sa hdg, dvs. 2 500 bostader
istallet for de 1 200 som tillkom mellan 2005 och 2012.

* Boras, Eskilstuna, Gavle, Goteborg, Halmstad, Helsingborg, Jonkoping, Kalmar, Karlskrona,
Karlstad, Kristianstad, Linképing, Lg_leé, Lund, Malmd, Norrképing, Sundsvall, Sédertélje, Umea,
Uppsala, Vasteras, Vaxjo, Orebro, Ostersund

For mer information, kontakta garna:

Karin Hellgren, Presschef SBAB
Telefon: 0706-68 38 24, karin.hellgren@sbab.se
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