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TILLAGG TILL GRUNDPROSPEKT 2009:02 3 april 2009

Detta &r ett tillagg ("Tillaggsprospekt”) till AB Sveriges Sikerstillda Obligationers (publ)
("SCBC") grundprospekt avseende kontinuerlig utgivning av sékerstillda obligationslan
daterat 16 maj 2006 med diarienummer 06-3791-413 som godkdndes av
Finansinspektionen per samma datum ("Grundprospektet”). Harmed hanvisas till den
information som finns i Grundprospektet, de tidigare tillagg som har gjorts daterade den
7 september 2006, 9 november 2006, 12 februari 2007, 6 maj 2008, 10 september
2008 och 20 januari 2009 ("Tidigare Tilliggsprospekt”) och de dokument som har
infogats genom hanvisning. Detta Tillaggsprospekt skall lasas som ett tillagg till
Grundprospektet och de Tidigare Tillaggsprospekten. Varje beslut att investera i
obligationer maste baseras pa ett Overvdgande av detta Tillaggsprospekt och
Grundprospektet i helhet, inkluderande Tidigare Tilliggsprospekt och de dokument som
infogats genom hénvisning.

Detta Tillaggsprospekt har prévats och godkédnts av Finansinspektionen enligt
bestdimmelserna i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument och
Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomfdrande av
Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG i frdga om informationen i prospekt,
dessas format, inférlivande genom hanvisning samt offentliggérande av prospekt och
annonsering.

/irsredovisning 2008

SCBC:s arsredovisning fér 2008 offentliggjordes den 31 mars 2009. Arsredovisningen
for 2008 bifogas separat i detta tillagg och skall lasas som en del av Tilliggsprospektet.
Arsredovisningen finns aven tillgénglig pa www.scbc.se.

Allmén information

En investerare som innan detta Tillaggsprospekt har offentliggjorts har gjort en anmaélan
om eller pa annat satt samtyckt till kop eller teckning av de &verlatbara vardepapper som
omfattas av Grundprospektet, har ratt att aterkalla sin anmélan eller sitt samtycke inom
fem arbetsdagar fran offentliggérandet.

For ytterligare information betraffande Tillaggsprospektet, Grundprospektet och de
Tidigare Tillaggsprospekten hénvisas till SCBC. Tillaggsprospektet, Grundprospektet
och de Tidigare Tillaggsprospekten finns att tillgd pd www.scbc.se och via www.fi.se.
Kopior kan erhéllas frain SCBC och genom na&got av ovanstdende emissionsinstitut.


http://www.scbc.se/
http://www.fi.se/
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Aret i korthet 2008

© Rorelseresultatet uppgick till 1 012 mnkr (566 mnkr).

© SCBC har trots den osidkerhet som praglat kapital-
marknaden under aret haft god tillgang till finansiering.

© En publik benchmark-obligation om 1,25 mdr euro
emitterades.

© SCBC forvarvade krediter till ett varde av cirka 19 mdkr
originerade av FriSpar Bolan AB, ett bolag i SBAB-
koncernen.

© Emissioner i ett flertal valutor (svenska kronor, euro,
schweiziska franc, norska kronor och amerikanska
dollar) har genomforts.

Sammanfattning

Rantenetto, mnkr
Rorelseresultat, mnkr
Resultat efter skatt, mnkr
Kreditforluster i procent av utlaning, %
Utlaning, mnkr
Genomsnittlig aterstaende 16ptid
i kreditportfoljen, ar
Kapitaltackningsgrad, %
Primérkapitalrelation, %
Volym internationell upplaning, mnkr
Rating, langfristig upplaning
Standard & Poor’s
Moody’s

797
1012
720
(0,01)
157 792

15
10,0
10,0

66 779

AAA
Aaa

2007

840
566
408
0,00
128 205

1,7
8,5
8,5
50 716

AAA
Aaa
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VD har ordet

”Den svenska sikerstillda obligationsmarknaden

har vid en internationell jamforelse uppvisat
styrka under aret.”

Ett handelserikt ar

Den globala finansiella kris, som praglat marknaden under
aret, saknar motstycke i modern tid. SCBC har liksom alla
andra aktorer som &r aktiva i kapitalmarknaden paverkats
av krisen. Samtliga av SCBC:s sékerstallda obligationer
har hogsta mojliga kreditbetyg och det ar gladjande

att, trots den osdkerhet som préglat kapitalmarknaden,
konstatera att dessa varit ett fortsatt attraktivt placerings-
alternativ for institutionella investerare under aret.

Utékat samarbete

Genom SCBC:s forvarv av krediter originerade av FriSpar
Bolan AB, ett bolag som &gs gemensamt av SBAB och
Sparbankerna Finn och Gripen har samarbetet mellan
SCBC och SBAB:s samarbetspartners utokats. Forvarvet
ger Sparbankerna Finn och Gripen maojligheten att erbjuda
sina kunder en sékerstélld och férmanlig finansiering. Pa
grund av osékerheten i de finansiella marknaderna har
det tidvis varit svart dven for stora véletablerade banker
att finansiera sig i kapitalmarknaden. For mindre lokala
boladneaktorer kan det darfor vara intressant att se over
sina Kallor till finansiering.

n SCBC Arsredovisning 2008

Investerare

SCBC stravar efter att vara transparent och tydlig i kom-
munikationen med investerare och andra intressentgrupper
i kapitalmarknaden. | samband med att verksamheten
startades 2006 skapades webbplatsen scbc.se. Dar finns
detaljerad information om den tillgangsmassa som utgor
sakerhet for SCBC:s sakerstéllda obligationer. Informationen
ar tillganglig for alla och uppdateras méanatligen.

En god dialog och langsiktiga relationer med investerare
ar viktigt. Genom lopande kontakter och personliga méten
mellan investerare och foretréadare for SCBC skapas
fortroende och forstaelse for bolagets verksamhet. Under
aret har SCBC bland annat besdkt investerare i Sverige,
Finland, Danmark och Norge. Tillsammans med andra
ledande emittenter av svenska sékerstéllda obligationer
genomforde SCBC under hosten dven en uppskattad
roadshow i Tyskland och Frankrike. En aktiv ndrvaro i
kapitalmarknaden och ett flexibelt produktutbud gér SCBC
till ett attraktivt placeringsalternativ. Det ar var ambition
att upprétthalla en god dialog med investerare och sam-
arbetspartners samt sékerstélla en fortsatt mycket hog
kvalitet i alla delar av bolagets verksamhet.

Stockholm i mars 2009

Per Tunestam
Verkstéllande direktér



Verksamhet och organisation

AB Sveriges Sakerstillda Obligationer
(publ), med engelsk firma The Swedish
Covered Bond Corporation, SCBC, ar ett
helagt dotterbolag till Sveriges Bostads-
finansieringsaktiebolag, SBAB (publ).
Verksamheten startades 2006 da bolaget
av Finansinspektionen erhdéll tillstand att
emittera sakerstillda obligationer. Samma
ar blev aven SCBC forsta svenska emittent
av sakerstallda obligationer.

SCBC ar ett kreditmarknadsbolag vars verksamhet i
huvudsak ar inriktad pa att emittera sékerstallda obliga-
tioner pa den svenska och internationella kapitalmark-
naden. For detta &ndamal anvéander sig bolaget for
narvarande av tva upplaningsprogram, bostadsobliga-

Kapitalbelopp & rénta

tionsprogrammet i Sverige och EMTCN-programmet
framst i den internationella marknaden.

SCBC:s verksamhet bedrivs av medarbetare anstéllda
av moderbolaget SBAB. Dessa tjanster regleras via ett
outsourcingavtal mellan parterna dar SBAB utfor tjanster at
SCBC och erhaller for det en outsourcingintakt. De krediter
som inte finansieras genom utgivning av sékerstéllda obli-
gationer finansieras genom ett efterstallt [an fran moder-
bolaget SBAB. Det efterstillda lanet och SBAB:s fordringar
pa SCBC under outsourcingavtalet &r efterstéllda samtliga
icke efterstéllda borgenérer i handelse av SCBC:s konkurs,
likvidation, eller foretagsrekonstruktion. SCBC har ddrmed
minimerat risken for konflikt mellan fordringshavare. For att
sdkra valuta- och ranterisker som uppstar som en naturlig
del av verksamheten ingar SCBC regelbundet i derivat-
transaktioner med SBAB och externa motparter.

Verksamheten i SCBC ska bedrivas pa ett saddant satt
att den uppfyller de krav som stélls i Lag (2003:1223) om
utgivning av sdkerstéllda obligationer och i Finansinspek-
tionens foreskrift FFFS 2004:11.

SBAB Certifikatprogram

A Nyutlaning
Utlanin Efterstalld Kapitalbelopp & rdnta - -
gi skuld - Icke sékerstallt
Obligationslikvider - EMTN-program
Icke-konverterade
svenska bostads-
Kapitalbelopp Obligations- Obllgatloner
& rénta likvider
Sakerstallda
obligationer
Sakerstallt Sikerstéllda svenska

EMTCN-program

bostadsobligationer

SCBC Arsredovisning 2008 ﬂ



Omvarld

Finanskrisens allvarliga forlopp under hosten
praglade utvecklingen av bade konjunktur
och rantor. Den svenska konjunkturen
forsvagades kraftigt och rantorna sjonk till
mycket laga nivaer. Trots en avmattning mot
slutet av aret 6kade marknaden for bolan
kraftigt under 2008.

Konjunktur och réantor

Den svenska konjunkturen fortsatte sin vikande trend
fran 2007 och férsvagades under forsta halvaret 2008.
Nar finanskrisen slog till med full kraft under hosten fick
det kraftigt negativa effekter for den svenska tillvaxten,
som stagnerade under tredje kvartalet. Arbetsmarknaden
borjade forsdmras markbart under andra halvaret och
antalet varsel om uppségningar steg kraftigt mot slutet
av aret.

Stigande priser pa energi och livsmedel fick inflationen
att stiga till dver 4% under sommaren. Finanskrisens av-
kylning av konjunkturen drog emellertid ner rdvarupriserna
kraftigt under andra halvaret och darmed dampades infla-
tionen. Trots en svagare konjunktur bidrog den stigande
inflationen under forsta halvaret till att Riksbanken hojde
styrréntan fran 4% i januari till 4,75% i september. Det
allvarliga laget pa finansmarknaden och férsvagningen
av tillvxten fick sedan Riksbanken att snabbt sanka styr-
rantan till 2% i december.

Finanskrisens genomslag under hosten fick statsobli-
gationsrantorna att falla kraftigt. Okad efterfragan pa
sékra placeringar, lagre centralbanksréntor och lagre
forvantad inflation bidrog till att den femariga statsobliga-
tionsrantan sjonk till narmare 2%. Skillnaden mellan

Bolanemarknadens utveckling
mdkr
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réantan pa bostadsobligationer och statsobligationer var
mycket hog under andra halvaret men dven bostads-
obligationsrantorna foll kraftigt under fjarde kvartalet.
Oron pa finansmarknaden bidrog till att skillnaden
mellan Riksbankens styrréanta och den bundna treméana-
ders bostadsréntan var betydligt stérre &n normalt under
andra halvaret. De langre bundna bostadsréntorna drogs
ocksa upp av den stora differensen mellan rantor pa
bostadsobligationer och statsobligationer. Uppgangen for
bostadsrantorna forbyttes i ett brant fall mot slutet av aret
nér bade korta och langa rantor foll i finanskrisens spar.

Bolanemarknaden

Den totala marknaden for fastighetsutlaning till féretag
och privatkunder i Sverige fortsatte 6ka starkt &ven under
2008, till 2 148 mdkr, en 6kning motsvarande 13%. Under
storre delen av aret har tillvixten varit jamforbar med
foregadende ar men med den tydliga avvikelsen att utveck-
lingen varit svagare under senhdsten. Under den senaste
femarsperioden har marknaden totalt 6kat med 850 mdkr
vilket motsvarar 67%.

Privatmarknaden

Marknaden for privata bolan har under aret praglats av
fortsatt hard konkurrens och prispress. Storbankerna har
sankt sina bolaneréntor och skillnaderna mellan de olika
aktorernas prissattning ar liten. De senaste arens kraftiga
marginalsankningar har dock avstannat och stabiliserats
pé en historiskt lag niva.

Samre konjunktur och hoga bostadsrantor fram till
hosten fick priserna pa bostadsratter att falla kraftigt. For
villor forsvagades ocksa efterfrdgan men prisnedgangen
var betydligt mindre an for bostadsratter. Lagre efterfra-
gan pa bostader och hardare villkor pa kreditmarknaden

Huspriser i Spanien, Storbritannien och Sverige
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gjorde att bostadsbyggandet snabbt bromsade upp.
Marknaden for privata bolan 6kade dock totalt sett med
140 mdkr under aret.

Huspriserna i Sverige har under den senaste tioars-
perioden 6kat med i genomsnitt cirka 15% per ar. Ut-
vecklingen i Sverige har darmed legat ungefar i linje med
internationellt genomsnitt. Jamfért med prisutvecklingen
i Storbritannien och Spanien har dock Sverige haft en
betydligt lagre tillvaxt.

Féretagsmarknaden

Aret har praglats av allt hdgre finansieringskostnader. Mot
slutet av aret har ocksd marknadsvillkoren for att fa krediter
hardnat, i synnerhet géllande kommersiella fastigheter.
Under hosten ledde dramatiskt forsdmrade konjunktur-
indikatorer till att prognoser for bade hyresutveckling och
vakansnivaer forsamrades. Kdpare och séljare har under
aret legat langre ifran varandra vilket resulterat i farre
transaktioner och sjunkande fastighetspriser. Under slutet

2007

Forandring

Privatmarknad mdkr mdkr mdkr %
Villor och fritidshus 1208,2 1118,9 89,3 8,0
Bostadsratter 358,5 308,0 505 164
Summa 1566,7 1426,9 139,8 9,8
2008 2007 Forandring

Foretagsmarknad mdkr mdkr mdkr %
Flerbostadshus 463,6 4339 29,7 6,8
Affars- och kontorshus 34,8 31,4 34 10,8
Ovriga? 82,5 38,9 43,6 1121
Summa 580,9 504,2 76,7 15,2

Kélla: Svenska Bankféreningen

" Posten Ovriga har 6kat kraftigt under ret till folid av att Swedbank
Hypotek AB forvérvat krediter pa 37 mdkr fran dotterbolaget Swedbank
Jordbruksfastigheter AB.

av aret sjonk rantorna tillbaka vilket bor ha en stabilise-
rande effekt pa fastighetspriserna.

Bostadsinstitutens foretagsutlaning har 6kat under
aret. Det &r svart att bedoma storleken pa den totala
kreditvolymen for foretagens fastighetsfinansiering. Detta
pé grund av att storre delen av krediterna ligger utanfor
bostadsinstitutens balansrékningar och darfor inte finns
med i statistiken. Dessa krediter aterfinns bland annat hos
svenska banker och utldndska aktorer.

Under slutet av aret 6kade tillvaxten for utlaning till bo-
stadsrattsforeningar kraftigt. Det &r komponenterna nypro-
duktion, ombyggnation och ombildning som driver tillvéxten.

Den svenska sidkerstillda obligationsmarknaden
Mellan 2006 och 2008 genomforde samtliga Sveriges
ledande bolaneinstitut konverteringar till sdkerstallda
obligationer. Den svenska bostadsobligationsmarknaden
kan darfor forst ar 2008 betraktas som en homogen
sakerstalld obligationsmarknad.

Den svenska sakerstallda obligationsmarknaden &r
den fjarde storsta i Europa med en utestdende volym pa
978 mdkr per december 2008. Den oro och osakerhet
som préaglat kapitalmarknaden under aret har paverkat
likviditeten och emissionsnivderna negativt. Den svenska
sakerstéllda obligationsmarknaden har dock fungerat
férhallandevis val och har vid en internationell jamforelse
uppvisat en stor inneboende styrka under aret.

Emissionstekniken i den svenska marknaden ar nagot
annorlunda jamfort med den publika internationella
marknaden for sakerstéllda obligationer. Efter den initiala
lanseringen byggs emissionsvolymen successivt upp via
I6pande emissioner i respektive obligation under dess
16ptid, sa kallade "on-tap” emissioner. For att sékerstélla
en god likviditet i marknaden tillhandahaller dessutom
emittenterna en repofacilitet.

Asset swapspreadar svenska bostadsobligationsmarknaden - forfall 2013
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Regelverket for sakerstallda obligationer i korthet

2004 blev det mdjligt for svenska banker och kreditmark-
nadsforetag att ge ut sakerstéllda obligationer enligt lag
(2003:1223) om utgivning av sadkerstallda obligationer.
Samma ar utfardade Finansinspektionen foreskrifter och
allménna rad (FFFS 2004:11) om sékerstéllda obligationer.
Emissioner av sékerstéllda obligationer under den svenska
lagstiftningen skedde férsta gangen 2006.

Foljande avsnitt om regelverket for sékerstallda obliga-
tioner ar pa intet satt uttémmande, och ska darfor inte
forlitas pa som en komplett presentation eller beskrivning
av alla aspekter avseende regelverket for sdkerstéallda
obligationer.

Sékerstéllda obligationer och sdkerhetsmassan

Med sékerstéllda obligationer avses obligationer och
andra jamforbara skuldférbindelser som &r férenade
med formansratt i emissionsinstitutets sékerhetsmassa.
Sékerhetsmassan bestar priméart av krediter utgivna mot
séakerhet i viss typ av fast egendom och tomtratter, mot
sdkerhet i bostadsrétter eller sa kallade offentliga krediter
utgivna till exempelvis den svenska staten eller kommu-
ner. | sékerhetsmassan kan det &ven inga vissa kvalifi-
cerade fyllnadssékerheter som i normalfallet far utgora
hogst tjugo procent av sdkerhetsmassan.

Utbver innehavarna av utgivna sakerstéllda obligationer
ar emissionsinstitutets motparter i derivatavtal ocksa
berattigade till formansratt i sdkerhetsmassan.

Ett emissionsinstitut ska I6pande bevaka utvecklingen
av fastighetspriserna pa de orter eller i de regioner dar
institutet lamnar krediter. Vid vikande prisnivaer ska insti-
tutet kontrollera huruvida en egendom som utgor saker-
het for Iamnade krediter haller samma véarde som vid den
ursprungliga eller senaste varderingen. Om marknads-
férhallandena pa orten eller i regionen allvarligt forsamras
ska varderingen omprovas.

n SCBC Arsredovisning 2008

Tillstand och oberoende granskare

For att fa ge ut sdkerstéllda obligationer kravs tillstand fran
Finansinspektionen, som ocksa ar tillsynsmyndighet for
emissionsinstitutens verksamhet. Finansinspektionen ska
aven utse en oberoende granskare for varje emissions-
institut, som har till uppgift att 6vervaka att det register
som ett emissionsinstitut &r skyldigt att féra 6ver de saker-
stéllda obligationerna, sdkerhetsmassan och derivatavtalen
fors pa ett korrekt sétt och i enlighet med regelverket.
Den oberoende granskaren rapporterar regelbundet till
Finansinspektionen.

Matchningsregler
Det nominella vardet av sékerhetsmassan ska vid varje
tillfalle 6verstiga det sammanlagda nominella vardet av de
fordringar som kan goras géllande mot emissionsinstitutet
pa grund av de sdkerstéllda obligationerna. Vid berékning
av det nominella vardet for sdkerhetsmassan respektive
de sdkerstéllda obligationerna tas hansyn till eventuella
kursdifferenser och derivatavtal. Emissionsinstitutet ska
aven se till att betalningsflodena avseende tillgdngarna i
sdkerhetsmassan, derivatavtal och sakerstéllda obligationer
ar sadana att emissionsinstitutet vid varje tillfalle kan full-
gora sina betalningsforpliktelser gentemot innehavare av
sékerstéllda obligationer och motparter i derivatavtal.
Nuvérdet av tillgdngarna i sdkerhetsmassan ska vid en
daglig ber@kning Overstiga nuvardet av skulderna som av-
ser sakerstéllda obligationer. Kravet pa att berékna nuvar-
det i sékerhetsmassans tillgangar ska vara uppfyllt ocksa
efter en tankt ranteférandring som skulle innebéra en
pldtslig och varaktig parallellférskjutning av relevant rénte-
kurva med en procentenhet uppat eller nedat. Nuvardet
av emissionsinstitutets sékerhetsmassa ska vid en daglig
berdkning Overstiga nuvardet av skulderna som avser
sdkerstéllda obligationer dven vid en tioprocentig plotslig
och varaktig forandring av relationen mellan obligations-
valutorna och tillgadngsvalutorna. Vid dessa berdkningar
ska aven nuvéardet av derivatavtal beaktas.
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Forvaltningsberattelse

Utlaning

SCBC bedriver inte nagon nyutlaningsverk-
samhet i egen regi utan forvarvar lopande, eller
vid behov, krediter fran SBAB och krediter
originerade av SBAB:s samarbetspartners.
Syftet med dessa forvarv ar att krediterna
helt eller delvis ska inga i den tillgangsmassa
som utgor siakerhet gentemot innehavare av
SCBC:s sidkerstallda obligationer.

Utlaning till allméanheten uppgick per 31 december 2008
till 157 792 mnkr jamfért med 128 205 mnkr vid arets
bdrjan. | syfte att mojliggora ytterligare upplaning via
sakerstallda obligationer forvarvades under aret krediter
originerade av FriSpar Bolan AB. Dessa krediter uppgick
per 31 december till 18 679 mnkr. Samtliga krediter fran
samarbetspartners har originerats enligt kreditregelverk
som i allt vasentligt motsvarar SBAB:s eget regelverk,
och har ddarmed lika god kvalitet som 6vriga krediter.
Portfdljen i SCBC bestar huvudsakligen av krediter
for bostadsandamal, med privatmarknad som stérsta
segment. De underliggande sakerheterna utgors framfor
allt av pantbrev i villor och flerbostadshus samt av pant
i bostadsratter. Portfoljen innehaller ingen utlaning till
renodlat kommersiella objekt. All kreditgivning avser den
svenska marknaden, och ar geografiskt koncentrerad till
storstadsregioner samt till universitets- och tillvaxtorter.
Sedan juni 2008 koper SBAB tillbaka krediter som
varit oreglerade i 30 dagar eller mer, jamfort med tidigare
60 dagar.

Fordelning pa dgarkategorier
2008-12-31

Flerbostadshus 14% Villor och fritidshus 46%

Bostadsratts-
foreningar 19%

Bostadsratter 21%

Fordelning pa sdkerhetstyp
2008-12-31

Ovrig sékerhet 1%

Kommunal borgen Pantbrev 73%
och direktlan till

kommuner 5%

Bostadsrétter 21%
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Geografisk fordelning
2008-12-31

Ovriga orter 15% Stockholmsregionen 44%

Universitets- och
tillvéxtorter 9%

Oresundsregionen 23%

/ Goteborgsregionen 9%

Sakerhetsmassan

Av SCBC:s totala kreditportfolj utgor 95% kvalificerade
tillgangar som ingér i sdkerhetsmassan. Det innebar att
de utgor formell sékerhet for de av bolaget utgivna séaker-
stéllda obligationerna.

Av krediterna i sdkerhetsmassan utgor cirka 95%
utlaning mot sékerhet i pantbrev eller bostadsratt. Vid
berékning av LTV" fér dessa krediter anvénds den dvre
gransen for lanets (eller en grupp av lans) inomlége i
panten. De marknadsvarden pa fastigheter, som utgor
grunden for berakningarna, harror till 6vervdgande delen
fran det senaste utlaningstillfallet. Sammantaget innebér
det en konservativ beddomning av krediternas LTV.

Information om SCBC:s sékerhetsmassa publiceras
manatligen pa scbc.se

D [TV = Loan to Value (beléningsgrad).

Nyckeltal for sakerhetsmassan

2008-12-31

Total sdkerhetsmassa, mdkr 1531
Kreditportfdlj, mdkr 149,7
Genomsnittligt, vagt Max-LTV, % 59
Genomsnittlig lanestorlek, tkr 462
Genomsnittlig vagd aldersfordelning, ar 4,5
Genomsnittlig végd aterstaende I6ptid, ar 1,6
Fyllnadssékerheter, mdkr 3,4

Max-LTV for sakerhetsmassa,

antbrev och bostadsréatter
P 2008-12-31

Lane- Lane-

belopp belopp

Max-LTV (%) Antal » (mnkr) (%)
0-20 19 512 5727 4%
20-40 34 998 19 392 14%
40-50 20 496 13 764 10%
50-60 22 155 22 804 16%
60-70 21103 20 949 15%
70-75 71934 34 325 41%
Summa 190 198 141 961 100%

D Fsr pantbrev avses antal pantbrevsblock, for bostadsrétter avses
antal lan.



Upplaning

Under 2008 har kapitalmarknaderna karak-
tariserats av extrema handelser och hdg
volatilitet. SCBC har trots stor osakerhet

i marknaden lyckats bibehalla tillgangen
till de viktigaste upplaningsmarknaderna,
i valutorna svenska kronor och euro.

Den oro som préglat de finansiella marknaderna under
aret har paverkat SCBC:s upplaningsverksamhet framst
genom hogre upplaningskostnader. Skillnaderna i niva
mellan sékerstélld och icke sékerstélld upplaning har 6kat
kraftigt och sakerstallda obligationer utgér nu SBAB-kon-
cernens viktigaste upplaningskalla. Utestdende sakerstalld
skuld, exklusive repor, uppgick per 31 december 2008 till
totalt 127 mdkr (bokfort varde inklusive marknadsvérde-
forandringar). Det motsvarar en 6kning med cirka 22 mdkr
jamfort med 31 december 2007.

Upplaning

2008-12-31

Repor 7% Svenska sakerstéllda
obligationer 43%

EMTCN 50% \

N—’

Upplaning - forfalloprofil
2008-12-31

mdkr

50

40

30

20

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2016 2017 2018 2021

Forvaltningsberattelse

Upplaningsprogram

SCBC har tva program for langfristig upplaning, EMTCN-
programmet och det svenska sédkerstallda obligations-
programmet. Utestaende upplaningsvolym (bokfort varde
exklusive marknadsvardeforandringar) per den 31 decem-
ber 2008 under respektive program uppgick till:

© EMTCN-programmet: Motvardet av 65,2 mdkr for-
delat pa ett flertal utldandska valutor.

© Det svenska sikerstillda obligationsprogrammet:
66,1 mdkr (inklusive 9,5 mdkr repor).

Transaktioner under aret

Bland de emissioner som SCBC genomfdrde i den
internationella marknaden under EMTCN-programmet
kan foljande publika transaktioner namnas:

© En emission om 1,25 md euro i den publika euro-
marknaden.

© En emission om 150 mn schweiziska franc i den
publika schweiziska marknaden.

Aven ett antal s& kallade private placements i ett flertal
valutor har emitterats under EMTCN-programmet.

Upplaning - valutaférdelning

2008-12-31
CHF 6%
EUR 38%
usD 1% \
SEK 51% \ / NOK 4%
Utestaende volym SCBC:s svenska
sdkerstéllda obligationer
2008-12-31
mdkr
20
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10
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0
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Forvaltningsberattelse

Rating

Ratinginstituten Moody’s och Standard & Poor’s har asatt
SCBC:s obligationsprogram hégsta méjliga langfristiga
kreditbetyg, Aaa respektive AAA. SCBC for I6pande en
dialog med béada ratinginstituten och rapporterar regel-
bundet en stor mangd information géllande SCBC:s till-
gangar, utestaende skuld och derivat. SCBC:s huvudsak-
liga syfte ar att forse SBAB-koncernen med basta mojliga
langfristiga finansiering varfor bibehallandet av hogsta
mdjliga kreditbetyg &r av central betydelse.

Sakerhetsmassan - historisk utveckling
Nominellt belopp

SCBC:s starka kreditstruktur, kombinerat med hog kvalitet
i underliggande tillgangsmassa samt den svenska lagen
om sakerstéllda obligationer, har bidragit till att SCBC
erhallit hogsta mojliga kreditbetyg.

En annan viktig parameter som ligger till grund for
ratinginstitutens kreditbedémning &r nivdn pa nominella
oversakerheter i forhallande till den utestdende séker-
stallda skulden, den sé kallade OC-nivan (over-collatera-
lization level). Historik angaende sdkerhetsmassans, vid
varje tidpunkt under aret faktiskt géllande, OC-niva
(i procent) aterfinns nedan.

mdkr OC %
165 100
T\ P
145 -
125 e . —
p S A= N\ 60
105
85 40
65 —— —— -
20
45 |— - — = e
25 0
jan 2008 feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec 2008
=== Tillgdngar e== Skulder OC %
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Resultat

Roérelseresultat
SCBC:s rorelseresultat for 2008 uppgick till 1 012 mnkr
(566 mnkr). Gkningen ar framst hanforlig till orealiserade
marknadsvardeforandringar inom nettoresultat av finan-
siella poster till verkligt varde.

SCBC har per december lamnat koncernbidrag till
moderbolaget SBAB pa 1 600 mnkr fore skatt.

F6r 2008 uppgick réntabiliteten pa eget kapital till 9,5%.

Réntenetto

Réntenettot har minskat nagot jamfort med foregaende
ar och uppgick till 797 mnkr (840 mnkr). Arets turbulens
pa finansmarknaden har paverkat réantenettot negativt,
framst genom Okade kostnader for upplaning och en
fortsatt press pa utlaningsmarginalerna.

Forrantningen pa det egna kapitalet har forbattrats
jamfort med foregaende ar till féljd av ett hogre genom-
snittligt ranteldge under aret. Den genomsnittliga utla-
ningsrantan uppgick till 4,94% (4,26%). Kreditportféljen
har 6kat med cirka 29,6 mdkr sedan féregaende ar, vilket
tillsammans med ett stérre eget kapital uppréatthallit
réntenettonivan.

Placeringsmarginalen (rantenetto i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning) sjonk till 0,49% (0,74%).
Minskningen aterspeglar framst effekterna av den turbu-
lenta finansmarknaden.

Ovriga intékter och kostnader

Provisionsnettot och 6vriga intédkter uppgick till 631 mnkr
(34 mnkr). Okningen forklaras av nettoresultat av finan-
siella poster till verkligt varde, vilket har forbattrats med
608 mnkr sedan foregaende ar. 504 mnkr av denna 6kning
avser orealiserade marknadsvardeforandringar pa derivat-
instrument och sé@krade poster, vilket till storsta delen
forklaras av ett lagre ranteldge per 31 december 2008
jamfort med 31 december 2007. Resterande 6kning,

104 mnkr, avser realiserat resultat hanforligt till rante-
barande finansiella instrument.

Forvaltningsberattelse

Omkostnader

Omkostnaderna uppgick till 399 mnkr, en 6kning med
29% jamfort med féregaende ar. Okningen &r framst
hanforlig till kostnader for de tjanster som SBAB tillhanda-
héller SCBC med under outsourcingavtalet. Den 6kade
outsourcingkostnaden forklaras framst av laneportfoljens
o6kning sedan foregaende ar.

Kreditforluster

Kreditforlusterna 6kade och uppgick netto till 17 mnkr
(positivt 1 mnkr), vilket motsvarar 0,01% av utestaende
kreditvolym. Okningen beror framst p& hdgre gruppvisa
reserveringar for privatmarknadsportféljen. Den gruppvisa
reserven for privatmarknadslan 6ékade under aret och upp-
gick till 78 mnkr (51 mnkr), medan den gruppvisa reserven
for foretagsmarknadslan minskade och vid arets slut upp-
gick den till 7 mnkr (20 mnkr). | férhallande till laneportfol-
jens storlek &ar kreditforlusterna fortsatt mycket laga.

Utdelningsprincip och vinstdisposition

SCBC har ingen faststalld utdelningsprincip. Utdelning
foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelser i
aktiebolagslagen och faststélls darefter av arsstamman.
For 2008 ars verksamhet foreslar styrelsen och verk-
stéllande direktoren att arets vinst ska balanseras i ny
réakning och att ingen utdelning ska ske.

Vasentliga handelser efter balansdagens utgang

© Omvardering av underliggande fastighetsvarden i
SCBC:s kreditportfolj sker under forsta kvartalet 2009.

© Fortsatt osdkerhet rader avseende utvecklingen pa
den finansiella marknaden.

© Under 2008 kunde en viss Okning av kreditrisken note-
ras. Denna trend har inte forstarkts under inledningen
av 2009.
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Forvaltningsberattelse

Trearsoversikt

mnkr 2008 2007 2006

Rénteintékter 8 006 4 786 1775
Rantekostnader (7 209) (3 946) (1472)
Réantenetto 797 840 303
Gvriga rorelseintékter 631 34 152
Summa rorelseintéakter 1428 874 455
Ovriga rorelsekostnader (399) (309) (157)
Summa rorelsekostnader (399) (309) (157)
Resultat fore kreditfoérluster 1029 565 298
Kreditforluster, netto (17) 1 -
Rorelseresultat 1012 566 298
Utlaningsportfolj 157 792 128 205 88 654
Uppskjutna skattefordringar 135 - -
Ovriga tillgangar 26 519 9848 772
Summa tillgangar 184 446 138 053 89 426
Emitterade vardepapper m m 126 578 105 361 68 741
Ovriga skulder 29 059 11 409 6 574
Uppskjutna skatteskulder = 21 -
Efterstélld skuld till moderbolaget 19 426 15 439 9 896
Eget kapital 9 383 5823 4 215
Summa skulder och eget kapital 184 446 138 053 89 426
Utléning

Placeringsmarginal, % 0,49 0,74 0,68
Kreditforluster

Kreditforluster i procent av utlaning, % (0,01) 0,00 -
Reserveringsgrad i forhallande till utlaning, % 0,05 0,06 -
Produktivitet

K/l-tal, exkl kreditforluster 28 35 35
K/I-tal, inkl kreditforluster 29 35 35
Kapitalstruktur

Réntabilitet, % 9,5 8,1 10,2
Kapitaltéckningsgrad, %" 10,0 8,5 8,8
Primérkapitalrelation, %" 10,0 8,5 8,8
Soliditet, % 5,1 4,2 4,7
Konsolideringsgrad, % 5,0 42 4,7
Anstéllda

Antal anstéllda 1 1 1

" Jamférelsetalen for 2006 &r inte omréknade enligt lagbegrénsad IFRS.

SCBC visar endast trearstversikt d& bolaget inte bedrivit ndgon verksamhet fore 2006.

Definitioner pa nyckeltal

Placeringsmarginal

Kreditforluster i procent av utlaning
Reserveringsgrad i forhallande till utlaning
K/I-tal exkl kreditforluster

K/I-tal inkl kreditforluster
Réntabilitet

Kapitaltdckningsgrad
Primérkapitalrelation

Soliditet

Konsolideringsgrad

Antal anstéllda

Réntenetto i forhallande till genomsnittlig balansomslutning

Kreditforluster i forhallande till utlaning vid arets slut

Total reserv for sannolika kreditforluster i forhallande till utlaning

Summa rorelsekostnader /summa intakter

(Summa rorelsekostnader plus kreditforluster)/summa intakter
Rorelseresultat efter faktisk skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital
Kapitalbas/riskvéagt belopp

Primérkapital/riskvagt belopp

Eget kapital i férhallande till balansomslutning vid arets slut

Eget kapital inkl uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning vid arets slut
Fast anstéllda
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Finansiella rapporter

Resultatrakning

Rénteintékter 1 8 006 4786
Rantekostnader 1 (7 209) (3 946)
Réantenetto 797 840
Provisionsintakter 2 1 7
Provisionskostnader 2 (16) )
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 3 636 28
Ovriga rorelseintakter 0 0)
Summa rorelseintéakter 1428 874
Allménna administrationskostnader 4 (398) (307)
Ovriga rorelsekostnader 5 1) 2)
Summa kostnader fére kreditforluster (399) (309)
Resultat fére kreditférluster 1029 565
Kreditforluster netto 6 A7) 1
Rorelseresultat 1012 566
Skatt pa arets resultat 7 (292) (158)
Arets resultat 720 408

Balansrakning
mnkr Not 2008-1 2-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut 8 5 535 7015
Utlaning till allménheten 9 157 792 128 205
Forandring av verkligt vérde pa sakringsredovisade lanefordringar 10 4 568 (708)
Derivatinstrument 1 14 745 3113
Uppskjutna skattefordringar 19 135 -
Ovriga tillgangar 13 1382 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 289 299
SUMMA TILLGANGAR 184 446 138 053
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 15 20 629 8 435
Emitterade vardepapper m m 16 126 578 105 361
Derivatinstrument 1 4 020 994
Ovriga skulder 17 1629 83
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2781 1897
Uppskjutna skatteskulder 19 = 21
Efterstélld skuld till moderbolaget 20 19 426 15 439
Summa skulder 175 063 132 230
Eget kapital
Aktiekapital 50 50
Aktiedgartillskott 9 550 5150
Balanserad vinst (937) 215
Arets resultat 720 408
Summa eget kapital 21 9 383 5823
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 184 446 138 053
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter for egna skulder 22 153 105 123 687
-
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Finansiella rapporter

Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiedgar- Balanserad Summa
mnkr Aktiekapital tillskott vinst eget kapital
INGAENDE BALANS 2007-01-01 50 3 950 215 4 215
Aktiedgartillskott 1200 1200
Arets resultat 408 408
UTGAENDE BALANS 2007-12-31 50 5 150 623 5823
( )
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiedgar- Balanserad Summa
mnkr Aktiekapital tillskott vinst eget kapital
INGAENDE BALANS 2008-01-01 50 5 150 623 5 823
Aktiedgartillskott 4 400 4 400
Utdelning till moderbolag (408) (408)
Lamnat koncernbidrag till moderbolag, efter skatt (1152) (1152)
Arets resultat 720 720
UTGAENDE BALANS 2008-12-31 50 9 550 (217) 9 383

De aktiedgartillskott som utgéatt &r villkorade och moderbolaget Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), dger ratt att erhalla ater-
betalning av tillskotten ur AB Sveriges Séakerstéllda Obligationers (publ) disponibla vinstmedel férutsatt bolagsstdmmans godkénnande darom.

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan 7015 0

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Erhalina réntor och provisioner 8 089 4624
Betalda réntor och provisioner (6 480) (3 378)
Realiserade vardeforandringar 131 29
Utbetalningar till leverantorer (323) (365)
Betalda inkomstskatter (164) (158)
Foréndring efterstélld skuld 3928 5543
Forandring utlaning till allmanheten (29 600) (39 539)
Forandring skulder till kreditinstitut 12 194 3642
Emission langfristig uppléning 45 886 50 979
Aterbetalning langfristig upplaning (38 835) (15 366)
Forandring Ovriga tillgangar och skulder 902 (196)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten (4 272) 5 815

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utbetald utdelning (408) -
Erhallet aktiedgartillskott fran moderbolaget 3 200 1200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2792 1200
Okning / Minskning av likvida medel (1 480) 7015
Likvida medel vid arets slut 5 535 7015

Likvida medel definieras som utlaning till kreditinstitut med en I6ptid pa hGgst tre manader fran anskaffningstidpunken.

SCBC Arsredovisning 2008 m



Finansiella rapporter

Riskhantering

En vid definition av risk dr den volatilitet i fram-
tida inkomster som beror pa forandrade virden
pa tillgangar och skulder. Risk i en verksamhet ar
ett naturligt tillstand men innebér att osakerhet i
nagon form uppstar och denna osidkerhet maste
hanteras.

SCBC:s processer for riskhantering éverensstammer med de for
hela SBAB-koncernen och bolaget foljer utover det regelverket
for sékerstéllda obligationer (se sid 6). For SCBC innebér risk-
hantering att bolaget i varje enskild transaktion ska kunna méta
vilket vdarde en affér genererar avseende avkastning och risk samt
vilken kapitalniva som ar den optimala fér den inneboende risken.
Konkret innebar det att SCBC for en aterkommande diskussion
kring foljande fragestélliningar:

© Vilka olika risker genereras i verksamheten och hur kan SCBC
méta dessa pa ett konsistent satt och darmed skapa jamfor-
barhet?

© Hur kan SCBC organisera sin riskhantering och integrera den
i affarsverksamheten sa att alla forstar vardet av en korrekt
riskhantering?

© Har SCBC tillrackligt med kapital for att méta bolagets risker?

Riskaptit

Risk &r en integrerad del av all verksamhet som SCBC bedriver.
Givet bolagets strategi att framst generera intakter genom att ta
kreditrisk ar det viktigt att veta hur stor risk SCBC faktiskt ska ta
péa savél aggregerad nivad som gentemot olika segment och en-
skilda kunder, den sé kallade riskaptiten. Riskaptit kan definieras
som de slag i resultatet ett foretag kan acceptera for att stodja en
viss strategi. Detta uttrycks for SBAB-koncernen pé foljande satt:

© SBAB-koncernen ska ha en avkastning pa eget kapital over-
stigande rantan for den femariga statsobligationen plus fem
procentenheter efter skatt, sett dver en konjunkturcykel

© SBAB-koncernens primarkapitalrelation ska inte understiga 7%

© Det ekonomiska kapitalet ska inte dverstiga 85% av det
tillgangliga kapitalet

© Intjaning ska i huvudsak vara baserad pa kredit- och rénterisk.

Riskprocessen for koncernen kan enkelt beskrivas pa foljande satt:

1. Identifiera risk

SBAB-koncernen bedriver sin verksamhet i tre olika affarsomra-
den, varav tvd inom utlaning (Foretag och Konsument) och ett
inom upplaning och finansiell riskhantering (Finans). Inom de tva
forstndmnda genereras i huvudsak kreditrisk, medan uppla-
ningsverksamheten ger upphov till flera finansiella risker, varav
hantering av rénterisken kan ge en viss intjéning.

SCBC Arsredovisning 2008

2. Méta risk och kapitalbehov

Identifierade risker mats i olika modeller. For affarsrisk respektive
operativ risk anvands schabloner baserade pa affirsomradenas
rorelsekostnader respektive rorelseintakter. For kreditrisk har ett
flertal statistiska ratingmodeller utvecklats, beroende pa vilken typ
av motpart som ska kreditbedémas (PD - probability of default)
och vilken sakerhet som finns (LGD - loss given default). SBAB-
koncernen anvander en avancerad metod for faststéllande av in-
ternt och externt kapitalkrav. Marknadsrisken méts dels med hjélp
av sa kallad VaR (Value at Risk), dels med parallellférskjutning av
avkastningskurvan, beroende pé vilket syfte métningen har. Finans-
inspektionen har faststéllt att SBAB-koncernen kapitalberakning
uppfyller de krav som stipuleras av Baselregelverkets andra pelare.

3. Analysera, kontrollera och rapportera
Utifran den information modellerna ger utfor SCBC en analys av
hur riskerna paverkar och kan forvantas paverka verksamheten.
Detta arbete innefattar saval uppféljning och analys av det
historiska utfallet som framatriktade stresstester och scenario-
analyser. SCBC:s styrelse och VD ska vid varje rapporttillfalle ges
en adekvat bild av vilken riskprofil bolaget har.

Detta arbete utgdr sedan del av underlaget till SCBC:s strate-
giska planering och bildar grunden for faststéllande av kapitalmal.

SCBC har under aret fortsatt arbetet med att implementera en
sammanhallen infrastruktur for de utékade kraven kring kapital-
tackningsredovisning och sdkerstallandet av Ibnsamhetsmatning
i alla kundsegment genom hela riskprocessen. | den nu aktuella
fasen har SCBC gatt vidare med att installera analysverktyg for
fordjupad analys och riskklassificering av hela kundstocken samt
processer for automatisering av rapporteringen.

Overgripande mal for riskhantering

© Riskhanteringen ska stddja affarsverksamhet och ratingmal.
Risktagandet ska vara balanserat, vilket ska uppnas genom
att den totala risken halls pa en sadan niva att den &r forenlig
med langsiktiga finansiella mal for avkastning, riskkapitalets
storlek samt efterstravad rating.

© Relevanta risker ska identifieras, matas, styras och kontrolleras.

© Allokeringen av kapital ska ske med utgangspunkt fran ons-
kad riskniva och intjaningsférmaga.

© Riskhanteringen ska vara transparent och darmed kunna
presenteras for, och féljas av, utomstaende intressenter.

Organisation och ansvar

Styrelsen

Styrelsen i SCBC &r ytterst ansvarig for hantering av risk och
beslutar om riskstrategi och riskaptit samt riskpolicy och instruk-
tioner for hantering och métning av risk. Genom finansinstruktio-
nen beslutar styrelsen om limiter for bland annat marknads-

och likviditetsrisk. | enlighet med finansinstruktionen fattas vissa
limitbeslut av finansutskottet i SBAB-koncernen. Styrelsen



beslutar &ven om befogenheter for beslutsfattare genom beslut
av kreditinstruktionen.

SCBC:s styrelse har vid det konstituerande styrelsemotet be-
slutat att i tillampliga delar faststélla de styrande dokument i form
av policys och instruktioner som moderbolagets styrelse faststallt
att gélla for moderbolagets verksamhet samt att de beslut som
moderbolaget har fattat och framledes kommer att fatta avse-
ende dessa styrande dokumenten jamval i tillampliga delar ska
gélla féor SCBC med de &ndringar och med verkan per den dag
som beslutas av moderbolaget for respektive styrande dokument.
De beslut som fattas i moderbolagets styrelse avseende styrande
dokument anmals i SCBC:s styrelse.

ALCO (Asset and Liability Management Committe)

"Asset and Liability Management Committee” (ALCO) &r ett organ
inom SBAB-koncernen som bereder drenden avseende risk och ka-
pitalplanering som behandlas i moderbolagets ledning. Moderbola-
gets ekonomichef ar ordféranden i ALCO. | 6vrigt ingar cheferna for
respektive affarsomrade, kreditchefen och chefen for Riskenheten.

Riskenheten

Riskenheten ar en enhet inom SBAB-koncernens ekonomiavdel-
ning som ansvarar for att analysera, beddoma och rapportera om
SBAB-koncernens samlade risker. Sarskilt ska kreditrisken, som
ar den vasentligaste risken, kontrolleras och analyseras. Risk-
enheten dr ansvarig for utformning, implementering, tillforlitlighet
och uppfdljning av riskklassificeringssystem och for den interna
kapitalutvarderingen. De enskilda riskerna hanteras av respektive
affarsomrade inom SBAB-koncernen.

Koncernens samlade riskbild rapporteras av riskenheten
manadsvis till SBAB-koncernens VD, foretagsledning och styrelse
tillsammans med beskrivning dver utveckling av ekonomiskt kapital
och riskjusterad avkastning. Dessutom rapporteras kapitaltédckning

Overgripande process for berdkning av ekon

Finansiella rapporter

manadsvis till SCBC:s VD och styrelse. Kvartalsvis rapporteras
ocksa en mer detaljerad beskrivning av riskutvecklingen.

Finansinspektionens granskning av metoder

for riskbedémning

SCBC har fatt Finansinspektionens tillstand att basera kapitalkra-
vet for kreditrisk pa interna riskklassificeringsmetoder (IRK-meto-
der). Finansinspektionen har granskat bolagets interna metoder
och beddmer att de ar tillforlitliga.

Den av bolaget anvanda metoden for att mata och hantera
operativ risk uppfyller bestdmmelserna i Finansinspektionens
foreskrifter och Finansinspektionen bedémer metoden som till-
forlitlig. SCBC anvénder sig av schablonmetoden for att méata och
hantera operativ risk.

SCBC har under 2008 ansokt om tillstand att anvanda egna
estimat for LGD och konverteringsfaktorn (KF) for Ian till foretag
och bostadsrattsféreningar mot sékerhet av pantbrev.

Risker
Kreditrisk i utlaningsverksamheten
Kreditrisken definieras som risken for forlust pa grund av att
kunden eller motparten inte kan erldgga rantebetalningar och
amorteringar eller i ovrigt fullfolja laneavtalet. Kreditrisk forekom-
mer, forutom vid lan och lanel6ften, dven vid vardeférandringar
av stéllda sakerheter som innebér att dessa inte langre tacker
bolagets fordringar. Sedan juni 2008 kdper moderbolaget tillbaka
krediter som varit oreglerade i 30 dagar, mot tidigare 60 dagar.
Kreditrisken i utlaningsverksamheten begransas av de i SBAB-
koncernen beslutade limiterna for kund eller kundgrupp. Kreditrisken
hanteras dven genom att potentiella lantagares forméga att betala
réntor analyseras i SBAB-koncernens kreditbeviljningsprocess.

iskt kapital

AO Aktivitet Risktyp

Kreditrisk

DZ—Z>rovuocC

Valutarisk inEnm l1

# Operativ risk Schablonberékning #

rknads- Marknadsrisk-
risk modeller

Kapital-

Hantering berékning

Kreditrisk-
modeller

Ekonomiskt

kapital
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Nya lan till konsument beviljas till exempel endast lantagare som
beraknas kunna erldgga rantor och amorteringar i ett rantelage
som Overstiger nivan vid kreditbeslutstillfallet med cirka 2%. Vidare
anvands riskklassbedomningen vid analys av kreditrisk for nya och
befintliga kunder i kreditportféljerna.

For métning och uppfdljning av kreditrisk kan schablonmetod
samt grundldggande eller avancerad intern riskklassningsmetod
(IRK-metod) anvdndas. SCBC tillampar avancerad intern riskklass-
ningsmetod for konsumentkrediter. Under 2008 har SCBC ansokt
om tillstdnd att anvanda avancerad metod &dven for féretagskredi-
ter. Svar pa ansokan véntas fran Finansinspektionen under 2009.
Fram till dess att tillstand erhalls tillampas grundldggande intern
riskklassningsmetod.

IRK-metoden anvands for bedomning av kreditrisk i varje del
av ett enskilt engagemang till hushall eller foretag, déar sakerhet
utgors av pantbrev eller pant i bostadsrattslagenhet. For reste-
rande del anvands schablonmetoden vid kvantifiering av kredit-
risk. For det fall extern rating anvants har den lagsta ratingen
fran antingen Moody’s eller Standard & Poor’s valts. | modeller for
kreditrisk beddms sannolikheten for fallissemang (PD), bedémd
forlustandel (LGD) och den andel av ett lanel6fte som &r utnyttjat
vid ett eventuellt fallissemang, konverteringsfaktorn (KF). Utifran
dessa parametrar tillsammans med engagemangets storlek (EAD)
kan kunderna rangordnas efter risk och forvantad respektive ofor-
vantad forlust berdknas. Engagemanget hanfors efter bedémning
till en av atta riskklasser for foretags- respektive konsumentkredi-
ter, dér den attonde klassen utgors av kunder i fallissemang. Ut-
vecklingen for kunder i sémre riskklasser foljs extra noggrant och
vid behov hanteras engagemanget aktivt av kreditbevakare inom
kreditavdelningen. Framtagna modeller valideras arsvis. Inneva-
rande ars validering visar bland annat en 6kad koncentration av
kunder i de basta riskklasserna. Med anledning av detta kommer
modellerna att justeras sa att en mer jamn fordelning foreligger.

En mer stringent process dar kvalitativa faktorer komplet-
terar den tidigare kvantitativa beddmningsprocessen av kunds
riskklass anvands inom féretagsmarknad® for kundsegment déar
aktuella bokslut finns tillgangliga, vilket innebér 6kad likformighet
i bedomningen och enklare hantering av underlag. For dvriga
kundsegment bifogar, liksom tidigare, kreditanalytikerna sin
beddmning av riskklass med tillhdrande motivering till besluts-
underlaget for riskklassbedomning i beslutshanteringssystemet.

Den av modeller bedémda forvantade forlusten (EL) kan jam-
féras med den i redovisningen beddomda sannolika forlusten sett
over en langre tidsperiod. Hanteringen av den senare regleras av
IAS 39. Enligt dessa regler ska nedskrivningar ske dar det finns ob-
jektiva belagg for en nedskrivning till foljd av att en eller flera héan-
delser intréffat som har negativ inverkan pa framtida kassafloden,
till skillnad fran den av modeller framtagna forvéantade forlusten
dér risken i varje enskilt Ian ska berdknas utifran utfallet under en

( N\
Den forvéantade kreditforlusten EL (expected loss) méts genom
formeln EL = PD*LGD*EAD dar
=» PD (probability of default) utgér sannolikheten for fallissemang
hos kunden,

=» LGD (loss given default) anger hur stor férlusten blir i hdndelse
av fallissemang och

=» EAD (exposure at default) méater den férvdntade exponeringen
i handelse av fallissemang.

Maximal kreditriskexponering utan hansyn till erhallna
sdkerheter eller annan kreditférstarkning

mnkr 2008 2007

Med privatmarknad avses all utldning till konsument som avser villa, fritidshus
och bostadsrétt. Med féretagsmarknad avses all annan utldning till allménheten.
Det innebér bland annat att Ian till privatperson avseende flerbostadshus ér att
betrakta som féretagsmarknadslan.
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Kreditriskexponering avseende poster som
redovisas i balansrdkningen

Utlaning till kreditinstitut 5 535 7015
Utlaning till allménheten:
Lan till konsumenter

- Villor och fritidshus 72 820 54 458

- Bostadsratter 32920 26 097

Lan till foretag/juridiska personer

— Bostadsrattsforeningar 30 663 27 699

- Privata flerbostadshus 16 269 12 982

- Kommunala flerbostadshus 4 996 6 954

- Afférs- och kontorshus 124 15
Foréndring av verkligt vérde pa

sékringsredovisade lanefordringar 4 568 (708)
Derivatinstrument 14 745 3113
Ovriga tillgangar 1382 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 289 299

Kreditriskexponering avseende poster inom linjen
Finansiella garantier = -
Laneloften och andra kreditrelaterade ataganden = -

Maximal kreditexponering per 31 december 184 311 | 138 053

langre tidsperiod i en statistisk modell. Berakningen av EL regleras
av Lag (2006:1371) om kapitaltdckning och stora exponeringar
samt Finansinspektionens foreskrift FFFS 2007:1 dér risken i varje
enskilt lan ska beraknas utifran utfallet under en langre tidsperiod.

De olika metoderna kommer att ge olika resultat beroende pa
konjunkturlaget. Vid hégkonjunktur kommer den redovisade ned-
skrivningen att vara lagre an den enligt IRK-modeller berdknade,
eftersom den senare ar baserad pa fallissemangsutvecklingen
under en langre tidsperiod och ddrmed kommer att generera ett
mer normaliserat varde. Av samma anledning kommer den redo-
visade nedskrivningen vid en lagkonjunktur att vara stérre &n den
som beréknats enligt IRK-metoden.

Ovanstaende uppstallning beskriver maximal kreditriskexpo-
nering for SCBC vid utgangen av 2007 och 2008 utan hénsyn till
stallda sdkerheter. For tillgangar i balansrédkningen uppges det bok-
forda vardet. 91% (97%) av total kreditriskexponering harror fran
utlaning till kreditinstitut och allménheten (med hénsyn taget till
férandring av verkligt varde pa sékringsredovisade lanefordringar).

Sékerheter i utldningsverksamheten

For att kredit ska lamnas i SBAB-koncernen kravs att betryg-
gande sdkerhet kan erhallas i fast egendom eller bostadsratt.
Med betryggande sakerhet avses vanligen pantbrev i fastighet
eller bostadsratt inom 75%-85% av marknadsvardet. 85% galler
under forutsattning att sdkerhet kan erhéllas med basta ratt och
att kunden har riskklass R1-R4 fér konsument respektive C1-C4
for foretagskund. | 6vriga fall géller en beldningsgrans om 75%.
Om sékerheten ar kompletterad med en kreditforsakring finns
mojlighet till Ian inom 95% av marknadsvardet. Denna majlighet
finns &ven fran och med 2009 men kravet pa kreditforsakring har
da ersatts med krav pa "Laneskydd Trygg”? och att lanebelopp
overskjutande 85% av marknadsvérdet ska amorteras pa hogst
10 ar mot tidigare 15 ar. Forutom ovanstaende sékerheter finns
mojlighet att Iamna kredit mot bland annat sakerhet i statlig
kreditgaranti, kommunal proprieborgen, vardepapper, bankgaranti
eller inldningsmedel i svensk bank. SCBC innehar inga sékerheter
som Overtagits for skyddande av fordran.

2 Fdrsékring mot arbetsléshet och sjukdom utan livmoment.



Laneportfoljer fordelade pa riskklass

Finansiella rapporter

Foretagsmarknad 2008 2007
Reserveringar/utlaning Reserveringar/utlaning
Riskklass Utlaning i respektive riskklass Utlaning i respektive riskklass
Cco 1,3% - 2,1% -
C1 63,8% 0,0% 54,3% -
Cc2 18,2% 0,0% 21,3% -
C3 8,6% 0,0% 13,8% -
C4 4,9% 0,0% 3,9% -
C5 2,2% 0,1% 3,1% -
C6 0,7% 0,9% 1,4% 1,1%
c7 0,1% 3,6% 0,1% 30,2%
Cc8 0,2% - 0,0% 0,0%
100,0% 0,0% 100,0% 0,0%

C = Corporate (Féretagsmarknad)

Laneportfoljer fordelade pa riskklass

Privatmarknad 2008 2007
Reserveringar/utlaning Reserveringar/utlaning
Riskklass Utlaning i respektive riskklass Utlaning i respektive riskklass
R1 38,2% 0,0% 39,3% -
R2 20,2% 0,0% 21,1% -
R3 25,0% 0,0% 24,0% -
R4 11,7% 0,0% 10,8% -
R5 2,8% 0,5% 2,9% 0,3%
R6 1,4% 1,4% 1,3% 1,2%
R7 0,6% 3,7% 0,6% 6,2%
R8 0,1% 51% 0,0% 11,4%
100,0% 0,1% 100,0% 0,1%

R = Retail (Privatmarknad)

Léneportféljer fordelade pa riskklass

SCBC:s utlaning till allménheten uppgar till 158 mdkr (128 mdkr)
per 2008-12-31. Varje kund tilldelas en riskklass. Individuellt reser-
verade foretagsmarknadskrediter tilldelas alltid sémsta foretags-
marknadsriskklassen C8. De krediter som omfattas av gruppvis
reserv hdmtas for féretagsmarknad fran riskklasserna C6 och C7
och gruppvis nedskrivna privatmarknadskrediter omfattar krediter
i riskklasserna R5-R8. Riskklass CO avser lan till svenska kommu-
ner dar kunderna inte klassats enligt modell. Den stora koncen-
trationen i de basta riskklasserna tyder pa att riskdifferentieringen
inte &@r optimal. For att motverka den 6kade koncentrationen
kommer modellerna att justeras under innevarande ar.

Utlaning till allménhet och kreditinstitut

Laneportfoljen har fordelats pa lan, dar lantagaren fullgjort sina
betalningar enligt lanevillkoren, Ian dér lantagaren ej fullgjort

sina betalningar enligt lanevillkoren och lan med individuell
reservering. SCBC saknar l1an med individuell reservering. En
individuell reservering av en lanefordran baseras pa en individuell
beddmning av att framtida kassa-flode skett tillsammans med
uppskattning av marknadsvarde for underliggande sakerhet, vilket
utgor underlag for den individuella reserven. For gruppvis reserv
har en fordndring skett av risken i en grupp krediter, men denna
fordndring kan inte harledas till enskild kund. | tabellen specifice-
ras dels reserv utan hansyn till garantier, dels garanterat belopp
for respektive grupp av reservering.

Utlaning till allmdnheten per segment utan lIan med férfallet obetalt
belopp eller Ian med individuell reserv plus transaktionskostnader
Férdelningen av l1an per riskklass for de lan som varken har forfal-
let obetalt belopp eller individuell reservering visar att 95% 2008
och 95% 2007 ligger i de fyra bésta riskklasserna. Lan till affars-
och kontorshus &r sdkerstéllda med kommunal borgen eller pant

i bostadsfastighet. | férdelningen for 2008 ingar, till skillnad mot
fordelningen for 2007, transaktionskostnader om totalt 12 mnkr
(17 mnkr), som férdelas ut pa enskilt Ian utan forfallet obetalt
belopp eller 1an med individuell reserv. Transaktionskostnaderna
harror foretradesvis fran segmentet villor och fritidshus.

Lan med férfallet obetalt belopp men utan individuell reserv
Tabellen beskriver Ian med forfallen fordran utan individuell reserv,
fordelad pa forfallen amortering, forfallen upplupen réanta och
forfallen uppsagd kapitalfordran. Dessutom anges for fullstandig-
hetens skull ej forfallen kapitalfordran och ej forfallen upplupen
rénta for dessa lan. Samtliga belopp ar férdelade pa utlaningsseg-
ment. For lan med forfalina belopp i flera tidsintervall redovisas, i
forekommande fall, den ej forfallna delen i det éldsta tidsintervallet.
For forsta tidsintervallet har valts att inte ta hansyn till forfallna ford-
ringar upp till fem dagar fore senaste forfallodag for att ej erhallen
betalning som orsakats av helgdagar inte ska stora analysen.

99,7% (97,7%) av utlaningen vid utgangen av aret har inte nagot
forfallet obetalt belopp och har inte heller beddmts som osaker.
Av SCBC:s laneportfolj om 158 mdkr (128 mdkr) finns, liksom
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Lan till allménhet och kreditinstitut utan forfallet obetalt belopp,
med forfallet obetalt belopp och med reserv

2008-12-31 2007-12-31

mnkr Allménhet Institut Allménhet Institut

Lopande lan utan forfallet obetalt

belopp eller reservering 157 464 5 535 127 953 7015
Lan med forfallet obetalt belopp > 5 dagar 413 = 323 -
Lan med individuell reservering = = - -

Summa utestaende lan 157 877 5 535 128 276 7015

Individuell reserv - = _
Gruppvis reserv foretagsmarknad @) = (20) -

Gruppvis reserv privatmarknad (78) - (51) -
Summa reserver (85) - (71) -
Summa utlaning efter reserv 157 792 5 535 128 205 7015

Garantier for lan med individuell reserv - - - -
Garantier for lan i gruppvis reserv,

foretagsmarknad 4 = 7 -
Garantier for lan i gruppvis reserv,

privatmarknad 23 = 21 -
Summa garantier 27 - 28 -
Summa utlaning efter reserv och garantier 157 819 5 535 128 233 7015

Totalt gruppvis reserv uppgick per den 31 december 2008 till 58 mnkr (43 mnkr) efter avdrag for garantier, vilket &r 0,04% (0,03%) av laneportféljen.
For lan till kreditinstitut har inga reserveringar forekommit.

Utlaning till allmanheten 2008 per segment utan lan med forfallet obetalt belopp
eller Ian med individuell reserv inklusive transaktionskostnader

2008

Riskklass Villor och Bostads- Bostadsrattsratts- Privata fler- Kommunala Afféars- och
mnkr fritidshus ratter féreningar bostadshus flerbostadshus kontorshus "
C/RO = = = = 681 =
C/R1 31428 8 954 20 752 10 105 2 266 =
C/R2 13 613 7718 5608 2638 1108 119
C/R3 16 975 9 490 2360 1486 606 =
C/R4 7 352 5 000 827 1480 233 =
C/R5 1827 1072 631 426 101 =
C/R6 980 433 255 115 = =
C/R7 472 155 45 16 = 5
C/R8 40 16 75 - - -
Summa 72 687 32 838 30 553 16 266 4 995 124

Utlaning till allm&nheten 2007 per segment utan lan med forfallet obetalt belopp
eller lan med individuell reserv inklusive transaktionskostnader

Riskklass Villor och Bostads- Bostadsrattsratts- Privata fler- Kommunala Affars- och
mnkr fritidshus réatter foreningar bostadshus flerbostadshus kontorshus "
C/RO - - - 49 932 -
C/R1 23 939 7762 17 665 5148 3002 -
C/R2 11 262 5736 4 409 3853 1887 -
C/R3 11 652 7 621 3593 2 269 719 10
C/R4 4990 3 656 689 895 269 -
C/R5 1482 813 794 565 123 5
C/R6 640 334 482 180 22 -
C/R7 338 106 26 8 - -
C/R8 7 4 - - - -
Summa 54 310 26 032 27 658 12 967 6 954 15

" Engagemang redovisade i denna kategori kompletteras av kommunal borgen eller sékerhet i bostadsfastighet.
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Utlaning till allmanheten med forfallet obetalt belopp men utan individuell reserv 2008
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2008

Privatmarknad

Foretagsmarknad

tkr

Villor och
fritidshus

Bostads-
ratts-
féreningar

Bostads-
ratter

Affars-
och
kontors-
hus

Kommunala
flerbostads-
hus

Privata fler-
bostads-
hus

Forfallet 5-30 dagar "

Forfallen amortering

Forfallen upplupen ranta

Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. forfallen amortering

Ej forfallen kapitalfordran
Ej forfallen upplupen rénta

Forfallet 31-60 dagar

Forfallen amortering

Forfallen upplupen ranta

Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. férfallen amortering

Ej forfallen kapitalfordran
Ej forfallen upplupen ranta

Forfallet 61-90 dagar

Forfallen amortering

Forfallen upplupen ranta

Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. férfallen amortering

Ej forfallen kapitalfordran
Ej forfallen upplupen rénta

Forfallet > 90 dagar

Forfallen amortering

Forfallen upplupen ranta

Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. forfallen amortering

Ej forfallen kapitalfordran
Ej forfallen upplupen réanta

Summa forfallet

Summa forfallen amortering

Summa foérfallen upplupen rénta

Summa uppsagd forfallen kapitalfordran,
exkl. forfallen amortering

Summa ej forfallen kapitalfordran
Summa ej forfallen upplupen ranta

Summa total utlaning for 1an med forfallen fordran utan reserv
Vérde av sdkerheter och garantier

1036
1149

189 610

130

1036
1149

189 610

130

190 646
190 614

1031 15 445
574 372

101 725
54

95 509
353

1031
574

15 445
372

101 725
54

95 509
353

102 756
102 756

110 954
110 877

16 - -
140 - -

8 626 - -
42 - -

16 = =
140 = =

8 626 = =
42 = -

8 642 = =
8 642 = =

" Tidsintervallet tar inte hénsyn till forfalina fordringar upp till fem dagar fére senaste forfallodag. Detta for att ej erhéllen betalning som orsakats av helgdagar inte ska stora analysen.

féregaende ar, ingen uppsagd forfallen kapitalfordran exklusive
forfallen amortering 2008 vilket beror pa att moderbolaget sedan
juni 2008 koper tillbaka krediter som varit oreglerade i 30 dagar,
mot tidigare 60 dagar. Av 1an med forfallet obetalt belopp utgors
den storsta andelen av lan till bostadsrattsforeningar, 0,4% (0,2%)
av utlaningen till segmentet.

Osé&kra fordringar till allm&nheten
Med osékra fordringar avses fordringar déar reservering skett efter
individuell riskbeddmning. SCBC har inga oséakra fordringar.

Omstrukturerade fordringar
Omstrukturerade fordringar omfattar fodringar dar lanetagaren
har beviljats nagon form av eftergift till foljd av att lantagarens

finansiella stéllning forsamrats eller att lantagaren fatt andra
finansiella problem. Efter det att fordringarna omstrukturerats
anses de som fullgoda utifrdn de nya villkoren.

Omstrukturering av en lanefordran kan innebara

a)
massiga,

b)
olika tillgangar,

c)
till en dgarandel, eller

d)

att lanevillkoren modifieras med villkor som inte &r marknads-

att lantagaren delvis aterbetalar sitt 1an genom att 6verlamna

att langivaren accepterar att omvandla en del av lanefordran

att lantagaren ersétts eller kompletteras med en ny lantagare.

SCBC Arsredovisning 2008 m
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Utlaning till allmanheten med forfallet obetalt belopp men utan individuell reserv 2007

Privatmarknad Foretagsmarknad
Affars-
Bostads- Privata fler- Kommunala och
Villor och Bostads- ratts- bostads- flerbostads-  kontors-
tkr fritidshus ratter foreningar hus hus hus
Forfallet 5-30 dagar "
Forfallen amortering 3 552 2247 20 029 1399 - -
Forfallen upplupen ranta 108 5 69 29 - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. forfallen amortering
Ej forfallen kapitalfordran 11135 2 084 8 266 3218 - -
Ej forfallen upplupen ranta 31 2 44 12 - -
Forfallet 31-60 dagar
Forfallen amortering 1732 297 27 69 - -
Forfallen upplupen rénta 834 333 10 261 - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. férfallen amortering
Ej forfallen kapitalfordran 144 821 60 721 10 521 25 962 - -
Ej forfallen upplupen rénta 178 58 49 117 - -
Forfallet 61-90 dagar?
Forfallen amortering 13 8 0 0 - -
Forfallen upplupen ranta 81 23 - - - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. forfallen amortering
Ej forfallen kapitalfordran 17 493 4 324 4167 895 - -
Ej forfallen upplupen rénta 62 15 35 9 - -

Forfallet > 90 dagar®
Fdrfallen amortering 1 1 - - - -
Forfallen upplupen ranta - - - - - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. forfallen amortering - - - - - -

Ej forfallen kapitalfordran - - - - _ _
Ej forfallen upplupen ranta - - - - - -

Summa forfallet

Summa forfallen amortering 5298 2 553 20 056 1468 - -

Summa forfallen upplupen ranta 1023 362 79 290 - -

Summa uppsagd forfallen kapitalfordran,
exkl. forfallen amortering

Summa ej forfallen kapitalfordran 173 449 67 129 22 954 30 075 - -
Summa ej forfallen upplupen rénta 271 76 129 138 - -
Summa total utlaning for lan med forfallen fordran utan reserv | 178 747 69 681 43 010 31543 - -
Varde av sakerheter och garantier 178 383 69 681 43 010 31543 - -

" Tidsintervallet tar inte hansyn till forfalina fordringar upp till fem dagar fére senaste forfallodag. Detta for att ej erhéllen betalning som orsakats av helgdagar inte ska stora analysen.
2 Forfallet belopp 61-90 dagar avser avier som under perioden 29-31 december 2007 gick 6ver 60 dagar forfallet.
3 Férfallet belopp > 90 dagar utgérs av mindre restbelopp pé ett fatal avier.

Redovisat vdarde omforhandlade lan fordelat Kreditrisk i finansverksamheten
per lantagarkategori Inom finansverksamheten uppstar kreditrisk i form av motpartsrisk
Redovisat virde for finansiella tillgdngar som annars skulle redovisas f6r de derivatkontrakt SCBC ingar for att hantera bolagets risker.
som férfallna till betalning eller nedskrivna och vars villkor har omfér-
handlats. Motpartsrisk

Motpartsrisken utgdrs av exponeringar mot ledande banker samt
mnkr 2008 2007 moderbolaget och ar uteslutande sakrade genom sa kallade
Villor och fritidshus 9 6 ensidiga sakerhetsavtal, dar motparten stéller sdkerheter mot
Bostadsratter 1 - exponeringen.
Bostadsréttsforeningar = 54

Privata flerbostadshus = -
Kommunala flerbostadshus - -
Affars- och kontorshus = -

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r risken for att ogynnsamma marknadsrorelser kan
paverka bolagets resultat negativt. SCBC ska préglas av ett lagt
Summa 10 60 risktagande och SBAB-koncernens styrelse beslutar ytterst om
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Motpartsrisker
mnkr 2008-12-31 2007-12-31
Ratingkategori Utnyttjad Utnyttjad
Limit limit Limit limit
AAA = = - -
AA- till AA+ 3 647 1102 7087 1467
A- till A+ 3 290 2334 430 -
Léagre én A- = = - -
Saknar rating - - - -
Summa 6 937 3 436 7517 1467

Tabellen askadliggdr utnyttjad limit respektive limit, pa en aggregerad niva per ratingkategori for SCBC:s motparter och utgér en sammanstélining av de externa derivatkontrakt
SCBC hade ingatt per 2008-12-31. P& koncernniva faststélls limit per motpart for samtliga placeringar (exklusive likviditetsportfdlj), derivatkontrakt och repokontrakt. | enlighet
med finansinstruktionen faststélls limiterna av SBAB:s finansutskott inom ramen f6r av moderbolagets styrelse faststéllt ratingrelaterat ramverk. Utnyttjad limit berdknas som
marknadsvérdet av finansiella derivatinstrument, repokontrakt och placeringar. Fér de motparter som &ven &r ldnekunder ska limiten samordnas med kreditlimiten. Limiten kan
faststéllas for en tidsperiod om ldngst ett ar innan ny prévning ska ske. Finansutskottets beslut ska redovisas till styrelsen vid ndstkommande styrelseméte. F6r samtliga av

SCBC:s motparter finns ensidiga sékerhetsavtal uppréttade.

Réntebindningstider for finansiella tillgangar och skulder

Utan Utan
réntebind- <3 3-6 6-12 réntebind- <3 3-6 6-12

mnkr ningstid man man man 1-564r >5ar Totalt| ningstid méan man man 1-5ar >5ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till

kreditinstitut 96 5439 = = = = 5535 - 7015 - - - - 7015
Utlaning till

allménheten - 71825 7118 13780 57483 7586 157 792 - 51991 6454 15782 47353 6625 128 205
Foréandring av

verkligt varde pa

sakringsredovisade

lanefordringar = 1415 876 1406 1886 (1015) 4 568 (708) - - - - - (708)
Derivatinstrument - (118 690) 21034 109 151 3250 14745 26 585 (1162) (8599) (10 775) (2936) 3113
Ovriga tillgangar 1671 = = = = = 1671 428 - - - - - 428
Summa finansiella

tillgangar 1767 (40011) 7994 36220 168520 9821 184 311 (280) 85591 5292 7183 36578 3689 138 053
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 15284 5345 = = - 20629 - 8435 - - - - 8435
Emitterade

vardepapper m m = 3035 = 20713 99139 3691 126 578 - 855 5767 25168 67857 5714 105 361
Derivatinstrument - (95544) 9755 15211 67439 7159 4020 - 57704 0 (17 759) (35 230) (3722) 994
Ovriga skulder 4410 - - - - - 4410 2 001 - - - - - 2001
Efterstéllda skulder (668) 20 094 = = = - 19426 - 15439 - - - - 15439
Summa finansiella

skulder 3742 (57131) 15100 35924 166 578 10850 175 063 2001 82434 5767 7409 32627 1992 132230
Differens tillgangar

och skulder (1975) 17120 (7 106) 296 1942 (1029) 9 248 (2 281) 3157  (475) (226) 3950 1697 5823

Uppskjutna skatteskulder ingdr i posten "Gvriga skulder” 2007. Motsvarande uppskjutna skattefordringar fér 2008 ingér ej i "6vriga tillgangar”.

metoder for riskmatning och limiter. Marknadsrisken foljs upp pa
koncernniva och Riskenheten foljer genom daglig rapportering
upp aktuella risknivaer och att limiter efterlevs.

SCBC:s exponering uppstar framst genom att bolagets ut-
och upplaning inte ar fullt matchad och i mindre utstrackning fran
forandringar i valutakurser.

Rénterisk
Ranterisk uppstar i SCBC:s verksamhet framst da rantestrukturen
mellan bolagets in- och utlaning (ALM-risk) inte &r matchad fullt
ut. SCBC:s réntestruktur per 2008-12-31 aterges i tabellen "Rénte-
bindningstider for finansiella tillgangar och skulder”. Som huvud-
princip sakras uppkommen rénterisk i SCBC direkt, antingen med
moderbolaget eller med externa motparter. Darmed aterfinns
ranterisk i SCBC endast i mindre utstréackning. Ingen tradingverk-
samhet finns i SCBC.

De av moderbolagets styrelse faststéllda ranterisklimiterna for
koncernen inbegriper SCBC och fordelas pa en operativ och en
strategisk del, vilka badda hanteras pa koncernniva. Den operativa

rénterisken, som innefattar exponeringen i ALM- och tradingverk-
samheterna, dr limiterad till 1% av koncernens kapitalbas. Den
operativa rénteriskexponeringen uppgick per 2008-12-31 till =77
mnkr (=11 mnkr), medan den strategiska ranteriskexponeringen
uppgick till 11 mnkr (6 mnkr).

Rénterisken méts kontinuerligt i form av ”Value at Risk”
(VaR) pa koncernnivd samt genom kénslighetsanalys av
portfljens vardeférandring vid en parallellférskjutning uppat
av avkastningskurvan med en procentenhet. Den VaR-modell
som anvands &r en sa kallad parametrisk modell med riskmatt
baserade pé ett antagande om normalfordelade standardav-
vikelser, beraknade med varians/kovariansmatriser for inga-
ende riskfaktorer. Som konfidensintervall anvénds, i linje med
SBAB-koncernens modell for ekonomiskt kapital, ett ensidigt
99,97% konfidensintervall och en riskavvecklingsperiod pa
1 &r. Vardefoérandringen av portfoljen vid parallellforskjutning
av avkastningskurvan anvéands vid limitsdttning och limituppfolj-
ning, medan resultatet fran VaR ingar i koncernens modell for
ekonomiskt kapital.
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Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att forédndringar i den svenska
kronans kurs mot andra valutor leder till forsamrad I6nsamhet.
All SCBC:s upplaning i utlandsk valuta omvandlas och sékras till
svenska kronor genom derivatmarknaden. Ingen valutaexpone-
ring ska darfor finnas i SCBC.

Optionsrisk
Ingen optionsrisk finns i SCBC.

Operativ risk

Med operativ risk avses risken for forluster till féljd av icke anda-
malsenliga eller misslyckade interna processer, ménskliga fel,
felaktiga system eller externa hdndelser. Definitionen inkluderar
legal risk.

SCBC anvander sig av schablonmetoden vid bedomning av
kapitalkrav. Metoden beréknar kapitalkravet utifran 12-18% pa
affarsomradenas genomsnittliga rorelseintakter de tre senaste
aren. En forutsattning for att fa utnyttja schablonmetoden &r
att bolaget uppfyller stallda regelverkskrav pa dokumentation,
processer och struktur.

SCBC anvander sig av Opera-modellen for hantering av ope-
rativ risk. Modellen baseras dels pa sjalvutvardering av operativa
risker for faststéllda processer, dels pa rapportering av incidenter.

Afférsrisk

Med affarsrisk avses risken for vikande intjaning med anledning
av svarare konkurrensforhallanden. Denna fordelas sedan i tva

huvudgrupper; nya afférer och befintliga affarer. Affarsrisk ingar
i berdkningen av kapitalbehovet pa koncernniva utifran ekono-

miskt kapital med hjélp av en schablonmetod.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk forstas risken for att SCBC far svarigheter att
fullgéra de betalningsataganden som ar forenade med finan-
siella skulder. Likviditetsriskhantering, som fér SCBC:s vidkom-
mande hanteras pa koncernniva, har kommit i starkt fokus i hela
banksektorn sedan kreditoron utbrét under andra halvan av 2007.
Koncernen har sedan lange identifierat vikten av en avancerad
likviditetsriskhantering.

SCBC har i december 2008 ingatt ett avtal om en likviditetsfa-
cilitet med SBAB. Syftet med avtalet dr att SCBC ska kunna lana
pengar fran SBAB om SCBC inte kan erldgga betalning till sina
obligationsinnehavare vid forfall av SCBC:s obligationer.

Framtida overlikviditet, ett ar och framat, koncernen

mdkr
150

Finansieringsrisk

SBAB-koncernen efterstravar generellt en matchning av kapital-
bindningstid mellan skulder och tillgangar. Finansieringsrisken &r
ett uttryck for avvikelser ifran denna matchning.

Koncernens berakning av finansieringsrisken baseras pa alla
kontrakterade kapitalbelopp med en aterstdende I6ptid Gver ett
ar som darmed kompletterar koncernens anvandning av likviditets-
riskmodellen vilken técker intervallet upp till ett ar. | finansierings
riskmodellen beréknas eget kapital ha samma I6ptid som kon-
cernens langsta utlaningsstillgangar. Finansieringsrisken berdknas
som storleken pa ett eventuellt framtida likviditetsunderskott och
ar limitsatt. | radande finanskris har SBAB-koncernen valt en mer
konservativ hantering av finansieringsrisken dar kommande forfall
forfinansierats och andelen kortfristig upplaning har minskats.

Per 2008-12-31 berdknades kostnaden for att uppna riskneu-
tralitet som negativ, det vill siga koncernen skulle kunna realisera
en vinst om skulder och tillgdngar &ndrades till perfekt matchning.

Av tabellerna "Loptider for finansiella tillgangar och skulder”
respektive "Kassaflodesanalys derivat” framgar hur SCBC:s fram-
tida kassafloden sag ut per 2008-12-31 respektive per 2007-12-31,
savél i det korta som i det langre perspektivet.

Koncentrationsrisk

SBAB-koncernen &r i huvudsak koncentrerat mot fastighetsmark-
naden. Séledes &r bolaget framfor allt exponerat mot kreditrisk.
Erforderligt kapital har allokerats for att méta de kreditrisker
verksamheten ger upphov till.

Koncentrationsrisk definieras som "Om samma bakomliggande
faktor realiserar risken” i kombination med att koncentrationen
maste bedomas som riskfylld. Det &r SBAB-koncernens uppfattning
att en koncentration dven kan vara ett uttryck for riskaversion. En
utlaning koncentrerad till storstadsregioner liksom finansiella pla-
ceringar koncentrerade till ett fatal tillgangsslag med hog kredit-
vardighet ar exempel pa det. Det vill séga, det finns exempel pa
koncentrationer som de facto innebér en lagre risk. Det gar dock
inte att utesluta att vissa riskfyllda koncentrationer foreligger, till
exempel exponeringar gentemot vissa geografiska grupperingar
eller emot lantagare inom samma bransch. En modell med syfte
att hantera koncentrationsrisker &r under utveckling och berédknas
vara fardigstalld under forsta halften av 2009. Stora exponeringar,
det vill sdga lantagarkoncentrationer, hanteras utifran direktiv i
SBAB-koncernens kreditinstruktion. Berorda krediter identifieras,
kontrolleras och foljs upp med syfte att sékerstélla att de faller
inom lagstadgade ramar for enhandsengagemang.
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Tillgangar och skulder plus eget kapital fran ett ar och framat, per 2008-12-31. Grafen visar att SBAB-koncernen har langre skulder och eget kapital
an tillgangar och dérfor inte saknar framtida finansiering for existerande tillgangar.
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Loptider for finansiella tillgangar och skulder

Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafléden.

2008 2007

Utan <3 3-6 6-12 Utan <3 3-6 6-12

mnkr 16ptid méan méan man 1-5ar >5ar Totalt | I6ptid méan méan méan 1-64r >5ar  Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till

kreditinstitut 100 5 437 = = = = 5 537 - 7021 - - - - 7021
Utlaning till

allménheten - 20484 24697 52256 63076 8262 168775 - 18742 19780 40518 52335 7405 138780
Derivatinstrument - 69517 12234 33219 119538 13776 248284 - 51019 11111 30288 101359 12832 206 609
Ovriga tillgangar 1671 = = = = = 1671 428 - - - - - 428
Summa finansiella

tillgangar 1771 95438 36 931 85475 182614 22038 424 267 428 76782 30891 70806 153 694 20 237 352 838
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut 9 090 6 196 5474 = = - 20760 - 8 444 0 0 0 0 8444
Emitterade

vardepapper mm = 497 2 353 24 446 105125 4578 136 999 - 409 7423 27588 77229 6920 119 569
Derivatinstrument - 71190 11136 30255 110512 14 146 237 239 - 52573 10666 29843 99748 11853 204 683
Ovriga skulder 4 410 - - - - - 4410 | 2001 - - - - - 2001
Efterstéllda skulder | 19 426 = = = = = 19 426 |15 439 - - - - - 15439
Summa finansiella

skulder 32926 77883 18963 54 701 215637 18724 418834 |17440 61426 18089 57431 176 977 18 773 350 136

For fordringar och skulder som amorteras har I6ptiden f6r amorteringarna beréknats som tiden fram till férfallodagen for respektive amortering. Utldndska floden &r omrédknade
till bokslutskurs per 2008-12-31. Framtida réntefléden pa tillgéngar och skulder med rérlig rénta &r estimerade, fram till villkorséndringsdagen, med hjélp av "forward/forward”
réntor baserade pé aktuell rdntebas, i normalfall 3-manaders STIBOR. Moderbolaget SBAB &r fordringségare till SCBC:s efterstéllda skulder. D& IGptiden ej &r specificerad
redovisas aktuell skuld som utan I6ptid samt utan uppskattade réntefléden.

Kassaflodesanalys derivat

Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafléden.

2008 2007

Upp till Upp till
mnkr 1mén 1-3mén 3-12 man 1-5 ar >5ar Totalt 1méan 1-3 man 3-12 mén 1-54&r >5ar Totalt
DERIVAT SOM
NETTOREGLERAS
Valutarelaterade
derivat - - - - - - - - - - - -
Rénterelaterade
derivat (1119) (906) 1197 1195 (646) (279) (1199) (574) 805 468 801 301
Summa derivat
som nettoregleras (1119) (906) 1197 1195 (646) (279) (1199) (574) 805 468 801 301
DERIVAT SOM
BRUTTOREGLERAS
Valutarelaterade
derivat
- Inkommande
kassafléden 356 594 17 024 50 227 4 285 72 486 312 478 10958 42252 4528 58528
- Utgaende
kassafléden (260) (340) (14 158) (42 396) (4 009) (61163) (233) (336) (10871) (41109) (4 350) (56 899)
Rénterelaterade
derivat
- Inkommande
kassafldden = = = = = = - - - - - -
- Utgéende
kassafloden = = = = = = - - - - - -
Inkommande
fiéden totalt 356 594 17 024 50 227 4 285 72 486 312 478 10 958 42252 4528 58528
Utgaende
floden totalt (260) (340) (14 158) (42 396) (4 009) (61163) (233) (336) (10871) (41109) (4 350) (56 899)
Intern kapitalutvérdering, Baselkommitténs Pelare 2 Det riskkapital som behévs for att méta den sammantagna
Den interna kapitalutvarderingsprocessen, IKU:n, syftar till att séker- risken i SBAB-koncernens verksamhet berdknas pa koncernniva.
stélla att SBAB-koncernen identifierar, varderar, sékerstéller och Denna berékning bygger till 6vervdgande del p& berékningen av
hanterar de risker koncernen ar exponerad for och att koncernen koncernens ekonomiska kapital. Utdver denna gors en kvalitativ
har ett riskkapital som star i paritet med den valda riskprofilen. beddmning av de risker som ej inbegrips i berdkningen av det
Processen revideras arsvis med syfte att fanga upp de omvérlds- ekonomiska kapitalet. Dartill beaktas risken kopplad till extra-
férandringar som kontinuerligt paverkar koncernens utveckling. ordindra handelser som belyses i samband med stresstester.
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Slutligen kompletteras riskkapitalet med ett extra buffertkapital.
Buffertkapitalet och kapitalavsattningen kopplad till stresstes-
terna, det sa kallade merkapitalet, allokeras till affirsomradena
utifran andelen ekonomiskt kapital.

Sammantaget utgor det berdknade riskkapitalet det kapital
som &r onskvart for att mota samtliga risker i SBAB-koncernens
verksamhet. Finansinspektionen har under aret granskat SBAB-
koncernens process for intern kapitalutvérdering och har i juni
2008 lamnat besked att koncernen &r tillréckligt kapitaliserad i
férhallande till den risk som Finansinspektionen uppfattar att den
ar exponerad for.

Ekonomiskt kapital

Det ekonomiska kapitalet utgors av det kapital som bolaget
bedomer kravs for att tdcka ofdrvdntade forluster under det kom-
mande aret. De forvantade forlusterna ska téckas av resultatet i
den |I6pande verksamheten. | bedémningen av det ekonomiska
kapitalet har hansyn tagits till kreditrisk, marknadsrisk, operativ
risk samt afféarsrisk. Kreditrisken ar den dominerande risken i
SBAB-koncernens verksamhet.

Modellen for ekonomiskt kapital bygger i hog grad pa resulta-
tet fran koncernens IRK- modeller fér kvantifiering av kreditrisk.
Utover att utgora en beddmning av bolagets samlade kapital-
behov for att méta riskerna i bolagets verksamhet, anvands det
ekonomiska kapitalet dven vid uppfoljning av avkastningen i
bolagens verksamhet, for ekonomisk styrning samt for strategiska
overvaganden.

SBAB-koncernens ekonomiska kapital fordelat pa risktyper

2008-12-31 2007-12-31

Ekonomiskt kapital, mnkr
varav
Kreditrisk
Marknadsrisk
Affarsrisk
Operativ risk

Stresstester

For att det ekonomiska kapitalet &ven ska tdcka oforvéantade
forluster vid simre ekonomiska forhallanden &n dagens, utfors
stresstester och scenarioanalys utifran ett antal utvalda variabler
pa koncernniva. Sarskild vikt 1&ggs vid ranteutveckling och mark-
nadsprisforandringar pa fastigheter. Stresstester genomférs uti-
fran tva huvudscenarios; dels utifrdn 1992 — 1994 ars utveckling,
ett sa kallat "down-turn” scenario, dels utifran aktuell tidsperiod,
ett sa kallat rorligt scenario. Det senare belyser effekterna av
SBAB-koncernens prognoser om framtiden. Aven om testerna vé-
sentligen syftar till att indikera behovet av kapitaltillforsel belyses
aven effekterna pa koncernens resultatutveckling.

Utforda stresstester visar att de storsta foréandringarna sker
mellan riskklasser i de battre segmenten vid en vasentlig nedgang
i ekonomin, medan de sdmsta segmenten inte paverkas i samma
omfattning. Det forklaras av att allt fler lantagare har kommit att
representera en allt Iagre kreditrisk sett over en tioarsperiod,
bland annat tack vare ett gradvis sjunkande ranteldge. | ett
scenario av lagkonjunktur &r det till stor del samma kunder som
kommer att forflytta sig men i motsatt riktning.
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Kapitaltackning

SCBC redovisar kreditrisk i huvudsak enligt interna riskklassi-
ficeringsmetoden (IRK-metoden) och operativa risker enligt
schablonmetoden. Regelverket for kapitaltdckning och stora
exponeringar som infordes under 2007 innebér att den laga risken
i bolagets verksamhet nu bérjar aterspeglas i kapitalkraven.
Under en Gvergangsperiod om tre ar ar dock effekten begransad
péa grund av 6vergangsbestdmmelser som trappas ned successivt.
Overgangsregeln far till effekt att minimikapitalkravet per den

31 december 2008 6kar med 3 180 mnkr (2 650 mnkr) fran 2 703
mnkr (1 832 mnkr) till 5 883 mnkr (4 482 mnkr) (se tabell som
beskriver kapitalkrav).

SCBC har under 2008 ansokt om tillstdnd att fa anvénda
avancerad riskklassificeringsmetod &ven for foretagskrediter. Om
sadant tillstand erhalls kan bolagets egna varden fér LGD (loss
given default) anvandas vilket beréknas ytterligare reducera de
redan laga minimikapitalkraven fore effekten av 6vergangsregler.

Vid arets utgang uppgick SCBC:s kapitaltackningskvot till
1,25 (1,07). Kapitaltdckningsgraden uppgick till 10,0% (8,5%),
priméarkapitalrelationen var 10,0% (8,5%) och kapitalbasen
uppgick till 7 371 mnkr (4 806 mnkr). Under aret har overlatelser
skett av krediter frAn FriSpar Bolan AB till moderbolaget, som i
sin tur verlatit krediter till SCBC. Per sista december uppgick
SCBC:s utlaningsportfol;j till 158 mdkr (128 mdkr). Under aret har
moderbolaget lamnat kapitaltillskott till SCBC om 3,2 mdkr. Ytter-
ligare ett kapitaltillskott om 1,2 mdkr &r beslutat i december och
upptaget i bokféringen men eftersom det annu inte &r inbetalt
har det inte inkluderats i kapitalbasen for SCBC. Inrdknat detta
kapitaltillskott stiger kapitaltdckningsgraden fran 10,0% till 11,7%.
Uppgifterna per december 2008 innefattar styrelsens forslag till
vinstdisposition, det vill sdga ingen utdelning till moderbolaget.
SCBC lamnar koncernbidrag till moderbolaget om 1,6 mdkr.

Det finns inga pagéende eller forutsedda materiella hinder eller
nagra rattsliga hinder for en snabb 6verforing av medel ur kapital-
basen annat @n som fdljer av villkoren for den efterstallda skulden
(se not 20) eller vad som allmént géller av aktiebolagslagen.

Kapitaltackning

mnkr 2008-12-31 2007-12-31

Primarkapital 7 371 4 806
Totalt kapital 7371 4 806
Riskvagda tillgangar, Basel | 83 369 59 692
Kapitalkrav / 8% 73 535 56 027
Priméarkapitalrelation 10,0% 8,5%
Kapitaltédckningsgrad 10,0% 8,5%
Kapitalkvot 1,25 1,07
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Kapitalbas
mnkr 2008-12-31 2007-12-31
Primart kapital
Aktiekapital 50 50
Balanserad vinst (938) 214
Arets vinst 720 0
Primérkapitaltillskott 8 350 5150
Minoritetsintresse = -
Summa primért kapital brutto 8 182 5414
Avgar ovriga immateriella tillgangar - -
Avgar uppskjutna skattefordringar (135) -
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltackningslagen (676) (608)
Summa primaért kapital netto 731 4 806
Supplementart kapital
Eviga forlagslan - -
Tidsbundna forlagslan = -
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltackningslagen = -
Summa supplementart kapital 7371 4 806
Utvidgad del av kapitalbasen = -
Avdrag fran hela kapitalbasen = -
Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter
och grénsvarden 7371 4 806
Kapitalkrav
mnkr 2008-12-31 2007-12-31
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden

- Foretagsexponeringar 1201 1090

- Hushallsexponeringar 419 204
Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 1620 1294
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden

- exponeringar mot stater och centralbanker 0 0

— exponeringar mot kommuner och darmed

jamforliga samfalligheter 0 0

- institutsexponeringar 931 456

- foretagsexponeingar 50 8

- hushallsexponeringar 3 2

— oreglerade poster 0 0

— dvriga poster 2 3
Summa kreditrisk enligt schablonmetoden 986 469
Risker i handelslagret - -
Operativ risk 97 69
Valutarisk - -
Ravarurisk - -
Totalt minimikapitalkrav 2703 1832
Tillagg under en 6vergangsperiod 3180 2 650
Kapitalkrav inklusive tilldgg 5 883 4 482
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Finansiella rapporter

Redovisningsprinciper

SCBC tillampar lagbegransad IFRS, vilket innebar
att arsredovisningen ar upprittad enligt IFRS med
de tilligg och undantag som féljer av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.2
Redovisning for juridiska personer samt Finans-
inspektionens foreskrifter och allmédnna rad om
arsredovisning i kreditinstitut och virdepappers-
bolag (FFFS 2006:16).

Den 10 mars 2009 godkénde styrelsen de finansiella rapporterna
for utfardande. Dessa faststélldes slutligen av ordinarie arsstamma
den 14 april 2009.

Forandrade och nya redovisningsprinciper 2008

© IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vérdering
Andringen som under sérskilda omstandigheter tillater
omklassificering av finansiella tillgangar, fran tillgangar som
innehas fér handel och tillgangar som kan séljas, har inte
tillampats av SCBC.

© IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar
Da &andringen ovan i IAS 39 inte har tillampats, har &ndringen
i IFRS 7 inte nagon inverkan pa SCBC:s finansiella rapporter.

IFRIC 11 Transaktioner med egna aktier

IFRIC 12 Avtalsreglerade arrangemang

00O

IFRIC 14 IAS 19 - begréansningen av det belopp som kan
redovisas som tillgang, krav pa minimifinansiering och deras
samverkan

Ovan tre nya rekommendationer har inte nagon inverkan pa
SCBC:s finansiella rapporter.

Inforande av nya redovisningsstandarder

IASB har beslutat om nya standarder samt forandringar i géllande
standarder. Dessa har @ven godkénts av EU. Standarderna trader
i kraft den 1 januari 2009 och géller for rékenskapsar som pabor-
jas fran och med detta datum.

© IFRS 8 Operativa segment
Standarden behandlar indelningen av foretagets verksam-
het i olika segment. SCBC:s prelimindra beddmning ar att
inforandet av denna standard inte kommer att medféra nagon
forandring av befintlig indelning i segment.

© Andringarna i IAS 23 Lanekostnader och IFRS 2 Aktierela-
terade erséattningar, kommer inte att ha nagon inverkan pa
SCBC:s finansiella rapporter.

© IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
Andringen syftar till att forbattra anvéndarnas méjlighet att
analysera informationen i de finansiella rapporterna. SCBC
har &nnu inte utvarderat hur &ndringen kommer att paverka
utformningen av bolagets finansiella rapporter.
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© Andringar i IAS 32 Finansiella instrument: Klassificering och
IAS 1 Utformning av finansiella rapporter kommer inte ha
nagon inverkan pa SCBC:s finansiella rapporter.

IASB har vidare beslutat om &ndringar av befintliga standarder,
vilka &nnu inte har godkénts av EU:

© Andringar i IAS 39 Finansiella instrument; Redovisning och var-
dering. Denna @ndring som ska tillampas from 1 juli 2009 forvan-
tas inte ha nagon paverkan for SCBC:s finansiella rapporter.

Vidare har IFRIC under 2008 utfardat foljande tolkningsmeddelande:

© IFRIC 13 Kundlojalitetsprogram

© IFRIC 15 Agreements for construction of real estate

© IFRIC 16 Hedges of a net investment in a foreign operation
© IFRIC 17 Distributions of Non-cash Assets to Owners

© IFRIC 18 Transfers of assets from Customers

Dessa tolkningsmeddelanden, varav IFRIC 15 — 18 dnnu €j
godkants av EU, kommer inte att ha nagon inverkan pa SCBC:s
finansiella rapporter.

Allmanna redovisningsprinciper

Redovisning och bortbokning i balansréakningen

Emitterade vardepapper och samtliga derivatinstrument, redovisas
pa affarsdagen, det vill séga vid den tidpunkt da de vésentliga ris-
kerna och rittigheterna dvergar mellan parterna. Ovriga finansiella
instrument redovisas pa likviddagen.

En finansiell tillgang bokas bort fran balansrékningen nar de
avtalsenliga rattigheterna till kassaflédet fran den finansiella till-
gangen upphor och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och
férmaner som ar forknippade med dganderétten av tillgdngen. En
finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar den upphor att
existera, d v s ndr den forpliktelse som specificeras i avtalet ar
fullgjord, annullerad eller har 16pt ut.

Kostnads- och intaktsredovisning

Rénteintékter och rantekostnader (inklusive rénteintakter fran
nedskrivna fordringar) redovisas enligt effektivrantemetoden.
Berékningen av den effektiva rantan innefattar alla avgifter som
erlagts eller erhéllits av avtalsparterna, bl a transaktionskost-
nader. Det forutsétts att betalningar och forvéntad I6ptid for en
grupp av likartade finansiella instrument kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt.

Transaktionskostnader i form av erséttningar till samarbets-
partners eller emissionskostnader hanforliga till anskaffningen av
lan utgor en del av anskaffningskostnaden for lanet, vilket darfor
redovisas i balansrdkningen och resultatfors via rantenettot dver
kreditens forvantade Ioptid.

Provisionsintékter och provisionskostnader resultatféres
I6pande i enlighet med avtalsvillkoren.

Vid fortida inlosen av lan betalar kunden en ranteskillnadser-
séttning som &r avsedd att tdcka den kostnad som uppstéar for
SCBC. Denna erséttning intéktsfors direkt under rubriken "Net-
toresultat av finansiella poster till verkligt virde”. Ovriga poster
under denna rubrik beskrivs i avsnittet "Finansiella instrument”.



Finansiella instrument

Klassificering

Alla finansiella instrument som omfattas av IAS 39 och som inte
omfattas av sdkringsredovisning har i enlighet med denna stan-
dard klassificerats i foljande kategorier:

© Lanefordringar och kundfordringar

© Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resultat-
rakningen

© Finansiella skulder

© Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrak-
ningen

SCBC har inte klassificerat nagra tillgdngar som "Investeringar
som halles till forfall” eller som "Finansiella tillgangar som kan
séljas.

Véardering
Verkligt varde ar det belopp till vilket en tillgang skulle kunna
overlatas eller en skuld regleras, mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktio-
nen genomfors.

Verkligt varde pa derivat baserar sig pa noterade priser.
For finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad
faststélls verkligt vérde utifrdn vedertagna varderingstekniker.
Berdkningar i samband med varderingen baseras sa langt som
mojligt pa marknadsuppgifter.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgangar klassificerade som I&ne- och kundfordringar
redovisas vid 6verforingsstidpunkten till anskaffningsvarde. Lane-
och kundfordringar redovisas darefter till upplupet anskaffnings-
varde med tillampning av effektivrantemetoden. Denna kategori
utgors av tillgadngar, som har fasta eller faststallbara betalningar,
och som inte noteras pa en aktiv marknad. Lanefordringar omfattar
utlaning till saval allmanheten som kreditinstitut och darmed sam-
mahdrande poster.

Vardeférandringar och nedskrivningar resultatférs som "Kre-
ditférluster netto” medan upplupen och erhallen rénta redovisas
som rénteintékt.

Finansiella tillgangar respektive finansiella skulder
véarderade till verkligt varde via resultatrakningen
Kategorin "Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen” respektive "Finansiella skulder varderade till
verkligt varde” delas upp i innehav fér handel och finansiella
tillgangar/skulder som féretagsledningen vid férsta redovisnings-
tillfallet valt att klassificera i denna kategori. Samtliga SCBC:s
tillgdngar och skulder inom dessa kategorier har klassificerats
som innehav for handel. | respektive kategori ingar derivat som
inte sakringsredovisas. Forsta gangen redovisas tillgangar och
skulder i dessa kategorier till verkligt varde, medan hanforliga
transaktionskostnader redovisas i resultatrékningen.
Forandringar av verkligt varde och realiserade resultat for des-
sa tillgangar och skulder redovisas direkt i resultatrakningen under
rubriken "Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde”,
medan upplupen och erhallen rinta redovisas som ranteintakt.

Finansiella skulder

Finansiella skulder som inte klassificeras som Skulder varderade
till verkligt varde via resultatrédkningen redovisas initialt till verkligt
varde med tillagg for transaktionskostnader och darefter till upplu-
pet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
Denna kategori omfattar huvudsakligen emitterade vardepapper
och skulder till kreditinstitut.

Finansiella rapporter

Realiserade resultat fran aterkop av egna skulder paverkar
arets resultat nar de uppstar och redovisas under rubriken "Netto-
resultat av finansiella poster till verkligt varde”.

Aterképsavtal
Med aterkopstransaktioner eller sa kallade "repor” menas avtal
dar parterna har kommit 6verens om forsaljning samt aterkop av
ett visst vardepapper till ett i forvag bestamt pris. Vardepapper
som har lamnats eller mottagits enligt dessa aterkdpsavtal bokas
inte bort fran respektive redovisas inte i balansrakningen.
Erhallen likvid redovisas i balansrakningen som skuld till kredit-
institut och erlagd likvid redovisas som utlaning till kreditinstitut.
Resultateffekten utgors av skillnaden mellan forséljnings- och
aterkopsbelopp och redovisas i rantenettot.

Derivat och sakringsredovisning

Derivatinstrument anvands i huvudsak for att eliminera rante- och
valutarisker i bolagets tillgangar och skulder. Derivaten redovisas
till verkligt varde i balansrakningen.

For de sékringsrelationer dar riskerna for betydande resultats-
lag ar storst och som uppfyller de formella kraven har SCBC valt
att tillAmpa sakringsredovisning avseende sékring av ranterisk.
Den metod som SCBC tillampar ar verkligt vardesakring, se nedan.

Darutdver finns ekonomiska sékringar dar sakringsredovis-
ning inte tillampas. Dessa derivat utanfor sékringsredovisningen
ar klassificerade som tillgangar respektive skulder varderade till
verkligt varde via resultatrakningen.

Verkligt vardesakring

Vid verkligt vardesakring véarderas sakringsinstrumentet (deriva-
tet) till verkligt varde samtidigt som den sékrade tillgangen eller
skulden varderas med ett tillagg for ackumulerad forandring av
verkligt varde hanforlig till den sdkrade risken pa den sakrade
posten. Vardeférandringarna redovisas direkt i resultatrakningen
under rubriken "Nettoresultat av finansiella poster till verkligt
varde”. Sakringens ranteeffekt redovisas i rantenettot.

Da sakringsrelationer upphor periodiseras de ackumulerade
vinsterna eller forlusterna som justerat det redovisade vardet av
den sdkrade posten i resultatrakningen enligt effektivranteme-
toden. Periodiseringen strécker sig dver den sékrade postens
aterstaende I6ptid. Den realiserade vinst eller forlust som uppstar
i samband med fortida stdngning av ett sakringsinstrument
redovisas i resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av
finansiella poster till verkligt varde”

Macro hedge

| denna typ av sakring, anvands derivat for att pa en mer Gver-
gripande niva sékra strukturerade ranterisker. Vid redovisning av
dessa transaktioner, anvands den sa kallade “carve-out”-versionen
av IAS 39 sa som den antagits av EU. Den redovisningsméssiga
hanteringen av derivat som designerats sdsom macro hedge,
liknar ovriga verkligt vardesakringsinstrument.

Vid verkligt vardesakring av portfoljer av tillgangar redovisas
den vinst eller forlust som &r hanforlig till den sékrade risken
under rubriken ” Forandring av verkligt varde pa sakringsredovi-
sade lanefordringar” i balansrakningen. Den sékrade posten ar
en portfélj av utlaningstransaktioner som &r baserad pa nasta
kontraktuella omséttningsdag. Sékringsinstrumentet som anvands
ar en grupp av ranteswappar indelade i ranteomséttningsspann
utifran villkoren i den fasta delen av swappen.

Kreditforluster

Pa balansdagen sker en bedémning av om det finns objektiva be-
lagg for en nedskrivning av ett individuellt 1an eller grupp av lan.
Detta sker till foljd av handelser som intraffat efter att tillgangen
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redovisats forsta gdngen och som ska ha paverkat de uppskat-
tade framtida kassaflodena for den aktuella lanefordran eller
grupp av lanefordringar. Héandelser som kan paverka nedskriv-
ningsbehovet dr exempelvis konkurs, betalningsinstallelse, ackord
och betalningsféreldggande.

Nedskrivningens storlek beréknas som skillnaden mellan lane-
fordrans redovisade varde och nuvérdet av uppskattade framtida
kassafloden diskonterade till Ianefordrans effektiva ranta. Kassa-
floden hanforliga till lantagaren och eventuellt ianspréktagande av
sdkerheten beaktas vid bedomningen av nedskrivningsbehovet.
Eventuella kostnader forknippade med realisering av panten inklu-
deras i kassaflodesberékningarna. Berakning av sannolika kreditfor-
luster sker brutto och i de fall det finns en garanti redovisas denna
som fordran pa motparten. Om nuvérdet av framtida kassafloden
overstiger tillgangens redovisade varde gors ingen nedskrivning och
lanefordran beddms inte heller vara oséker. Nedskrivningsbeloppet
redovisas i resultatrédkningen under rubriken "Kreditforluster, netto”.

Som kreditforluster redovisas under aret konstaterade for-
luster och avsattningar for sannolika forluster, med avdrag for de
garantier som har tagits i ansprak och eventuella atervinningar.

Med konstaterade forluster avses forluster dar beloppen ar
definitiva eller med dvervéagande sannolikhet faststéllda.

Individuellt virderade lanefordringar

Foretagsmarknadslan provas individuellt f6r nedskrivningsbehov.
Privatmarknadslan varderas individuellt om det finns sarskilda
skal. Lanefordringar som inte bedoms ha nagot individuellt ned-
skrivningsbehov inkluderas i urvalet fér den gruppvisa reserven.

Gruppvis varderade lanefordringar

Lanefordringar som ingar i denna grupp &r foljande:

© Privatmarknadslan som inte varderas individuellt. Dessa
utgors av ett stort antal 1an som vart och ett har begransat
varde och en likartad kreditrisk.

© Individuellt varderade lanefordringar dar inga objektiva bevis
pa individuellt nedskrivningsbehov identifierats enligt ovan,
"Individuellt varderade lanefordringar”.

Identifiering av nedskrivning av 1an pa gruppvis niva gors pa tva

olika satt:

© | Basel Il arbetet har statistiska modeller tagits fram, vilka
anvands i det interna riskklassificeringssystemet. Justerat i
enlighet med IFRS regelverk identifieras grupper av lan, vilka
har utsatts for hdndelser som ger en métbar negativ paverkan
pa de forvantade framtida kassaflodena.

© Darutover gors en identifiering av de grupper av lan vars fram-
tida kassafléden har fatt en méatbar férsamring pa grund av
nyligen intraffade héndelser, vilka &nnu inte fatt genomslag
i riskklassificeringssystemet.

Omstrukturerade lanefordringar

En omstrukturerad lanefordran &r en fordran dar SCBC har lam-
nat nadgon form av eftergift till foljd av att lantagarens finansiella
stéllning har férséamrats eller att lantagaren har fatt andra finan-
siella problem. Beviljade eftergifter betraktas som en konstaterad
forlust. Ett lan som har omstrukturerats betraktas inte langre som
osédkert, utan som en fordran med nya villkor.

Ovrigt

Funktionell valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljoer dar
SCBC bedriver sin verksamhet. SCBC:s funktionella valuta, tillika
rapporteringsvaluta, &r svenska kronor.

Vardering av fordringar och skulder i utlandsk valuta

SCBC tillampar IAS 21 f6r redovisning av effekter av &ndrade valuta-
kurser. Transaktioner i utldndsk valuta redovisas till transaktionsda-
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gens kurs och fordringar och skulder i utlandsk valuta varderas till
balansdagens kurs. Valutakursresultat som uppkommer vid reglering
av transaktioner i utlandsk valuta och vid omrakning av monetara
tillgangar och skulder i utlandsk valuta redovisas i resultatrakningen
under rubriken "Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde”.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt utgors av skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
innevarande ar samt av justeringar av aktuell skatt for tidigare ar.
For poster som redovisas i resultatrakningen redovisas ddarmed
sammanhangande skatteeffekter i resultatrédkningen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder berdknas
enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
tillgdngar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
outnyttjade skatteméssiga forluster och skatteavdrag. Uppskjuten
skattefordran redovisas som en tillgang i balansrékningen i den
omfattning det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas
mot framtida skattepliktiga 6verskott. Uppskjuten skatteskuld
beréknas for temporéara skillnader och obeskattade reserver.
Uppskjuten skattefordran har omvéarderats fran 28% till 26,3%,
da detta ar den géllande skattesatsen fran och med 2009.

Likvida medel
Likvida medel definieras som utlaning till kreditinstitut med en
16ptid pa hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Segmentrapportering

Ett segment ar en redovisningsmassigt identifierbar rérelsegren

eller ett geografiskt omrade som ar utsatt for risker och majlig-

heter som skiljer sig fran andra rorelsegrenar och omraden.
SCBC:s verksamhet &r i huvudsak investeringar i lanefordringar

med en risknivd som mojliggor emission av sadkerstallda obligatio-

ner. Till foljd av detta redovisas endast ett segment, totalt SCBC.

Utdelning
Utdelning till moderbolaget redovisas i balansrékningen nar ut-
delningen har blivit beslutad pa arsstamman.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som lamnas till moderbolaget i syfte att minimera
koncernens skatt redovisas som en minskning av fritt eget kapital
efter justering av berdknad skatt.

Kritiska bedémningar och uppskattningar
Viktiga antaganden
For att uppratta arsredovisningen i enlighet med lagbegrénsad
IFRS kravs att foretagsledningen anvander sig av uppskattningar
och bedémningar baserade pa tidigare erfarenheter och antagan-
den som anses vara rattvisa och rimliga. Dessa uppskattningar
paverkar redovisade belopp for tillgangar, skulder och ataganden
utanfor balansrakningen liksom for intdkter och kostnader i den
arsredovisning som presenteras. Det faktiska utfallet kan senare
i viss man komma att avvika fran de uppskattningar som gjorts.
Det omrade som framst innebér en risk for justering i redovisa-
de tillgangar under nastkommande rakenskapsar beskrivs nedan:

© Kreditforluster

Vid individuellt varderade lanefordringar ar den mest kritiska be-
domningen, som ocksa inrymmer storst osédkerhet, att uppskatta
det framtida kassaflédet som kunden kommer att generera. For
gruppvis varderade lanefordringar uppskattas de framtida kassa-
flodena bland annat baserat pa antaganden om hur observerbara
data kan komma att medfora kreditforluster. Se dven avsnittet
"Kreditforluster” ovan.
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Noter

Not 1 Réantenetto

mnkr 2008 2007

Ranteintakter

Utlaning till kreditinstitut 192 40
Utlaning till allménheten 7224 4 835
Réntebarande vardepapper 590 (89)
Summa 8 006 4 786
Réntekostnader

Skulder till kreditinstitut 350 180
Emitterade vardepapper 5712 3178
Efterstalld skuld 1137 584
Ovrigt 10 4
Summa 7 209 3 946
Réantenetto 797 840

Den efterstéllda skulden &r utstélld av moderbolaget.

Not 2 Provisioner

mnkr 2008 2007

Provisionsintakter
Utlaningsprovisioner 11 7

Summa 1 7

Provisionskostnader

Ovriga provisioner 16 1
Summa 16 1
Provisioner netto (5) 6

Not 3 Nettoresultat av finansiella poster
till verkligt varde

mnkr 2008 2007

Vinster/férluster pa réantebarande finansiella instrument:

— Sékrade poster i sdkringsredovisning (692) (144)
— Derivatinstrument i sdkringsredovisning 918 178
- évriga derivatinstrument 277 (56)
- Rénteskillnadsersattning fran lanefordringar 28 17
- Qvriga finansiella skulder 103 33
Valutaomrékningseffekter 2 0
Summa 636 28

Posten valutaomrékningseffekter innehaller samtliga valutaresultat vilket innebér att ovriga resultatposter
redovisas exklusive valutakurseffekter.

Not 4 Allmanna administrationskostnader

mnkr 2008 2007

Outsourcingkostnader 375 306
Forvaltningsavgift 22 -
Ovriga administrationskostnader 1 1
Summa 398 307
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forts not 4

Not 5

Not 6

| SCBC finns en VD som skoter den I6pande férvaltningen i samrad med ledningen i moderbolaget. VD har sin anstéllning i moderbolaget
men ar tillika anstélld i SCBC. Det finns &ven en ekonomichef, som har sin anstallning i moderbolaget. Styrelsen bestar av VD och fyra
styrelseledamoter. Det utgar ingen 16n eller annan erséttning fran bolaget till VD, ekonomichef eller styrelsen.

SBAB ansvarar for de I6pande administrationstjansterna i enlighet med outsourcingavtalet tecknat mellan SBAB och SCBC.

Arvoden och kostnadserséttning till revisor
Arvoden och kostnadsersittning till Ohrlings PricewaterhouseCoopers uppgar till 1,2 mnkr (0,3 mnkr), vilket utgér kostnad for revision.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iaktta-
gelser vid sddan granskning eller genomfoérandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Ovriga rorelsekostnader

mnkr 2008 2007

Ovriga rorelsekostnader 1 2

Summa 1 2

Kreditforluster netto

Foretagsmarknad

mnkr 2008 2007

Individuell reservering foretagsmarknadslan
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 0 -
Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditforluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster = -
Arets reservering for sannolika kreditforiuster = 6
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster - -
Aterférda ej langre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster = -
Garantier - (6)

Arets nettokostnad for individuella reserveringar foretagsmarknadslan 0 0

Gruppvis reservering féretagsmarknadslan

Avséttning/upplosning av gruppvis reservering (14) 4)
Garantier 3] 1)
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan (11) (5)
Privatmarknad

mnkr

Individuell reservering privatmarknadslan
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 0 -
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditfériuster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster = -
Arets reservering for sannolika kreditférluster - -
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster - -
Aterférda ej lsingre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforiuster = -
Garantier = -

Arets nettokostnad for individuella reserveringar privatmarknadslan 0 -

Gruppvis reservering privatmarknadslan
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster = -
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster - -

Avséttning/uppldsning av gruppvis reservering 22 8
Garantier 6 (4)
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 28 4
Arets nettokostnad/nettointikt for kreditforluster 17 1)

Saval arets bortskrivning avseende konstaterade forluster som aterforda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfor sig till
fordringar pa allmanheten.
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Not 7

Not 8

Not 9

Skatt pa arets resultat

Finansiella rapporter

mnkr 2008 2007
Aktuell skatt - (137)
Uppskjuten skatt (292) (21)
Summa (292) (158)
Den effektiva skatten skiljer sig fran den nominella
skattesatsen i Sverige enligt nedan

Resultat fore skatt 1012 566
Nominell skattesats i Sverige 28% (283) (158)
Omrakning av uppskjuten skatt till 26,3% 9) -
Skatt avseende tidigare ar och oOvrigt 0 0
Summa skatt (292) (158)
Effektiv skattesats 29% 28%

Utlaning till kreditinstitut

mnkr 2008 2007
Utlaning i svenska kronor 5531 7 015
Utlaning i utlandsk valuta 4 -
Summa 5 535 7015
varav repor 5435 7015
Utlaning till kreditinstitut fordelat efter dterstaende I5ptid,
netto, bokfért vérde

Betalbara vid anfordran 100 -
Hogst 3 manader 5435 7015
Langre an 3 manader men hogst 1 ar = -
Léngre dn 1 &r men hogst 5 ar - -
Langre an 5 ar - -
Summa kreditinstitut 5 535 7015
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 0,0 0,0
Summa 5 535 7015

Av SCBC:s utlaning till kreditinstitut avser 96 mnkr (=) mnkr fordran pa FriSpar Bolan AB, vilket &r ett bolag inom SBAB-koncernen.

Utlaning till allméanheten

mnkr

2008 2007

Ingédende balans
Overfort fran moderbolag
Amortering, bortskrivning, 16sen

128 276 88 710
49 852 53 474
(20 251) (13 908)

Utgaende balans

157 877 128 276

Reservering for sannolika kreditforluster

(85) (71)

Utgéende balans

157 792 128 205

Utlaning till allménheten fordelat efter aterstdende I6ptid,
netto, bokfdrt vérde
Betalbara vid anfordran

Hogst 3 manader 18 659 17 249
Langre dan 3 manader men hogst 1 ar 73 698 56 977
Léngre an 1 ar men hogst 5 ar 57 849 47 354
Léngre &n 5 ar 7 586 6 625
Summa 157 792 128 205
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar 1,5 1,7
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Finansiella rapporter

forts not 9

Utlaningens fordelning pa lantagarkategorier

mnkr 2008 2007

Villor och fritidshus 72 878 54 500
Bostadsratter 32 940 26 106
Bostadsrattsforeningar 30 664 27 703
Privata flerbostadshus 16 275 12 998
Kommunala flerbostadshus 4 996 6 954
Affars- och kontorshus 124 15
Reservering for sannolika kreditférluster (85) (71)
Summa 157 792 128 205
Andel av utlaning som har statlig eller kommunal borgen, % 5 8
Genomshnittlig rantebindningstid, ar 1,3 15

Om inlésen sker under rantebindningstiden har SCBC ratt till sa kallade rénteskillnadserséttning. Ersattningens storlek baseras i fraga
om utlaning till hushall pa lanets ranta jamfort med ranta pa statsobligation/statsskuldvéxel med jamforbar 16ptid fram till réantejusterings-
datum +1%. FOr Ovriga lan utgor i de flesta fall aterplaceringsrantan for jamforbara statspapper jamforrantan. | 6vriga fall framgar jam-
férrantan av aktuella lanevillkor.

Utover inteckningssdkerheter i belanade fastigheter, har SCBC for vissa lan erhallit ett statligt eller kommunalt borgensatagande som
sékerhet for lantagarens forpliktelser. Andelen lan som técks av denna typ av borgensataganden framgér av tabellen ovan.

For krediter som SCBC har forvéarvat av SBAB som formedlats av samarbetspartner finns i vissa fall mojlighet for samarbetspartnern att
forvarva formedlade krediter. De krediter som SCBC forvarvat av SBAB som férmedlats av FriSpar Bolan AB har SCBC inte ratt att sélja
vidare till tredje man utan godk&nnande.

Osékra lanefordringar och reserveringar

mnkr 2008 2007

a) Osékra lanefordringar = -

b) Specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar = -
c) Gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan 7 20
d) Gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 78 51
e) Totala reserveringar (b+c+d) 85 71

f) Osdkra lanefordringar efter individuella reserveringar (a-b) - -
d) Reserveringsgrad avseende individuella reserveringar (b/a) = -

Fordelning av osdkra lanefordringar och reserveringar pa lantagarkategorier

mnkr 2008 2007

Privata Villor Privata Villor
Bostads- fler- och Bostads- fler- och
ratts- bostads-  fritids- Bostads- ratts- bostads-  fritids- Bostads-
féreningar hus hus ratter Totalt | foreningar hus hus ratter Totalt
Osékra lanefordringar
brutto - -
Individuella reserveringar
lanefordringar = -
Gruppvisa reserveringar
féretagsmarknadslan 1 6 7 4 16 20
Gruppvisa reserveringar
privatmarknadslan 58 20 78 42 9 51
Osékra lanefordringar
efter individuella
reserveringar = -

Not 10 FOrandring av verkligt varde pa sakringsredovisade lanefordringar

mnkr 2008 2007

Bokfért varde vid arets borjan (708) (40)
Omvardering av sékrade poster 5 276 (668)
Bokfort virde vid arets slut 4 568 (708)

Bokfort varde vid arets slut avser ackumulerade féréandringar i verkligt varde for den sékrade posten i portfoljsdakringen.
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Finansiella rapporter

Not 11 Derivatinstrument

mnkr 2008 2007
Verkligt Verkligt Verkligt Verkligt
vérde vérde Nominellt vérde vérde Nominellt
tillgangar skulder belopp tillgangar skulder belopp
Derivat i verkligt
vardeséakringar
Rénterelaterade
rénteswappar 4193 3 951 273 021 1271 890 208 791
Valutarelaterade 9 821 29 54 152 1812 104 50 256
Summa 14 014 3 980 327 173 3083 994 259 047
Ovriga derivat
Valutarelaterade 423 40 5 452 - - -
Kreditrelaterade 308 = 18 042 30 - 18 600
Summa 731 40 23 494 30 - 18 600
Derivatinstrument
férdelade efter aterstiende Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt
16ptid, bokfért védrde vérde belopp vérde belopp
Hogst 3 manader (40) 1909 - -
3-12 manader 2793 33 931 237 48 887
1-5 ar 11 474 152 785 1009 114 818
Langre an 5 ar (3 502) 162 042 873 113 942
Summa 10 725 350 667 2119 277 647

Séakringsredovisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast for de sékringsrelationer dar riskerna for betydande resultatvariation beddmts vara storst.

Sakring av verkligt varde

SCBC anvénder framforallt sékring av verkligt véarde for att skydda sig mot forandringar i verkligt vérde pa utlaning och upplaning till
fasta réntor och for att sékra valutaexponering vid upplaning i utlandsk valuta. Som sdkringsinstrument anvands framst rénte- och
valutaswappar. | enstaka fall sker dven sékringsredovisning av forandringar i verkligt vérde avseende kreditriskexponeringar. | sddana
fall anvands kreditderivat som sékringsinstrument.

Per den 31 december 2008 har derivat som anvands for sékring av verkligt vérde ett nominellt belopp om 327 mdkr (259 mdkr). Det verk-
liga vérdet av dessa derivat var 10 034 mnkr (2 088 mnkr). Arets virdeforindring pa dessa derivat uppgar till 918 mnkr (178 mnkr) och
redovisas i resultatrdkningen under raden Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde. De sdkrade posternas foréndring av verkligt
varde med avseende pa sakrad risk uppgar till =692 mnkr (—144 mnkr), vilket ocksa redovisas under raden Nettoresultat av finansiella
poster till verkligt vérde. SCBC:s sékringsredovisning avseende verkligt varde har séledes paverkat arets resultat med 226 mnkr (34 mnkr).

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgangar

mnkr 2008 2007
Ovriga Ovriga
derivat derivat
vérderade till vérderade till
Sakrings- Lane- verkligt Sakrings- Lane- verkligt
redovisade fordringar vérde via Ovriga Summa | redovisade fordringar vérde via Ovriga Summa
derivat- i sékrings- resultat- lane- verkligt derivat- i sékrings- resultat- lane- verkligt
instrument redovisning rékningen fordringar Summa varde | instrument redovisning rékningen fordringar Summa vérde
Utlaning till kreditinstitut 5535 5535 5535 7015 7015 7015
Utlaning till allménheten 167 792 157792 159 631 108 141 20064 128205 127419
Forandring av verkligt
vérde pa sakrings-
redovisade lane-
fordringar 4 568 4 568 = (708) (708) -
Derivatinstrument 14 014 731 14745 14 745 3083 30 3113 3113
Ovriga tillgangar 1382 1382 1382 129 129 129
Forutbetalda kostnader
och upplupna intékter 289 289 289 299 299 299
Summa 14 014 162 360 731 7206 184 311 181582 3 083 107 433 30 27507 138 053 137975
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Finansiella rapporter

forts not 12

Finansiella skulder

mnkr 2008 2007

Ovriga Bvriga
Ovriga derivat Ovriga derivat
finansiella vérde- finansiella vérde-
skulder som rade till skulder som rade till
Sakrings- omfattas av verkligt Ovriga Sakrings- omfattas av verkligt Ovriga
redovisade  sakrings- vérde via finansi- Summa | redovisade sakrings- vérde via finansi- Summa
derivat- redo- resultat- ella verkligt derivat- redo- resultat- ella verkligt
instrument visning rékningen skulder Summa vérde | instrument visning réakningen skulder Summa varde
Skulder till kreditinstitut 20 629 20629 20629 8 435 8 435 8 435
Emitterade vardepapper 126 578 126 578 125 654 105 361 105 361 105 361
Derivatinstrument 3980 40 4020 4020 994 - 994 994
Ovriga skulder 1629 1629 1629 83 83 83
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 2628 153 2781 2781 1891 6 1897 1897
Efterstélld skuld till
moderbolaget 19 426 19426 19 426 15439 15439 15439
Summa 3 980 129 206 40 41837 175063 174 139 994 107 252 - 23963 132209 132209

Not 13 Ovriga tillgangar

mnkr 2008 2007

Forfallna réntefordringar 81 101
Fondlikvidfordringar = 10
Fordran i enlighet med outsourcingavtal = 18
Skattefordran 101 -
Fordran p& moderbolag 1200 -
Summa 1382 129

Ovriga tillgangar férdelade efter aterstdende I6ptid, bokfért varde
Hogst 1 ar 1382 129
Langre an 1 ar - -

Summa 1382 129

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

mnkr 2008 2007

Forutbetalda kostnader 2 0
Upplupna réanteintakter 253 262
Ovriga upplupna intékter 34 37
Summa 289 299

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter férdelade efter aterstaende I6ptid, bokfért varde

Hogst 1 ar 271 280
Langre &n 1 ar 18 19
Summa 289 299

Not 15 Skulder till kreditinstitut

mnkr 2008 2007

Utlaning i svenska kronor 18 760 8 435
Utlaning i utlandsk valuta 1 869 -
Summa 20 629 8435
varav repor 11 539 8 435

Skulder till kreditinstitut férdelade efter aterstaende I6ptid, bokfért vérde

Betalbara vid anfordran 9 090 -
Hogst 3 manader 6 194 8 435
Léngre an 3 manader men hogst 1 ar 5345 -
Summa 20 629 8 435
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 0,1 0,0
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Not 16 Emitterade vardepapper m m

Finansiella rapporter

mnkr 2008 2007
Sékringsredovisade finansiella skulder:

Obligationslan i svenska kronor 60 799 54 845
Obligationslan i utlandsk valuta 65 779 50 516
Summa emitterade virdepapper 126 578 105 361
— varav sdkerstéllda obligationer 126 578 105 361
Emitterade vdrdepapper m m fordelat efter aterstaende I6ptid, bokfort vérde

Hogst 1 ar 22 454 30935
Langre dn 1 ar men hogst 5 ar 100 233 68 512
Langre dn 5 ar men hogst 10 ar 2 641 5 374
Léngre an 10 ar 1250 540
Summa 126 578 105 361
Genomsnittlig aterstaende I16ptid, ar 2,2 2,9
Genomsnittlig aterstdende réntebindningstid, ar 2,3 25

Not 17 Ovriga skulder

mnkr 2008 2007
Skatteskulder = 63
Skulder till lantagare 29 20
Skuld till moderbolag 1600 -
Ovrigt - 0
Summa 1629 83
(')'vriga skulder fordelade efter aterstaende I6ptid, bokfort varde

Hogst 1 ar 1629 83
Langre an 1 ar - -
Summa 1629 83

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

mnkr 2008 2007
Upplupna réntekostnader 2738 1897
Ovriga upplupna kostnader 43 -
Summa 2781 1897
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter fordelade efter aterstdende I6ptid, bokfért vérde

Hogst 1 ar 2781 1897
Langre an 1 ar = -
Summa 2781 1897

Not 19 Uppskjutna skatter

mnkr

2008 2007

Uppskjuten skattefordran (+)/skatteskuld (-) avseende temporéra skillnader i:

- Emitterade vardepapper 1252 (357)
— Derivatinstrument (1122) 336
— Underskottsavdrag 5 -
Summa 135 (21)
Foréandring av uppskjutna skatter:

Uppskjuten skatt i resultatrakningen (292) (21)
Uppskjuten skatt hanforlig till poster som redovisats direkt mot eget kapital 448 -
Summa 156 (21)
Uppskjuten skatt férdelad efter férvédntad forfallotidpunkt, bokfért vérde

Hogst 1 ar = -
Langre an 1 ar 135 21
Summa 135 21
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Finansiella rapporter

Not 20 Efterstalld skuld till moderbolaget

mnkr 2008 2007

Efterstélld skuld till moderbolaget 19 426 15 439

Summa 19 426 15 439

Den efterstéllda skulden &r utstélld av moderbolaget. Den efterstéllda skulden ar efterstélld bolagets ovriga skulder i konkurs, likvidation
och foretagsrekonstruktion, vilket innebér att de medfor ratt till betalning forst efter det att 6vriga fordringségare erhallit betalning.

Villkor for efterstéllning
| hdndelse av bolagets konkurs, likvidation eller féretagsrekonstruktion ska den efterstéllda skulden medfdra rétt till betalning ur bolagets
tillgangar efter évriga fordringar.

Not 21 Eget kapital

Aktiekapitalet uppgar till 50 000 000 kr. Antalet aktier uppgar till 500 000 aktier med ett kvotvarde pa 100 kr, liksom foregédende ar.
Samtliga aktier 4gs av moderbolaget Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), org.nr 556253-7513. Utdelningsbart eget i
kapital SCBC uppgar till 9 333 mnkr. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelser i aktiebolagslagen och faststélls av
arsstdmman. For 2008 utgar ingen utdelning. En redogorelse Over foréandringar i eget kapital gors pa sidan 15.

Not 22 Stéllda sdkerheter for egna skulder

mnkr 2008 2007

Lanefordringar 149 745 121 282
Repor 3360 2 405
Summa 153 105 123 687

Av den totala utlaningsportfolien (se not 9) respektive "Utlaning till kreditinstitut” (se not 8) utgor har ovan redovisade varden sakerhets-
massa for sdkerstéllda obligationer som uppgar till 126 578 mnkr (105 361 mnkr).

Not 23 Upplysningar om narstaende
SCBC é&r ett helagt dotterbolag till Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), med organisationsnummer 556253-7513.

mnkr 2008 2007

Rénte- Rénte-
Utlaning intakt Utlaning intakt

Lan till nyckelpersoner
VD 1 0 1 0
Styrelse 2 0 2 0
Ovriga nyckelpersoner i ledande stallning 3 0 6 0
Summa 6 0 9 0

VD och styrelse avser SCBC. Koncernbolagens styrelseledamoter ingar bland 6vriga nyckelpersoner i ledande stéllning.
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Forvaltningsberattelse

Vinstdisposition

SCBC:s fria egna kapital uppgar enligt balansrékningen till 9 332 320 070 kr, varav arets resultat utgor 719 601 691 kr.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att redovisningen och arsredovisningen har upprattats i enlighet med
lagbegransad IFRS och i enlighet med god redovisningssed for kreditmarknadsbolag samt ger en rdttvisande bild av
bolagets stéllning och resultat.

Forvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt dver utvecklingen av bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasenliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Koncernbidrag har under forutsattning om arsstémmans godkénnande lamnats med 1 600 000 kr, vilket foranlett att fritt
eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 1 152 000 kr. Styrelsen och verkstéllande
direktdrens uppfattning ar att féreslagna vardedverforing, i form av koncernbidrag, inte ar ett hinder enligt 17 kap 3 § ABL.
Véardeodverforingen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken
av det egna kapitalet och bolagets likviditet och stéllning i dvrigt.

| enlighet med 6 kap 2 § andra punkten ARKL &r styrelsens beddmning att bolagets egna kapital ar tillréckligt stort

i forhallande till verksamhetens omfattning och risk. Styrelsen och verkstallande direktoren féreslar att de medel som
enligt SCBC:s balansrakning star till arsstammans forfogande, 9 332 320 070 kr, balanseras i ny rékning.

Stockholm den 10 mars 2009

Per Balazsi
Styrelseordférande
Bo Andersson Johanna Clason Bengt-Olof Nilsson Lalér
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Tunestam

Verkstéllande direktér

Var revisionsberéattelse har avgivits den 16 mars 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Westerberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ), Org nr 556645-9755

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning i AB Sveriges
Sikerstallda Obligationer (publ), org nr 556645-9755, for ar 2008. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers-
bolag tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort revisionen
for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en re-
vision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktérens tillampning av dem samt
att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktdren gjort nér de uppréattat arsredovis-
ningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfri-
het har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag och ger
en rattvisande bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrékningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 mars 2009
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor
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VD, styrelse och revisor

Per Bo Per Johanna Bengt-Olof
Tunestam Andersson Balazsi Clason Nilsson Lalér
VD Chef Affarsstod Ekonomichef Finansdirektor Kreditchef
Bachelor of Arts Civilingenjor Civilekonom, Executive Civilekonom Gymnasieekonom
Fodd 1964 Fodd 1966 MBA Fodd 1965 Fodd 1957

Anstélld i SBAB 1997 tillika
anstélld i SCBC 2006
Tidigare erfarenhet:
Exportfinansiering och
syndikerade valutalan
inom Handelsbanken,
ansvarig for vardepapperi-
sering, produktutveckling
och specialfinansiering
inom SBAB

Revisor

Invald i styrelsen 2008
Tidigare erfarenhet: Pro-
jektledare Sydkraft, Senior
Projektledare Honeywell,
Chef Projektutveckling

- CPMO Icon Medialab

F6dd 1966

Invald i styrelsen 2006
Tidigare erfarenhet: Risk-
analytiker Riksgéldskonto-
ret, kanslirad finansdepar-
tementet

UIf Westerberg

Anstélld 2005

Invald i styrelsen 2006
Andra styrelseuppdrag:
Styrelseledamot FriSpar
Bolan AB, styrelseledamot
Lékemedelsverket
Tidigare erfarenhet: IR
Brummer & Partners,
finanschef AB Svensk
Exportkredit, handlare
ABB Treasury Center
(Sweden) AB

Arsstimman 2007 beslutade att vélja revisionsbolaget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB till revisor for
tiden intill slutet av den arsstimma som halls 2011.
Revisionsbolaget har utsett Ulf Westerberg som

ansvarig revisor.

FORM & PRODUKTION: WILDECO

TRYCKT PA MILJOGODKANT PAPPER PA JUSTNU, KARLSTAD 2009
FOTO: Omslag upptill Arash Atri/Bildarkivet.se, omslag nedtill Bjorn Svensson/Bildarkivet.se, omslagets insida Ove Nilsson/Bildarkivet.se, sidan 1 Anders Jarekendal/N/Bildarkivet.se,
sidan 2 Johan Olsson/SBAB:s bildarkiv, sidan 7 upptill till vanster Susanne Lindholm/Bildarkivet.se, sidan 7 upptill till hoger Leif Johansson/Bildarkivet.se, sidan 7 nedtill Elfriede Fleck/
Bildarkivet.se, sidan 13 upptill till véanster T. Andersson/Bildarkivet.se, sidan 13 upptill till hdger Mikael Svensson/Bildarkivet.se, sidan 13 nedtill Eddie Grandlund/Bildarkivet.se, sidan 41

Huvudansvarig revisor i SBAB sedan 2007
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fodd 1959

Andra uppdrag: Brio, Dometic, Home Properties, London
& Regional, NCC, Proventus, Stronghold, Sveriges Radio,

Sveriges Television

Anstalld 2000

Invald i styrelsen 2006
Tidigare erfarenhet: Stf
koncernkreditchef Féren-
ingsbanken AB, vice VD
Foéreningsbanken Kredit
AB, rorelsechef HSB Bank

samtliga bilder Johan Olsson/SBAB:s bildarkiv.

SCBC Arsredovisning 2008
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