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Massiv underproduktion av villor runt Sveriges storstader - allra
varst ar det i Storstockholm

Det byggs for fa villor i férhallande till efterfragan i stora delar av Sverige. Varst ar
laget for villor i flera av Storstockholms kommuner men dven i flera kommuner runt
Goteborg och Malmé samt i Halmstad rader underskott. Daremot ror sig utvecklingen
mot balans i flera av de kommuner och stader som har 6verskott av nya bostadsratter,
som i Jarfélla och Uppsala. | kommuner som Taby, Kungélv, Uddevalla och Vanersborg
gar dock trenden mot 6kande 6verskott av nya bostadsratter. Detta visar SBAB Booli
Housing Market Index (HMI) for kvartal 3.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) méater hur efterfragan pa nyproducerade bostader
forhaller sig till det aktuella utbudet, nar hansyn tagits till bopriser/hyror, hushéllens
betalningsformaga, preferenser for olika boendeformer och flyttmonster mellan
kommunerna. Det ger en tydlig signal om det rader balans, 6verskott eller underskott pé
marknaden for nyproducerade bostader for olika upplatelseformer i olika omraden i
Sverige.

Stora underskott pa villor i manga omraden

HMI for det tredje kvartalet i &r visar att det rdder balans for samtliga boendeformer
(bostadsratt, villor och hyreslagenhet) for Sverige som helhet, men att det finns betydande
obalanser inom flera regioner och kommuner. Sarskilt stor &r obalansen for villor i flera
kommuner.

- Det ar tydligt att det byggs for fa villor i forhallande till efterfrdgan i stora delar av
Sverige. Varst ar laget for villor i flera av Storstockholms kommuner. Aven i flera
kommuner runt Géteborg och Malmé samt runt Halmstad &r underproduktionen av
villor stor. Boven i dramat &r formodligen kommunernas marktilldelning. Andelen
smahus i den totala bostadsproduktionen har minskat kraftigt under lang tid, séger
Robert Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Trend mot balans i kommuner med 6verskott pa bostadsratter
| flera av de kommuner och regionsstader som har stora éverskott av nya bostadsratter ror
sig nu utvecklingen mot balans.
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- Att 6verskotten av nya bostadsratter nu ror sig mot balans i madnga omraden med
overskott kan forklaras av att byggnationen minskat markant sedan topparet 2017.
Det ar sarskilt tydligt i omraden som Uppsala och Jarfélla dar det fram till for ndgot
ar sedan byggdes oerhért manga nya bostader men dar utbudet minskat kraftigt
sedan dess. Det finns dock ndgra kommuner, daribland Taby, Kungélv, Uddevalla
och Vanersborg, dar éverskotten 6kar, sédger Robert Boije.

- Det behovs nya bostéader och sarskilt i vara storstadsomraden. Men satsningar pa
stora omraden dér det snabbt byggs valdigt ménga nya bostéader och utan stérre
variation, som i Barkabystaden i Jarfalla och pa Tabys gamla galoppbana, &r
uppenbart inte helt okomplicerade, sdger Robert Boije.

Okat utbud av hyresbostider i férhallande till efterfragan
For Sverige som helhet har den senaste tiden utbudet av nya hyresratter 6kat i forhallande
till efterfrégan dar HMI for hyresratter nu ligger 6ver det for bostadsratter.

- Intresset for att bygga hyresratter ser ut att ha 6kat pa senare tid. Det hanger
sannolikt ihop med att det under en period blivit svarare att sélja nya bostadsratter
i flera kommuner vilket lett till minskad produktion och det statliga stédet till
byggande av hyresratter. En viss del av uppgangen i indexet for hyreshus har
troligtvis ocksa sin forklaring i att nya bostadsratter som varit svara att sélja
omvandlats till hyresratter, sédger Robert Boije.

Anm. SBAB Booli Housing Market Index (HMI) &r ett bostadsmarknadsindex som speglar
laget i nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige déar det finns
tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet méater hur utbudet av nya bostéder och priserna pa
dessa forhaller sig till efterfrdgan med hansyn tagen till bland annat hushallens képkraft pa
respektive ort och flyttmonster. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en
nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index som &verstiger 1,5 tolkas som att
nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre an hushallens efterfragan. Ett index som
understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader &r tydligt mindre an hushallens
efterfrdgan. Indexet tas fram i samarbete med analysforetaget Evidens. Bifogat finns
indexet berdknat for alla de omraden dar tillracklig prisstatistik finns och ett urval av
diagram for olika omraden.
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