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Bolanet &
Amorteringen

- Klar majoritet av bolantagarna stodjer skarpta amorteringskrav
- Dagens bolanedebutanter har rekordlag belaningsgrad
- Yngre mer amorteringsbendgna an aldre
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Bolanet & Amorteringen

Attityder och erfarenheter till amorteringar pa bolan,

Bostadspriserna satter nya rekord och hushallens
skulder 6kar i snabb takt. Forloppet oroar och pa
agendan finns flera férslag om nya regler och krav
som kan bromsa utvecklingen. Bolanetak och amorte-
ringskrav infordes 2010. Nu diskuteras skarpningar av
framfor allt amorteringskravet. En intressant frage-
stallning ar darfér hur bolantagarna staller sig till
amorteringar i allmanhet och skarpta amorteringskrav
i synnerhet. Det &r ocksa intressant att se hur lanta-
garnaresonerar kring sin egen amortering, vilka amor-
teringserfarenheter de har och hur stor amorteringsvil-
jan varit bland boldnedebutanterna. For att besvara
nagra av dessa fragor har SBAB genomfdrt undersok-
ningen Bolanet & Amorteringen.

Rapporten Bolanet & Amorteringen baseras pa en under-
sokning som SBAB latit Snabba Svar genomféra i oktober
2014. | undersokningen har 1 040 personer i aldern 20-80
ar fran hela landet svarat pa fragor. Underlaget medger
uppdelningar svaren enligt kén, alder och regionstillhérig-
het.

Sammantaget har de svenska bolantagarna en positiv
installning till att amortera pa bolanet. De flesta bade vill
och kan amortera. Ett h6jt amorteringskrav stéds av en
majoritet, dock &r det framst aldre som inte sjélva direkt
berdrs som ar positiva. Bolanetaket och amorteringskravet
verkar ha pressat ned beldningsgraderna bland bolanede-
butanterna till historiskt laga nivaer och har sannolikt ocksa
bidragit till att fler lantagare amorterar. Skarpta amorte-
ringskrav skulle framst paverka de yngre lantagarna, tre av
tio i aldern 20-39 uppger att deras planer skulle paverkas.
Bland de framtida bolanedebutanterna, de som inte finns
med i enkatundersokningen, ar sannolikt andelen betydligt
hogre.

Innehall

e Belaningsgrader och amorteringar

e Stort stod for hojda amorteringskrav pa bolan
e Rekordlag belaningsgrad for bolanedebutanter
e Fler aldre vill inte amortera av sina bolan

e Oklart om amorteringskulturen

e Amorteringar som sparform

e  Amorteringshistorik

andel som svarar "Ja”

Amorterade du pa ditt férsta bolan?

Ville du amortera pa ditt forsta
bolan?

Tycker du det ar bra att
amorteringskraven hojs?

Tror du att din féraldrageneration
amorterade mer nar de var i din
&lder &n vad din egen generation
gor idag?

B&r man amortera av minst halva
bolanet under sin livstid?

Skulle din ekonomi klara att
amortera av hela bolanet innan du
blir 70 &r?

Har du en langsiktig plan for hur
mycket och i vilken takt du ska
amortera ditt bol

Ar amortering en "bra
sparandeform” for dig (dvs battre
an de flesta alternativen)

Bor man amortera av hela bolanet
under sin livstid?

B6r man amortera av hela bolanet
p& 50 ar?

Ersétter amorteringar annat
sparande for dig? (om du amorterar
minskar du d& ditt sparande pa
konto, fonder, aktier?)

Vill du ha flexiblare
amorteringsmetoder (kvartalvis,
amorteringsfria manader etc)?

Var amortering pa topplanet ett
tvingande krav fran banken nar du
tog ditt férsta bolan?

Amorterar du mindre i dag an nar
du tog ditt forsta bolan?

Min langsiktiga boendeekonomi
oroade mig nér jag precis tagit mitt
forsta bolan?

Var amortering p& bottenlanet ett
tvingande krav frdn banken nar du
tog ditt forsta bolan?

Min langsiktiga boendeekonomi
oroar mig mer idag &n nar jag tog
mitt forsta bolan?

Paverkas dina framtida
bostadsplaner negativt av de hojda
amorteringskraven?
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Belaningsgrader och amorteringar

Belaningsgraderna har varit den klart framsta utgang-
punkten i diskussionerna om hur man skall minska
riskerna som féljer av hushallens 6kade skulder. Ge-
nom bolanetaket skulle bolan som ligger nara bosta-
dens marknadsvarde undvikas och med amorte-
ringskrav skall belaningsgraderna malmedvetet och
metodiskt sankas.

Bakgrund

Hushallens skulder relativt inkomsterna har fordubblats
sedan mitten av 1990-talet. Skuldkvoten befinner sig pa en
historisk toppnotering vilket kan vara oroande. Samtidigt
har rantekvoten, dvs. hur stor del av vara inkomster som
gar till ranteutgifter, utveckats i motsatt riktning och ligger
nu pa laga nivaer. Forklaringen ar sjalvfallet det fallande
rantelaget. Hushallens ekonomi &r i battre skick an pa
lange men en &tergang till hogre rantor skulle kunna fa stor
inverkan. Det &r i det sammanhanget som fragan om
amorteringskrav har lyfts. Genom att 6ka amorteringarna
kan skuldkvoten minskas redan idag vilket kan mildra ef-
fekten vid en kommande ranteuppgang. Det finns idag
ocksa ett utrymme for amorteringar hos de flesta hushallen
da ranteutgifterna ar laga. Genom att amortera idag laser
sig inte heller hushallen vid ett hogre konsumtionsmonster
som kan vara svart att bryta. Slutligen tros tvingande amor-
teringar kunna minska efterfragan pa bostader vilket kan
dampa prisutvecklingen, som i sig driver upp skuldkvoten.

Fler amorterar

Den genomsnittliga belaningsgraden for hela bolanestock-
en var enligt Finansinspektionens understkning "Den
svenska Bolanemarknaden 2014” 65 procent (2013), for
nytagna bolan ligger den pa 70 procent. Belaningsgraden
pa nya bolan vaxte med tio procentenheter under decen-
niet fram till 2010 men har sedan stagnerat. Bland de som
tagit nya bolan, och alltsd i genomsnitt har en belanings-
grad pa 70 procent, &r det 58 procent som direkt borjade
amortera pa dessa ar 2013. Det &r samma niva som aret
fére men klart hégre &n 2011. Det innebar att det skett ett
tydligt skifte mot mer amorteringar — sannolikt &tminstone
delvis drivet av de amorteringskrav som inforts tidigare.
Benagenheten att amortera har en tydlig koppling till bela-
ningsgraden. Bland de som tagit nya bolan 2013 men lig-
ger under 75 procent av belaningsgraden, som var gran-
sen fér amorteringskravet innan den sanktes till 70 procent
vid halvarsskiftet, amorterar "endast” 40 procent. Det kan
alltsd jamforas med 58 procent totalt.
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Nya |&n amorteras minst

N&got paradoxalt ar att andelen som amorterar ar hogre
sett till hela bolanestocken an strikt for de nya bolanen -
trots lagre genomsnittlig beldningsgrad i den totala bolane-
stocken. 62 procent av alla hushall med bolan amorterar,
mot 58 procent av de som tog nya bolan 2013. En forkla-
ring ar att manga hushall bérjar amortera forst ndgot ar
efter att ett nytt bolan tagits. Bland de hushall som tog nya
boladn 2011 amorterade klart fler ar 2013 an 2011/2012.

Mycket lang aterbetalningstid

En naturlig féljdfraga till hur manga som amorterar ar sjalv-
fallet hur mycket som amorteras, uttryckt som genomsnitt-
lig aterbetalningstid for bolan. Enligt Finansinspektionens
bolaneundersokning ligger denna pa nagot 6ver 100 ar i
genomsnitt for de bolantagare som amorterar. Det betyder
att bolan i regel betalas i ganska langsam takt och att det
kommer att bli ganska ovanligt att hela lanet amorterats av
innan bostaden séljs.

Blancolan

Bolanetaket pa 85 procent av bostadens kopeskilling inne-
bar att vissa hushall tar blancolan for att finansiera en
hogre belaning. Detta ar emellertid ett relativt begransat
fenomen, enligt Finansinspektionen utnyttjade nio procent
av dem som tog nya bolan 2013 magjligheten, vilket innebar
en minskning med tva procentenheter jamfort med aret
fore. Belaningsgraden for de som valt att ta ett blancolan
for att delfinansera ett bostadskop ar 94 procent.

Tre av fyra har belaningsgrad pa 6ver 50 procent

Effekterna av eventuellt &ndrade regler for amorteringar
innebarande ett amorteringskrav for bolan ner till en bela-
ningsgrad pa 50 procent, enligt Bankforeningens forslag,
skulle paverkara merparten av bolanetagarna. Endast var
fjarde hushall har ett bostadslan som ligger under denna
niva, bade totalt i boldnestocklen och bland de som tagit
nya bolan ar 2013. Skillnaderna grupper emellan ar att de
nytagna bolanen oftare har en belaningsgrad 6ver 75 pro-
cent — vilket ar den befintliga gréansen fér amorteringskrav
pa nytagna bolan. Skulle ett amorteringskrav inforas for
alla bolan ner till beldningsgraden 50 procent kommer
drygt tre av fyra paverkas. Eftersom merparten av dessa
redan amorterar begransas sjalvfallet effekten men manga
som inte amorterar alls kommer att tvingas till det och
andra maste 6ka sin amorteringstakt.

Bild: Rikshanken
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Stort stod for hojda amorteringskrav pa bolan

Sex av tio bol&ntagare stédjer forslaget om skarpta amor-
teringskrav, endast tva av tio ar direkta motstandare. Sto-
det ar storst bland de aldre vilka ocksa ar de som paverkas
minst om kraven infors.

Det &r nastan tre ganger s& manga som stoder de for-
starkta amorteringskraven, som diskuteras i dagslaget,
som ar motstandare till dem. Det betyder att stodet for
skarpningen ar stort i den grupp i samhallet, dvs bolanta-
garna, som risker att drabbas av 6kade krav pa amorte-
ring. Det ar en férhallandevis anmarkningsvard markering
som indikerar att medvetenheten om den dkande skuld-
sattningen och dess eventuella konskevenser ar stor.

Stort stod for amorteringskrav i alla aldergrupper

Stodet for skarpta amorteringskrav ar stort i alla alders-
grupper, det finns dock tydliga nyansskillnader. Hela 71
procent av 56-80 aringarna stodjer hardare amorte-
ringskrav mot 49 procent bland 20-39 aringarna. Bolanta-
gare i &ldern 40 till 55 ar positionerar sig mitt emellan de
aldre och de yngre. Osakerheten i frdgan blir ocksa mindre
med aldern d& andelen som inte har en asikt i fragan bara
ar halften sa stor i den aldsta gruppen, jamfort med den
yngsta.

Amorteringskraven stodjs mest av de som paverkas
minst

En forklaring till att farre unga vill underkasta sig tvingande
amorteringskrav kan vara att fler av dem kan fa sina fram-
tida bostadsplaner kullkastade, endast drygt varannan
kanner sig trygga i att kraven inte kommer att paverka
planerna.

For de aldre kan det helt enkelt vara mer oproblematiskt att
stédja kraven eftersom de privatekonomiska effekterna ar
klart mindre, hela 83 procent ser inte att de kommer att
paverkas sjalva.
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Rekordlag belaningsgrad for bolanedebutanter

Andelen av debutanterna pa bostadsmarknaden som har
riktigt hog belaning ar lagre an pa over 40 ar. Belanings-
graden har sedan finanskrisen och bolanetakets inférande
raskt fallit tillbaka till nivder som till och med ligger under
motsvarande pa 1960- och 1970-talet.

Halvering av andelen hogbelanade boladnedebutanter

Bland de som debuterar pa bostadsmarknaden idag ar
hoga belaningsgrader mycket ovanligare &n vad det varit
tidigare. Endast 15 procent av dem som tog sitt férsta
bolan under de senaste aren lanade till ver 85 procent av
bostadens varde vid koéptillfallet. Det ar en markant minsk-
ning mot tidigare. Under hela perioden 1984-2008 var an-
delen minst det dubbla. Fran 2009 bérjade dock andelen
falla och under de sista aren ar den rekordlag. En historisk
tillbakablick visar att nivan var nastan lika lag fore 1970
men 6kade sedan oavbrutet fram till 1990-talet da den
kulminerade. Det ar déarmed tveksamt att beskriva dagens
situation som illavarslande utifran begreppet belaningsgrad
for boldnedebutanter. Istéllet bor riskerna relateras till 1&-
nebeloppens storlek, héga bostadspriser och rantekanslig-
het. Fragan ar d& om skarpta boladnetak och kade amorte-
ringskrav verkligen ar ratt verktyg for att réatta till proble-
men.

Den framsta orosfaktorn borde alltsa inte langre vara hog
belaningsgrad hos de som tar sina forsta Ian nu utan sna-
rare att lanebeloppen och bopriserna ar s mycket hogre i
forhallande till inkomsterna idag &n tidigare. Lésningen ar
darfor snarare att minska trycket pa bostadsmarknaden
och p& sa vis minska riskerna snarare an att forsvara ytter-
ligare for forstagangskopare.

Aldre hade initialt hogre belaningsgrad

Minskad beldningsgrad for bolanedebutanter innebar sjalv-
fallet ocksa att det finns en tydlig generationsskillnad dar
yngre tvingas samla ihop till en storre kontantinsats &n vad
deras aldre syskon eller féraldrar behdvde for att finansiera
sina bostader. Eftersom bostadspriserna under samma
period har 6kat brant, vilket innebar att 15 procent i kontan-
tinsats 0ka mycket mer an inkomsterna, raknat i kronor, ar
det latt att inse hur mycket karvare bostadsmarknaden &r
fér dagens unga.

Priserna pa bostader har 6kat kraftigt samtidigt som de
som debuterar pa bostadsmarknaden har lagre belanings-
grad an tidigare. | kombination med en hyresmarknad som
haltar sa blir de en omajlig ekvation féor manga unga, vilket
innebar att de i praktiken exkluderas fran bostadsmark-
naden i landets tillvaxtorter.

Andel som initialt hade belaning p& minst 85 % av
bostadens inkopspris vid sitt forsta bolan
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Fler aldre vill inte amortera av sina bolan

Knappt halften av bolantagarna i 8ldern 56-80 ar anser att

man inte bor betala av hela sitt bolan under livet, bland 20-
39 &ringarna stéds denna asikt endast av tva av tio. Idealet
att do skuldfri ar alltsa starkare hos de med langre atersta-
ende livstid.

Synen pa amorteringar forandras med aldern, det handlar
dock inte om lattsinne bland de yngre utan tvartom blir
man mer avigt installd till frdigan med aldern. Andelen som
anser att man bor ha som malséattning att amortera av hela
sitt bol&n under sin livstid minskar fran 54 procent i aldern
20-39 ar till 41 procent i gruppen 56-80 ar. DA fler av de
yngre ar osakra var de stér i frAgan ar skillnaden anda
tydligare sett till de som inte tycker att man bor amortera
av hela sitt bolan under livet. | den aldsta aldersgruppen ar
mer an dubbelt s manga av den asikten jamfort med de
yngsta.

Resultatet visar darmed pa en annan bild &n vad férdomen
kanske sager — att unga ar mer sldosaktiga an aldre. Situat-
ionen fortydligas ytterligare av de héga bostadspriserna
idag dar de unga i praktiken maste amortera av betydligt
storre belopp och sannolikt inte heller kan se fram emot
hog inflation, som effektivt urholkat boldnens reala varde
for de som tog lan pa 1980-talet eller tidigare.

Aldre vill inte och kan inte betala av sina bol&n

Majligen inser de &ldre att de maste skara ner for mycket
for att kunna amortera av hela lanet, samtidigt som de
yngre fortfarande har bade tid och i manga fall storre eko-
nomiska resurser. P& fragan om de alls skulle klara av,
alternativt redan har klarat av, att amortera hela bolanet
fore 70 ars alder svarar dubbelt s manga i den aldsta
aldersgruppen nekande i jamforelse med den yngsta al-
dersgruppen. Det innebér att installningen till amorteringar
sannolikt fargas av hur ekonomin skulle paverkas av att
uppfylla ambitionen.

Amorteringar ar alltsa en generationsfraga. Mojligen kan
skillnaden helt eller delvis forklaras av att de aldre befinner
sig i ett lAge dér de inser konsekvenserna av ambitionen
och samtidigt har sémre resurser.

Bor man amortera av hela bolénet under sin livstid?

HmJa "Vete] Nej
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Skulle din ekonomi klara att amortera av hela bolénet
innan du blir 70 &r*?
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* De i delgruppen 56-80 ar i aldern dver 70 &r har svarat pa fragan
utifrdn om de har eller skulle ha kunnat betala av bostadslanet fore
70 ars alder.
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Oklart om amorteringskulturen

Nyblivna bol&ntagare amorterar idag, liksom tidigare, i hdg
grad. Det finns dock inget stort tvdngsmoment i det da en
stor majoritet ocksa vill amortera. Samtidigt finns det aven
en misstro mot andra bolantagare d& amorteringskulturen
generellt anses ha urholkats.

En regel med fa undantag &r att man inleder sin era som
bolantagare med att ocksa amortera. 81 procent svarade
“ja” pa fragan om de amorterade pa sitt forsta bolan. Det
kan jamféras med Finansinspektionens siffror som anger
att 58 procent av alla nya bolan amorteras. De 81 procent
som presenteras har hanvisar dock till de som aven debu-
terar som bolanetagare och omfattar en betydligt langre
tidshorisont an bara 2013.

76 procent var ocksa positivt installda till att amortera vilket
ar ett tecken pa att hushallen faktiskt ser amorteringar som
nagot positivt for egen del.

Merparten anser ocksa att de har hallit amorteringstakten
uppe under aren lopp. 54 procent havdar att de amorterar
minst lika mycket idag som nér de tog sitt férsta bolan. En
klart lagre andel pa 35 procent menar att de minskat ner
pa amorteringarna.

Amorteringskulturen anses ha urholkats

Denna individuella erfarenhet och uppskattning av amorte-
ringen vands till ett missndje med hur amorteringskulturen
ser ut i samhallet generellt. Nar vi stéllde fragor om hur
den har utvecklats med tiden svarar 61 procent att deras
foraldrageneration var flitigare amorterare &n vad deras
egen generation ar. Vart att notera ar att det i den aldsta
aldersgruppen aterfinns flest som ser sin egna generation
som samre p4 att amortera.

Med bakgrund i detta ar det latt att komma till slutsatsen att
ett amorteringskrav anses som nddvandigt av bolantagar-
na, vilket mycket riktigt 62 procent staller sig bakom och
som har presenterats i detalj tidigare i rapporten.

Amorterade du pa ditt forsta bolan?

100% 81%

50%
17% 2%
0
0% |
Ja Nej Vet gj

Ville du amortera pa ditt forsta bolan?
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Amorterar du mindre i dag an nér du tog ditt
forsta bolan?
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Amorteringar som sparform

Ett amorteringskrav kommer att tvinga bolantagare till ett
beteende som de inte valt sjalva. Hur missnéjet med detta
blir bestams i hdg grad av hur de ser pa konsekvenserna.
Vi bad darfor respondenterna att beskriva hur de ser pa
amorteringen som sparform.

For varannan bolantagare ersatter amorteringar annat
sparande men for lika manga ses de inte som kommunice-
rande karl. Det betyder att ifall amorteringarna ékar gene-
rellt bland bolantagarna kommer det sannolikt att synas i
minskat sparande pa sparkonton, fonder, aktier etc. Denna
effekt kommer dock inte bli tillndrmelsevis lika stor. Konse-
kvensen &r sjalvfallet att hushallens totala sparande okar
med medféljande konsekvenser pa konsumtionen. Det ar
alltsa rimligt att anta att skarpt amorteringskrav kommer att
fa en tydlig effekt pa landets ekonomi.

| sammanhanget ar det darfor tur att fler anser att amorte-
ringar &r en bra sparandeform &n motsatsen. Da utlanings-
rantan pa bolan med fa undantag &ar hogre an inladningsran-
tan pa sparkonton &r det latt att se amorteringar som eko-
nomiskt fordelaktiga, samtidigt &r det svarare att fa tillgang
till sitt sparande om det skett genom en minskning av bo-
stadslanet jamfort med ett kontotillgodohavande. Darutover
finns med all sdkerhet manga som anser att de éver tiden
kan fa hogre avkastning pa aktier eller fonder.

Langsiktig amorteringsplan

Oavsett om man i dagslaget amorterar eller inte &r det
lampligt att ha en langsiktig plan for hur det skall ga till.
Framforallt om man har for avsikt att amortera av hela eller
en bestamd del av sitt bolan innan man exempelvis gar i
pension. En majoritet p& 51 procent havdar ocksa att de
har en sadan plan vilket kan jamféras med 38 procent som
saknar det.

Vart att notera ar ocksa att det ar fler av de yngre som har
en langsiktig plan d& 58 procent av 20-39 aringarna sva-
rade "ja” pa fragan medan blott 46 procent av 56-80 aring-
arna sade samma sak.

Ett satt att forenkla for bolantagare att skapa en langsiktig
amorteringsplan kan vara att 6ka flexibiliteten i amorte-
ringsschemat. Man kan tanka sig enkla engangsinbetal-
ningar, 6verhoppande av manader etc. 40 procent ser
garna saddana majligheter medan nastan lika manga inte
anser att det &r nédvandigt.

Ersitter amorteringar annat
sparande for dig? (om du amorterar
minskar du da ditt sparande pa
konto, fonder, aktier?)

Ar amortering en "bra
sparandeform” for dig (dvs béttre dn
de flesta alternativen)

Har du en langsiktig plan for hur
mycket och i vilken takt du ska
amortera ditt bol

Vill du ha flexiblare
amorteringsmetoder (kvartalvis,
amorteringsfria manader etc)?
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Amorteringshistorik

Dagens amorteringskrav med eventuella skarpningar
hamnar i tydlig kontrast till hur bolantagarna uppger att det
sag ut nar de tog sina bolan da merparten utan tvang valde
att amortera sina bolan.

Som tidigare har presenterats amorterade nastan alla (81
procent) pa sitt forsta bolan. Nastan lika manga (76 pro-
cent) havdade ocksa att de ville amortera pa sitt forsta
bolan.

Darutéver har vi ocksa stallt frigor om hur ménga som
upplevde att amorteringar var ett tvingande krav pa det
forsta bolanet. Resultatet som framtrader visar att ganska
fa upplevt detta. Allra lagst ar andelen naturligt nog for
bottenladnet da endast var fjarde menar att det inte var ett
fritt val, vilket ar halften sa manga som havdade motsat-
sen. Relativt manga har angivit "vet ej” vilket ar naturligt da
det i manga fall har gatt flera decennier sedan de tog sitt
forsta bolan. Noterbart &r ocksa att det framst ar de i ald-
rarna 30-55 ar som "sluppit” krav pa amortering,

Nar det galler topplanet kan man forvanta sig att fler ansag
amorterings som ett tvingande villkor fran banken. Det ar
ocksa fler men anda &r det nastan lika manga som menar
att det tvartom inte var tvingande ens for topplanet. Topp-
lanen har historiskt legat fran 70-80 procents beldnings-
grad och uppat. Amortering pa topplan kan darfor liknas
med det befintliga amorteringskravet. Flera banker tillam-
par dock inte langre topplan sa det kan vara svart for lan-
tagarna att relatera till begreppet.

Var amortering pa bottenlanet ett krav frdn banken nar du
tog ditt forsta bolan?
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Var amortering patopplanet ett krav fran banken nar du
tog ditt forsta bolan?
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For mer information om rapporten, vanligen
kontakta:

Tor Borg, Chefsekonom SBAB
Telefon: 0761-18 09 02
Epost: tor.borg@sbab.se

Karin Hellgren, Presschef SBAB
Telefon: 070 - 668 38 24
Epost: karin.hellgren@sbab.se

Andreas Leifsson, Analytiker SBAB
Telefon: 070 - 788 99 45
Epost: andreas.leifsson@sbab.se

Om undersdkningen

Undersokningen baserar pa material fran Finansinspekt-
ionen, Riksbanken och en enkatundersokning fran Snabba
Svar med 1 040 svarande under perioden 9-15 oktober
2014. Enkatundersdkningen har gjorts pa uppdrag av
SBAB.

"Bolanet & Amorteringen” ar en publikation fran SBAB. "Bolanet & Amorteringen” har sammanstéllts av SBABs Ekonomiska Sekretariat. Ansva-
rig for rapporten ar Andreas Leifsson, telefon 070-788 99 45. Rapporten baserats pa kallor som Sekretariatet bedomer som tillforlitliga. Doku-
mentet ar inte gjort for att utgora det enda redskapet vid enskilda beslut om Ian och investeringar. SBAB patar sig inte ndgot ansvar for direkt

eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta dokument. Citera garna rapporten men ange alltid kélla.

SBAB Bank AB (publ)
Besoksadress: Lojtnantsgatan 21 « Postadress: Box 27308 « 102 54 Stockholm
Tel 08-614 43 00 * Fax 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se « E-post: headoffice@sbab.se « (Org.nr. 556253-7513)
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	Sex av tio bolåntagare stödjer förslaget om skärpta amorteringskrav, endast två av tio är direkta motståndare. Stödet är störst bland de äldre vilka också är de som påverkas minst om kraven införs.
	Det är nästan tre gånger så många som stöder de förstärkta amorteringskraven, som diskuteras i dagsläget, som är motståndare till dem. Det betyder att stödet för skärpningen är stort i den grupp i samhället, dvs bolåntagarna, som risker att drabbas av...
	Stort stöd för amorteringskrav i alla åldergrupper
	Stödet för skärpta amorteringskrav är stort i alla åldersgrupper, det finns dock tydliga nyansskillnader. Hela 71 procent av 56-80 åringarna stödjer hårdare amorteringskrav mot 49 procent bland 20-39 åringarna. Bolåntagare i åldern 40 till 55 år posit...
	Amorteringskraven stödjs mest av de som påverkas minst
	En förklaring till att färre unga vill underkasta sig tvingande amorteringskrav kan vara att fler av dem kan få sina framtida bostadsplaner kullkastade, endast drygt varannan känner sig trygga i att kraven inte kommer att påverka planerna.
	För de äldre kan det helt enkelt vara mer oproblematiskt att stödja kraven eftersom de privatekonomiska effekterna är klart mindre, hela 83 procent ser inte att de kommer att påverkas själva.
	Andelen av debutanterna på bostadsmarknaden som har riktigt hög belåning är lägre än på över 40 år. Belåningsgraden har sedan finanskrisen och bolånetakets införande raskt fallit tillbaka till nivåer som till och med ligger under motsvarande på 1960- ...
	Halvering av andelen högbelånade bolånedebutanter
	Bland de som debuterar på bostadsmarknaden idag är höga belåningsgrader mycket ovanligare än vad det varit tidigare. Endast 15 procent av dem som tog sitt första bolån under de senaste åren lånade till över 85 procent av bostadens värde vid köptillfäl...
	Den främsta orosfaktorn borde alltså inte längre vara hög belåningsgrad hos de som tar sina första lån nu utan snarare att lånebeloppen och bopriserna är så mycket högre i förhållande till inkomsterna idag än tidigare. Lösningen är därför snarare att ...
	Äldre hade initialt högre belåningsgrad
	Minskad belåningsgrad för bolånedebutanter innebär självfallet också att det finns en tydlig generationsskillnad där yngre tvingas samla ihop till en större kontantinsats än vad deras äldre syskon eller föräldrar behövde för att finansiera sina bostäd...
	Priserna på bostäder har ökat kraftigt samtidigt som de som debuterar på bostadsmarknaden har lägre belåningsgrad än tidigare. I kombination med en hyresmarknad som haltar så blir de en omöjlig ekvation för många unga, vilket innebär att de i praktike...
	Knappt hälften av bolåntagarna i åldern 56-80 år anser att man inte bör betala av hela sitt bolån under livet, bland 20-39 åringarna stöds denna åsikt endast av två av tio. Idealet att dö skuldfri är alltså starkare hos de med längre återstående livstid.
	Synen på amorteringar förändras med åldern, det handlar dock inte om lättsinne bland de yngre utan tvärtom blir man mer avigt inställd till frågan med åldern. Andelen som anser att man bör ha som målsättning att amortera av hela sitt bolån under sin l...
	Resultatet visar därmed på en annan bild än vad fördomen kanske säger – att unga är mer slösaktiga än äldre. Situationen förtydligas ytterligare av de höga bostadspriserna idag där de unga i praktiken måste amortera av betydligt större belopp och sann...
	Möjligen inser de äldre att de måste skära ner för mycket för att kunna amortera av hela lånet, samtidigt som de yngre fortfarande har både tid och i många fall större ekonomiska resurser. På frågan om de alls skulle klara av, alternativt redan har kl...
	Amorteringar är alltså en generationsfråga. Möjligen kan skillnaden helt eller delvis förklaras av att de äldre befinner sig i ett läge där de inser konsekvenserna av ambitionen och samtidigt har sämre resurser.
	Nyblivna bolåntagare amorterar idag, liksom tidigare, i hög grad. Det finns dock inget stort tvångsmoment i det då en stor majoritet också vill amortera. Samtidigt finns det även en misstro mot andra bolåntagare då amorteringskulturen generellt anses ...
	En regel med få undantag är att man inleder sin era som bolåntagare med att också amortera. 81 procent svarade ”ja” på frågan om de amorterade på sitt första bolån. Det kan jämföras med Finansinspektionens siffror som anger att 58 procent av alla nya ...
	76 procent var också positivt inställda till att amortera vilket är ett tecken på att hushållen faktiskt ser amorteringar som något positivt för egen del.
	Merparten anser också att de har hållit amorteringstakten uppe under åren lopp. 54 procent hävdar att de amorterar minst lika mycket idag som när de tog sitt första bolån. En klart lägre andel på 35 procent menar att de minskat ner på amorteringarna.
	Amorteringskulturen anses ha urholkats
	Denna individuella erfarenhet och uppskattning av amorteringen vänds till ett missnöje med hur amorteringskulturen ser ut i samhället generellt. När vi ställde frågor om hur den har utvecklats med tiden svarar 61 procent att deras föräldrageneration v...
	Med bakgrund i detta är det lätt att komma till slutsatsen att ett amorteringskrav anses som nödvändigt av bolåntagarna, vilket mycket riktigt 62 procent ställer sig bakom och som har presenterats i detalj tidigare i rapporten.
	Ett amorteringskrav kommer att tvinga bolåntagare till ett beteende som de inte valt själva. Hur missnöjet med detta blir bestäms i hög grad av hur de ser på konsekvenserna. Vi bad därför respondenterna att beskriva hur de ser på amorteringen som spar...
	För varannan bolåntagare ersätter amorteringar annat sparande men för lika många ses de inte som kommunicerande kärl. Det betyder att ifall amorteringarna ökar generellt bland bolåntagarna kommer det sannolikt att synas i minskat sparande på sparkonto...
	I sammanhanget är det därför tur att fler anser att amorteringar är en bra sparandeform än motsatsen. Då utlåningsräntan på bolån med få undantag är högre än inlåningsräntan på sparkonton är det lätt att se amorteringar som ekonomiskt fördelaktiga, sa...
	Långsiktig amorteringsplan
	Oavsett om man i dagsläget amorterar eller inte är det lämpligt att ha en långsiktig plan för hur det skall gå till. Framförallt om man har för avsikt att amortera av hela eller en bestämd del av sitt bolån innan man exempelvis går i pension. En major...
	Oavsett om man i dagsläget amorterar eller inte är det lämpligt att ha en långsiktig plan för hur det skall gå till. Framförallt om man har för avsikt att amortera av hela eller en bestämd del av sitt bolån innan man exempelvis går i pension. En major...
	Värt att notera är också att det är fler av de yngre som har en långsiktig plan då 58 procent av 20-39 åringarna svarade ”ja” på frågan medan blott 46 procent av 56-80 åringarna sade samma sak.
	Ett sätt att förenkla för bolåntagare att skapa en långsiktig amorteringsplan kan vara att öka flexibiliteten i amorteringsschemat. Man kan tänka sig enkla engångsinbetalningar, överhoppande av månader etc. 40 procent ser gärna sådana möjligheter meda...
	Dagens amorteringskrav med eventuella skärpningar hamnar i tydlig kontrast till hur bolåntagarna uppger att det såg ut när de tog sina bolån då merparten utan tvång valde att amortera sina bolån.
	Som tidigare har presenterats amorterade nästan alla (81 procent) på sitt första bolån. Nästan lika många (76 procent) hävdade också att de ville amortera på sitt första bolån.
	Därutöver har vi också ställt frågor om hur många som upplevde att amorteringar var ett tvingande krav på det första bolånet. Resultatet som framträder visar att ganska få upplevt detta. Allra lägst är andelen naturligt nog för bottenlånet då endast v...
	När det gäller topplånet kan man förvänta sig att fler ansåg amorterings som ett tvingande villkor från banken. Det är också fler men ändå är det nästan lika många som menar att det tvärtom inte var tvingande ens för topplånet. Topplånen har historisk...
	För mer information om rapporten, vänligen kontakta:
	Andreas Leifsson, Analytiker SBAB
	Om undersökningen
	Undersökningen baserar på material från Finansinspektionen, Riksbanken och en enkätundersökning från Snabba Svar med 1 040 svarande under perioden 9-15 oktober 2014. Enkätundersökningen har gjorts på uppdrag av SBAB.

