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Svenskarnas bild av
bostadsmarknaden ar dyster.
For dyster?

Hur ser egentligen svenskarna pa dagens och morgondagens bostadsmarknad?
Det r nagra av de fragor som SBAB undersokt i en omfattande undersokning,
dar vi tagit tempen pa svenskarnas installning till och kunskap om olika fragor
kopplat till boende och boendeekonomi. SBAB:s chefsekonom Robert Boije
tolkar och kommenterar har nagra av resultaten.
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Majoriteten anser att Sverige For dyra bostader och for fa
befinner sig i en bostadskris hyresratter
Nar vi fragade svenska folket om de upplever att Sverige For att fa en battre forstaelse for vad svenskarna lagger i
befinner sig i en bostadskris svarade nastan tva av tre - 64 begreppet bostadskris fragade vi dven varfér man anser att
procent - ja. Till skillnad fran vad man kan tro ar det inte bara i Sverige befinner sig i en sadan. De orsaker som flest svarar ar
storstdderna som manga har en pessimistisk syn pa den svenska  att bostadderna ar fér dyra - bade de som byggs och de som
bostadsmarknaden. Nastan lika manga pa landsbygden anser redan finns — samt att det byggs for fa hyresratter.

att vi befinner oss i en bostadskris - 60 procent av de som bor i

landsbygd, jamfért med 65 procent av de som bor i storstad.

64% anser att vi ari en bostadskris

Framsta anledningarna till att svenskarna
anser att Sverige befinner sig i bostadskris*

Det byggs for dyra bostader 64%
-]

Bostadspriserna ar for hoga 62%
]

Byggs for fa hyresratter 59%
e

Svart att komma in pa bostadsmarknaden 56%
. ]

Det byggs for lite bostader 46%
]

*De som svarat “ja" pa fragan om man anser att Sverige befinner sig i en bostadskris

Viktigt att satta svareni ett storre perspektiv

SBAB:s chefsekonom Robert Boije ar inte férvanad 6ver att svenskarna anger héga bostadspriser
och fa hyresratter som orsaker till varfor landet befinner sig i bostadskris. Han menar att det finns
tva vanliga missuppfattningar géallande problematiken pa bostadsmarknaden.

Nar det galler hoga priser konstaterar Robert att bostadspriserna forvisso har 6kat under en langre

tid, aven matt som andel av hushallens inkomster. Det som ar mer intressant, enligt honom, ar att

titta pa hur stor andel av hushallens inkomster som laggs pa boendekostnader: Robert Bojje

Bostadspriserna har 6kat, men den uppgdngen beror i hég utstréickning pa att borédntorna
har gatt ned kraftigt under samma period. Tittar man istdllet pa boendekostnaden som
andel av hushdllens inkomster kan vi se att den i genomsnitt inte varit sa Iag som den dr
idag sedan bérjan av 1980-talet.

Sett till att réintorna vdntas forbli Iaga under éverskadlig framtid ér
boendekostnadsandelen ett mer relevant matt att titta pa dn bostadspriserna. Ddremot
har inférda kreditregleringar som bolanetaket och amorteringskravet i kombination med
prisuppgadngen pa bostdder bidragit till att 6ka trosklarna in pa bostadsmarknaden for
flera grupper. Det dr viktigt att halla isér dessa olika faktorer.

Att sa pass manga anser att bostadskrisen delvis beror pa att det byggs for fa hyresratter
tror Robert kan ha att géra med att manga troligtvis relaterar till dldre hyresratter:

| éldre hyresrdtter ér hyrorna i de flesta fall betydligt Iéigre én i nyproducerade, till féljd av
hyresregleringen. Den typen av Idgenheter kréiver dessutom ofta flera ars ké for att komma
over. Tittar vi pa faktiska kostnader finns det en rad berdkningar som visar att det dr
betydligt billigare att dga sin bostad jémfért med att hyra en nyproducerad hyresrdtt.
Dessutom visar studier déir man fragat hushallen hur de vill bo, att en majoritet av alla
hushall féredrar att dga istdllet for att hyra sin bostad Det gdiller éiven de som redan har
ett forstahandskontrakt pa en hyreslégenhet.

Synen pa utvecklingen av bostadsmarknaden ar dyster

Svenskarna har inte bara en dyster syn pa dagens bostadsmarknad, utan manga delar dven en
pessimistisk syn pa utvecklingen av marknaden. En stor andel tror till exempel att det kommer bli

svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden, och att saval svartkontrakt som bostadssegregationen

kommer oka.

Sa tror svenskarna att bostadsmarknaden kommer utvecklas
kommande halvaret

Det kommer att bli svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden 52%

Marknaden for svartkontrakt kommer att oka 48%

Bostadssegregationen kommer att Oka 44%

Ett annat resultat som inte heller férvanar Robert Boije ar att sa pass manga tror att det
kommer bli svarare att etablera sig pa bostadsmarknaden. Inférandet av kreditregleringar som
bolanetaket och amorteringskravet i kombination med att manga (40%) tror att bostadspriserna

kommer att fortsatta 6ka ligger troligen till grund fér den synen.

Att den sa kallade insider/outsider-problematiken har 6kat pa bostadsmarknaden ser han som
bekymmersamt. Han &r ocksa bekymrad 6ver den stora bostadsbristen, men tror inte att den

nodvandigtvis kommer att férvarras framéver:

Enligt SBAB:s bedémningar finns det idag en bostadsbrist pa omkring 150 000 bostdider.
Samtidigt bedémer vi att bostadsinvesteringarna de kommande dren kommer att ligga pa
en niva som ungefdr matchar befolkningsékningen. Det skulle i sa fall innebdira att
bostadsbristen atminstone inte kommer att férvdrras framéver. Da ligger den stora
utmaningen istdllet i hur nuvarande brist ska kunna atgdérdas. Och i synnerhet pa ett sdtt
som goér att de som dr i storst behov av bostdder - de som idag tillhér gruppen outsiders -
ocksa ges tillgang till dem.

Bostadsbristen bidrar till lagre tillvaxt och arbetsloshet

Undersokningen visar ocksa att bostadssituationen, enligt en stor andel svenskar, bidragit till
betydande svarigheter att byta jobb eller skaffa sig en utbildning. Nastan en av fem har latit bli att
soka ett jobb pa grund av bostadssituationen, och mer @n en av sju uppger att de av samma skal

inte tagit ett jobb.

Dessutom svarar en av sju att de latit bli att soka en utbildning pa grund av bostadssituationen
och en lika stor andel att de tackat nej till en utbildningsplats.
Enligt Robert Boije ar dessa resultat alarmerande:

Bostadsbristen och en ddligt fungerade bostadsmarknad sétter inte bara képpar i hjulen
for mdnniskors utvecklingsmdéjligheter. Det bidrar ocksas till en Iéigre tillvéixt i svensk
ekonomi som helhet och dédrmed en onédigt hog arbetsléshet.

Sa har bostadssituationen paverkat svenskarnas livsval:

18%

15%

har Iatit bli att s6ka jobb har inte tagit ett jobb

18%

15%

har latit bli att soka utbildning har inte tackat ja till en utbildningsplats

' Begreppet insidersfoutsiders kommer fran en teoribildning som sager att gruppen insiders (i vart fall de som redan har etablerat sig pabostadsmarknaden) pa olika satt har en starkare
stéllning &n gruppen outsiders (de som i vart fall &nnu inte kommit in pa bostadsmarknaden). Pa bostadsmarknaden ar det i regel lattare att hitta/komma 6ver en ny bostad nar man redan

har en bostad an att komma 6ver sin forsta bostad.

Undersékningen genomfordes av strategi- och analysféretaget United Minds pa uppdrag av SBAB, i syfte att kartlagga svenska befolkningens syn pa boenderelaterade fragor.
Svaren samlades in i en digital enkadt med hjalp av webbpaneler under perioden 5-10 augusti 2020. Deltagarna bestod av ett representativt urval med avseende pa kon, alder och geografi.
Totalt genomfoérdes 1017 intervjuer.




