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En undersokning om boende, bostadsekonomi och bolan av SBAB.
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Varannan jAmfor inte rantor
Swedbank har mest trogna kunder

31 procent har bytt bank for sina
bolan

Lika manga behdver hjalp for att fa
bolan idag som p& 90-talet

Den genomsnittliga beldningsgraden
klart under det som beddms som
langsiktigt bra

Storbankernas kundrelationer ser
olika ut

Stockholmare och smalanningar
forhandlar mest med banken

Bo & Lana

Markor har pa uppdrag av SBAB i maj 2014 gjort
en privatekonomisk undersékning om svenska
folkets boende, l1&n och bostadsekonomi. Resultatet
ar rapporten Bo & Lana 2014. Undersokningen
genomfors i ar for tredje aret.

Sju av tio ager idag sin bostad, och
bostadspriserna har stigit kraftigt sedan mitten av
90-talet. Manga har gynnats, men for yngre som
ska in p& bostadsmarknaden idag har det blivit
betydligt svarare, sarskilt i storstadsregionerna.

De hoga priserna gor att skuldsattningen blivit allt
storre vilket oroar bland annat Riksbanken. Men
hur ser svenska folket p& saken? Ar de oroliga éver
storleken pa sina bolan?

Alltmedan bopriserna stigit har det nédrmast blivit en
folksport att forhandla om boréantan, och visst finns
det tusenlappar att tjana. Men hur manga jamfor
rantor innan de tecknar bolan? Och vad kravs for
att man ska lyckas fa en lagre ranta?

Vi har ocksa undersokt vad banken kraver av sina
bolanekunder. Maste man bli helkund for att fa en
bra boranta? Och om banken vill sélja andra
tjanster samtidigt — vilka ar det d& man oftast far pa
kbpet?

Det har ar nagra av de fragor vi vill férséka besvara
med undersokningen Bo & Lana.
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Bo & Lana
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Svenska bolantagares rantejamforelser och ranteforhandlingar

I unders6kningen Bo & Lana stalldes ett antal

fragor om hur aktiv bolantagaren &r i relation till

banken. Exempelvis i vilken man man jamfor
och férhandlar for att fa ett sa bra pris pa sitt
boladn som mdojligt. Rantan pa bolanet ar den
storsta enskilda utgiften for de flesta
bostadsagare och nar prissattningen ar hogst
individuell ar det svart att 6verdriva betydelsen
av att vara en aktiv bolanekund.

Halften jamfor rantor, halften gor det inte

Varannan jamfor rantan nar de tar bolan och lika
manga har framgangsrikt forhandlat ner borantan
med sin bank. Nastan varannan har ocksa pressat
banken genom att aven férhandla med en
konkurrerande bank.

Sedan den forsta Bo & Lana-undersokningen
genomfdrdes 2012 har andelen som jamfor
rantorna innan de tecknar bolan legat stabilt pa
varannan bolantagare.

Nagot forvanande ar det darfor att fler an halften
har erfarenhet av att férhandla om borantan, det
eftersom kunskap om rantelaget onekligen maste
ses som en fordel vid en forhandling. Erfarenheter
av ranteforhandling ar dverlag mycket positiva da
nastan atta av nio som foérhandlat har lyckats
sanka sin ranta. Mest framgéangsrika ar de éver 50
ar, nagot samre har det gatt fér de yngre.
Forklaringen ar sannolikt att ekonomin och
belaningsgraden ar fordelaktigare bland de aldre
da de varit pa bostadsmarknaden langre vilket

gor bankerna med forhandlingsvilliga.

Jamforde du rantan hos olika banker
innan du valde hos vem du skulle ha ditt
bolan?

Nej;
50%

Har du férsékt forhandla ner din borédnta nagon
gang sedan du forst tog ditt bolan?

7,0%

Ja, men jag fick ingen
39% lagre rinta

m Ja, och d3 gav mig banken
en lagre ranta

Nej
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Forhandlat med konkurrerande bank

Vid en férhandling sénker banken sin ranta for att
inte forlora kunden. For att pa allvar pressa banken
att gora sitt yttersta kan det darfor vara lampligt att
aven ta in forslag fran konkurrerande banker.

Totalt sett har 48 procent férhandlat med en annan
bank, 31 procent valde att byta bank. En tredjedel
av de som bytt har dessutom gjort mer &n ett
bankbyte men for majoriteten har det varit en
engangsforeteelse.

Drygt tva av tre (69 procent) har dock bara haft sina
bolan i en bank. Att bankrelationen ar s& stabil
beror troligen pa en kultur dar bolantagare ogarna
tar kontakt med andra banker eftersom merparten
av de som faktiskt véljer att forhandla med andra
banker an sin egen ocksa valjer att byta. Det
innebar att ett &ndrat beteendemonster i framtiden
kan fa ett stort genomslag. Det storsta motstandet
finns i att alls borja férhandla med en annan bank,
nar det har brutits ar det lattare att ta steget fullt ut
och byta.

Det finns ockséd mycket som tyder pa att denna
forandring redan pagar. Per aldersgrupp &r andelen
som har bytt bank minst en gang storst i gruppen
41-50 ar trots att aldre har haft langre tid pa sig att
genomfdra fler bankbyten.

Med all sékerhet kommer de yngre att fortsatta att
byta bank vilket innebar att andelen aldre som
genomfdrt ett bankbyte 6kar i framtiden.

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

40% -

35% -

30% -

25% -

20% -

15% -

10% -

5% -

0%

Har du nagonsin férhandlat med en annan bank
och fatt ett prisférslag. Och vad hinde da?

o
2/0_\ 3%

Ja, jag fick ett battre erbjudande
men valde &nda att stanna kvar hos
min gamla bank

H Ja, jag fick ett battre erbjudande
vilket min gamla bank matchade
nar de fick veta att jag hade ett
annat forslag
Ja, men min gamla bank hade ett
battre erbjudande

u Nej, har aldrig férhandlat med
annan bank

Ja och jag har bytte till den andra
banken

Hur manga ganger har du flyttat dina gamla eller nytagna bolan
fran en bank till en annan bank?

69%
20%
| 0,
2% 1%
T
0 ganger (bara 1gang 2 ganger 3 génger 4eller fler
haft en bank) ganger

Andel som har bytt bank minst en gang per aldersgrupp

35%

25%

10%

34%
29%

20-304r 31-40&r 41-50ar
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Hur viljer bolintagarna sin bank?

I princip alla hushall som ska kdpa sin forsta
bostad har redan en bank dar de samlat
I6nekonto etcetera. Denna bank visar sig ockséa
for de flesta vara det logiska valet for bolan.
Mojligen ar bostadskopet i sig sa
energikravande att fa aven orkar géra en total
Oversyn for att utvardera det basta erbjudandet.

Tva av tre vill inte byta bank nar bolanen ska
tas

Nar bolan ska tas vager den bank man redan &r
kund hos tungt, tva av tre valde utifran den
premissen. Det kan ocksa hjalpa till om man har en
personlig relation till sin bankman. Bland de som ar
Oppnare for att se sig om i en vidare krets av
banker ar lag ranta det som oftast faller
avgorandet.

Rénta och existerande kundrelationer ar dock inte
allt. Snabbhet, service och tillmotesgaende spelar
ocksa roll. Elva procent valde bolan hos den bank
dar det var enkelt och snabbt att fa bolan och tre
procent den bank som alls gav dem ett bolan.

| den yngsta aldersgruppen, 20-30 ar, var det
dubbelt s& vanligt att snabbhet, enkelhet och
mojlighet att alls fa lan fallde avgorandet vilket
rimligen beror p& ekonomisk situation och
bankvana.

Yngre ar mindre trogna sin gamla bank

Benagenheten av att valja den bank som man
redan ar kund i 6kar med aldern, det motsatta
galler for viljan att byta till banken med lagst
boranta som &r dubbelt s hdg i &lder 31-40 ar som
for de 6ver 60 ar.

70%

Vad avgjorde vilken bank du valde att ha dina
bolan hos?

66%

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10%

17%

11% 9%
3%

80% -
75% -
70% -
65% -
60% -
55% -
50% -
45%

40%

Jagvarredan
kund i banken

Jagharen Jagvaldeen Jagvalde den Detvarabaraen Annat
personlig  bank dir detvar  bank som bank som
relation till min enkelt och gick erbjéd miglagst beviljade mig

bankman snabbt ranta 1an

Andel som valde boldn i den bank man redan var kund i
per aldersgrupp

76%

65%
63% 63% 0

60% 60%

20-3034r 31-40 ar 41-50 ar 51-60 ar 61-70ar  Over 70 &r
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Vad kraver banken av bolantagaren?

Manga bolantagare uppfattar sannolikt bolanet
som den viktigaste delen av bankrelationen. For
banken finns dock andra tjanster som
tillsammans kan g6éra kunden mer [6nsam och
darmed intressantare.

Halften ar redan helkunder i banken

Eftersom nastan varannan ny bolantagare redan ar
helkund i banken som lanar ut till bostaden saknar
fragan relevans for manga.

Av de 52 procent som 6vervagde att skilja mellan
bolan och 6vriga banktjanster paverkades knappt
halften. Sju procent fick inget bolan alls om de inte
blev helkund och 14 procent erbjods béattre ranta
om de blev helkund.

Att bli helkund innebér oftast att man 6ppnar
ldnekonto och sparkonto, vilket flest fatt erfara.
Nagot farre har aven tvingats teckna betal- och
eller kreditkort, fondsparande och
pensionssparande. | de fall man redan hade dessa
tjanster uppfattades det dock sjalvklart inte som ett
krav och merparten havdar att de redan hade alla
tjanster som behdvdes.

Tydliga alderskillnader

Det finns tydliga aldersskillnader. Ungefar dubbelt
sa stor andel av bolantagare i aldern 20-40 ar
havdar att banken stallde villkor om att bli helkund
an de over 40 ar.

Yngre tvingas ocksa betydligt oftare pabdrja
pensionssparande och fondsparande. Det ar till
exempel dubbelt sa vanligt att personer i aldern 20-
40 ar tvingats teckna ett pensionssparande &n
personer i ldern 41-60 ar. Skillnaden &r aven tydlig
for fondsparande.

Det finns rimligen flera férklaringar till dessa
skillnader, bland annat att yngre har samre
forhandlingslage ekonomiskt. Men ocksa att fler
aldre redan har dessa tjanster. En mojlig forklaring
ar ocksa att pensions- och fondsparande ar en
tjanst som okar i Ionsamhet ju langre de far I6pa.
Att sélja in pensions- eller fondsparande till en
yngre person ar darfér mer angelaget an att sélja
det till nAgon som bara har nagra ar kvar till
pensionen.

Nar du tecknade ditt bolan, ville banken att du skulle
bli helkund, dvs. samtidigt 6ppna ett Ionekonto,
fondsparande eller liknande?

®Ja, det var eft villkor for att fa lana
@verhuvudtaget

Ja, da fick jag en lagre boranta

m Jag var redan helkund i banken
Nej, jag fick |an med en bra rénta
anda

=\et g

Nér du fick ditt bolan, vilka kompletterande tjanster tvingades
du teckna? (som du inte tidigare hade i aktuell bank)
44%

,..
2
o
e
w
g

#
o
*®

Fondsparande
Pensionssparande
Lénekonto
Betalkort
Kreditkort
Sparkonto

Hade redan alla
tjanster som behovdes

Nar du fick ditt bolan, vilka kompletterande tjanster fick
du teckna. Fondsparande och pensionssparande per
aldersgrupp

Fondsparande M Pensionssparande

14%

12% 11%

10%

8% T o,
7 0 7 6% .
6% — 59 5%
o | 4% : 20
2% 252% Y
| 150
' "’ 'S "H (m

20-30ar 31-40 ar 41-50 ar 51-60 ar 61-704r  Over 70 dr
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Bankernas kundrelationer

| enkaten Bo & Lana 2014 stalldes fragan om
vilken bank som ar enkéatrespondentens
huvudsakliga bank. P& det viset kan alla fragor
jamfdras och sorteras per bank.

Olika villkor for bankerna

Det ar relativt stora skillnader mellan storbankernas
kundrelationer. Swedbank kan ta sina kunder
betydligt mer fér givna. Nastan dubbelt s& stor
andel av SEB:s kunder jamfor den egna bankens
borantor med motsvarande hos konkurrenterna. 64
procent av SEB:s kunder hdvdar att de jamfor ranta
mot endast 38 procent av Swedbanks kunder.
Varannan av Nordeas och Handelsbankens kunder
gor jamforelser. Det innebar att SEB ligger pa
samma nivd som genomsnittet for de mindre
bankerna i branschen.

Samma tendens ar tydlig nar hushallen véljer bank
for bolanen. Av Swedbanks redan befintliga kunder
har hela 80 procent aven valt bolan hos Swedbank
med argumentet att de redan ar kund hos banken,
Endast drygt varannan av SEB:s kunder valjer
bolan hos SEB utifran samma premisser, vilket
aterigen &r i nivd med genomsnittet bland de
mindre bankerna i branschen. Kundtrogenheten ar
nast hdgst hos Handelsbanken.

Ett annat sétt att presentera resultatet ar att
Swedbank riskerar att forlora var femte kund om de
inte har ett konkurrenskraftigt erbjudande for
bolénet, SEB riskerar att férlora nastan varannan.

Likartat utfall av férhandlingar i alla banker

Aven om bankernas kunder agerar olikartat blir
utfallet av férhandlingar ungefar detsamma i alla
banker.

90 till 95 procent av de som forhandlar lyckas
sédnka sin ranta. Utfallet &r ndgot samre hos de
mindre aktorerna p& marknaden*.

Cirka 40 procent av alla bolantagare har inte
forhandlat, nastan lika manga gar darfor rimligen
miste om en rabatt som i manga fall handlar om
manga 100-lappar i manaden.

*Forklaras sannolikt delvis av att fler av de mindre aktorerna
(t.ex. SBAB och Skandiabanken) tillampar transparent
rabattsystem och darmed i praktiken inte erbjuder individuella
forhandlingar.

Jamfdrde du rantan hos olika banker innan du
valde hos vem du skulle ha ditt bolan?

ja mnej
SEB ] | 64% :
Handelsbanken | ‘48% |
Nordea | ‘48% |
Swedbank | 38“%
Ovriga banker | 62% I I
0% 2(;% 40I% GUI% SUI% 106%

Andel som valt bolan i respektive bank framst for
att de redan var kund i samma bank

90%
80%
80%

69%

70% 51%

60% | 54% 53%

50% +—— —

40% | -

30% —

20% —

10% —

0% T T T T 1
Swedbank Handelsbanken Nordea SEB Ovriga banker

Har du foérhandlar borantan med din bank?
Vad blev i sé fall utfallet?

la, men jag fick ingen l3gre ranta

la, och da gav mig banken en l3gre rianta

B Nej
Handelsbanken :l% | 56% |
Nordea 75% ‘ 56%
SEB _7% ‘ 59‘%‘1 ‘
Swedbank 75% ‘ 55% ‘ ‘
Ovriga banker | 13% 45%‘

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Regionala skillnader i kundbeteende

I Bo & Lana har vi &ven delat upp svaren efter
region for att kunna utreda om och i safall hur
kundbeteendet skiljer sig inom Sverige.
Véastsvenskar, smalanningar och stockholmare
konkurrensutsatter mest.

Stockholmare utmarker sig i undersékningen
genom oftare jAmféra rantan. Det nationella
genomsnittet &r att 50 procent jamfor rantan innan
de tar, eller binder om, sina bolan. | Stockholm &r
denna andel 58 procent, mot endast 37 procent i
mellersta Norrland. Vastsverige ligger nara
Stockholms niva.

Nésta niva efter att en rantejamforelse ar
genomford ar att faktiskt forsoka pressa ner rantan
genom att diskutera saken med sin bank. Aven i
denna dimension utmarker sig Véastsverige och
Stockholm, nu tillsammans med Smaland och norra
Norrland.

Vill bolantagaren sedan ta férhandlingen till nasta
niva kontaktar han/hon en bank som konkurrerar
med den egna banken och ber om ett prisforslag.

Bolantagare i Stockholms 1an &r mest benagna att
gora detta och det ar ocksa flest i huvudstadslanet
som har |6pt linan ut och faktiskt bytt bank.

Nar det galler forhandlingar utmarker sig aven
Smalanningarna som alltsa férhandlar ofta med
bade den egna banken och dess konkurrenter.

Jamfdrde du rantan hos olika banker innan
valde hos vem du skulle ha ditt bolan?
Ja M Nej

Stockholm
Vastsverige

Norra Mellansverige
Smaland och darna
Ostra Mellansverige
Norra Norrland 4|3%
Sydsverige AF%

Mellersta Norrland

du

0% 20% 40% 60% 80%

Har du forhandlat borantan med din bank?
Vad blev i sé fall utfallet?

Ja, men jag fick ingen lagre ranta

Ja, och da gav mig banken en lagre rdnta

100%

| Nej

Vastsverige | 7% I 59‘%1 I
Smaland och darna i% | 63% |
Norra Norrland | 7% | 57%| |
Stockholm | 9% | 55%: |
Sydsverige 77% | 55% |

Ostra Mellansverige 6% | 50% |

Mellersta Norrland | 10% | 40% |

Norra Mellansverige _6% ! 40% !
T T T

0% 20% 40% 60%

80%

Har du férhandlat borantan med en annan bank?

Vad blev i s& fall utfallet?

| Nej aldrig Jamen ej bytt bank Ja, och bytt bank

Stockholm 18%
Smaland och darna
Ostra Mellansverige
Norra Norrland
Vistsverige
Sydsverige
Mellersta Norrland

Norra Mellansverige

40%

T
20%

0% 80%
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Boende i mellersta Norrland mest trogna sin
bank

Boende i mellersta Norrland jamfér rantan minst
och ligger nast sist réknat i andel som férhandlar
med den egna banken och med dess konkurrenter.

Pa fragan om vad som styrde valet av bank for
bolan dominerar ocksa den befintliga
bankrelationen. For nastan tre av fyra var det
befintliga bankvalet det tyngsta argumentet bakom
valet av bank for bolan.

Pa motsatt sida av skalan finns bolantagare i
Stockholms lan dar endast drygt hélften valde bank
for bolan framst for att de redan var kund i aktuell
bank.
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80% -
70% -
60% -
50% |
40% -
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20% |
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Andel som valde bolan i respektive bank framst

for att de redan var kund i samma bank

/3%

3%

69%

69%

68%

67%

61%

57%

Mellersta Norrland

Norra Mellansverige

Sydsverige

Ostra Mellansverige

Vastsverige

smaland och 6arna

Norra Norrland

Stockholm
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Vad hinder om rantan stiger?

Réantorna ar historiskt laga idag, och har s&
varit under stdrre delen av det senaste dryga
decenniet. Bolantagarna blir dock med jamna
mellanrum varnade for att raéntan normalt inte
ligger pa dagens niva.

Merparten har stor buffert

60 procent av svenskarna med bolan havdar att de
har s& goda marginaler att 6vrig konsumtion inte
paverkas om borantan 6kar med tre procent,
ytterligare 15 procent ar osakra pa effekten.
Resterande 25 procent anser att de maste anpassa
sin ekonomi, och en brakdel av dessa menar att de
sannolikt inte klarar av det och darfér maste sélja
sin bostad. Skillnaderna mellan aren ar relativt sma
men 2012 innan rantorna borjat falla sa bedémde
bolantagarna sig som nagot mer sarbara vilket ar
logiskt.

Stora generationsskillnader

Marginalerna i ekonomin ser dock olika ut. Andelen
som anser sig kunna hantera tre procent higre
ranta utan stérningar i ekonomin okar for varje
aldergrupp fram till pensionen. Bland de yngsta i
20-30 ars alder uppger bara halften s manga att
de har sa goda marginaler att de kan hantera tre
procent hdégre boréanta utan att de tvingas att
strama at genom att séanka Ovriga kostnader jamfort
med de i &ldern 61-70 &r. De unga anser dock att
det anda ar mojligt att dra ner p& 6vrig konsumtion
for att kompensera. Andelen som tror att de méaste
sdlja sitt boende ar mycket liten.

Den tydliga kopplingen mellan alder och marginal
for rantedkningar beror rimligen framférallt pa att de
aldre redan gjort en bostadskarriar och darfor har
ett stort eget kapital i bostaden och darmed mindre
l&n. P& andra sidan av skalan finns de yngre som i
manga fall har debuterat p& bostadsmarknaden
under de senaste aren och fatt acceptera en
prisniva langt 6ver tidigare generationer.

70%

60% |

50% |

40%

30% -

20%
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0%

80%
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Vad gor du om din boréanta stiger med tre procentenheter
de narmaste aren (t.ex. fran 3 till 6 procent)?

2014 2013 m2012

60%62%

54%

28%
23% 29

15% 149 15%

2% 2% 2%
T T — T

0% 0% 0%
Ingenting, jag Jag tvingas Jag ber Jag tvingast att Jagvet inte hur
har marginaler  sdnka ovriga slaktingar om sdlja mitt det paverkar mig
for det kostnader hjdlp boende

Vad gor du om din boranta stiger med tre procentenheter de
narmaste aren (t.ex. fran 3 till 6 procent)? Per aldersgrupp

M Ingenting, jag har marginaler fér det  Jag tvingas sdnka dvriga kostnader

71%

659
58% 60%
45%
40% A1%
i 0,
i 6%
7% 9%
7 47
T T T T 1

T T
20-30 ar 41-50 ar 51-60 ar 61-70ar  Over 70 ar

31-40 ar
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Bolantagarnas amorteringskultur

Bolanen fortsatter att vaxa i Sverige vilket oroar
vissa myndigheter. Ett problem uppges vara
bristande amorteringskultur och striktare
amorteringskrav kan komma att inforas. Bo &
Lana visar dock att amorteringskulturen anda ar
relativt stark.

Andel som amorterar du pa sitt bolan idag

69 procent amorterar pa sitt bolan 73% - 799
72%

Drygt tva av tre bolantagare amorterar pa sina 72% -
bolan 2014. Andelen har fallit nAgot men skillnaden
PTR .. . 71%
ar for liten for att dra en tydlig slutsats.

70% -

69% - 69%
Av de som inte amorterar valjer den storsta
andelen att spara sjalva istéllet och pa det vis 68% 1
bygga upp en buffert. Nio procent tycker ocksa att 67% -
l&net &ar sa litet att det &r onodigt att amortera, detta
argument anvands oftare bland aldre. 14 procent 66% So14 ' So13 ' o012 '

av de Gver 60 ar anser att lanet ar for litet for att
vara meningsfullt att amortera vilket kan jamféras
med de som &r under 60 ar dar endast fem procent
anser samma sak. Att spara sjalv eller att lata bli

2014: Amorterar du pa ditt bolan idag?

att amortera mycket sma lan maste anses som Ja 69%
rimliga forklaringar och darfor inte utgora ett hot I
mot den finansiella stabiliteten. Nej, mitt lén ar s3 litet att det &r onddigt 9%

Nej, lanet dr sa stort att det inte spelar nagon roll 4%

Tio procent har ett riskbeteende

Nej, jag sparar pengar istillet 12%
Var tionde amorterar inte eftersom de inte har rad, ) .
. o Py o N ir i
inte har lust eller helt enkelt tycker att l&net ar s& ¢} Jog konsumerar upp mina pergar || 2%
stort att det ar meningslost. Denna grupp ar Ne, Inkomsten ricker Inte til det [l 3%

rimligen malet for ett eventuellt amorteringskrav, I N ) B
storst paverkan har det sjélvfallet pa de tre procent 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
som héavdar att inkomsterna inte racker till
amorteringar. Det kan d4 till exempel réra sig om
hushall som fatt se sina inkomster minska pa grund
av exempelvis arbetsloshet

Andel som anser att lanet ar sa stort att det
amorteringar inte spelar nagon roll

5,0%

4,5% 4,3%
3 A ho i ; o a,0% | .
Bolanen sa hdga att amorteringar meningslosa oo 3,5%

270 T 1 .
anser fler nioll I ] yo%
Med stigande priser bor andelen som anser att det 2,5% ———
ar meningslost att amortera eftersom lanet ar for 2,0% ——
stort 6ka, det visar sig ocksa vara fallet da 4,3 L9%

. . 0, J
procent anvander det argumentet idag mot 3,5 U’f
procent 2013 och 2,9 procent 2012. gg; I
] T
2014 2013 2012
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Bolantagarnas oro over sina lan

Bolantagarnas samlade |an vaxer men rantan ar
fortfarande |ag. Vad som hander pa nagra ars
sikt &r dock oklart och kan vara skal for
oroskanslor for manga. Bo & Lana forsoker
darféor mata denna genom att stalla nagra fragor
i amnet.

Oron for lanen minskar

Merparten av de svenska bolantagarna kanner
ingen oro Gver storleken pa sina bolan.

En betydande minoritet pa 27 procent kanner dock
ibland eller ofta oro. Eftersom merparten, framforallt
de som varit lange pa bostadsmarknaden, har
relativt sma bolan maste 27 procent anses som en
ganska stor andel. Denna andel som kanner oro
har dock minskat under de senaste aren fran 34
procent 2012 till dagens 27 procent.

Madjligen har oron minskat som effekt av att
forvantad rantebana har justerats ner vid flera
tillifallen under de senaste aren. Vilket innebar att
fler kanner att de inom en Gverskadlig framtid inte
behover kanna oro. Hushallens sammanlagda
belaning fortsatter dock att oka vilket inte bara
borde oroa statsmakten utan aven hushallen sjélva.

Laneoron faller med aldern

Med undantag for de éver 70 &r minskar oron for
bostadslanens storlek for varje alderklass, samtidigt
som nastan varannan 20-30aring med bolan
kanner oro ar endast var tionde 61-70 aring orolig
for samma sak.

Att nivan stiger i 70-arsaldern efter att arbetslivet
definitivt har avslutats beror mojligen pa att de
ekonomiska ramarna begréansats och de flesta
darfor maste sanka sina utgifter nar de gatt i
pension.

Laneoro — en funktion av inkomst och
bostadslanets storlek

Nar bolantagare bedémer storleken pa sina egna
l&n satts dessa rimligen i relation till inkomsten.
Utfallet pa frdgan om hur lanet ser i férhallande till
inkomsten &ar darfor identiskt hur bolantagare
kanner oro 6ver sina lan.

Oroar du dig

100%
90%
80%
70%
60%
50%

100%

73%

69%

over storleken pa dinalan?

64%

Nej

90%

80%

70%
60%

50%

M Ja, ibland
40% —
Ja, ofta

30%

20%

10%

0% 4% 4% .

2014 2013 2012
2014: Oroar du dig 6ver storleken pa dina lan?
Ja, ibland mJa, ofta Nej
100% —— —
20% +— —
80% +— -
70% | 53% |
72% 73%

60% +— 78% g -
500/0 ; O SM 89%

0 1 |
40% +— -
30% | e

) 46%

20% —A6% e
0% | AT 19% % e 24%
9
0% : ; : : v ‘
20-30 ar 31-40 ar 41-50 &r 51-60 ar 61-70&r  Over 70 &r
Tycker du att de 1&n du har (bostadslan och
ovriga lan tillsammans) ar stora i
forhallande till din inkomst?
0,
23% 69% e
Nej
mJa
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30%
20%

10%

0%

2014
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SBAB « BO & LANA 2014 1 3 PRIVATEKONOMI « 5 JUNI 2014

2012



SBAB!

Belaningsgraden — den egna och den langsiktigt lampliga

Bostadslanet satts inte bara i relation till
lantagares inkomst utan ocksa till vardet pa
bostaden. Det senare bendmns som
belaningsgraden och andras om bostadens
varde férandras eller om amorteringar sker.

Egen belaningsgrad under bra langsiktig niva

Vi stallde frdgan om hur stora bolan
enkatdeltagarna hade i férhallande till uppskattat
varde pa bostaden. Resultatet visar att svenska
bolantagare bedémer att den egna
belaningsgraden ar 41 procent. | anslutning stalldes
ocksa frdgan om vad som &r en bra langsiktig
belaningsgrad. | genomsnitt bedémdes denna vara
54 procent av bostadens varde. Den genomsnittliga
belaningsgraden &r alltsd under den belaningsgrad
som anses langsiktigt lamplig.

Eftersom den egna belaningsgraden i de flesta falll
underskrider det som anses langsiktigt lampligt bor
det gora bolantagarna mindre benagna att
amortera sina bolan, inte minst d& priserna
fortsatter uppat och bolanets relativa storlek faller
automatiskt.

Upp till 40 ars alder 6verskrider egen
beldningsgrad den lampliga nivan

Nivan pa lamplig langsiktig belaningsgrad bedoms
ganska lika i alla aldersgrupper och ligger pa drygt
50 procent. Den egna belaningen faller dock med

aldern, undantaget den nast yngsta aldersgruppen.

De enda aldersgrupperna som har en
beldningsgrad som &r 6ver det som de sjalva i
genomsnitt anser ar langsiktigt hallbart ar
bolantagare i aldern 20-40 &r. Det betyder att
motivationen att minska sina Ian ar 1ag fran 40-
arsaldern och uppat.

Att manga &nda amorterar maste darmed mer ses
som ett alternativ till sparande och inte for att de
kanner att bolanen utgér nagon fara for den egna
ekonomin.

60% -

50% -

40%

30%

20%

10%

0%

70% -

60% |

56%
54% 54% 59%
50% 50%
42%
32%
1 T T T T T

Over 70 ar
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40%
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Egen beléningsgrad och bra langsiktig belaningsgrad

54%

41%

Bra langsiktig beldningsgrad Egen beldningsgrad

Egen beldningsgrad och bedémd bra langsiktig
belaningsgrad genomsnitt per aldersgrupp

m Bra langsiktig beldningsgrad Egen belaningsgrad

63%
58%58%

26%

20-30 ar 31-40 ar 41-50 ar 51-60 ar 61-70 ar

SBAB « BO & LANA 2014 14 PRIVATEKONOMI « 5 JUNI 2014



SBAB!

Sma regionala skillnader

De regionala skillnaderna i belaningsgrad ar sméa
och installningen till lamplig belaningsgrad ar
relativt uniform. Det tydliggdrs exempelvis av att
den hdga prisnivan i storstaderna inte innebar att
acceptansen for hogre langsiktig belaningsgrad ar
storre eller att den egna belaningsgraden &r
anmarkningsvart hogre.

Belaningsgraden paverkas pa tva satt genom
storstddernas massiva prisékningar, dels tvingas
manga ta stora lan da kontantinsatser inte racker
lika langt och dels faller beldningsgraden snabbare
for de som redan &ager en bostad. Att bolantagarna i
Stockholm inte avviker namnvart i belaningsgrad
visar att dessa bada effekterna till stor del spelar ut
varandra.

Egen beldningsgrad och bedémd bra langsiktig
belaningsgrad genomsnitt per aldersgrupp

m Lamplig beldningsgrad Egen belaningsgrad
70%
o, | 58% 57% cooy -
60/{) 22370 2070 53% 53% 53%
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Utokas bolanen?

Motsatsen till amorteringar ar sjalvfallet att
utoka sina bolan. Nar belaningsgraden faller for
att bostadspriserna 6kar 6ppnas moéjligheter for
bolantagare att 6ka pa sina bolan. | Bo & Lana
stéllde vi fragor om detta.

Varannan har dkat pa sitt bolan sedan 2009

I undersokningen stallde vi fragan om bolanet hade
utvidgats, och i sa fall till vad.

Lite drygt varannan bolantagare har utokat sitt
bolan under de senaste fem aren vilket maste
anses vara en stor andel. Dessa vager ocksa upp
amorteringar som har gjorts och ar darfér en
delforklaring till att svenskarnas bolan okar trots att
en tydlig majoritet av bolantagarna amorterar.

Utokade bolan vanligast i alder 41-60 ar

Flest som har utokat sina bolan ar i aldern 41-60 ar.
I gruppen har merparten befunnit sig lange pa
bostadsmarknaden och har, vilket presenterats
tidigare i undersokningen, bostadslan som i
genomsnitt ligger under det som anses vara en
l&ngsiktigt bra belaningsgrad. Det &ar darfor av latt
forstaeliga skal relativt enkelt att infor sig sjalv
motivera en utokning av bostadslanet.

Att andelen faller i de &aldre aldersgrupperna trots
att den genomsnittliga beldningsgraden fortsatter
att falla kan forklaras av att aven inkomsterna faller.
Gruppen 6ver 70 ar kanner ocksa storre oro for
sina bostadslan vilket bor vara hammande nar en
utvidgning av lanet 6vervags.

De yngsta d4r minst benagna att utvidga bolanet

| &ldergruppen 20-40 ar har en relativt lagre andel
utvidgat sina bostadslan under den senaste
femarsperioden. Aven detta kan forklaras av svaren
pa fragan om vad som &r en bra beléningsgrad
relativt den egna bel&ningsgraden. Bolantagare
upp till 40 ars alder anser dar att deras
belaningsgrad 6verskrider den langsiktigt lampliga
nivan. Det bor tjana som motstand nar nya lan
dvervags. | denna unga grupp finns det ocksé en
relativt storre andel som &ar nya pa
bostadsmarknaden och da oftare har en
beldningsgrad som ligger precis under bolanetaket
vilket hindrar dem fran att ta nya lan.
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40%
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10%

0%

Har du under de fem senaste aren utdkat ditt bolan?

Ja; 48%

Har du under de fem senaste aren utdkat ditt bolan?

HNej  Ja

30%

44% 46%

55% 53%
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Vilka syften utokas bolanen for?

De som utdkat sina boldn ombads ockséa
definiera vad de i huvudsak anvéant pengarna
till. Det vill saga till vad har de 48 procent som
utdkat sina bolan under de senaste fem aren
anvant dessa pengar till.

Flest utdkar sitt bolan for att renovera bostaden

Det absolut vanligaste motivet bakom en utvidgning
av bolanet &r renoveringar av bostaden. Eftersom
dessa aven tkar vardet behdver det inte innebéra
att belaningsgraden i praktiken 6kar vilket nog
uppfattas som foérmildrande. Inte desto mindre 6kar
ranteutgifterna vilket 6kar bostadens I6pande
kostnader.

Halften av alla utvidgningar av bolanet tas dock
utifrdn andra motiv, vanligast ar att anvanda
bostaden som sakerhet for att kopa bil, bat eller
husvagn vilket &r stora kostnadsposter som i de
flesta hushall endast 6vertraffas av bostadskap.
Objekten &r dock inte alls lika vardebestandiga
vilket innebar att man bor ha en betydligt hégre
amorteringstakt for 1an till bil, bat och husvagn.

Darefter foljer 16 procent som utdkat sina bolan for
att kdpa en ny bostad vilket i de flesta perspektiv
liknar motiven bakom att renovera eller bygga ut sin
bostad.

Det &r ocksa relativt vanligt att bostadslanen
utvidgas for att hjalpa anhorig att finansiera en
bostad. Aven detta kan ges en djupare dimension
genom att hanvisa till en annan fraga i
undersckningen Bo & Lana 2014. Det galler fragan
om hur nykomlingar pa bostadsmarknaden
finansierar sina bostader (se sid 19) och i vilken
man de inte klarar det utan hjalp. | sparen av
finanskrisen och nya regleringar har andelen som
inte helt p& egen hand kan kdpa en bostad tkat
fran cirka 30 procent under aren fore finanskrisen
till cirka 50 procent idag. For att hantera denna
situation okar sjalvfallet forfragningar till anhoriga
om hjalp till kontantinsatsen. Finns det da utrymme
for ytterligare 1an i exempelvis foraldrarnas bostad
sa ligger den losningen sjalvfallet nara till hands.
Saknas detta dkar dock barriaren for de som vill ta
sig in p& bostadsmarknaden.

Om du utdkat ditt boldn under de senaste
fem aren, vad har pengarna anvants till?

5%

1% 1%

W Bil, bat eller husvagn
Hjdlpa till att finansiera
anhdorigs bostad

Kdpa ny bostad

Renovera min bostad

16%

m Kop av kapitalvaror
54%

B For Iopande konsumtion

m Ovriga utgifter

SBAB « BO & LANA 2014 1 7 PRIVATEKONOMI « 5 JUNI 2014



SBAB!

Yngre képer dyrare bostad, 6vriga renoverar

Den stora generationsmassiga skillnaden ar att nar
yngre utokar sina bostadslan handlar det relativt
oftare om att de koper en ny bostad. Aven om
ocksa renoveringar star for en stor andel bland de
under 40 ar ar andelen som véljer att anvanda
pengarna till renoveringar storre i samtliga dvriga
aldersgrupper.

Andelen som oftast anvander pengarna fran det
utokade bolanet till direkt bostadsanknutna
investeringar, dvs. renoveringar eller bostadskop,
aterfinns i aldern 31-50 &r dar cirka 75 procent gar
till dessa andamal.

Bland de éver 60 ar ar det vanligare att hjélpa sina
anhoriga med bostadsfinansiering.
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Om du utdkat ditt bolan under de senaste
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Hur manga behover hjalp for att fa teckna bolan, idag och forr?

Mojligheterna att fa 1ana pengar till bostadskop
har sett olika ut under arens lopp. For att ge en
bild av hur det ser och har sett ut stélldes
fragan om bolantagaren pa egen hand fick ta
sitt Ian eller om det kravdes hjalp fran anhorig.
Resultatet har jamforts utifran nar bostaden
kdptes.

Lika manga behover hjalp med att finansiera sin
bostad idag som under 90-talskrisen.

Varannan som kopt en bostad sedan 2009 klarade
inte av att finanseria den genom egna medel eller
med lan tagna enbart i eget namn. De fick darfor ta
hjalp av anhoriga. Det ar lika manga som fick ta
hjalp under 90-talskrisen och dess efterdyningar
aren 1992-1999.

Bostadsmarknaden slar nya rekord trots varningar
om belaningsgrad och 6vervarderingar.
Finanskrisen har, om man tittar ytligt pa fragan, inte
haft nagon storre effekt pa den svenska
bostadsmarknaden. Under ytan har dock en stor
omvalvning skett som till och med 6vertraffar 90-
talskrisen. De uppstramade lanevillkoren med bl.a.
bolanetak har inneburit att lika manga idag maste
fa hjalp frén sina anhdoriga for att finansiera sin
bostad som under &ren efter 90-talskrisen da
arbetslésheten mangfaldigades, bankkrisen
exploderade och bostadspriserna foll brant.

Paradoxen &r alltsd att vi, trots att bankerna staller
krav som varannan bolantagare inte klarar av, pa
egen hand har en bostadsmarknad som slar
rekord. Sist situationen var lika karv for
bolantagarna gick bostadsmarknaden brant utfor.

Andelen som klarar av att finansiera sitt
bostadskop med egna medel eller med lan som tas
enbart i eget namn har fallit markant efter
finanskrisen 2008. Fran cirka 70 procent till cirka 50
procent. Ur denna synvinkel ser situationen likadan
ut nu som under aren efter 90-talskrisen

Behovde du hjalp av nagon for att kunna kdpa din bostad?

H Nej, jag klarade mig utan hjilp
Ja, jag har medlantagare till bolanet

Ja, jag har medlantagare och fick hjilp med kontantinsatsen

o Ja, hjdlp med kontantinsatsen

100%
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50%

40%

30%

20%

Artal nar bostaden inképtes
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Atta génger fler behéver hjalp med
kontantinsats

Andelen som behdver hjalp for att fa fram en
kontantinsats har under de senaste aren okat till en
rekordniva som tidigare inte har uppmatts. Under
90-talskrisen lag denna andel kvar relativt lagt vilket
atminstone delvis kan ha berott p att
fastighetspriserna foll kraftigt under dessa ar.
Sedan aren fore finanskrisen till idag har dock
andelen som behoéver hjalp med kontantinsatsen
Okat fran 2 procent 2005-2008 till 16 procent under
perioden 2012-2014. Forklaringen ar rimligen
bolanetaket som minskar méjligheterna att lana till
hela bostadens varde. Fortsatta prisokningar har
ocksa gjort att troskeln for att ta sig in pa
bostadsmarknaden okat ytterligare.

Andelen som behover medlantagare och hjalp med
kontantinsatsen har samtidigt okat fran 5 till 8
procent, tittar man enskilt p&4 andelen som behéver
medlantagare har den dock inte 6kat lika tydligt.

Situationen var annorlunda p& 90-talet nar
bankerna i krisens spar dokade kraven for utlaning.
Néstan lika manga behévde d& hjalp for att
finansiera sin bostad men da var medlantagare den
klart dominerande metoden, i dagens
bostadsmarknad har det blivit vanligare att fa hjalp
direkt med kontantinsatsen.

Andel som behdver hjalp med kontantinsatsen
vid tecknade av bostadslan under olika perioder
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Undersokningens upplaggning och metod

Undersodkningen Bo & Lana har genomforts under
perioden 8-15 maj 2014.

Fragorna har stéllts via en webbenkéat av Markor pa
uppdrag av SBAB.

1028 personer som &ger sin bostad har svarat pa
enkaten. Personerna &r i aldrarna 20-80 &r. De som
svarat utgor ett representativt urval ur befolkningen
i avseende pa kon, alder och geografi.

Svaren ar uppdelade pa kon, aldersgrupper, atta
geografiska regioner samt efter huvudsaklig bank.

Enkéten bestar av totalt 23 fragor. Alla deltagare
ager en bostad men bara de respondenter som
uppgett att de har bostadslan har svarat pa
fragorna om ranteférhandling, banktjanster,
amortering och belaningsgrad.

Bo & La&na ar en publikation fran SBAB. Rapporten har sammanstallts av SBAB:s Ekonomiska Sekretariat. Ansvarig for
brevet ar Andreas Leifsson, tfn 070-788 99 45. Det har baserats pa kallor som Sekretariatet bedomer som tillforlitliga.
Dokumentet &r inte gjort for att utgéra det enda redskapet vid enskilda beslut om 1an och investeringar. SBAB pétar sig inte
nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta dokument.

Citera garna Bo & Lana men ange alltid kélla.
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