SBAB!

Vardeguiden 2010-2014

Sedan 2010 har SBAB erbjudit gratis bostadsvarderingar via Vardeguiden. Pa
fyra ar har nastan en miljon varderingar gjorts. Sammantaget ger dessa en bra
bild av hur intresset foér bostadsmarknaden och prislaget ser ut och utvecklas.
Storstadsbor ar fem ganger mer intresserade an de som bor i landets medel-
stora och sma orter.

Intresset for att gora varderingar verkar ligga lite fore férandringar i utbudet av
bostéader till salu.

Storstadsadresser dominerar pa topplistan 6ver de mesta varderade gatorna.
Hagerstensvagen och Vallhallavagen i Stockholm ligger i topp.
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SBAB!

Vardeguiden 2010-2014

Genom att analysera 945 000 bostadsvarderingar un-
der de senaste fyra aren kan SBAB presentera unika
uppgifter om hur det svenska intresset for bostads-
marknaden yttrar sig, vilket inkluderar regionala skill-
nader, arstidernas paverkan och vilka gatuadresser i
olika delar av landet som intresserar flest manniskor.

Sedan 2010 har nastan en miljon bostadsvéarderingar
gjorts med SBAB:s Vardeguiden dar det snabbt och gratis
gar att f& en indikativ vardering pa alla bostadsratter, villor
och radhus i hela Sverige. Vardeguiden har under peri-
oden tillhandahallits pA Hemnet, sbab.se, App store och
Google Market.

Varje genomférd vardering indikerar ett intresse for en
specifik bostad, det kan t.ex. handla om kontroll av det
rimliga vardet pa en saluford bostad som man sjalv ar in-
tresserad av. Eller sa vill man veta vad en eftertraktad
bostad som inte ar till salu skulle kosta, alternativt vad
grannens bostad &r vard. | 19 procent av fallen handlar det
om att vardera den egna bostaden vilket t.ex. kan bero pa

att man gar i saljtankar, eller bara ar nyfiken. . I .
Antal varderingar per invanare sorterat pa kommuntyp

Stora regionala skillnader Antal ke Catahorys och
Det gér tio svenskar p& varje vardering i landet som helhet, invanare per  wanscommuner ar alia
. . .. . .. . . kommuner i Storstockholm,
de regionala skillnaderna ar dock stora vilket bér tolkas Kommun vérdering Storgeteborg ch Stomalmo
som att intresset for bostadspriser &r olika hdgt. De stora Storstadskommun 52 Goteborgs och Malmo
skiljelinjerna g&r mellan olika kommuntyper. Hogst ligger Kranskommuner 7,4 med mine: 50 000 vanare. |
o . minst 50000 i

storstadskommunerna som féljs av kranskommunerna Storre stader 12,8 Ovriga tandt i semilga

kring desamma. Dérefter foljer landets storre stader utan- Ovriga landet 24,2 Ovantdende Kacsiioannias
for storstadsregionerna. Sist aterfinns dvriga landet vilket

ar kommuner med mindre &n 50 000 invanare utanfor stor-

stadsregionerna. | grova drag ar bendgenheten att vardera Kommuner med hogst respektive lgst benagenhet att
nastan 50 procent hdgre i Stockholm, Géteborg och Malmd vérdera bostader

an i dessas kranskommuner. Jamfort med landets storre

.. . N N Antal Antal
kommuner utanfor storstadsregionerna ar det mer &n dub- A S
o . N ~ . invanare per invanare per

belt S? vanligt att Yarderaobostgder [ sto_rﬁta_dskommunerna Kommun Rl Kommun e
och nastan fem ganger sa vanligt som i 6vriga landet. Solna 43 Vindeln 119,2
Stockholm 4,7 Eda 122,7
Sett till enskilda kommuner genomférs flest bostadsvarde- Danderyd 4,8 Alvsbyn 123,8
ringar relativt folkméngden i Solna. Lagst niva uppvisar MéIndal 4,9 Overkalix 126,9
Asele i Vasterbottens l&n. | genomsnitt &r det 40-50 ganger Varmdo 51 Strémsund 1301
vanligare att man gor en bostadsvardering i kommunerna COLEPele >3 Arjang =
langst upp i statistiken, jamfort med de langst ner. Stor- Taby >3 Norsjo 1391
. . o . o . Sollentuna 5,5 Dorotea 139,3
stockholm och Storgéteborg dominerar pa topplistan da sju Partille 6 Ange 126.4
kommuner pa topp 10-listan aterfinns i Stockholm och Nacka 56 Asele 2191

resterande tre i Géteborg.
Kalla: Vardeguiden, SCB
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Ett bra méatt pa befolkningens engagemang for
bostadsmarknaden.

Vardeguiden mojliggér mycket enkla varderingar av bosta-
der, hur ofta den anvands beror darmed framst pa hur
engagerad man ar i bostadsmarknaden. Eftersom vérde-
ringen kan genomfdras snabbt och kostnadsfritt blir det ett
betydligt effektivare matt av engagemang an t.ex. omsatt-
ning pa bostadsmarknaden eller andra metoder som kra-
ver storre insatser i pengar eller tid.

Darfor gar det att havda att statistiken som presenteras har
visar hur mycket bostadsmarknaden upptar folkets med-
vetande i olika delar av landet.! Pajdiagrammet till hoger
visar den geografiska férdelningen av alla genomférda
varderingarna dar t.ex. Stockholms lan star for 39 procent
trots att befolkningen i huvudstadslanet bara star for 22
procent av landets invanare. Sammantaget har 72 procent
av alla varderingar genomforts i landets tre storstadsléan,
trots att endast 52 procent bor dar. Visst forklaringsvéarde
har omséttningen av bostéder, men trots att 42 procent av
alla bostader som séljs ligger utanfor storstadslanen ater-
finns endast 28 procent av alla genomférda varderingarna
dar.

Stapeldiagrammet nederst pa sidan ar en bearbetning som
visar hur antalet varderingar per invanare férhaller sig till
det nationella genomsnittet. Slutsatsen ar att genom-
snittsinvanaren i Stockholms lan anvander Vardeguiden 73
procent oftare &n genomsnittssvensken. Jamtlanningarnas
benagenhet ar samtidigt 66 procent under samma genom-
snitt. Det innebar att genomshnittsinvanaren i Stockholms
lan har varderat fem ganger s manga bostader med Var-
deguiden som genomshnittsinvanaren i Jamtlands lan.

Diagrammet visar ocksa att endast tre lan nar ver det
nationella genomsnittet. Orsaken &r att det befolknings-
tunga Stockholms I&n ligger betydligt hégre an alla andra
lan.

Sammantaget toppar lanen med landets fyra storsta stader
statistiken och Norrlandslanen ligger lagst, vilket alltsa
betyder att de senare i betydligt lagre grad intresserar sig
for prislaget pa bostadsmarknaden.
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Geografisk fordelning per lan av befolkning, bostads-
transaktioner och varderingar i Vardeguiden
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Avvikelse mot nationellt genomsnitt per lan
Berrdknat pad bostadsvarderingar per capita

80%

60% -

40% -~

20% -

0% -

Stockholm
Vastra Gotaland
Uppsala

Skane

Halland
Ostergdtland
vastmanland
Varmland
Gotland
Orebro
Jonképing
Soédermanland
Blekinge
Kronoberg
Gavleborg
Kalmar
Dalarna
Vasterbotten
Vasternorrland
Norrbotten
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" Det finns naturligtvis vissa felkallor i form av att Vardeguiden kan vara olika kénd i olika delar av landet. Det kan ocksa
vara sé att bendgenheten att anvénda en webbaserad varderingstjanst skiljer sig &t. Var beddmning ar dock att detta

inte paverkar slutsatserna.
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Bostadsintressets cykel éver aret

Bendgenheten att vardera bostédder med Véardeguiden
varierar under aret. Manadernas genomsnittliga varden
under perioden 2010-2014 &r mellan 16 300 i december
och 25 300 i augusti. Under hdgsommaren och jultiden
gors farre varderingar an under borjan av aret, sen-
sommaren och den tidiga hosten. Det betyder att varde-
ringarna i stort foljer samma tendens som bostads-
marknaden i sin helhet dar omsattningen varierar pa
ungefar samma satt éver aret. Det finns dock vissa
skillnader, vilket diagrammet 6ver genomsnittligt antal
objekt till salu samtidigt p& Hemnet &skadliggor. Aven
detta indikerar dock tydligt att juli och december utgor
lagstanivaer samtidigt som maj och september ligger
hogt. Skillnaderna bestar i att topparna i varderingar
tenderar att ligga nagot fore i tid. Detta framkommer
tydligt under borjan av aret men aven i augusti som
uppvisar arshogsta vad galler varderingar men endast
ar fjarde hogsta noteringen i Hemnet-utbudet. Samtidigt
faller antalet varderingar snabbare infor sommarsvackan
och nivan halls inte heller uppe lika lange under senhds-
ten da Hemnet har hog aktivitet &nda in i november.

Slutsatsen av jamforelsen bor darfor bli att intresset for
bostader foljer en tydlig arlig cykel som galler saval for
varderingar som for saluférda objekt. Befolkningens
intresse for varderingar av bostader vacks dock nagot
fore och tenderar aven att ebba ut lite tidigare an mark-
naden. Mojligen ar detta inte en revolutionerande slut-
sats men det visar anda att benagenheten att vardera
bostéader kan ha ett stort forklaringsvarde for aktiviteten
pa marknaden.

Dessutom kan det tjana som argument for att bostads-
annonsering med fordel kan tidigarelaggas, bade pa vin-
tern och under den andra halvan av sommaren. Mest i

otakt &r situationen i januari da fa objekt salufors samtidigt

som intresset ar pafallande stort.
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Antal bostader till salu pa Hemnet
Genomsnitt 2008-2014
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Sveriges hetaste gator

De 945 000 varderingsuppdragen fordelas dver totalt

46 700 gator i landets samtliga 290 kommuner. Gator med
manga varderingar ar adresser dar manga vill bo eller ar
nyfikna p& av annat skal. Antalet adresser p& gatan spelar
sjalvfallet aven in vilket gor att langa vagar intar de flesta
av topplaceringarna. Att storstadsadresser dominerar pa
topplistan beror framst pa att boende i storstader ar mer
engagerade i bostadsmarknaden.

Tabellerna till hoger visar de 20 gator dar flest enskilda
bostader har blivit varderade med Vardeguiden under peri-
oden 2010-2014, fordelat pa bostadsratter och vil-
lor/radhus.

Som den Gvre tabellen visar aterfinns manga innerstadsa-
dresser i toppen dar bostéderna i regel séljs for mycket
hoga priser. Dominansen ar dock langt ifran total da dven
adresser i storstadernas mindre exklusiva delar finns med
pa topplistan. Det indikerar att varderingarna till stor del
gors pa realistiska bostadsadresser och att det inte endast
ar den ouppnaeliga dromlyan som folk vill se ett varde pa.

Gatorna dar flest villor eller radhus har blivit varderade
genom Véardeguiden aterfinns ocksa i forsta hand i storsta-
derna, tendensen &r dock négot svagare an for bostadsrat-
ter da "endast” 14 av de 20 gatorna med flest varderade
villor/radhus aterfinns i Stockholm, Géteborg eller Malmo —
mot 17 av 20 nar det galler bostadsratter.

Flest bostadsratter i landet har blivit varderade péa Valhallava-
gen i Stockholm, i kategorin villor/radhus ligger Blomsterkungs-
vagen i Hasselby i vastra Stockholm hogst. Réknas bade bo-
stadsratter och villor/radhus kan dock Hagerstensvagen i sbdra
Stockholm uppvisa hdgst totalsumma dé det utéver de 84 bo-

stadsratterna som presenteras i den dvre tabellen aven till-
kommer 13 villor/radhus vilket innebar en totalsumma pa 97
varderade objekt.

Topp 20 nationellt, gator med flest varderade bostadsratter

Rank Gatunamn

1
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Valhallavagen
Karlbergsvagen
Ringvagen

Birger Jarlsgatan
Hornsgatan

Sankt Eriksgatan
Képenhamnsvagen
Hagerstensvagen
Vdstmannagatan
Upplandsgatan
Nobelvagen
Rudeboksvagen
Mariehemsvagen
Svartbacksgatan
Vastra Skravlingevagen
Nordhemsgatan
Prilyckegatan
Loénngatan
Traringen
Amiralsgatan

Antal
varderade
bostadsratter Ort

93
90
90
88
88
86
86
84
80
78
74
71
69
68
68
67
66

66
64
64

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Malmo
Stockholm/Hagersten
Stockholm

Stockholm

Malmo

Lund

Umea

Uppsala

Malmo

Goteborg
Goteborg/Hissings Karra
Malmo

Goteborg

Malmo

Topp 20 nationellt, gator med flest varderade villor/radhus

Rank Gatunamn

1
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12
13

15
16
17
18
19
19

Blomsterkungsvagen
Sisjovagen
Snarvindevagen
Vaxelmyntsgatan
Skyttelinjen
Sveagatan
Gransvagen

Norra Fiskebacksvagen
Valebergsvagen
Lidaleden
Langedragsvagen
Gronviksvagen
Basgrand
Bjornidegrand
Vivelvagen
Klarinettvagen
Troskverksvagen
Klarbarsgatan
Brunnsallén
Anestadsgatan
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Antal
varderade
villor/radhus Ort

57
55
52
52
51
47
46
46
46
46
45
44
43
42
40
38
37
33
30
30

Stockholm/Hasselby
Gotebrog/Askim
Stockholm/Hasselby
Goteborg

Lund

Malmé/Limhamn
Stockholm/Spanga
Goteborg/Vastra Frélunda
Goteborg/Billdal
Norrkoping
Goteborg/Vastra Frélunda
Stockholm/Bromma
Stockholm/Villingby
Stockholm/Villingby
Stockholm/Alvsjé
Kungsbacka
Stockholm/Alvsjé
Uppsala

Helsingborg

Norrképing

Kalla: Vardeguiden
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Hetaste gatorna per lan

Till hdger visas de gator i landets alla 21 1an som flest
visat intresse fér genom att bestélla in ett varderings-
uppdrag via Vardeguiden.

Pa samma satt som gatuadresser i Stockholm intar de
Oversta placeringarna nationellt ar det uteslutande resi-
densstaderna i landets |an som uppvisar gatorna med

flest varderingar for bade villor/radhus och bostadsratter.

Det finns dock undantag, t.ex. toppar Strangnéas statisti-
ken i Sodermanlands lan bade for bostadsratter och
villor/radhus trots att det bara ar Sédermanlands tredje
stérsta kommun. Inte heller i Halland tar residensstaden
Halmstad nagon av topplaceringarna

Gata med flest varderade bostadsratter, per lan

Gata
Landsvéagsgatan
Engelbrektsgatan
Irisdalsgatan
Faltspatvagen
Bandholtzgatan
Krondikesvagen
Lovisagatan
Norrlidsvagen
Liedbergsgatan
Snévagen
Képenhamnsvagen
Valhallavagen
Tingstugatan
Svartbacksgatan
Galoppstigen
Mariehemsvagen
Fridhemsgatan
Bomansgatan
Nordhemsgatan
Irisgatan
Munkhagsgatan

Ort
Karlskrona
Borldnge
Visby
Gavle
Varberg
Ostersund
Jonkoping
Kalmar
Vaxjo
Lulea
Malmo
Stockholm
Strangnas
Uppsala
Karlstad
Umea
Sundsvall
Vasteras
Goteborg
Orebro
Linkoping

Antal

Bostadsratter Lan

14
30
14
21
19
27
24
21
36
35
86
93
19
68
a4
69
28
32
67
22
48

Gata med flest varderade villor/radhus, per lan

Gata

Brovagen
Herrhagsvagen
Kakelugnsgatan
Langbackavagen
Klarinettvagen
Byvagen
Lundgatan
Fredagsvagen
Battringsvagen
Stormvagen
Skyttelinjen
Blomsterkungsvagen
Brunnsvagen
Klarbarsgatan
Gosvagen
Vargvagen
Skonertvagen
Barkaro bygata
Sisjovagen
Brickebergsvagen
Lidaleden

Ort

Karlskrona
Falun

Visby

Gavle
Kungsbacka
Ostersund/Byviagen
Jonkoping
Kalmar

Vixjd

Lulea

Lund
Stockholm/Hasselby
Strangnas
Uppsala
Hammaré

Umea
Sundsvall/AInd
Vasteras
Gotebrog/Askim
Orebro

Norrkdping
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Antal villor
16
25
11
27
38
18
22
16
16
21
51
57
19
33
25
16
14
28
55
16
46

Blekinge
Dalarna
Gotland
Gavleborg
Halland
Jamtland
Jonkoping
Kalmar
Kronoberg
Norrbotten
Skane
Stockholm
Sédermanland
Uppsala
Varmland
Vasterbotten
Vasternorrland
Vastmanland
Vastra Gotaland
Orebro
Ostergdtland

Lan

Blekinge
Dalarna
Gotland
Gavleborg
Halland
Jamtland
Jonkoping
Kalmar
Kronoberg
Norrbotten
Skane
Stockholm
Sédermanland
Uppsala
Varmland
Vasterbotten
Vasternorrland
Vastmanland
Vastra Gotaland
Orebro
Ostergotland

Kélla: Vardeguiden
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For mer information om rapporten, vanligen
kontakta:

Karin Hellgren, Presschef SBAB
Telefon: 070 - 668 38 24
Epost: karin.hellgren@sbab.se

Andreas Leifsson, Analytiker SBAB
Telefon: 070 - 788 99 45
Epost: andreas.leifsson@sbab.se

Om datamaterialet

Det underliggande datamaterialet utgdrs av samtliga

945 000 bostadsvarderingen som genomforts pad SBAB:s
Vardeguiden under perioden 2010-2014. Vardeguiden
finns eller har funnits tillganglig pd hemnet.se, shab.se,
App store och Google Market.

"Vardeguiden 2010-2014” &ar en publikation fran SBAB. "Vardeguiden 2010-2014” har sammanstéllts av SBABs Ekonomiska Sekretariat. Ansva-
rig for brevet ar Andreas Leifsson, telefon 070-788 99 45. Rapporten baserats pa kéallor som Sekretariatet bedomer som tillforlitiga. Dokumentet
ar inte gjort for att utgora det enda redskapet vid enskilda beslut om lan och investeringar. SBAB patar sig inte nagot ansvar for direkt eller
indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta dokument. Citera garna rapporten men ange alltid kalla.

SBAB Bank AB (publ)
Besoksadress: Léjtnantsgatan 21 « Postadress: Box 27308 « 102 54 Stockholm
Tel 08-614 43 00 « Fax 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se ¢« E-post: headoffice@sbab.se ¢ (Org.nr. 556253-7513)
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