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En valbehovlig avkylning...

Storstadsregionernas bostadsmarknader har uppvisat éverhettningsten-
denser de senaste tva aren. Under det fjarde kvartalet har maklarna dock
noterat en tydlig dampning av trycket. Bade efterfragan, budgivning och
slutpriser har okat i langsammare takt an vad de gjort pa flera kvartal och
forsaljningstiderna ar mer stabila an tidigare.

Tidigare under 2015 har storstadsregionernas bostadsmarknader natt rekordni-
vaer, efterfragan, budgivning och priser har 6kat snabbare an nagonsin tidigare
och forséljningstiderna har fallit snabbt. Under det fjarde kvartalet har dock mark-
naderna bromsat in avsevart. Visserligen ar andelen méaklare som sager att efter-
fradgan, budgivning och priser fortfarande ¢kar fortfarande stérre &n andelen som
upplever nedgang, men skillnaden &r tillbaka pa nivaer vi inte sett sedan 2012-13.
Forséljningstiderna ar ocksa mer stabila an pa ett tag, mycket tack vare att for-
séaljningshastigheten inte fortsatt 6ka i Stockholmsregionen.

| férra enkaten, som gjordes i slutet av september och bérjan av oktober,
fanns en férvantan om att marknaderna skulle ddmpas och att priserna skulle 6ka
i en langsammare takt under det fjarde kvartalet. Utfallet i den senaste enkaten,
som gjordes i borjan av januari, visar att fdrvantningarna éverlag slog in. Damp-
ningen var dock nagot storre &n vantat pa bostadsrattsmarknaderna och lite
mindre &n vantat pa smahusmarknaderna. | Stockholm och Malmé var inbroms-
ningen lite stdrre &n vantat medan den var lite mildare &n vantat i Géteborg (fram-
for allt pa smahusmarknaden)

Pristrycket var lite lagre pa bostadsrattsmarknaden, 38 procent av maklarna i
de tre storstadsregionerna uppger att bostadsrattspriserna steg under det fjarde
kvartalet medan 63 procent uppger att smahuspriserna stigit. Detta ar en ned-
gang sedan forra Maklarbarometern och dven under det historiska genomsnittet
for bostadsratter pa 52 procent. Fér smahusen &r det dock en bit Gver det histo-
riska genomsnittet pd 45 procent. Till skillnad fran under det tredje kvartalet sa
fanns det nagra maklare som upplevde att priserna minskade pa deras marknad
under slutet av 2015. Fortfarande ar det dock ganska f& méaklare som uppger att
priserna pa deras marknad minskat, inte en enda sager sig ha sett en kraftig pris-

o
nedgang.
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Vad ligger d& bakom inbromsningen? Bolaneréantorna har bara andrats hogst
marginellt under det fjarde kvartalet, om man tittar pa snittrantorna. Den laga ran-
tenivan i sig ar sa klart stimulerande fér bostadsmarknaden, den genomsnittliga
rantenivan ar idag strax dver 1,5 procent for ett Ian med tre manaders rantebind-
ningstid, nastan 0,5 procentenheter lagre an forr ett ar sedan och val under de
senaste arens genomsnittliga ranteniva. Mojligen ar det s att rantestimulansen
tappat litet i kraft nar boréntorna inte fortsatter falla i samma omfattning som tidi-
gare. Langivarna har ocksa blivit mer lite restriktiva med andra villkor kring bola-
nen, vilket kan ha dampat bostadsefterfragan nagot.

De underliggande krafterna som drivit bostadspriserna de senaste aren finns
fortfarande kvar i form av en gynnsam inkomstutveckling, en snabb befolknings-
okning, lagt bostadsbyggande i storstadsregionerna och en daligt fungerande hy.
resmarknad. Majligen ar det dock sa att priserna nu natt sadana nivaer att inte
ens dessa krafter formar halla uppe prisokningstakterna langre och att det darfor
ar en naturlig inbromsning. Stockholmsborsen, som brukar vara en hyfsat bra le-
dande indikator for prisutvecklingen pa bostadsmarknaden, aterhamtade under
det fjarde kvartalet en del nedgangen under tidigare kvartal. Hittills under 2016
har dock bérskurserna fortsatt falla och de ligger i genomsnitt kring 15 procent
under toppnivaerna fran april 2015. Detta far ses som en tydlig riskfaktor infor
kommande kvartal.

Forvantan om stabilt men dampat forsta kvartal

Trots inbromsningen under slutet av 2015 ar storstadsmaéklarna forsiktigt optimist-
iska infor det forsta kvartalet 2016. Utbudet av bade bostadsréatter och smahus
vantas oka lite mer an det brukar gora under arets forsta kvartal. Efterfragan van-
tas Oka lite mer an den gjorde forra kvartalet, dock inte i nivd med hur det sett ut
tidigare under 2014 och 2015. Priserna vantas 6ka ungefar i nivd med det histo-
riska genomsnittet. Det motsvarar drygt 1 procent per kvartal, vasentligt Iagre an
prisokningarna de senaste tva aren. Forsaljningstiderna, tiden mellan att forsalj-
ningsuppdraget paborjas och képekontrakt skrivs, vantas ga ned nadgot medan
maklarna raknar med att budpremien, skillnaden mellan utgangspris och slutpris,
Okar i linje med det historiska genomsnittet.

Storstadsregionernas bostadsrattsmarknad
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Bostadsindikatorerna faller

Efter att ha legat pa hdga nivaer under ganska manga kvartal har tempe-
raturen pa storstadernas bostadsmarknader svalnat en del under slutet
av 2015. Marknaderna véantas tuffa pa i ungefar samma dampade takt
aven under det forsta kvartalet 2016.

De senaste 2-3 aren har storstadsregionernas bostadsmarknader varit mycket
heta, Indikatorerna har 6verlag legat hdgt dven om det varit lite rérelse upp och
ned. Infor det sista kvartalet 2015 fanns det férvantningar bland méaklarna om en
liten dampning. | stort slog férvantningarna in, dampningen blev lite hardare an
vantat pa bostadsrattsmarknaderna men lite mjukare &n vantat pa smahusmark-
naderna. Bostadsindikatorerna vager samman méaklarnas bedémning av forsalj-
ningspris, forsaljningstid samt skillnaden mellan utgdngspris och forsaljningspris,
som &r ett matt pa budgivningen. Budgivningen vid forséljningar har inte 6kat lika
snabbt som tidigare och forséljningstiderna har inte sjunkit lika snabbt. Priserna
har darmed 6kat i lAangsammare takt under det fjarde kvartalet. Vara bostadsindi-
katorer visar darmed att temperaturen sjunkit under det fjarde kvartalet. Daremot
ar det en bra bit kvar till bottennivaerna, det &r fortfarande glod kvar.

Fjarde kvartalet 2015 var bostadsrattsindikatorn O i Stor-Stockholm, +16 i
Stor-Goteborg och +24 i Stor-Malmé. N&r indikatorn ar positiv visar den att laget
pa bostadsmarknaden forstarks och nér den ar negativ visar den att laget forsva-
gas. Indikatorerna backade i samtliga regioner och utfallet var svagare an véantat.

Smahusindikatorerna var +29 i Stor-Stockholm, +51 i Stor-Goéteborg och +25 i
Stor-Malmg. Detta var en ganska vantad nedgang i Stockholm och Malmé men
en ovantad uppgang i Goteborg.

Maklarna har i stort sett samma forvantningar infor kommande kvartalet 2016
som de hade infor forra kvartalet. Det innebar sma uppgangar pa bostadsratts-
marknaderna och en mindre ytterligare dampning pa villamarknaderna. Bostads-
rattsindikatorerna vantas stiga till +19 i Stor-Stockholm, +27 i Stor-Géteborg och
till +33 i Stor-Malmo. Medan sméhusindikatorerna faller till +23 i Stor-Stockholm,
till +18 i Stor-Goteborg och stiger till +30 i Stor-Malmaé.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av bostadsmarknader som svalnat av
beténkligt under det fjarde kvartalet men som inte véantas tappa mer fart under det
forsta kvartalet. Inbromsningen &r tydligare for bostadsratter an for smahus. Den
ar ocksa lite tydligare i Stockholm &n i Géteborg och Malmo.

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena

Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena
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Lag risk for prisfall

Mer an var tredje storstadsmaéklare anser att ett prisfall under 2016 &r helt

osannolikt medan farre an var tionde satter sannolikheten till dver 50 pro-
cent. | genomsnitt bedéms sannolikheten for prisfall ligga kring 15 pro-
cent. Risken for prisfall bedéms som lite hogre i Stockholm &n i Géteborg
och Malmé.

For att fanga upp maklarnas bedémning av prisutsikterna har vi denna gang stallt
en kompletterande frdga om hur stor sannolikheten for prisfall under 2016 ar. |
genomsnitt bedéms sannolikheten for prisfall vara 16 procent pa bostadsratts-
marknaderna och 15 procent pa smahusmarknaderna. Detta &r nagon procenten-
het under den sannolikhet som samma fraga generade nar den stalldes infor
2015. Mediansvaret, dvs det vanligaste, var 10 procent. Farre &n en av tio mak-
lare uppger att sannolikheten ligger éver 50 procent medan daremot fler an tre av
tio ar s& sakra pa marknadens styrka att de satter sannolikheten till noll procent.

Pa bostadsrattsmarknaden satter Stockholmsmaklarna sannolikheten for pris-
fall ngot hogre an kollegorna i Goteborg och Malmé. Andelen osékra ar ocksa
lite hégre i Stockholm. Aven p& smahusmarknaden ar Stockholmsmaéklarna lite
mer benégna att tro pa sjunkande priser, trots att manga inte ser nagon sannolik-
het alls for prisfall. P& bada marknaderna ar Malmémaklarna mer benagna att
séatta I&g sannolikhet for prisfall.

Sannolikhet for prisfall pa bostadseratter, svarsfordelning
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Stark var for smahus 1 Stockholm

Aret avslutades med oféréandrade priser p& bostadsratter och stigande
priser pa smahus i Stockholm. Méaklarna raknar 6verlag med att smahus-
marknaden ska fortsatta ga starkare an bostadsratter.

Utbud och efterfragan

Fastighetsmaklarna i Stockholm beddmer att bostadsrattsutbudet minskade un-
der det sista kvartalet 2015. Den starkaste bedémningen var att utbudet mins-
kade (46 procent), men manga tyckte aven att utbudet var oférandrat (42 pro-
cent). En del av forklaringen till det ligger i att en av de tre manaderna som ingick
i bedémningen var december, da farre transaktioner brukar ske. Manniskor har
annat att géra an att kdpa och silja bostader. Samma tendens, men nagot mer
forstarkt var det for smahusmarknaden, drygt halften, 52 procent av fastighets-
méklarna upplevde att utbudet av sméahus till salu minskade, 33 procent att utbu-
det var oférandrat och 6vriga (15 procent) att utbudet 6kade.

Drygt halften (54 procent) av fastighetsmaklarna upplevde att efterfragan var ofér-
andrad under arets sista tre manader. En oférandrad efterfrdgan kan tolkas lite
olika beroende p& marknadslage. Uppfattningen &r dock att efterfrdgan varit fort-
satt hog, vilket gor att oforandrat kan tolkas som en fortsatt hig efterfragan pa
bostadsratter. Ovriga bedomde att efterfragan tkade (25 procent) och minskade
(21 procent). Skillnaden i beddmning forklaras delvis av vilkken marknad méklaren
som beddmer &r verksam i. Och kanske mer av vilka bostadsratter som férmed-
las. Den generella uppfattningen &r att efterfrigan varit fortsatt stark for sma Ia-
genheter. Halften av fastighetsmaklarna i Stockholm upplevde det som att efter-
fragan pa smahus var oférandrad under arets sista manader, 41 procent uppfat-
tade en minskning och 9 procent att efterfrdgan 6kade. Prognosen sager att efter-
frdgan kommer att 6ka pa bostadsratter och smahus, 55 respektive 40 procent av
fastighetsmaklarna gor den bedémningen infor arets inledande manader.

Prisutveckling

Néarmare hélften (46 procent) av fastighetsméklarna i Stockholm gjorde beddm-
ningen att priserna pa bostadsrétter var oférandrade de sista tre manaderna un-
der 2015. 35 procent bedémde att priserna 6kade, fordelat pa 6kade négot 30
procent och 6kade kraftigt 5 procent. 19 procent uppfattade det som att priserna
minskade nagot. Ingen gjorde dock bedémningen att bostadsrattspriserna mins-
kade kraftigt. Narmare sex av tio (58 procent) fastighetsméklare upplevde det
som att priserna 6kade pa smahus under det sista kvartalet 2015. Fordelat pa
Okat nagot, 50 procent, och 6kat kraftigt, 8 procent. 33 procent var av uppfatt-
ningen att priserna pa smahus var oférandrade, 10 procent att de minskade.

Det kan noteras en viss skillnad i hur maklarna bedémer prisutvecklingen for bo-
stadsratter respektive smahus. 58 procent av fastighetsméaklarna bedémde det
som att priserna for smahus steg, 30 procent delade den uppfattningen for bo-
stadsréatter under sista kvartalet 2015. Detta indikerar att det var storst tryck pa
smahusmarknaden

Prognosen éver kommande tre manader ser olika ut for bostadsratter och sma-
hus. Sett till hur fastighetsméaklarna bedémer utvecklingen kommer smahus i

Stockholmsomradet att ga en stark var till métes. 52 procent tror att priserna pa
smahus Okar, 46 att priserna dkar nagot och 6 procent att priserna tkar kraftigt.
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Prognosen for bostadsratter ar inte lika stark som den for smahus, 39 procent tror
att priserna stiger, fordelat pa 36 procent 6kar nagot och resterande 3 procent att
priserna pa bostadsratter stiger kraftigt.

Budgivning

Nastan halften av fastighetsméklarna i Stockholm uppfattade det som att skillna-
den mellan utannonserat och slutpris var oféréndrat (47 procent). 32 procent upp-
levde en 6kning mellan utannonserat pris och slutligt pris och 21 procent att skill-
naden minskade nagot. Starkast bedémning for smahus ar att skillnaden mellan
annonserat och slutligt pris 6kade fér smahus under sista kvartalet (48 procent).
42 procent upplevde att férmedlingstiden var oférandrad och 10 procent att skill-
naden minskat. Har noteras tydlig skillnad i bedémning mellan bostadsratts- och
smahusmarknaden. Storre okning for smahus och kraftigare minskning mellan ut-
och slutpris for bostadsratter.

Forsaljningstid

Fastighetsméaklarna i Stockholm har olika syn p& hur férsaljningstiden under det
fiarde kvartalet har utvecklats. 42 procent bedémde oforandrat och lika manga
beddmde att den blivit langre. Det ar ganska anmarkningsvart att uppfattningen
skiljer sig s& pass mycket at, och far att f en helt forklarande bild kravs mer
djuplodande undersdkning. En bidragande faktor kan vara att december dragit
ned tempot n&got pa vissa delmarknader. Men samtidigt ska man ha i atanke att
forsaljningsprocesserna pa Stockholm bostadsrattsmarknad under flera ar prag-
lats av obalans mellan utbud och efterfrdgan och mycket korta forsaljningstider
for manga affarer. Sex av tio medverkade fastighetsméklare upplevde att formed-
lingstiden var oférandrad fér smahus. 20 procent att den var kortare och 18 pro-
cent att den blivit langre.

Det kan diskuteras om det verkligen ar klokt att gora sitt livs kanske stérsta affar
pa sa kort tid som det blir ibland. Fér manga ar det livets storsta privatekono-
miska affar som ska avslutas pa nagra dagar. Tillvanjningen till kortare forsalj-
ningstider har skett gradvis och ar starkt sammankopplad med obalansen mellan
utbud och efterfrdgan. For den som redan salt sin bostad och letar efter en ny kan
en snabb affar vara en forutsattning for att hinna flytta innan de nya &garna ska
flytta in. Och har man redan salt och letar nytt, kan det i dagens marknad med
litet utbud vara svart att hitta nagot nytt. Nar nagot val kommer ut till forsaljning
vill m&nga darfor agera snabbt. Det har blivit mer vanligt att kopare och séljare
nar en uppgorelse redan innan allman visning. Denna foreteelse paverkar bade
var uppfattning om utbudet och naturligtvis ocksa forsaljningstiden. Snabba for-
séaljningsprocesser blir ett varaktigt marknadsfenomen. Har en viss bostad inte
salts inom en viss tid kan kdpare som letar nytt reagera med att tro att det ar na-
got fel med just den bostaden, utan att det &r det.

Claudia Woérmann
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Smahusoptimism i Goteborg

Goteborgsmaklarna ar mer optimistiska om smahusefterfragan an stor-
stadskollegorna. | kombination med svagt utbud innebar detta att sma-
huspriserna pressats upp mest pa i Goteborgsregionen.

Utbud och efterfragan

De sista tre manaderna 2015 beddmde drygt hélften (53 procent) av fastighets-
maklarna i Géteborg att bostadsrattsutbudet var oférandrat. 31 procent upplevde
att utbudet minskade. Sasongsvariationerna 6ver aret aterspelas i fastighetsmak-
larnas bedémning av arets sista kvartal. Av de tillfragade fastighetsmaklarna upp-
levde 16 procent att utbudet av bostadsratter till salu 6kade. Den starkaste be-
domningen for arets sista kvartal ar att antalet smahus till salu minskade, 55 pro-
cent av de tillfrdgade fastighetsmé&klarna i Géteborg delade den uppfattningen.
41 procent upplevde att antalet sméhus till salu var oférandrat.

Den generella tendensen &r att bostadsmarknaden gar ned i tempo 6ver jul och
nyar. Och speciellt tydligt &r det pa villasidan, medan bostadsrattsmarknaden
inte ar lika "slagig”. En delférklaring ar att den traditionella bostadsratten i flerbo-
stadshus lattare gér att visa och se i sin helhet oavsett om det &r sno och kallt.

Sex av tio fastighetsmaklare uppfattade det som att efterfrdgan pa bostadsratter
var oférandrad under perioden. 22 procent bedémer att efterfragan minskade och
ovriga (19 procent) bedémer en 6kning i efterfrdgan pa bostadsratter. 55 procent
av de medverkande fastighetsmaklarna uppfattade det som att efterfragan pa
sméhus varit oférandrad under sista perioden 2015. 42 procent att efterfrdgan
okade. Aven prognosen for de kommande tre manaderna indikerar en fortsatt
mycket stark efterfragan pa framfor allt smahus i Géteborg. Sex av tio fastighets-
méklare gor bedémningen att efterfrdgan kommer att 6ka pa smahus under arets
inledande manader 2016. Detta utmarker Géteborg i relation till Stockholm och
Malmg, med den allra starkaste bedémningen pa att efterfrdgan pa smahus kom-
mer att 6ka. | och med att drygt halften uppfattade det som att utbudet minskat pa
smahus i kombination med 6kad efterfrdgan som kommer att 6ka annu mer kan
man dra slutsatsens att smahusmarknaden i Goteborgsomradet kommer att fa en
raketstart 2016.

Prisutveckling

51 procent av fastighetsméaklarna i Goteborg gjorde bedémningen att priserna pa
bostadsratter okade de sista tre manaderna under 2015, fordelat pa ckade nagot,
44 procent, och 6kade kraftigt 7 procent. Ovriga anger att priserna var oférand-
rade (27 procent) och att de minskade nagot (22 procent). Prognosen fér bo-
stadsratter i Goteborg ar att priserna kommer att 6ka nagot, 54 procent delar den
uppfattningen. Hela 83 procent av de medverkande fastighetsméklarna uppger att
priserna pa smahus steg under de avslutande manaderna 2015. Férdelat pa 6kat
négot, 65 procent och okat kraftigt 18 procent. Ovriga 17 procent uppfattade det
som att priserna var oférandrade under perioden. Prognosen &r att priserna kom-
mer att vara oférandrade, 57 procent av méklarna verksamma i Géteborg tror det.

Prognosen 6ver kommande tre manader skiljer sig at for bostadsratts- och sma-

husmarknaden. Sett till hur fastighetsméklarna gér bedémningen framéver kom-
mer priserna pa bostadsratter att 6ka nagot, 54 procent goér den prognosen.
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Smahusmarknaden kommer inte att 6ka i samma omfattning, 41 procent gor pro-
gnosen att smahuspriserna i Géteborg kommer att oka.

Budgivning

Sex av tio fastighetsméklare i Goéteborg upplevde att skillnaden mellan utannon-
serat pris och slutpris var oférandrad pa bostadsrattsmarknaden. 21 procent
tyckte att skillnaden 6kade, och 17 procent att den minskade. Variationerna har
att géra med pa vilken slags marknad fastighetsméklaren som gor bedémningen
ar verksam. Det paverkas ocksa av vilken slags bostadsréatt man saljer. Den all-
manna uppfattningen &r att det fortsatt ar storst efterfragan pa sma bostadsrétter.
Halften (51 procent) av Géteborgsmaklarna upplevde det som att skillnaden mel-
lan annonserat och slutligt pris var oférandrad for smahus under sista kvartalet.
42 procent att skillnaden 6kade och 7 procent att skillnaden minskat. Har noteras
en viss skillnad i bedémning mellan bostadsratts- och smahusmarknaden. Storre
okning for smahus och kraftigare minskning mellan ut- och slutpris for bostadsrat-
ter.

Forsaljningstid

62 procent beddmde att forsaljningstiden for bostadsrétter i Géteborg var ofor-
andrad under arets sista manader. 26 procent tyckte att den blivit kortare och 6v-
riga 12 procent att formedlingstiden blivit langre. 60 procent av de medverkade
fastighetsmaklarna upplevde att formedlingstiden var oférandrad fér smahus. 38
procent att den blivit kortare och endast 2 procent att den blivit langre.

Forandringar i férsaljningstid kan ske lite da och da. | en ganska féranderlig mark-
nad kan det ske om kopare och séljare har olika uppfattning om marknadslaget.
Ibland kan det som séljare vara svart att ta till sig att priserna gatt ned, det ar av
naturliga skal oftast lattare for kbpare. Och kdpare av bostader kan ibland ha
svart att folja med uppat, vilket &r lattare for séljare. Dramatiska forandringar av
formedlingstid kan indikera just detta, men sa ar det inte nu. Obalans mellan ut-
bud och efterfragan bidrar forstas, ett éverskott ger langre formedlingstider, du
kan som kopare titta pa flera bostader och hinna jamfora utan storre konkurrens
med andra. Det motsatta ar vanligt pa landets storstadsmarknader just nu, ett
underskott av bostader som gor att du maste agera snabbt for att hinna med.

Claudia Wérmann
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Jamn fart pa Malmomarknaden

I Malmo gar bostadsratts- och smahusmarknaderna i samma takt. Det
innebar att det ar lite mindre press pa smahuspriserna och lite mer press
pa bostadsrattspriserna an i Stockholm och Goteborg.

Utbud och efterfragan

De sista tre manaderna 2015 bedémde sex av tio fastighetsmaklare att bostads-
réattsutbudet i Malmd minskade. En tredje del upplevde att utbudet var ofdréndrat
och endast ett fatal att utbudet 6kade. Sju av tio fastighetsméklare raknar med att
utbudet av bostadsratter till salu 6kar kommande kvartal. 74 procent av de tillfra-
gade fastighetsméaklarna i Malmo uppfattade det som att antalet smahus till salu
minskade. Ett fatal att utbudet 6kade (15 procent) och évriga (11 procent) att ut-
budet minskade. Atta av tio bedémer att utbudet av smé&hus till salu kommer att
Oka.

97 procent bedémde det som att efterfragan pa bostadsratter varit bibehallen till
okande under arets sista kvartal, fordelat pa 59 procent oférandrad och 38 pro-
cent okad efterfrdgan. Och denna utveckling lar fortsatta, fastighetsmaklarna be-
domer framtiden pd samma satt som nulaget. | Malmé bedoms bostadsréatts- och
smahusmarknaden exakt lika vad avser hur efterfragan varit och hur den kommer
att bli. 59 procent gér bedomningen att efterfrdgan varit oférandrad och 38 pro-
cent att den okat for smahus. Det &r unikt for Malmé i jamférelse med 6vriga stor-
stadsregioner. Aven prognosen ser likadan ut, 59 procent gor bedémningen att
efterfrigan pa bade bostadsréatter och smahus kommer att vara oférandrad, 38
procent gor prognosen att efterfrdigan kommer att 6ka.

Prisutveckling

Halften av fastighetsmaklarna i Malmo uppfattade det som att priserna pa bo-
stadsréatter 6kade de sista tre manaderna under 2015, fordelat pa 6kade nagot,
44 procent, och 6kade kraftigt 4 procent. 42 procent tyckte att priserna var ofor-
andrade och ett fatal (9 procent) att priserna minskade nagot. Ingen delade upp-
fattningen att priserna sjonk kraftigt. Prognosen for bostadsratter i Malmo &r stil-
lastdende till 6kande priser kommande tremanadersperiod, 47 respektive 53 pro-
cent. Drygt hélften (52 procent) av de medverkande fastighetsméklarna uppger
att priserna pa smahus steg under de avslutande manaderna 2015. Fordelat pa
Okat nagot, 43 procent och okat kraftigt 9 procent. Tre av tio uppfattade det som
att priserna var oférandrade under perioden, ett fatal att de minskade nagot. Pro-
gnosen &r stillastdende till 6kande priser, 53 procent respektive 47 procent.

Prognosen 6ver kommande tre manader skiljer sig inte at for bostadsréatts- och
smahusmarknaden i Malmé, utan samma utveckling bedéms med stillastaende till
6kande priser. Prognosen for smahus &r liknande den for bostadsratter i Malmo -
stillastdende till 6kande priser kommande tremanadersperiod, 47 respektive 53
procent.

Budgivning

Sex av tio fastighetsméklare i Malmo upplevde att skillnaden mellan utannonserat
pris och slutpris var oférandrad pa bostadsrétter. 25 procent att tiden 6kat och
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Ovriga att den minskat (16 procent). Sex av tio fastighetsméaklare i Malmo upp-
levde det som att skillnaden mellan annonserat och slutligt pris var oféréandrad for
smahus under sista kvartalet.

Forséljningstid

72 procent beddomde att férmedlingstiden for bostadsratter i Malmo var oférand-
rad under arets sista manader. 25 procent tyckte att den blivit kortare och endast
2 procent att formedlingstiden blivit Iangre. 48 procent av de medverkade fastig-
hetsméklarna upplevde att formedlingstiden var oférandrad for smahus. 34 pro-
cent att den var kortare och 18 procent att den blivit langre.

Obalans mellan utbud och efterfrdgan paverkar i hog grad forsaljningstiden.
Ibland kan efterfrdgan pa en viss typ av bostader uppsta, med stor malgrupp som

potentiella kopare, det paverka forstas ocksa.

Claudia Woérmann
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomférts under perioden 7 till 20 januari. Den bestar av
fem fragor som stills bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av frdgorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa laget/férand-
ringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-Stock-
holm, Stor-Goéteborg och Stor-Malmaé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.
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Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk Na&-
ringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress dar

ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstalle. Manuell
rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyresrétter,
méklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstallen ner till och med 4 anstéllda (155 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (90 stycken).

Stor-Malmo: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (65 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 310 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 71 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Férsaliningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgdngspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa |&-
get pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett genom-
snitt av nettotalet for tre olika fragor: férsaljningspris, skillnad mellan forsaljnings-
pris och utgangspris samt férsaljningstiden dar den senare variabeln ingar med
omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt an under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet r negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfradga — sannolikhet for prisfall

| enkaten stalldes tva sarskilda fragor om sannolikheten for prisfall under 2016,
som formulerades pa foljande satt: Hur stor sannolikhet anser du det ar for prisfall
under 2016 gallande bostadsrétter, det vill sdga att priserna ar lagre i slutet av
2016 &an i slutet av 2015? Hur stor sannolikhet anser du det ar for prisfall under
2016 gallande smahus?
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