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Bostadspriserna pa sluttande planet

Priserna pa bostadsratter och smahus minskade i samtliga tre storstads-
omraden under andra kvartalet. Nedgangen i bostadspriserna vantas
fortsatta under tredje kvartalet men bli mindre &n under andra kvartalet.
Osékerheten i prisprognoserna har tkat och ar storre an normalt. Det
visar den enkat till drygt 200 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmé som CMA Research genomfort pa uppdrag av
SBAB Bank.

Bostadspriserna har sett ut att vara motstandskraftiga mot stigande borantor,
bolanetak och 6kade krav pd amorteringar pa boldnen. Under andra kvartalet
verkar emellertid den samlade effekten av dessa faktorer ha slagit igenom med
full kraft. Priserna pa bostadsratter och smahus minskade i samtliga tre stor-
stadsomraden. Det &r en 6vervikt pd 50 procent av maklarna som rapporterar att
priserna pa bostadsratter minskat under andra kvartalet och fér smahus ar mot-
svarande andel 45 procent. De allra flesta av méklarna som rapporterar att bo-
stadspriserna minskat uppger dock att nedgangen varit mattlig.

| den forra enkaten, fran april, raknade méklarna med oférandrade eller svagt
fallande priser pa bostadsratter och smahus under andra kvartalet. Den har enka-
ten visar att utfallet blev betydligt sémre an vad méaklarna prognostiserat. Prisut-
vecklingen under andra kvartalet har varit mest negativ i Stor-Malmé, féljt av Stor-
Stockholm medan Stor-Goteborg klarat sig nagot battre.

Ovriga indikatorer pa bostadsmarknaden bekréftar nedgéngen under andra
kvartalet. Forséljningstiden for bostadsratter och smahus har blivit betydligt langre
i samtliga tre storstadsregioner. Det &r en Gvervikt pa 81 procent av méklarna
som uppger att forséljningen av bostadsratter tagit langre tid och motsvarande
andel for smahus ar nastan lika hdg, 76 procent. Skillnaden mellan férsaljnings-
priset och utgangspriset, som &r en indikator pa budgivningen, har ocks& minskat
markant.

Bostadsmarknaden har under andra kvartalet karaktariserats av att utbudet
oOkat kraftigt samtidigt som efterfragan minskat patagligt. Maklarnas forvantningar
i den foérra enkaten var att utbudet av bostader skulle 6ka men prognosen var
anda en underskattning. Forvantningarna i den forra enkaten, om en oférandrad
efterfrdgan pa bostadsrétter och en 6kning av efterfrdgan pa sméahus, var ocksa
alltfor optimistiska.

Prisutvecklingen p& bostadsratter Prisutvecklingen p& smahus
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Fortsatt prisfall tredje kvartalet

Prognoserna for tredje kvartalet ar att priserna pa bostadsratter och smahus i de
tre storstadsregionerna fortsatter att falla men att nedgangen blir mindre &n under
andra kvartalet. For bostadsratter ar det en dvervikt pa 20 procent av méklarna
som réknar med sjunkande priser och for smahus ar motsvarande andel 28 pro-
cent. Det ar emellertid f& som tror pa kraftiga prisfall, utan de allra flesta méklare
som raknar med fallande bostadspriser bedémer att nedgangen blir méattlig.

Den vantade fortsatta férsvagningen av bostadsmarknaden under tredje kvar-
talet avspeglas ocksa i att forsaljningen vantas ta annu langre tid &ven om forand-
ringen inte vantas bli lika stor som under andra kvartalet. Budgivningen vantas
ocksa avta ytterligare under tredje kvartalet, sarskilt i Stor-Stockholm.

Oversatter man maklarnas prognoser i form av nettotal till procentuell férand-
ring, sé tyder de pa att priserna pd smahus fran andra till tredje kvartalet faller
med cirka 1 procent i Stor-Géteborg, med 2 procent i Stor-Stockholm och med 3
procent i Stor-Malmé. For bostadsratter tyder nettotalen pa att priserna fran andra
till tredje kvartalet minskar med cirka 2 procent i Stor-G6teborg, med 3 procent i
Stor-Malmé och med 4 procent i Stor-Stockholm.

Okad osékerhet i prisprognosen

Maklarnas prognoser av priserna pa bostadsmarknaden ar givetvis osékra, vilket
inte minst visas av underskattningen av prisfallet under andra kvartalet. Mycket
ovéntat kan h&nda som kan férandra prognosbilden och osékerheten i prispro-
gnoserna ar dessutom olika stor vid olika tillfallen. For att fanga upp detta har vi
fragat maklarna hur de bedémer osakerheten i prognosen av bostadspriserna de
kommande tre manaderna. Fragan har fem alternativ: mycket stérre an den bru-
kar vara, storre &n den brukar vara, ungefar som den brukar vara, mindre an den
brukar vara och mycket mindre &n den brukar vara.

Svaren visar att osékerheten i prisprognosen har 6kat sedan forra enkaten i
april. 1 den forra enkéten bedémde 29 procent av méklarna att osédkerheten var
storre &n den brukar vara medan andelen Okat till 40 procent i den har enkéaten.
Andelen av méklarna som anser att osékerheten &r mycket stérre &n normalt har
ocksa okat fran 3 till 7 procent.

Greklandskrisen, svaga konjunktursignaler och nedgéngen pa aktiemarkna-
den under de senaste manaderna kan vara faktorer som okat osékerheten i mak-
larnas prognoser av bostadspriserna. Det kan ocksa finnas en osakerhet bland
méklarna om hur stor den samlade effekten ar pa bostadsefterfragan av stigande
borantor, bolanetak och 6kade krav p& amorteringar pa bolanen. Maklarna verkar
ocksa for narvarande ha svart att bedéma utbudet p& bostadsmarknaden. Pro-
gnoserna om en fortsatt nedgang i bostadspriserna under tredje kvartalet ar sale-
des mer osékra &n vanligt och bor tolkas forsiktigt.

Tomas Pousette

Prognos for bostadspriser tredje kvartalet 2011,

Oséakerheten i prognosen av bostadspriserna

procentuell férdelning av svar

Okar Oforandrat Minskar Nettotal B Enkat april
Bostadsratter B Enkatjuni
Stor-Stockholm 11 61 28 -17 (-52)
Stor-Géteborg 3 72 25 -22 (-38)
Stor-Malmd 0 56 44 -44 (-56)
Smahus
Stor-Stockholm 5 60 35 -30 (-42) S
Stor-Géteborg 10 61 29 -18 (-35) 3
Stor-Malmd 0 66 34 -34 (-65)
Anm: Nettotalet fér andra kvartalet anges inom parentes Mycket storre an

den brukar vara
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Bred regional nedgang

Maklarnas prognoser infor tredje kvartalet ar att laget pa bostadsmarkna-
den i storstadsomradena forsvagas ytterligare. Nedgangen vantas dock
inte bli lika kraftig som under andra kvartalet. Skillnaderna mellan mék-
larnas syn pa Stor-Stockholm, Stor-Goteborg och Stor-Malmo ar sma.

Bostadsmarknaden i de tre storstadsomradena férsvagades kraftigt under andra
kvartalet. Det visar bostadsindikatorerna som vager samman méaklarnas bedém-
ning av forsaljningspris, forsaljningstid samt skillnad mellan utgangspris och for-
séljningspris, som ar ett matt p& budgivningen. Nedgangen var betydligt storre an
vad méklarna réknade med i den forra enkaten.

Andra kvartalet var bostadsrattsindikatorn -61 i Stor-Stockholm och -56 i bade
Stor-Géteborg och Stor-Malmé. Néar indikatorn ar positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ visar den att laget pa bo-
stadsmarknaden forsvagas. Samtliga tre variabler som ingar i indikatorn bidrar till
de stora negativa vardena, som ar p& samma laga niva som under finanskrisen.

Smahusindikatorn uppvisar en liknande férsamring som bostadsrattsindika-
torn. Lagre priser pa smahus, langre forsaljningstider och minskad budgivning
bidrar till att smahusindikatorn faller till -55 i Stor-Stockholm, -54 i Stor-Malmé och
-53 i Stor-Géteborg. Smahusmarknaden i de tre storstadsregionerna férsvagades
saledes kraftigt under andra kvartalet.

Maklarnas prognoser infor tredje kvartalet innebéar att bostadsrattsindikatorn
stiger men att den fortsatter att vara negativ. Indikatorn ar -22 i Stor-Stockholm, -
18 i Stor-Goteborg och -28 i Stor-Malmd. Marknaden for bostadsratter vantas
séledes forsvagas ytterligare men inte lika mycket som under andra kvartalet.

Monstret ar ungefar detsamma for smahusindikatorn i de tre storstadsomra-
dena, som fortsatter att vara negativ men anda stiger fran andra kvartalets laga
nivaer. Maklarnas prognoser innebar att smahusindikatorn ar -30 i Stor-
Stockholm, -22 i Stor-Géteborg och -23 i Stor-Malmé. Smahusmarknaden be-
doms saledes fortsatta att férsvagas men i avtagande takt.

Nedgangen pa bostadsmarknaden har slagit lika hart mot de tre storstadsom-
radena under andra kvartalet och de regionala skillnaderna ar sma aven i pro-
gnoserna infor tredje kvartalet. Den stora skillnaden mellan prognos och utfall
under andra kvartalet bidrar till att méklarnas forvantningar infor tredje kvartalet
bor tolkas forsiktigt.

Tomas Pousette

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena
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Trogare forsaljning i1 Stockholm

Priserna pa bostadsréatter och smahus i Stor-Stockholm minskade under
andra kvartalet. Bostadsmarknaden véntas vara fortsatt svag under tredje
kvartalet. Maklarna rdknar med att bostadspriserna faller ytterligare, bud-
givningen avtar och forséljningen tar langre tid.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Méklarnas prognos i den forra enkaten var att priserna pa bostadsrétter i Stor-
Stockholm skulle minska nagot under andra kvartalet. Det var en évervikt pa 22
procent av maklarna som rdknade med lagre priser. Fallet i priserna blev dock
betydligt kraftigare &n forvantat. Utfallet for andra kvartalet visar att det ar en
Overvikt pa 52 procent av maklarna som uppger att bostadsrattspriserna minskat.
En forklaring till nedgangen i bostadsrattspriserna ar att utbudet okat kraftigt sam-
tidigt som efterfrdgan minskat (se diagrambilagan).

Méklarnas prognos ar att priserna pa bostadsratter fortsatter ner under tredje
kvartalet men att nedgangen blir mindre an under andra kvartalet. Det &r en 6ver-
vikt pa 17 procent av maklarna som tror att priserna pa bostadsratter i Stor-
Stockholm kommer att minska. De allra flesta som raknar med fallande priser tror
att prisnedgéngen blir mattlig.

Den svaga marknaden for bostadsréatter i Stor-Stockholm under andra kvarta-
let avspeglas ocksd i att skillnaden mellan forsaljningspriset och utgdngspriset,
som ar en indikator pa budaktiviteten, minskat. Det &r en 6vervikt pa 50 procent
av maklarna som rapporterar att budaktiviteten minskat. Férvantningarna i den
forra enkéaten om en mindre nedgang i budaktiviteten under andra kvartalet var
séledes en underskattning. En évervikt pa 34 procent av maklarna raknar med att
budgivningen kommer att avta ytterligare under tredje kvartalet.

Ett annat tecken pa den svagare bostadsrattsmarknaden i Stor-Stockholm &r
att forsaljningstiden blivit betydligt langre. Det ar en 6vervikt pa hela 80 procent
av maklarna som uppger att forsaljningen gatt langsammare under andra kvarta-
let. Prognosen i den forra enkaten om nagot langre forsaljningstid underskattade
séledes trogheten i férsaljningen. Maklarnas forvantningar ar att forséljningen
fortsatter att g& langsammare, aven om férandringen inte vantas bli lika stor som
under andra kvartalet. Det &ar en dvervikt pa 15 procent av maklarna som raknar
med langre forsaljningstid under tredje kvartalet.

Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris

Priser pa bostadsratter samt forsaljningstid
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Smahus i Stor-Stockholm

I den forra enkaten bedémde maklarna att priserna pa sméhus i Stor-Stockholm
skulle vara i stort sett oféréndrade under andra kvartalet. Utfallet visar emellertid
att priserna istallet minskat. Det ar en 6vervikt pa 42 procent av maklarna som
uppger att smahuspriserna minskat. En forklaring till nedgangen i smahuspriserna
ar att utbudet av smahus okat rejalt samtidigt som efterfragan minskat (se dia-
grambilagan).

Under tredje kvartalet bedémer maklarna i Stor-Stockholm att smahuspriserna
fortsatter att falla. Det &r en Gvervikt pa 30 procent av méklarna som tror att pri-
serna minskar, vilket &r den mest negativa prognosen sedan fjarde kvartalet
2008. De allra flesta av maklarna som tror pa fallande priser raknar dock med att
nedgangen blir mattlig.

Den svaga marknaden fér smahus i Stor-Stockholm under andra kvartalet av-
speglas ocksa i att skillnaden mellan forsaljnings- och utgangspriset minskat. Det
ar en overvikt pa 51 procent av maklarna som uppger att budaktiviteten avtagit.
Prognosen i den forra enkaten om en marginellt avtagande budgivning slog sale-
des fel.

Under tredje kvartalet raknar maklarna med att budgivningen pa smahus-
marknaden i Stor-Stockholm fortsatter att minska. Det &r en 6vervikt pa 31 pro-
cent av méklarna som beddmer att skillnaden mellan férsaljningspriset och ut-
gangspriset krymper.

Ett ytterligare tecken pa forsvagningen pa marknaden fér smahus i Stor-
Stockholm &r att férsaljningstiden blev betydligt langre under andra kvartalet. Det
ar en overvikt pd 72 procent av maklarna som uppger att forsaljningen tagit lang-
re tid. Prognosen i den férra enkaten om en marginell 6kning av forséljningstiden
underskattade saledes trogheten i férsaljningsprocessen.

Forsaljningstiden beddms fortsétta att 6ka under tredje kvartalet &ven om for-
andringen vantas bli mindre &n under andra kvartalet. Det &r en 6vervikt pa 30
procent av maklarna som raknar med langre forsaljningstid for smahus i Stor-

Stockholm.
Tomas Pousette
Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris
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Oroligt pa Goteborgsmarknaden

Samtliga indikatorer tyder pa att Stor-Goteborgs bostadsmarknad brom-
sade in ordentligt under det andra kvartalet. Prisnedgangar har kombine-
rats med minskande budaktivitet och snabbt stigande forsaljningstider.
Goteborgsméklarnas forvantningar pekar mot att bostadsmarknaden
fortsatter férsvagas under det tredje kvartalet.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

| férra undersdkningen raknade en liten dvervikt av fastighetsmaklarna i Stor-
Goteborg med att priserna pa bostadsratter skulle stiga under det andra kvartalet.
Utfallet blev inte som vantat, en dvervikt pa 38 procent uppger att priserna mins-
kade. Utbudet av bostadsréatter steg, som det brukar géra under det andra kvarta-
let, medan efterfragan foll kraftigt (se diagrambilagan). Trots prisnedgangen ar
noteringen for nettotalet i Stor-Géteborg, -38, nagot hégre an i Stor-Malmé och
Stor-Stockholm. Ingen maklare uppgav att bostadsrattspriserna 6kade kraftigt
under det andra kvartalet, men 3 procent uppgav att priserna 6kade nagot och 56
procent uppgav oférandrade priser. Andelen som uppgav att priserna minskade
nagot var 36 procent och andelen som uppgav att priserna minskade kraftigt var
5 procent.

Goteborgsmaklarna ar pessimistiska i sin bedémning av prisutvecklingen infér
det tredje kvartalet. Overvikten fér andelen som raknar med fortsatt prisnedgang
ar 22 procent.

Budaktiviteten pa bostadsrattsmarknaden i Stor-Goteborg fortsatte dampas
under det andra kvartalet. En dvervikt pa 50 procent av Goteborgsmaklarna upp-
gav att skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris, den sa kallade bud-
premien, minskade. Detta var det svagaste utfallet sedan slutet av 2007.

Infér kommande kvartal ar Géteborgsmaklarna forsiktiga i sina forvantningar
pa budgivningen pa bostadsrattsmarknaden. En évervikt pa 16 procent raknar
med att skillnaden mellan forsaljnings- och utgangspris ska fortsatta minska un-
der det tredje kvartalet.

For femte kvartalet i rad okade forsaljningstiderna pa bostadsrattsmarknaden i
Stor-Goteborg. En dvervikt p& 79 procent av maklarna uppger att forsaljningsti-
derna steg, vilket &r i nivd med utfallet under krishésten 2008.

Trots det negativa utfallet under det andra kvartalet sa raknar Goteborgsmak-
larna med att 6kningen av forsaljningstiderna inte blir lika kraftig framdver. En
Overvikt pa 17 procent raknar med att tiden mellan forsaljningsuppdragets bérjan
och kontraktsskrivningen kommer att dka.
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Smahus i Stor-Goéteborg

Priserna pa Stor-Goteborgs smahusmarknad har 6kat varje kvartal sedan slutet
av 2008. Styrkan i prisuppgangen har dock successivt avtagit och under det
andra kvartalet har priserna fallit. Nettotalet var -35, vilket var lagre an vantat men
hogre an utfallet i bade Malmo och Stockholm. Utbudet av sméhus steg i linje
med sasongmonstret, medan efterfragan fortsatte falla (se diagrambilagan).
Bland maklarna i Stor-Géteborg uppgav 6 procent att smahuspriserna dkat nagot
under det andra kvartalet, ingen uppgav kraftiga prisdkningar. Drygt 39 procent
uppgav att priserna minskat nagot medan 2 procent uppgav att prisminskningarna
var kraftiga. Oférandrade smahuspriser uppgavs av 54 procent.

Infor det tredje kvartalet har Goteborgsméklarna ganska lagt stallda forvant-
ningar pa utvecklingen av smahuspriserna. En évervikt pa 18 procent vantar sig
att smahuspriserna kommer att fortsatta sjunka. Pessimismen ar dock lite mindre
an i de andra tva storstadsregionerna.

Budaktiviteten pd smahusmarknaden i Stor-Géteborg har avtagit under 2011
och skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris, budpremien, har minskat.
Overvikten for andelen som uppgav att budpremien minskade under det andra
kvartalet var 45 procent. Detta ar det nést sdmsta utfallet i Méklarbarometerns
historia.

Infor det tredje kvartalet s& ar méklarna visserligen fortfarande pessimistiska
men en viss uppgang av nettotalet vantas. En 6vervikt pa 15 procent, raknar med
att skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris ska fortsatta minska.

Forsaljningstiderna pa Stor-Goteborgs smahusmarknad 6kade aterigen ovan-
tat mycket under det andra kvartalet. En dvervikt pa 79 procent av maklarna upp-
gav att forsaljningarna gick langsammare &n tidigare. Det var femte kvartalet i rad
som forséljningsprocessen tar langre tid.

Goteborgsmaklarna ar installda pé att forsaljningstiderna fortsatter stiga under
det tredje kvartalet, en 6vervikt pd 31 procent raknar med langre forsaljningstider.

Tor Borg
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Malmo tappar mest

Stor-Malmds bostadsmarknad fortsatte forsvagas under det andra kvarta-
let med fallande priser, minskad budgivning och allt [Angre forsaljningsti-
der. Fastighetsméaklarna raknar med en fortsatt skakig bostadsmarknad
under det tredje kvartalet.

Bostadsratter i Stor-Malmo

En klar majoritet av maklarna uppger att priserna pa Stor-Malmos bostadsratts-
marknad har backat under det andra kvartalet. Utfallet, som var betydligt svagare
an vantat, ar nastan i linje med slutet av 2008. Utbudet av bostadsratter 6kade
som det brukar under det andra kvartalet, men efterfrdgan minskade ovéntat
kraftigt (se diagrambilagan).

Nettoandelen méklare som uppgav att priserna sjonk under det andra kvarta-
let var 56 procent. Ingen av méklarna uppgav att priserna 6kat, men 44 procent
uppgav att priserna varit oférdndrade. Andelen som uppgav att priserna minskat
nagot var 51 procent och andelen som uppgav kraftig prisminskning var 5 pro-
cent.

Malmé-maklarna ar mer pessimistiska an storstadskollegorna om utveckling-
en av bostadsrattspriserna framdéver. Infér det kommande kvartalet raknar en
Overvikt pa 44 procent med att bostadsréattspriserna fortsatter nedat.

Budgivningen fortsatte tappa fart under det andra kvartalet. En évervikt pa 22
procent av bostadsrattsméklarna i Stor-Malmé angav att skillnaden mellan for-
séljnings- och utgangspriset minskade. Det var fijarde kvartalet i rad som budpre-
mierna minskade.

Infor det tredje kvartalet sa raknar Malmo-maklarna med att budaktiviteten
fortsatter forsamras. En 6vervikt pa 18 procent raknar med att skillnaden mellan
forsaljnings- och utgangspris fortsatter minska.

For femte kvartalet i foljd 6kar forsaljningstiderna. En évervikt pa hela 91 pro-
cent av méklarna i Stor-Malmé angav att forsaljningstiderna steg under det andra
kvartalet. Detta ar i nivd med de samsta utfallen under 2007 och 2008 och samre
an utfallen i Stockholm och Malma.

Trots de negativa 6verraskningarna sa ar bostadsrattsméaklarna i Stor-Malmo
inte 6verdrivet pessimistiska om forsaljningsprocesserna. En dvervikt pa 23 pro-
cent raknar med att forsaljningstiderna pa bostadsrattsmarknaden ska fortsatta
6ka under det tredje kvartalet, betydligt gynnsammare an féregaende kvartal.
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Smahus i Stor-Malmé

En stor andel av smahusméklarna i Stor-Malmé uppgav att priserna gick ned
under det andra kvartalet. Overvikten var 65 procent, vilket var det svagaste utfal-
let for samtliga marknader. Det var ocksa det svagaste utfallet som noterats for
denna marknad nagonsin. Utbudet av smahus till salu steg kraftigt, mer an vanligt
for sasongen. Efterfragan foll kraftigt, snabbare an under hosten 2008 (se dia-
grambilagan).

Ingen méklare uppgav kraftiga prisdkningar medan 1 procent uppgav att pri-
serna okat nagot. Drygt 32 procent uppgav att priserna varit oférandrade under
det andra kvartalet. Andelen som uppgav att priserna minskat nagot var 61 pro-
cent, medan 5 procent uppgav kraftiga prisnedgangar.

Malmoé-maklarna ar lite mer negativa i sin syn pa den framtida sméhusprisut-
vecklingen an de i Stockholm och Géteborg. En 6vervikt pa 34 procent vantar sig
fallande priser under det tredje kvartalet.

Budaktiviteten pa Stor-Malmés smahusmarknad avtog under det andra kvar-
talet, men inte i samma snabba takt som i de andra tva storstadsregionerna. En
overvikt pa 13 procent uppgav att skillnaden mellan forsaljnings- och utgangspris
for smahus minskade.

Malmé-maklarna har inga storre forvantningar pa att budaktiviteten ska for-
andras. En marginell dvervikt pa 2 procent raknar med att skillnaden mellan for-
séljnings- och utgangspris pa smahusmarknaden ska fortsatta minska under det
tredje kvartalet.

Forsaljningstiderna pd smahusmarknaden i Stor-Malmo har ¢kat de senaste
kvartalen. Denna trend fortsatte under det andra kvartalet, som var mer negativt
an tidigare kvartal. En 6vervikt pa 84 procent uppgav att tiden mellan uppdrag
och kontraktsskrivning ckade. Detta ar svagare &n utfallet i bade Stockholm och
Goteborg.

Det negativa utfallet under det andra kvartalet har dampat Malmd-méklarnas
férvantningar en del. En évervikt p& 33 procent raknar med fortsatt stigande for-
séljningstider under det tredje kvartalet.

Tor Borg
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Diagrambilaga

Stor-Stockholm

Utbudet av bostadsréatter

100
Prognos

N

r -60
r -80
Nettotal, procent
-100
kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kv109 kv110 kvl 11
Efterfragan pa bostadsratter
100
Prognos | 80

kv3 2011
t 60
t 40
t 20
0

U\/ V Viz

r -60
r-80
Nettotal, procent
-100
kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kvl 09 kvl 10 kvl 11
°
Utbudet av smahus
100

rognos kv3 2011

AN

IVAVRATA'RE

-60
r -80
Nettotal, procent
-100
kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kvl 09 kv110 kvl1l
Efterfragan pa smahus
100
Prognos
80

M\ A
VAVAREZE

Nettotal, procent

kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kvl 09 kvl10 kvl1l

Stor-Goteborg

Utbudet av bostadsréatter

Prognos kv3 2011

AAHHAAAi

r -60
r -80
Nettotal, procent
-100
kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kvl 09 kv110 kviil
Efterfragan pa bostadsratter
100

Prognos

kv3 2011 [ 80

t 60

t 40

/\ t 20
0

A

I -40

t-60

r -80
Nettotal, procent
-100
kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kvl 09 kvl 10 kvl 11
o
Utbudet av smahus
100

Prognos kv3 2011

Nettotal, procent

kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kvl 09 kvl 10 kvl 1l

Efterfrdgan pa smahus

Prognos
kv32011 [ 80

AN
VARAY

Nettotal, procent

kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kvl 09 kvl10 kvlil

SBAB BANKS ANALYS OCH PROGNOSER 1 2 MAKLARBAROMETERN = 30 JUNI 2011



Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Undersdkningen

Undersokningen har genomférts under perioden 7 till 17 juni. Den bestar av fem
fragor som stalls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av frdgorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om férsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa laget
[forandringen pa den aktuella frigan. Resultaten redovisas for omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockeré kommun.
Stor-Malmaé: Burlév, Eslév, H66r, Kavlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup, Staf-
fanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Goéteborg
S (13 kommuner}
Stor-Stockholm. 4]

(26 kommuner) /

L0

Stor-Malmo Lm /

(12 kommuner)

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Naringsgrensindelning. Urvalsenheten &r arbetsstéllen, det vill sAga en adress
dar ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyres-
ratter, maklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (154 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda (59 stycken).

Stor-Malmag: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéallda (68 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 281 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 221 ar-
betsstéllen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 79 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omraden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris for omra-
det for helaret 2010, som ar den senaste gemensamma perioden fér smahus och
bostadsratter. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralbyrans bo-
stadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfrdgan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat nagot) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forsaljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa
laget pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn ar ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forséljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal
Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en frdga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.

Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln dkar i hogre takt &n under férra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet ar negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
forra perioden.

Specialfraga — osakerhet i prisprognosen

| enkéten stalldes en sarskild friga om osdkerheten i prognosen av forsaljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedomer du osékerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre &n den brukar vara, stérre n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre an den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
kar vara.
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