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Trend fran overskott mot balans mellan efterfragan och utbudet pa
nya bostadsratter - underskottet pa villor bestar

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) for forsta kvartalet 2020: Det rader balans
mellan efterfragan och utbudet pa nya bostadsratter i Sveriges tre storstadslan och i
de flesta regionstaderna. | de regionstader och kommuner dar utbudet av nya
bostadsratter de senaste aren varit storre an efterfragan gar trenden mot balans. Det
forklaras troligen av den betydligt lagre byggtakten sedan topparet 2017. Underskottet
pa nyproducerade villor i madnga omraden bestar. Det kan delvis forklara varfor
villapriserna paverkats mindre negativt av coronakrisen an bostadsratterna.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) for forsta kvartalet 2020 visar att det for Sverige
som helhet var balans for samtliga tre stora bostadsformer smahus, bostadsratter och
hyreslagenheter och att potentialen for att sélja nyproducerade smahus oéverlag ar betydligt
battre an for bostadsratter.

| de regionstader och kommuner dar utbudet av nya bostadsratter de senaste aren varit
tydligt stérre an efterfrdgan gar trenden mot balans.

- Vi har haft ett stort dverskott av nyproducerade bostadsrétter i vissa regionstader och
kommuner. Men vi ser nu en tydlig trend mot balans. Detta kan troligtvis forklaras av
den markanta nedgangen i nyproduktionen sedan topparet 2017, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

Indexet for villor speglar ett fortsatt underskott i manga regionsstader och kommuner. Inte i
nagon av de understkta omradena rader 6verskott av nyproducerade villor, till skillnad fran
fallet for bostadsréatter.

- Detta resultat kan troligtvis forklaras av att manga kommuner de senaste aren varit
mer fokuserade pa att upplata mark for produktion av bostadsratter och hyresratter
an for villor. Preferensundersokningar pekar pa att en stor andel av hushallen garna
vill bo i villa och vart index visar dessutom att efterfragan pa nyproducerade villor &ar
hog i forhallande till utbudet. Detta &r information som det nog finns anledning for
kommunerna att ta i beaktande i storre utstréackning vid planeringen av nya
bostadsomraden framdver, sager Robert Boije.

- Jamfort med 6vriga nordiska lander sticker den laga produktionen av villor i Sverige
ut. Av antalet fardigstallda bostader de senaste aren ligger andelen villor i Sverige pa
25-30 procent, att jamféra med 35-50 procent i vara grannlander, sager Robert Boije.

SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Var affarsidé &r att med nytankande och omtanke erbjuda I&n och sparande till
privatpersoner, bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. For att sarskilja oss pa bolanemarknaden, l&ngsiktigt
forstarka var konkurrenskraft och uppna var vision — att erbjuda Sveriges basta bolan — arbetar vi standigt med att utveckla vart
kunderbjudande. Darfor ar Booli en del av SBAB. Booli utvecklar produkter och tjanster med utgangspunkt i bostadsmarknaden.
SBAB bidrar till battre boende och boendeekonomi och arbetar darfér med FN:s globala hallbarhetsmal inom ramen for Agenda
2030. Malen utgor en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. SBAB har mycket néjda kunder enligt
Svenskt Kvalitetsindex och enligt Great Place to Work &r SBAB en av Sveriges béasta arbetsplatser bland storre foretag. Antalet
kunder uppgar till cirka 500 000 och vi &r cirka 800 medarbetare.
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- Att det finns ett underskott p& nyproducerade villor i manga regioner och kommuner,
kan troligen delvis forklara varfor villapriserna paverkats mindre negativt av
coronakrisen an bostadsratterna, sager Robert Boije.

Anm. SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar
laget i nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns
tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa
dessa forhaller sig till efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kdpkraft pa
respektive ort och flyttmdnster. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en
nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index som 6verstiger 1,5 tolkas som att
nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre &n hushallens efterfragan. Ett index som understiger
0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt mindre &an hushallens efterfragan. Indexet
tas fram i samarbete med analysforetaget Evidens. Bifogat finns indexet beréknat for alla de
omraden dar tillracklig prisstatistik finns och ett urval av diagram for olika omraden.
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