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Svag inflation ger fortsatt laga bolanerantor

Sannolikheten for att Riksbanken ska hoja reporantan i ar har minskat patagligt efter
de fortsatt svaga utfallen pa den underliggande inflationen rensad for energipriser.
Trots rekordsvag krona stiger inte den underliggande inflationen. Inflations-
forvantningarna har ocksa fallit tillbaka. SBAB:s prognos ar att bankernas snittrantor
med tre manaders bindningstid stiger svagt fran 1,6 i mars i ar till 2,7 procent i januari
2023. Femarsrantan vantas stiga fran 1,8 till 3,3 procent under samma period.
Loptidsdifferenserna mellan korta och langre bindningstider &r historiskt laga just nu.
Enligt prognosen kan det nu till och med bli billigare att vélja langre bindningstider
jamfort med korta. Skillnaden mellan list- och snittrantor har dkat kraftigt under en
langre tid. Okningen pé senare tid kan bero pé att konkurrensen tilltagit pa
bolanemarknaden.

Trots fortsatt negativ reporanta och en historiskt svag kronkurs tar den underliggande
inflationen inte fart. Efter att Riksbanken hojde reporantan i december har inflationen, matt
med samtliga inflationsmatt, sjunkit. Aven inflationsférvantningarna har fallit tillbaka nagot.
Den underliggande inflationen — rensad for volatila energipriser — som i praktiken &r den
inflation Riksbanken kan paverka, har legat langt under mélet anda sedan februari forra aret.

— Vivar forvanade nar Riksbanken valde att hoja reporantan i december med tanke pa
de fortsatt svaga utfallen pa den underliggande inflationen och sett till de svaga
konjunktursignalerna. Vi tror att Riksbanken kommer att hoja reporantan i
lAangsammare takt &n Riksbankens egna prognos. Var bedémning ar att det bara ar
30 procents sannolikhet for att Riksbanken hojer reporantan i ar, sager Robert Boije
chefsekonom, SBAB.

Fortsatt svagt inflationstryck i kombination med strukturella faktorer och Riksbankens
obligationskdp som haller nere de langa marknadsrantorna talar for att bade tremanaders
och de langre bundna borantorna forblir laga och bara okar svagt framover.

— Var prognos ar att bankernas snittrantor med tre manaders bindningstid stiger svagt
fran 1,6 procent i mars i ar till 2,7 procent i januari 2023. Femarsrantan vantas stiga
fran 1,8 till 3,3 procent under samma period, sager Robert Boije.

— Det ar med andra ord en mycket svag uppgang av bostadsrantorna vi ser framfér oss.
Riskerna ligger dessutom pa nedatsidan. Sannolikheten for en &nnu svagare
ranteuppgang jamfort med var prognos ar storre an sannolikheten for en starkare
uppgang, sager Robert Boije.

Majoriteten av de som tecknar nya bolan valjer tre manaders bindningstid &ven om andelen
har sjunkit kraftigt pa senare tid. Historiskt sett har detta ocksa varit billigast. Det ar samtidigt
ett mycket gynnsamt lage att binda rantan pa lite langre tider fér den som av olika skal
foredrar en mer férutsagbar rantekostnad.
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— Vi har idag en historiskt unik situation med mycket sma skillnader mellan rantor med
olika bindningstider. Skillnaderna ar just nu minus 0,1 respektive plus 0,4
procentenheter mellan tremanadersrantan och tre- respektive femaringen. Enligt var
prognos med stigande rantor kan det nu till och med bli billigare att vélja de lite langre
bindningstiderna rakt 6ver, sager Robert Boije, som samtidigt papekar att prognoser
alltid ar osékra.

En sammanstallning av differensen mellan olika bankers list- och snittrantor visar pa mycket
stora skillnader. Det ger vardefull information till boldnetagare om att bankerna jobbar med
olika rantesattningsmodeller avseende bade rabatter och majligheter till att forhandla rantan.

— Nar man soker bostadslan ar det viktig att vara medveten om detta och att de rabatter
som vissa banker erbjuder for att knyta till sig nya kunder kan upphdra efter en tid,
séger Robert Boije.

— Skillnaden mellan list- och snittrantorna har ¢kat kraftigt trendmassigt de senaste 10-
15 aren och det ar darfor betydligt viktigare for bolanekunderna att titta pa snitt- och
inte listrantor. Okningen i skillnad den allra senaste tiden kan mojligen forklaras av att
konkurrensen tilltagit pa bolanemarknaden. Ett annat tecken pa det ar att bankernas
bolanemarginaler har sjunkit, séger Robert Boije.
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Borantenytt ingdr tillsammans med Bomarknadsnytt i SBAB:s publikationsserie Vart ar vi pa vag? och publiceras sex ganger
per ar. Rapporten tillhandahaller en analys av boranteutvecklingen ur ett makroekonomiskt perspektiv och en prognos cver
borantor med olika |optider. Den tillhandahaller ocksa aktuell marknadsinformation och allman information infér val av
rantebindningstid. Prognosen éver borantorna for olika bindningstider avser medelvardet av bankernas snittrantor och inte
SBAB:s rantor. Rapporten finns att ladda ned HAR.
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