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Forsta kvartalet: storre villautbud att vanta

Utbudet av bostader till salu 6kar under férsta kvartalet. 84 procent av StorMalmés
fastighetsmaklare bedomer att det blir fler villor till salu pA marknaden och antalet
bostadsratter bedoms félja samma spar. Priserna blir oférandrade under arets inledande
kvartal enligt fastighetsmaklarnas prognos éver bostadsmarknaden i StorMalmaé.

| SBAB:s Méaklarbarometer har fastighetsméaklare, verksamma i landets tre storstadsregioner, sedan
2005 fatt bedoma marknadslaget utifran en rad parametrar. Maklarna bedémer hur senaste kvartalet
varit och gor en prognos éver kommande tre manader. | och med att fastighetsméaklarna kommer sé
nara hur bade kopare och séljare resonerar kan de tidigt fanga upp det som senare syns i statistiken.

- Enviss avvaktan praglar bostadsmarknaden under de férsta manaderna 2019. Képare och
séljare paverkas av bolanekrav och diskussioner om hégre rantor. Inga implementerade regler
finns an som kan paverka bostadskdpare och séljare genom den nya politiken, men att vi har
en regering pa plats mildrar osékerheten nagot, sager Claudia Wérmann, boendeekonom pa
SBAB.

Medelpriser januari 2019

Omréade Bostadsratt Villa/radhus
StorMalmo 29 552 4 002 000
StorStockholm 54 252 5515 000
StorGoéteborg 35 092 4 496 000

Kalla: Méaklarstatistik

Prognos och kommentar for forsta kvartalet 2019

84 procent av maklarna bedémer att villautbudet 6kar och motsvarande siffra for bostadsrétter ar 66
procent. Oférandrad efterfragan beddoms pa bade bostadsratter (43 procent) och sméahus (55 procent).
42 procent bedomer att efterfrdgan pa bostadsratter kommer att 6ka. 43 procent bedémer samma sak
for smahus.

Kommentar: Att utbudet av smahus bedoms oka kraftigare &an antalet bostadsratter forklaras till viss
del av sasong. Fler vill salja villan nar det blir var.

Halften av méaklarna bedémer att det kommer att ta langre tid att férmedla en bostadsratt under arets
forsta kvartal, endast 15 procent delar den uppfattningen fér smahus.

42 procent bedémer oférandrad férmedlingstid for bostadsratter, bedémningen ar starkare for villor, 68
procent gor bedémningen oférandrad formedlingstid for villor och radhus i StorMalmé.

Sa har bedomer Malmomaklarna prisutvecklingen forsta kvartalet:

Okar kraftigt Okar nagot Of6randrat Minskar nagot | Minskar
kraftigt
Bostadsratt 0 14 62 24 0
Smahus 1 31 62 6 0

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Sedan 2016 ar Booli en del av SBAB. Antal
boléanekunder uppgar till cirka 225 000, cirka 330 000 privatpersoner har sparkonto. Antal medarbetare &r cirka 630. L4s mer pa:
sbab.se, booli.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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- Fastighetsmaklarna spar okat utbud framfor allt pa villamarknaden. De bostader som inte blev
salda forra aret kommer ut igen tillsammans med helt nya objekt. Nar fler véljer att sélja
bostad innan de kdper ny, vilket ar vanligt nar prisutvecklingen ar osaker, leder det till en
lAngsammare marknad &n nar ordningen ar den motsatta, kdpa forst och salja sen, sager
Claudia Wo6rmann, Boendeekonom pa SBAB

Sa var fjarde kvartalet 2018

Utbudet

Okat Oférandrat Minskat
Bostadsratter 20 48 32
Smahus 7 34 59

Det var framforallt antalet smahus till salu som minskade under fjarde kvartalet, vilket forklaras av
sdsongsmassiga variationer. Farre vill sdlja sin villa pa vintern och kopare av villa med tomt vill hellre
se sin presumtiva bostad nar man kan skénja en tradgard och inte bara ett snétacke.

Efterfragan

Okat Oférandrat Minskat
Bostadsratter 13 49 37
Sméhus 13 70 17

Den dominerande bedémningen ar att efterfrigan pa bade bostadsréatter och smahus var oférandrad
under fjarde kvartalet, framfor allt p& smahusmarknaden. Enligt fastighetsmaklarna sjonk efterfragan
mer for bostadsratter an vad den gjorde for smahus under det sista kvartalet 2018.

Séa har bedéomer Malmémaklarna prisutvecklingen sista kvartalet

Okar kraftigt Okar nagot Oférandrat Minskar négot | Minskar
kraftigt
Bostadsratt 1 5 65 29 0
Smahus 1 17 53 29 0

Priserna stod stilla under fjarde kvartalet, f6ljt av beddmningen sjunkande priser. Villamarknaden stod
starkare an bostadsrattsmarknaden.

Formedlingstid

Okat Ofdrandrat Minskat
Bostadsratter 5 43 52

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Sedan 2016 ar Booli en del av SBAB. Antal
boléanekunder uppgar till cirka 225 000, cirka 330 000 privatpersoner har sparkonto. Antal medarbetare &r cirka 630. L4s mer pa:
sbab.se, booli.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Under fjarde kvartalet minskade férmedlingstiden pa bostadsratter mer an vad den gjorde for smahus i
StorMalma.

Fakta om SBAB:s Méaklarbarometer

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i StorStockholm,
StorGoéteborg och StorMalmé som genomforts sedan 2005. Den gors av CMA Research pa uppdrag
av SBAB. Den senaste enkaten gjordes fran 7 till 21 januari 2019.

Foér mer information, vanligen kontakta:
Claudia Wérmann, Boendeekonom SBAB telefon: 0709-90 68 14, claudia.wormann@sbab.se
Erik Wennergren, Presskontakt telefon: 0724- 51 79 37, erik.wennergren@sbab.se
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