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Fran kallt till iskallt pA marknaden for lagenheter

SBAB och Booli:s indikator Bomarknadstempen fér december visar att det alltjamt ar
ett mycket kyligt lage for saljare av bostader i Sverige. For lagenheter gick
temperaturen fran kall till iskall mellan november och december. Kallast bland
storstadsomradena ar det i Stockholmsomradet. Pa villasidan var laget i stort sett
oférandrat mellan november och december samt med sma skillnader mellan
storstadsomradena.

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns en rad variabler som i olika dimensioner
speglar laget pa bostadsmarknaden. SBAB och Boolis kompositindikator —
"Bomarknadstempen” — vager ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa
Booli, antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare samt
medelbudpremien, avviker fran sina historiska genomsnitt (se utforligare metodbeskrivning
nedan). Denna indikator avser att ge ett sammanvagt matt pa hur latt eller svart det ar att
sélja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika
bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver forandringarna over tid. Indikatorn
beraknas ocksa separat for Sveriges tre storstadslan.

Ytterligare forsamrat forsaljningslage for lagenheter under december
Bomarknadstempen visar ett sammantaget forsamrat lage for saljare av lagenheter i
december (se diagram 1) dar temperaturen gick fran kall till iskall. Det forsamrade laget
forklaras framfor allt av ett 6kat utbud och fler aterpublicerade annonser. En liten ljusglimt
syntes i nagot kortare annonstider (se diagram 2). Kallast bland storstadsomradena ar det i
Stockholm (se diagram 4).

- Det ar tydligt att det de senaste manaderna har blivit ett mycket mer besvarligt lage
for saljare av lagenheter. Den positiva trenden under arets forsta halva ar som
bortblast. Bland storstadsomradena ar det som mérkast i Stockholm men
Goteborgsomradet ligger inte langt efter, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Vad ska man da tro om utvecklingen kommande manader? Att Riksbanken hogst
troligt har hojt klart styrréantan och enligt var prognos ocksa kommer att sanka rantan
flera ganger under den andra halvan av aret borde mjuka upp marknaden lite. Mot
detta star att manga bostadsrattsforeningar kommer att behtva hoja
manadsavgifterna markant framdver nar bundna Ian med mycket lag ranta Ioper ut,
sager Robert Boije.

- De nya reglerna fran arsskiftet kring hur bostadsréattsféreningar ska redovisa
ekonomin kan bli en rejal 6gondppnare for manga bostadsspekulanter nar det géller
behovet av hojda manadsavgifter, betydelsen av foreningens skuldsattning och
rantekanslighet. Fran tidigare undersokningar vi har gjort vet vi att bostadskopare
generellt sett har varit daliga pa att vaga in detta, sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 1
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Fortsatt kallt forséaljningslage pa villasidan

Bomarknadstempen for villor var i stort sett oférandrad i december i forhallande till november
(se diagram 1). Nagra positiva tecken var att utbudet och annonstiderna sjonk nagot. Det
motverkades dock av nagot farre budgivare och fler aterpublicerade annonser (se diagram
3). Laget for villor &r likartat i Sveriges tre storstadsomraden (se diagram 5).

- Det ar bara att konstatera att det alltjamt ar ett kyligt lage aven pa marknaden for
villor. Till skillnad fran lagenheter ser vi dock inte nagon férsamring av laget de
senaste manaderna, sager Robert Boije.

FOor mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Diagram 1. Bomarknadstempen for december 2023
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i december nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score

jan-22 jul-22 jan-23 jul-23

Utbud (-} Anonstid (-)
Aterpublicerade (-} Prissankta (-)
Budgivare (+) = Budpremie {+)

Kélla. SBAB/Booli
Anm. Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett samre lage &n normalt och vice versa.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 2
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i december nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Anm. Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett samre lage &n normalt och vice versa.

Diagram 4. Bomarknadstempen for ldgenheter i december 2023 i Sveriges tre

storstadslan
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SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 3
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 5. Bomarknadstempen for hus i december 2023 i Sveriges tre storstadslan
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Metodbeskrivning

Kompositindikatorn &r beraknad utifran sa kallade z-scores for sex olika ingaende variabler:
utbudet av befintliga bostader, antalet dagar pa Booli (medianvardet), antalet aterpublicerade
bostéader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare (medelvardet), samt
medelbudpremien (hur mycket slutpriset &ndras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade
fran Boolis tjanst Booli Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde beraknats for de
tidigare 36 manaderna och avvikelsen fran medelvardet berdknats som standardavvikelser.
Ju mer ett manadstal for indikatorn avviker fran medelvardet desto storre ar avvikelsen fran
vad som anses som normalt. Positiva tal aterspeglar en battre situation &n normalt och
negativa tal en samre situation &n normalt. Manadstalen for de olika delkomponenterna har
sasongsrensats med metoden X11. Det har gjorts for att kunna tolka férandringar i de
underliggande marknadsférhallandena som inte har paverkats av att vissa manader under
aret normalt sett forknippas med storre eller lagre aktivitet pa bostadsmarknaden. Samtliga
sex ingaende delkomponenter har getts samma vikt (vager lika tungt) i indikatorn.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 4
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



