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Bostadspriserna fortsatte ned i december —men i ar vander de upp
igen

Bostadspriserna foll med 1,5 procent i december i Sverige som helhet. Darmed har
bostadspriserna fallit fyra manader i rad. Lagenhetspriserna foll med 1,7 procent och
villapriserna med 1,4 procent. Med beaktande av bland annat sasongspaverkan,
indikerar trenden fortsatt fallande priser pa bade lagenheter och villor. Sedan
bostadspriserna stod som hogst varen 2022 har de fallit med sammanlagt 16 procent;
lagenhetspriserna med knappt 12 procent och villapriserna med drygt 18 procent.
Summeras prisfallet for helaret 2023 sa stannande det dock vid mattliga 0,8 procent
tack vare en stark var. Med hansyn tagen till inflationen far man emellertid ga tillbaka
anda till 2015 for att hitta lika laga reala priser pa lagenheter och till 2016 for villor.
Detta visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI) for december.

Bostadspriserna féll med 1,5 procent i december i Sverige som helhet
Bostadspriserna foll med 1,5 procent i december i Sverige som helhet. Darmed har
bostadspriserna fallit fyra manader i rad. Lagenhetspriserna foll med 1,7 procent och
villapriserna med 1,4 procent. Med beaktande av bland annat sasongspaverkan, indikerar
trenden fortsatt fallande priser pa bade lagenheter och villor.

— December var den fiarde manaden i rad med fallande bostadspriser och trenden
indikerar fortsatt fallande bostadspriser, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Mattligt bostadsprisfall sett till helaret 2023 ...

Summeras prisfallet for helaret 2023 sa stannande prisnedgangen pa bostéaderna totalt sett
vid mattliga 0,8 procent tack vare en stark var. Under aret steg lagenhetspriserna med 2,0
procent medan villapriserna foll med 2,1 procent.

— Med tanke pa de fortsatt stora ranteuppgangarna och den hdga inflationen far man
nog anda saga att bostadspriserna i Sverige har uppvisat stor motstandskraft sett till
helaret 2023. De senaste fyra manadernas prisfall vags nastan upp av
prisuppgangarna under varen, sager Robert Boije.

... men stora prisfall sedan toppnoteringarna varen 2022
Sedan bostadspriserna stod som hogst forra varen 2022 har de fallit med sammanlagt 16
procent; lagenhetspriserna med knappt 12 procent och villapriserna med drygt 18 procent.

— Vi har sedan varen 2022 spatt att priserna ska falla med runt 20 procent innan vi nar
botten. Pa villasidan ar vi nastan dar men det ar en bit kvar pa lagenhetssidan.
Manga bostadsrattsféreningar kommer att behéva héja sina manadsavgifter relativt
mycket framover och det vore konstigt om det inte kommer att aterspeglas i en
fortsatt prispress i nartid, sdger Robert Boije.
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Stora reala formogenhetsforluster i bostader for manga bostadsagare

Med hansyn tagen inte bara till det nominella prisfallet pa bostader sedan forra varens
toppnoteringar utan aven till den hoga inflationen far man nu ga tillbaka anda till 2015 for att
hitta lika laga reala priser pa lagenheter och till 2016 for villor. Pa villasidan ar det reala
prisfallet sedan varen 2022 nu uppe i runt 30 procent — i nivd med 1990-talskrisen.

— Det har pratats mycket om de stora formogenheter manga bostadsagare har gjort sig
pa bostadsmarknaden. De som k&pte sin lagenhet 2015 eller villa 2016 har i och med
prisfallen sedan forra varen och med hansyn tagen till den héga inflationen dock inte
haft nagon real prisuppgang alls pa sina bostader sedan dess. For de som i stallet
kopte pa pristoppen varen 2022 har det nominella prisfallet i kombination med den
hdga inflationen medfort stora reala férmogenhetsférluster som kommer att ta tid att
hamta igen, sager Robert Boije.

Nytt ar — och stigande bostadspriser

— | var senaste prognos éver bostadsmarknaden spadde vi att bostadspriserna kommer
att stiga med runt 2 procent i ar och sedan med omkring 5 procent vardera de darpa
foljande tva aren. Den prognosen byggde pa att Riksbanken har hojt klart styrrantan
och kommer att sanka den flera ganger under det andra halvaret i ar. Vi ser i
dagslaget inga starka skal att &ndra den bedémningen, sager Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell- och diagrambilaga nedan.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Tabell 1: Prisforandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell forandring, olika perioder

Inclex Forandring sedan Forandring sedan

december -23 im 3m 12m Arsskifte Max
Sverige (HPI) 1,74 -1,5% -4 1% -0,8% -0,8% -16,0%
Lagenheter 1,76 -1,7% -3,8% +2,0% +2,0% -11,9%
Storstockholm 1,66 -0,5% -3,3% +3,0% +3,0% -10,5%
Storgdteborg 1,68 -3,3% -5,9% +0,4% +0,4% -15,3%
Stormalmé 1,88 -15% -1,6% +4,.4% +4 4% -10,9%
Norra Sverige 2,08 -2,6% -2,4% +2,7% +2,7% -13,7%
Mellersta Sverige 1,73 -53% -4 5% -1,2% -1,2% -13,0%
Sodra Sverige 2,07 -3,3% -6,0% -1,0% -1,0% -15,2%
Smahus 1,73 -1,4% -4,2% -2,1% -2,1% -18,1%
Storstockholm 1,62 -17% -4,2% -23% -2.3% -19,2%
Storgéteborg 1,70 +2,9% +1,4% +0,0% +0,0% -15,2%
Stormalmd 1,70 -5,6% -2,9% +0,5% +0,5% -17.7%
Norra Sverige 1,86 -1,3% -6,0% -3,5% -3,5% 17 1%
Mellersta Sverige 1,71 -1,7% -4.3% -4 1% -4 1% -19,7%
Sodra Sverige 174 -0,5% -41% -17% -1,7% -17.8%

Kéalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
den senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermé&naderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras p& samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beréknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. P& sa sétt tar indexet hansyn till (kontrollerar f6r) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gér tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beréknas for sex geografiskt skilda omréden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli &r en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisforandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell férandring, december Sasongs- Sasongs-

Faktiskt  justerat just. trend
Totalt -1,6 -0.4 -0.56
Lagenheter -1,7 -0,7 -0,5
Storstockholm -0,6 -0,2 -0,56
Storgdteborg -33 -2,6 -13
Stormalmo -1,5 -0,6 -04
Norra Sverige -26 01 01
Mellersta Sverige -5,3 -4.1 -0,6
Sodra Sverige -33 -1,7 -1,0
Hus -1.4 0,0 -0.5
Storstockholm -1,7 -11 -1,2
Storgdteborg 29 23 073
Stormalmao -5,6 -3,5 -0,5
Norra Sverige -1,3 1,6 -0,9
Mellersta Sverige -1,7 -0,6 -0,2
Sodra Sverige -0,6 05 -0,2

Anm. Trendvardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sdsongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar berdknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset.

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Diagram 1. Real prisutveckling
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och SCB
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