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Pressmeddelande 2023-12-19

Rantesankningar enda ljusglimten for bostadsbyggandet nasta ar

Forsaljningen av nya bostader ar fortsatt mer eller mindre tvardod. De fa nya bostader
som anda saéljs tar dubbelt sa lang tid att formedla jamfort med de senaste aren.
Andelen prissankta objekt har fortsatt att stiga. Antalet bokade nya lagenheter ar pa
sin lagsta niva sedan 2013. Antalet publicerade och séljstartade projekt ligger ocksa i
botten. Sett utifran behovet av nya bostader framdéver ar nedgangen i
bostadsbyggandet bekymmersam da bostadsbristen tilltar. Om man bortser fran
behovet och i stallet tittar pa efterfragan pa nya bostader med hansyn tagen till
hushallens betalningsmojligheter, var det dock under kvartal 3 i stort sett balans i
forhallande till utbudet for nya bostader inom samtliga boendeformer for Sverige som
helhet enligt SBAB:s index HMI. Daremot finns stora lokala och regionala variationer,
exempelvis med 6verskott pa nya villor och bostadsratter i Vastra Gotalands lan.

SBAB har tittat narmare pa hur det aktuella laget ser ut nar det galler salda eller bokade nya
bostader samt publicerade och séljstartade byggprojekt pa bostadsmarknaden. SBAB har
ocksa beraknat nyproduktionsindexet HMI for arets tredje kvartal som staller utbudet mot den
beraknade efterfragan dar den senare tagit hansyn till bostadskdparnas betalningsformaga
och preferenser for olika boendeformer.

Fortsatt mycket dystert foérséaljnings- och bokningslage

Under stora delar av aret har antalet salda nya bostader legat pa mellan en fjarde- och
femtedel av de nivaer som gallt de narmaste aren innan den kraftiga inflationsuppgangen
och Riksbanken boérjade hoja styrrantan. Nagon ljusning syns annu inte (se diagram 1 och
2). De fa nya bostader som anda saljs tar dubbelt sa lang tid att férmedla jamfort med de
senaste aren (se diagram 3). Andelen prissankta objekt har fortsatt att stiga trendmassigt (se
diagram 4). Antalet bokade nya lagenheter &r pa sin lagsta niva sedan 2013 (se diagram 5).
Antalet publicerade och séljstartade projekt ligger ocksa i botten (se diagram 6-7).

- An syns inga ljusglimtar nar det géller forsaljnings- och bokningslaget. Inte mycket
talar for att det blir nagon tydlig vandning i bostadsbyggarsektorn under nasta ar
heller. Det ar langa ledtider i bostadsbyggandet och vi ser nu mycket laga nivaer pa
bade antalet publicerade och séljstartade projekt. Det starker var tidigare prognos om
ett fortsatt fall i antalet paborjade nya lagenheter nasta ar, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

- Andelen prissankta nya bostader ar nu uppe i 9 procent och déa géller det anda bara
det som syns i forandrade listpriser. De prissankningar som gors vid sidan av
listpriserna, bland annat i form av avgiftsfria manader, eller dar prissankningar
forhandlas vid sidan av listpriserna, syns inte. Om bostadsutvecklare vid fortsatt laga
forsaljningstal maste starka likviditeten framéver, kan prissankningarna pa osalda nya
bostader tillta ytterligare. Detta Aven om priserna pa bostader pa
andrahandsmarknaden — som konkurrerar med nyproduktionen — skulle stabiliseras,
sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch1
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgér till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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- Om man verkligen anstranger sig och letar efter ljusglimtar for bostadsbyggandet, sa
ar val en att mycket nu anda talar for att Riksbanken sanker styrrantan flera ganger
nasta ar, aven om de inte sjéalva gjorde den bedémningen vid det senaste
beslutsmotet i november. Inflationstrycket sjunker brett bade i Sverige och omvarlden.
Att amerikanska centralbanken FED i férra veckan signalerade flera sankningar av
rantan nasta ar pekar ocksa i den riktningen, sager Robert Boije.

Balans mellan den kopkraftjusterade efterfrdgan och utbudet p& nya bostader inom
samtliga boendeformer for Sverige som helhet — men med stora regionala och lokala
variationer

SBAB:s nyproduktionsindex HMI sjonk for kvartal 3 foér Sverige som helhet och for framfor allt
for villor och hyresratter. Det betyder att den kdpkraftsjusterade efterfragan dkade relativt
utbudet mellan kvartal 2 och 3. For villor och hyresratter beror det framfor allt pa att utbudet
sjonk mycket till foljd av fallande paborjade nya bostader. For bostadsratterna lag utbudet pa
ungefar samma niva under kvartal 3 som 2, vilket bidrog till en marginell féréandring av HMI.
Samtidigt ar det stora regionala och lokala variationer i forhallandet mellan efterfragan och
utbudet med bade 6verskott och underskott (se separat bilaga och Excelfil for samtliga
beréaknade omraden). Bland storstadsomradena sticker Vastra Gotalands lan ut med
skattade 6verskott pa bade villor och bostadsratter. Det tidigare beraknade Gverskottet pa
hyresréatter forsvann dock under kvartal 3.

- Mycket talar for att HMI kommer att fortsatta att sjunka nasta ar for samtliga
boendeformer. Bostadsrantorna vantas inte sjunka markant i nartid och
bostadspriserna pa andrahandsmarknaden falla lite till innan de borjar stiga svagt
igen. | radande ekonomiska lage ligger hushallens prioritet knappast pa att kopa
nyproducerade bostader pa ritning med inflyttning forst om 1-2 ar, sager Robert
Boije.

- Endel av det fallande utbudet pa nya hyresrétter kan nog forklaras av att manga som
inte vill teckna sig for en ny bostadsratt med inflyttning férst om 1-2 ar eller som inte
har mycket kapital att ga in med, i detta lage i stallet valjer en nyproducerad
hyreslagenhet. Detta trots att de I6pande kostnaderna ofta ligger hogre jamfért med
agda bostader. Utsikterna for att fa rimlig Ionsamhet i byggandet av nya hyresratter
ser dock, trots detta, ratt dystra ut, sdger Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef
Telefon: 0702 - 69 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch2
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgér till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagrambilaga

Diagram 1. Antalet verifierat salda nya bostader
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Kélla: SBAB och Booli
Diagram 2. Salda nya bostader under kvartal 3 av fyra stora byggbolag
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Kélla: Fastighetsnytts sammanstélining av bolagsrapporter och SBAB

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,

bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli oc

maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgér till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare

(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor

en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 3. Forsaljningstider nya bostader
Antal dagar pa Booli (medel)
so) //_’_/_\’w_,«—ﬁ
250 ,/
. 200 - umemraToT =S il
% ___________________________ . z
° T 1 e S5 SReme oo =
100 H
50 4
0 T T T T T T T T T T T 1
Januari Februari  Mars April Maj Juni Juli Augusti September Oktober November December
— Sverige 2023 -~ Sverige 2022 Sverige 2021 Sverige 2020
Kélla: SBAB och Booli
Diagram 4. Andelen prissénkta nya bostader
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Kalla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli ocrA'
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgér till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



SBAB/ booli!

En tjanst frAn SBAB
Diagram 5. Antalet bokade nya bostader
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Kalla: SBAB och Booli
Diagram 6. Antalet publicerade projekt
Antal publicerade projekt
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Kalla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch5
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgér till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 7. Antalet séljstartade projekt
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Kalla: SBAB och Booli

Diagram 8. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden
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Kalla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch6
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgér till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Om indexet HMI

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i
nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig
forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa dessa
forhaller sig till den beréknade efterfrdigan med hansyn tagen till bland annat hushallens
kopkraft pa respektive ort (inkomstférdelningen), preferenser for olika boendeformer och
flyttmonster. Utbudet beraknas utifran antalet paborjade bostader och osalt lager. Ett index
inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index
som overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre an hushallens
efterfragan. Ett index som understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt
mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall historiska data,
bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar
tillracklig statistik finns och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran
Booli som &r en del av SBAB.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch7
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgér till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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