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Snabb forsvagning av konjunkturen

Konjunkturen i Malmdregionen har férsamrats
snabbt och ar nu svag. Konjunkturlaget ar star-
kast i livsmedelshandeln och svagast i séllan-
kopshandeln. Maklarna i Malméomradet bedo-
mer att bostadspriserna vander upp under forsta
kvartalet men prisékningarna véntas bli laga.

Konjunkturen i Malméregionen nadde en topp under
fiarde kvartalet 2010 men har sedan forsvagats
snabbt. Den internationella finansiella och konjunktu-
rella osakerheten har fatt stort genomslag. Fértroen-
deindikatorn for naringslivet i Stor-Malmo féljer sam-
ma monster som for naringslivet i riket men botten i
konjunkturen, forsta kvartalet 2009, var nagot djupare
i Stor-Malmgo an i riket och toppen, fjarde kvartalet
2010, var ndgot hégre i Stor-Malmé. Fjarde kvartalet
forra aret var fortroendeindikatorn for naringslivet
négot hogre i Stor-Malmeé &n i riket. Aven om konjunk-
turen forsvagats &r den hittills inte alls lika nedpres-
sad som under finanskrisen 2008-2009.

Fortroendeindikatorer for naringslivet
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Svagt konjunkturlage

Fallet i fértroendeindikatorn for naringslivet i Malmo-
omradet innebar att den under fjarde kvartalet forra
aret &g nagot under genomsnittet for perioden 2000-
2011. Den internationellt genererade konjunkturned-
gangen har slagit mot den svenska exporten, viket
bidrar till att konjunkturlaget i tillverkningsindustrin ar
klart lagre an det langsiktiga medelvardet. | byggsek-
torn har fortroendeindikatorn varit kraftigt negativ i
genomsnitt under perioden 2000-2011, sé trots att
indikatorn var negativ under fjarde kvartalet 1ag den
anda marginellt 6ver det historiska genomsnittet. For
handel och privata tjanster i Malméregionen var kon-
junkturlaget under fijarde kvartalet betydligt Iagre an
genomsnittet under den senaste tiodrsperioden.

Fortroendeindikatorer for branscher i Stor-Malmo
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Konjunkturen har saledes férsvagats snabbt och
konjunkturlaget for naringslivet i Stor-Malmé under
fiarde kvartalet forra aret var svagt.1 | séllanképshan-
deln var konjunkturlaget mycket svagt och i tillverk-
ningsindustrin och bilhandeln svagt men pa gransen
till mycket svagt. Aven i partihandeln och i den privata
tjanstesektorn var konjunkturlaget svagt. Det ar bara i
livsmedelshandeln och i byggindustrin som konjunk-
turlaget under fjarde kvartalet var starkt men i den
senare branschen var det pa gransen till svagt.

Konjunkturlaget i Stor-Malma fjarde kvartalet 2011

Bransch Konjunkturlage

Tillverkningsindustri Svagt — mycket svagt

Byggindustri Starkt — svagt

Handel Svagt
Livsmedelshandel Starkt
Séllankdpshandel Mycket svagt
Bilhandel Svagt — mycket svagt
Partihandel Svagt

Privata tjanster Svagt
Datakonsulter Svagt

Totala néringslivet Svagt

Bostadspriserna vantas vanda uppat

Priserna pa bostadsmarknaden i Malméomradet har,
liksom konjunkturen, férsvagats. | SBAB Banks Mak-
larbarometer, som ar en enkat till fastighetsmaklare,
var det under de tre senaste kvartalen forra aret en
stor dvervikt av Malmdmaéklare som uppgav att priser-
na pa bostadsratter och smahus minskat. Maklarnas
forvantningar infor det forsta kvartalet i ar ar dock att

1 o . 2 . .

Fortroendeindikatorns lage i férhallande till det langsiktiga medel-
vardet avgor om konjunkturlaget klassas som mycket starkt, starkt,
svagt eller mycket svagt. Se sidan 13.
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bostadspriserna vander upp. 2 Forvantningarna om
stigande bostadspriser bland Malmoémaklarna ar &nda
ganska forsiktiga och lagre stallda an bland méklarna
i Stor-Stockholm och Stor-Géteborg.

Priser pa bostadsratter och smahus i Stor-Malmo
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Begreppet nettotal och tolkningen av detta forklaras pa sidan 13.

Osékra konjunkturutsikter

Den stora osdkerhet som praglar konjunkturutsikterna
for den internationella och svenska ekonomin géller
givetvis ocksd Malméregionen. Aven om det finns
tecken pa en stabilisering av konjunkturen, sa talar
det mesta for att aterhamtningen kommer att bli svag.
I manga lander méste statsfinanserna saneras, vilket
kommer att dampa efterfragan pa svensk export un-
der lang tid. Det gar inte heller att bortse fran risken
att skuldkrisen i euroomradet kan fa allvarligare ater-
verkningar framéver med en ytterligare férsvagning av
konjunkturen som foljd.

Huvudscenariot fér bostadspriserna ar, liksom for
konjunkturen, en svag uppgang de narmaste kvarta-
len. Blir det en ny kraftig konjunkturnedgang kommer
aven bostadsmarknaden att paverkas negativt.

Tomas Pousette
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Industrin optimistisk om exporten

Industrin i Malmé har upplevt samma férsvag-
ning av konjunkturen som i riket. Orderingangen
fran hemmamarknaden har dock stabiliserats for
Malmadindustrin och under forsta kvartalet vantas
en kraftig uppgang pa exportmarknaden.

Industrikonjunkturen i Malmdéregionen forsvagades
snabbt under andra halvaret 2011. Fértroendeindika-
torn for industrin i Stor-Malmé 1ag under fjarde kvarta-
let i fijol p& samma laga niva som indikatorn for riket.
Trots nedgangen ligger fortroendeindikatorn for indu-
strin i Malmdomradet och i riket &n sa lange pa en
betydligt hogre niva an under finanskrisen 2008-2009.

Fortroendeindikatorer for tillverkningsindustrin
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Industrins orderingéng fran hemmamarknaden ut-
vecklades pa ett likartat satt i Stor-Malmo och i riket
fram till andra kvartalet forra aret. Under tredje och
fiarde kvartalet planade orderingdngen fran hemma-
marknaden ut i Malméomradet medan den minskade
kraftigt i riket. Stabiliseringen av orderingangen fran
hemmamarknaden i Malmoregionen kan bero pa en
mindre konjunkturk&nslig industristruktur an i riket
men den kan ocksa vara tillfallig.

Industrins orderingdng pa hemmamarknaden
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Pa exportmarknaden ar monstret fér industrins or-
deringang ungefar detsamma i Malméomradet, som i
riket. Forsvagningen under de senaste kvartalen ar
markbar och industriféretagen uppger att exportorder-
ingadngen har borjat minska.

Industrins orderingdng pa exportmarknaden
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Malmeéindustrins forvantningar infor forsta kvarta-
let i &r ar att orderingangen blir i stort sett oférandrad
pa hemmamarknaden medan en kraftig 6kning vantas
pa exportmarknaden. Forvantningarna pa orderinflo-
det pd hemmamarknaden ar nagot forsiktigare &n for
industrin i riket men optimismen om exportorderin-
gangen ar storre bland industriféretagen i Malméom-
radet an i riket.

Industrins orderingdng pa hemmamarknaden och
exportmarknaden
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De senaste tva kvartalen har forvantningarna pa
orderinflodet fran exportmarknaden varit hogt stallda
bland industriforetagen i Malmdregionen men progno-
serna har inte infriats. Det aterstar att se om indu-
strins optimism om exportorderingdngen under forsta
kvartalet i &r ar mer traffsaker.

Tomas Pousette
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Handel och tjanster bromsar in

Konjunkturen har férsvagats i handeln och priva-
ta tjanstesektorn. Den kraftigaste nedgangen
noteras for sallankdpshandeln och bilhandeln.
Ljuspunkten ar livsmedelshandeln déar konjunk-
turlaget fortfarande ar starkt.

Handelssektorn, som omfattar séllankdpshandel,
bilhandel, livsmedelshandel och partihandel, har mott
en svagare efterfragan de senaste kvartalen. Monst-
ret for fortroendeindikatorn &r i stort sett detsamma for
handeln i Stor-Malmé som i riket. Turbulensen pa
finansmarknaden och osékra konjunkturutsikter har
gjort hushallen allt forsiktigare. Fortroendeindikatorn
for handeln i Malméomradet och i riket ligger nara noll
men skillnaden mellan utvecklingen i handelns olika
delbranscher ar mycket stor.

Fortroendeindikatorer for handel
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Kraftig féorsamring i sallanképshandeln

For séllankdpshandeln har fortroendeindikatorn fallit
kraftigt bade i Stor-Malmé och i riket. Till sallankops-
varor rédknas bland annat kosmetika, klader, mobler,
TV, datorer, telefoner och bdcker. Det ar, som namnet
anger, varor som képs mer séllan &n dagligvaror.
Sallanképshandeln brukar darfoér uppvisa en storre
konjunkturkanslighet genom att inkdpen lattare kan
forskjutas i tiden beroende pa utvecklingen av bland
annat inkomster och rantor.

Fortroendeindikatorn for séllankdpshandeln i Stor-
Malmo I&g under fjarde kvartalet pd en nagot hogre
niva an indikatorn for riket. Bade i Malmoéomradet och
i riket var fértroendeindikatorn for séllankdpshandeln
mindre negativ fjarde kvartalet an tredje kvartalet,
vilket innebar att takten i konjunkturnedgangen avtog
under fjarde kvartalet.

Fortroendeindikatorer for sallanképshandel
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Bilhandeln bromsar in

Fortroendeindikatorn for bilhandeln i Stor-Malmé
nadde en topp under 2010 men har sedan foérsvagats
shabbt. Monstret ar i stort sett detsamma som for
bilhandeln i riket. Under fjarde kvartalet var fortroen-
deindikatorn for bilhandeln n&got lagre i Malméregio-
nen an i riket. Svangningarna i bilhandeln i Malméom-
radet ar dock betydligt stérre &n i riket, s& skillnaden
under fjarde kvartalet kan vara en tillfallighet.

Fortroendeindikatorer for bilhandel
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Livsmedelshandeln gar bra

Livsmedelshandeln klarade finanskrisen bra och har
hittills gatt bra aven under den senaste konjunktur-
nedgangen. Fortroendeindikatorn for livsmedelshan-
deln i Stor-Malmo féljer ungefar samma monster som
i riket med en stark uppgéng under de tre senaste
kvartalen. Under fjarde kvartalet hade livsmedelshan-
deln det starkaste konjunkturlaget av samtliga bran-
scher bade i Malméomradet och i riket.
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Fortroendeindikatorer for livsmedelshandel
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Det verkar som om en del av den minskade efter-
fragan i sallanképshandeln och bilhandeln strommat
over till livsmedelshandeln. Aven om hushallen blivit
forsiktigare med inkop av kapitalvaror som klader,
mabler, TV och bilar, s& vill man uppenbarligen fortfa-
rande ata rikligt och gott.

Konjunkturkansliga kapitalvaror

De olika delbranscherna inom konsumentvaruhandeln
uppvisar ett forvéntat moénster med storst svangningar
for de mest kapitaltunga sektorerna. Fallet i fortroen-
deindikatorn under finanskrisen 2008-2009 var storst
for bilhandeln och mindre fér sallanképshandeln me-
dan livsmedelshandeln var i stort sett opaverkad. Det
var samma monster som i konjunkturnedgangen efter
millennieskiftet &ven om svangningarna i konsument-
varuhandeln under finanskrisen var betydligt storre.

Fortroendeindikatorer for konsumentvaruhandel
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Aven i den senaste konjunkturnedgangen uppre-
pas branschmdnstret fér konsumentvaruhandeln i
Stor-Malmd. Bilhandeln har férsvagats mer an séllan-
képshandeln medan livsmedelshandeln fortsatter att
vara betydligt mindre konjunkturkanslig.

Svagare i partihandeln

Partihandeln omfattar handel med ravaror, insatsva-
ror, investeringsvaror och konsumtionsvaror. Den
breda inriktningen medfér att branschen féljer den
allménna konjunkturen. Foértroendeindikatorn for par-
tihandeln i Malmoregionen foljer néara utvecklingen i

riket med en topp under fjarde kvartalet 2010 och en
pataglig uppbromsning under forra aret.

Fortroendeindikatorer for partihandel
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Foértroendeindikatorn for partihandeln i Stor-Malmé
lag under fjarde kvartalet pa ungefar samma niva som
fortroendeindikatorn for handeln inriktad mot konsu-
mentvaror. Férsvagningen av industrikonjunkturen har
séledes an sa lange inte slagit s& hart mot partihan-
deln.

Datakonsulter ljuspunkt i tjanstesektorn
Fortroendeindikatorn for privata tjanster uppvisade en
rejal aterhamtning efter finanskrisen. Fjarde kvartalet
2010 lag indikatorn i Stor-Malmé p& samma hoga niva
som 2006. Darefter har emellertid nedgangen varit
snabb bade i Malmoregionen och i riket.

| privata tjanstenaringar ingar bland annat hotell
och restauranger, transporter och konsultverksamhet.
Privata tjanster omfattar saledes verksamheter av
mycket skiftande slag men som framst &r inriktade
mot hemmamarknaden.

Fortroendeindikatorer for privata tjanstenaringar
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Fortroendeindikatorn for privata tjanster i Stor-
Malmo och i riket ar fortfarande positiv men nedgéng-
en under de senaste kvartalen visar hur den interna-
tionella osakerheten slar igenom aven pa hemma-
marknaden. Kanske kan sankningen av restaurang-
och cateringmomsen fran 25 till 12 procent fran ars-
skiftet bidra till att dessa delar av den privata tjanste-
sektorn far ett uppsving.
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For datakonsulter, som redovisas separat, &r kon- Fortroendeindikatorer for datakonsulter

junkturlaget betydligt starkare &n for privata tjanster i
stort. Fortroendeindikatorn har visserligen fallit de —Riket

senaste kvartalen men nedgangen kommer fran en
mycket hég niva. Vardet pa fortroendeindikatorn for
datakonsulter ligger som nummer tva av alla bran-
scher i Stor-Malmo tétt efter livsmedelshandeln.
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Tomas Pousette
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Trogt 1 byggsektorn

Stor-Malmds byggsektor har fortsatt att aterham-
ta sig och produktionen har 6kat under 2011.
Optimismen har dock avtagit och bade produk-
tionstillvéxt och produktionsférvantningar har
dampats successivt under aret.

Mycket byggen pé gang

Under 2011 beviljades bygglov for nybyggnad av
drygt 700 000 kvadratmeter i Stor-Malmd. Av dessa
var drygt 450 000 kvadratmeter bostader och drygt
250 000 kvadratmeter var lokaler for kontor, handel,
industri osv. Sammantaget ar detta nagot Gver ge-
nomsnittet for de senaste tio aren och en uppgang
jamfort med foregaende ar. Jamfort med krisaret 2009
ar det en uppgang med 84 procent for bostader och
37 procent for lokaler.

Bygglov, nybyggnad, antal kvadratmeter*
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* Uppraknat for att kompensera for efterslapning i inrapporteringen.
For 2011 har utfallet for de tre forsta kvartalen réaknats om till rstakt,
justerat for normal sasongvariation.

Trogt for bostadsbyggandet

Tillgangliga data avseende byggstarter tyder pa att
bostadsbyggandet i Stor-Malmé har uppgatt till knappt
2 500 paborjade bostader under 2011. Detta ar nas-
tan 1 000 bostader farre an 2010 och ocksa lagre an
genomsnittet for de senaste tio aren. Framfor allt ar
det byggandet av flerbostadshus som bromsat in fran
héga nivaer pa drygt 2 500 under 2010 till knappt

1 500 under 2011, vilket &r ndgot under det langsikti-
ga genomsnittet.

Smahusbyggandet har daremot tkat nagot fran
strax under 1 000 paborjade byggen under 2010 till
strax dver 1 000 byggstarter under 2011, vilket ar i
linje med den genomsnittliga utvecklingen under
2000-talet.

Befolkningen i Stor-Malmo har 6kat med néastan
10 000 personer om aret de senaste fem aren samti-
digt som det byggts 2 300 bostader om aret. Det

innebéar att for varje bostad som byggts har befolk-
ningen ¢kat med fyra nya personer. Aven om per-
spektivet stracks ut till de senaste tio aren s& har det
gatt tre personer per nybyggd bostad. Mot bakgrund
av det Idga bostadsbyggandet ar det inte konstigt att
samtliga kommuner i regionen bedémer att det ar
brist pa bostader.

Paborjade bostader och befolkningsutveckling
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* Uppraknat for att kompensera for eftersléapning i inrapporteringen.
For 2011 har utfallet for de tre forsta kvartalen raknats om till arstakt,
justerat for normal sasongvariation.

Inbromsning under 2011

Fortroendeindikatorn for byggindustrin i Stor-Malmo
féll snabbare &n i resten av landet under finanskrisen
2008-09 men aterhamtade sig snabbt. Indikatorn
nadde dock aldrig upp till de tidigare toppnivaerna.
Istallet foll den under det forsta och andra kvartalet
2011 och lag sedan kvar pa laga nivaer under det
tredje och fjarde kvartalet. Utfallet for det fjarde kvar-
talet ligger marginellt dver det historiska genomsnittet,
vilket antyder att det rader en viss balans mellan
optimism och pessimism, trots det negativa nettotalet.

Fortroendeindikatorer fér byggindustrin
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Fortroendeindikatorn for byggindustrin bygger pa
byggfoéretagens nulagesomddéme om orderstocken
och den férvantade férandringen av antalet sysselsat-
ta. Utvecklingen i Stor-Malmé har ganska val foljt
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utvecklingen i riket som helhet. Under lagkonjunktu-
ren 2001-03 Iag fortroendet lite lagre i Stor-Malmé an
i resten av landet men under 2005-07 |&g indikatorer-
na ganska lika. Under nedgangen 2008 gick fallet
snabbare i Stor-Malmé och aven aterhamtningen
darefter gick lite langsammare.

Avtagande produktionstillvaxt
Indikatorn for sjalva byggproduktionen ger en ljusare
bild av de senaste kvartalens utveckling &n fortroen-
deindikatorn. Fran bottennivaerna i borjan av 2009
steg produktionen snabbt. | slutet av 2010 6kade
produktionen i mycket snabb takt. Under 2011 har
sedan produktionstillvaxten avtagit snabbt.

| takt med att produktionsutfallet steg under 2009
och 2010 s& skruvades ocksa forvantningarna upp.
Under 2011 har dock produktionsutfallet inte levt upp
till de hdga forvantningarna. Darigenom har aven

Stor-Malmo

(12 kommuner)

férvantningarna dampats och ligger nu under det
historiska genomsnittet.

Byggandet, utfall och férvantningar
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Prisfall pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Stor-Malmd har drabbats
av den okade osékerheten kring den ekonomis-
ka och finansiella utvecklingen. Forsaljningsti-
derna har 6kat, budgivningarna avtagit och pri-
serna sjunkit. Maklarna ar dock forhalllandevis
optimistiska och réknar med en stabilisering
framdover.

Viss optimism trots svagt utfall

Sedan borjan av 2005 mater SBAB temperaturen pa
bostadsmarknaderna i storstadsregionerna Goteborg,
Stockholm och Malmé varje kvartal. Drygt 200 fastig-
hetsmaklare, varav cirka 60 fran Stor-Malmé, tillfragas
om utfall och férvantan for priser, budgivning, férsalj-
ningstider och andra férhallanden.

Utbudet av bostader till salu svénger en hel del,
inte minst beror detta p& sdsongsmassiga svangning-
ar beroende pa arstiderna. En majoritet av maklarna i
Stor-Malmé uppgav att utbudet av bostader till salu
minskade under det fjarde kvartalet, efter den, fér
sasongen vanliga uppgangen under det tredje kvarta-
let. Fjarde kvartalets nedgang var for maklarna nagot
ovéantad, men lagre an vad den sdsongmassigt brukar
vara. Infoér det forsta kvartalet vantar sig merparten att
utbudet stiger igen, pa bade bostadsratts- och sma-
husmarknaden.

Utbud pa bostadsratter och smahus
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* De streckade staplarna avser méaklarnas férvantningar infor kvarta-
let.

Bostadsefterfrigan i Stor-Malmé har varit svag de
senaste kvartalen. Stramare lanevillkor, osékerhet
kring den europeiska skuldkrisen, sémre konjunktur-
signaler och paverkan fran den svaga danska bo-
stadsmarknaden har fatt efterfrdgan pa bostader att
falla under 2011.

En 6vervikt p& 45 procent av maklarna ansag att
efterfrdgan pa smahus minskade under det fjarde
kvartalet, vilket var i linje med féregdende kvartals

utfall men séamre &n de férvantningar som fanns innan
kvartalet. For bostadsratter var dvervikten lite mindre,
19 procent. Trots den dystra utvecklingen under 2011
s ar méaklarna relativt optimistiska infor det forsta
kvartalet. En ganska stor majoritet av maklarna réaknar
med att bostadsefterfrigan kommer att 6ka.

Efterfragan pa bostadsratter och smahus
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* De streckade staplarna avser maklarnas forvantningar infor kvarta-
let.

Okande forsaljningstider

Forséljningstiderna kan vara en bra och tidig indikator
pa vart bostadsmarknaden &r pa vag. En minskande
efterfrdgan och ett stort utbud har inneburit att tiden
som ett hus eller lagenhet ar ute till férsaljning innan
det ar salt har okat markant under 2011 i Stor-Malmé.
Under det fjarde kvartalet uppgav haften av bostads-
rattsméaklarna och tva tredjedelar av smahusmaklarna
att férsaljningstiderna ékade. Detta var samre an
vantat men en viss forbattring jamfort med foregaen-
de kvartal. Trots negativa utfall under 2011 sa raknar
maklarna inte med att férsaljningstiderna ska fortsatta
Oka. En liten 6vervikt raknar istéllet med att de ska
minska under forsta kvartalet.

Forsaljningstid for bostadsratter och sméhus
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* De streckade staplarna avser maklarnas forvantningar infor kvarta-

let.
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Mindre budgivning

Ett annat bra métt pa temperaturen pa bostadsmark-
naden ar hur skillnaden mellan férséaljnings- och ut-
gangspris, den sa kallade budpremien, utvecklats. Pa
en stark bostadsmarknad kan budgivning pressa upp
forsaljningspriset en bra bit 6ver utgangspriset, me-
dan en svag marknad kan innebéra att férsaljnings-
priset hamnar lagre.

Under 2011 har budpremierna pressats allt langre
ned av den svaga marknaden. Under det fjarde kvar-
talet uppgav en 6vervikt pa 28 procentenheter av
méklarna i Stor-Malmo att skillnaden mellan forsalj-
nings- och utgangspris minskade pa bostadsratts-
marknaden. Motsvarande andel for smdhusmarkna-
den var 53 procent. Bada utfallen var samre an for-
vantat. Infor det forsta kvartalet &r méklarna forsiktigt
optimistiska i sina férvantningar och en liten dvervikt
vantar sig stigande budpremier.

Skillnad forsaljnings- och utgangspris, bostadsratter
och smahus
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* De streckade staplarna avser méklarnas forvantningar infor kvarta-
let.

Prisfall pa bred front

Maklarbarometern tyder pa att prisutvecklingen pa
Stor-Malmds bostadsmarknad svangt en del de se-
naste aren. Kraftiga prisokningar under 2005 och
bérjan av 2006 féljdes av stillastdende priser fram till
forsta halvaret 2007 da skattesankningar (for bade
inkomster och fastigheter) eldade pa priserna.

Forsaljningspris, bostadsratter och smahus
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* De streckade staplarna avser méaklarnas férvantningar infor kvarta-
let.

Under andra halvaret 2007 var prisutvecklingen
svag, formodligen delvis till f6ljd av den begynnande
finansoron. Forsta kvartalet 2008 var det en viss sta-
bilisering av priserna, vilket féljdes av prisfall under
bade det andra, tredje och fjarde kvartalet da
finanskris, stigande boréntor och en kraftigt forsdmrad
arbetsmarknad slog hart mot bostadsmarknaden.
Riksbankens kraftiga rantesankningar fick dock bo-
stadsmarknaden att &ndra riktning i borjan av 2009
och vi sag kraftiga prisuppgangar under 2009 och
bdrjan av 2010. Darefter har prisutvecklingen succes-
sivt dampats till féljd av stigande bolaneréntor och
stramare lanevillkor. De senaste kvartalen har den
tiltagande finansoron och oséakerheten om konjunk-
turutvecklingen medfort att priserna pressats nedat i
allt hogre takt.

Svarsférdelning, Forséljningspris fiarde kvartalet
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Okat kraftigt Okat ndgot Oforandrat ~ Minskat ngot Minskat kraftigt

En 6vervikt pd 69 procentenheter av maklarna
uppgav att bostadsrattspriserna minskat under det
fiarde kvartalet. Motsvarande andel for smahuspriser-
na var 79 procent. Drygt 10 procent uppgav att pris-
nedgangen var kraftig. Utfallen var svagare an fore-
gaende kvartals utfall och I&g betydligt under den
férvantan som fanns.

Infor det forsta kvartalet foérvantar sig Malmémak-
larna en stabilisering av bostadspriserna. Manga
maklare anger dock att osékerheten ar storre &n den
brukar vara.

Svarsfordelning, Osékerhet i prognos av bostadspri-
serna
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Fakta om undersokningarna

SBAB Banks Mé&klarbarometer och den konjunkturba-
rometer som Konjunkturinstituitet (KI) tagit fram for
SBAB Banks rakning tacker bada Stor-Malmé. Fol-
jande tolv kommuner ingar: Burlév, Eslov, Ho6r, Kav-
linge, Lomma, Lund, Malmé, Skurup, Staffanstorp,
Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

SBAB Banks Mé&klarbarometer genomférdes un-
der perioden 9 till 16 januari. Urvalet omfattar 66
fastighetsmaklare i Stor-Malmo. Svar har inkommit
fran 50, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 76 pro-
cent. Kl:s konjunkturbarometer genomférdes fran 1 till
15 januari. Urvalet omfattar 1005 foretag i Stor-
Malmo, varav 559 besvarat enkaten, vilket motsvarar
en ovagd svarsfrekvens pa 56 procent.

Bada undersdkningarna bygger pa enkéter. Fra-
gorna har i allménhet tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av frdgorna i Maklar-
barometern, om forsaljningspriset, har fem svarsalter-
nativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Ande-
len positiva svar minus andelen negativa svar ger ett
nettotal som anvands som ett matt pa la-
get/férandringen pa den aktuella fragan.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet ar, som namnts, skillnaden mellan andelen
positiva och andelen negativa svar pa en fraga. Vid
tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.

Nettotalet &r positivt och stiger: variabeln okar i
hogre takt &n under férra perioden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i
lagre takt 4n under forra perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i
hdgre takt &n under férra perioden.

Nettotalet &r negativt och stiger: variabeln minskar
men i lagre takt &n under forra perioden.

Fortroendeindikatorn

De fortroendeindikatorer som presenteras for olika
branscher i Stor-Malmg ar ett matt pa konjunkturlaget
i naringslivet. Indikatorerna berdknas som ett genom-
snitt av ett antal fragor for de olika branscherna.

Tillverkningsindustri: orderstocken nulagesomdéme
- fardigvarulager nulagesomdéme + produktionsvolym
férvantan

Byggindustri: Orderstocken nuldagesomdéme + antal
anstallda férvantan

Handel: Forséljningsvolym utfall + forsaljningsvolym
férvantan - varulagren nulagesomdéme

Privata tjanstenaringar: Utveckling av féretagets
verksamhet utfall + efterfragan pa foretagets tjanster
utfall + efterfragan pa foretagets tjanster férvantan.

Fortroendeindikatorn och konjunkturlaget
Konjunkturlaget klassificeras utifrn fortroendeindika-
torns niva i forhallande till det langsiktiga medelvardet.
Indikatorns variation kring medelvardet anges med
standardavvikelsen. Vid en normalférdelning ligger 68
procent av observationerna inom en standardavvikel-
se frAn medelvardet.

Mycket starkt: konfidensindikatorn ligger mer én 1
standardavvikelse dver medelvardet.

Starkt: konfidensindikatorn ligger mindre &n 1 stan-
dardavvikelse dver medelvardet.

Svagt: konfidensindikatorn ligger mindre &n 1 stan-
dardavvikelse under medelvérdet.

Mycket svagt: konfidensindikatorn ligger mer &n 1
standardavvikelse under medelvardet.
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