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Trogare marknad fér sma an for stora lagenheter under 2021

SBAB har kartlagt hur bostadsrattsmarknaden, sorterat pa olika lagenhetsstorlekar,
utvecklades under 2021. For att forsdka fanga upp eventuella pandemieffekter har
arets siffror jamforts med 2019 med fokus pa antal budgivare, formedlingstid och
andel prissankta bostadsratter. Sammanstallningen visar att det under aret varit
trogare att férmedla ettor jamfért med dvriga bostadsstorlekar, men att det inte varit
nagon generell férsamring for ettor jamfort med innan pandemin, med undantag for
marginellt farre budgivare.

Ettorna tappade i forhallande till storre bostader men forbattrades jamfért med 2019
SBAB har undersokt hur bostadsrattsmarknaden utvecklats under 2021, sorterat pa ettor och
ovriga bostadsstorlekar. Manga hushall har under pandemin sokt sig till stérre boyta och det
gar att se viss skillnad om man jamfor ettorna med 6vriga bostadsstolekar. Statistiken visar
att ettorna 2021 tappade relativt andra bostadsstorlekar i termer av langre formedlingstid, fler
prissankta bostadsratter och farre budgivare. Jamfért med 2019 har dock situationen
forbattrats for ettor i flera avseenden. Férmedlingstiden var kortare i ar 16 dagar (17 dagar
2019). | ar prissanktes 8,4 procent av ettorna (8,9 procent 2019). Andelen aterpublicerade
ettor var 8,9 procent under aret (9,6 procent 2019). Antalet budgivare per etta var daremot
nagot farre; 2,6 personer jamfért med 2,8 personer 2019.

Budgivare

Antalet budgivare i en affar kan paverka bade formedlingstid och slutpris. | genomsnitt var
det 2,6 budgivare pa de ettor som var till salu under aret. Foér 6vriga bostadsstorlekar (tvaor,
treor, fyror och femmor) var det i genomsnitt 2,8 budgivare per bostad. Resultaten visar stora
regionala variationer. | till exempel Vasterbotten var det i genomsnitt 3,1 budgivare per etta
medan det i Dalarna och Orebro var endast 1,9 budgivare.

- Sammantaget bekraftar siffrorna att det blev trégare att formedla ettor under 2021,
men inte i férhallande till innan pandemin utan relativt andra bostadsstorlekar.
Majligen ar det sa att fler ur just malgruppen for ettor fatt det svarare att fa ihop
kalkylen nar priserna pa bostader generellt stigit sA mycket under pandemin och aven
under 2021. Manga kopare av ettor &r ocksa unga, en grupp som drabbats sarskilt
negativt under pandemin da manga arbetar inom coronadrabbade branscher. En
annan forklaring kan vara att manga prioriterar storre yta beroende pa grund av
andrade levnadsmonster under pandemin. Far man ihop kalkylen kdper man helt
enkelt en storre bostad an en etta, sager Claudia Wormann, Boendeekonom pa
SBAB.

Formedlingstid
Det tog i genomsnitt 16 dagar att sélja en etta under 2021. For 6vriga bostadsstorlekar tog
det i genomsnitt 14 dagar. Det skiljer saledes tva dagar i genomsnittlig formedlingstid mellan
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ettor och storre bostadsratter. | vissa regioner ar formedlingstiden mycket langre. |
Kronobergs lan tog det i genomsnitt 37 dagar att formedla en etta. | bade Skane och i
Vasterbottens lan gick det snabbare — dar var den genomshnittliga férmedlingstiden 13 dagar.

Andel prissankta

8,4 procent av ettorna som var till salu prissanktes. Det &r en stdrre andel prissankta jamfort
med Ovriga bostadsstorlekar. Att prissénka en bostadsratt kan betyda att man forst satte ett
felaktigt pris som marknaden inte var villig att acceptera. En annan forklaring kan vara att
séljaren far brattom och sanker priset for att forsoka skynda péa forsaljningsprocessen. 2019
kostade en etta i genomsnitt 50 000 kronor per kvadratmeter. | ar fick den som kopte en etta
betala drygt 53 000 kronor per kvadratmeter i genomsnitt i Sverige. | Kronobergs lan
prissanktes 10,6 procent av ettorna. Pa Gotland prissanktes inga ettor.

Andel aterpublicerade

8,9 procent av ettorna aterpublicerades under aret. Det &r en storre andel aterpublicerade
ettor jamfort med Ovriga bostadsstorlekar. Att forst satta ut en bostad till férsaljning och sen
prova igen indikerar en trogare marknad. | Uppsala lan aterpublicerades 11,2 procent av
ettorna. P& Gotland aterpublicerades 2,7 procent.

- En forsiktig bedémning fran min sida ar att dippen for ettor relativt andra
bostadsstorlekar ar tillfallig. Fortsatter de redan hdga bostadspriserna att stiga kan
det leda till att den som egentligen vill ha en tvaa i stallet koper en etta. Nar kravet pa
kontantinsats inférdes 2010 sag vi att trycket 6kade pa sma bostader. Manga som
egentligen ville ha en storre bostad kdpte en etta for att det var vad de hade
kontantinsats till. Okar boendeutgifterna for gemene man i férhallande till inkomsterna
sa bedomer jag att efterfragan pa ettor kommer att 6ka, sager Claudia Wormann.

Bifogat

Statistik over utvecklingen pa bostadsrattsmarknaden 2021 och 2019 fordelat pa ettor, tvaor,
treor samt fyror och femmor. All statistik ar nedbruten pa lan. Statistiken ar hamtad fran
Booli och perioden &r 1 januari till och med 6 december for respektive ar. Vill du ha statistik
pa kommunniva ar du valkommen att hora av dig.

FOor mer information, vanligen kontakta:

Claudia Woérmann, Boendeekonom, SBAB
Telefon: 0709 90 68 14
E-post: Claudia.wormann@sbab.se

Erik Bukowski, Presschef, SBAB
Telefon: 0724 51 79 37
E-post: erik.bukowski@sbab.se

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 289 000 och
397 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2021). Antal medarbetare (FTE) ar 797. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



