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Den oroande trenden i nyproduktionen av villor bestar

Det tidigare underskottet pa nyproducerade villor i manga omraden i Sverige bestar. |
de regionstader och kommuner dar utbudet av nya bostadsratter de senaste aren varit
storre an efterfragan gar trenden mot balans.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) mater hur efterfrdgan pa nyproducerade bostader
forhaller sig till det aktuella utbudet, nar hansyn tagits till bopriser/hyror, hushallens
betalningsformaga, preferenser for olika boendeformer och flyttmonster. Det ger en tydlig
signal om det rader balans, dverskott eller underskott pa marknaden for nyproducerade
bostader for olika upplatelseformer i olika omraden i Sverige.

Berékningen av indexet for det andra kvartalet i ar visar att det rader balans for samtliga
boendeformer (bostadsratt, villor och hyreslagenhet) for Sverige som helhet men att det finns
betydande obalanser inom flera regioner och kommuner.

- Tittar vi pa storstadslanen ser vi ett tydligt underskott pa nya villor i Stockholms lan. |
Skane och Vastra Gotalands lan rader i stort sett balans men trenden gar tydligt mot
underskott p& nya villor aven i dessa regioner. Aven i flera regionsstader och
kommuner finns stora underskott pa nya villor. Detta speglar den langa perioden av
en lag produktion av villor i forhallande till bostadsréatter, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

- Nar det galler bostadsratterna visar vart index att det rader balans mellan efterfragan
och utbudet i stort i samtliga tre storstadsomraden men att det i regionsstaderna
Uppsala, Orebro, Eskilstuna och Jonkoping rdder éverskott. Vi ser samtidigt en trend
nedat mot balans i dessa regioner och som troligen kan forklaras av att det de
senaste tva aren producerats betydligt farre nya bostadsratter jamfort med topparet
2017. Vi ser ocksa samma tendens i enskilda kommuner som till exempel Jarfalla
(framforallt Barkabystaden), sdger Robert Boije.

- Det laga utbudet av nya villor i férhallande till efterfragan boér rimligen vara viktigt for
de kommunala beslutsfattarna att beakta vid planeringen av nya bostadsomraden.
Aven om det &r bra att det i de omraden dar det rader stora 6verskott pa nya
bostadsratter nu anda ser ut att narma sig balans, sa ar det viktigt for politiker och
beslutsfattare att analysera konsekvenserna av den fallande nyproduktionen i stort -
inte minst vad det betyder fér den samlade bostadsbristen som vi uppskattat till ca
150 000 bostader - samt vilken betydelse inférda kreditrestriktioner har haft for
utvecklingen, sager Robert Boije.

SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Var affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda I&n och sparande till
privatpersoner, bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. For att sarskilja oss pa bolanemarknaden, langsiktigt
forstarka var konkurrenskraft och uppna var vision — att erbjuda Sveriges basta bolan — arbetar vi standigt med att utveckla vart
kunderbjudande. Darfor ar Booli en del av SBAB. Booli utvecklar produkter och tjanster med utgangspunkt i bostadsmarknaden.
SBAB bidrar till battre boende och boendeekonomi och arbetar darfér med FN:s globala hallbarhetsmal inom ramen for Agenda
2030. Malen utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. SBAB har mycket nojda kunder enligt
Svenskt Kvalitetsindex och enligt Great Place to Work &r SBAB en av Sveriges basta arbetsplatser bland storre foretag. Antalet
kunder uppgar till cirka 500 000 och vi &r cirka 800 medarbetare.
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Anm. SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar
laget i nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns
tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa
dessa forhaller sig till efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kdpkraft pa
respektive ort och flyttménster. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en
nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index som dverstiger 1,5 tolkas som att
nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre an hushallens efterfradgan. Ett index som understiger
0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt mindre an hushallens efterfragan. Indexet
tas fram i samarbete med analysforetaget Evidens. Bifogat finns indexet beraknat for alla de
omraden dar tillracklig prisstatistik finns och ett urval av diagram for olika omraden.
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