SBAB!

Pressmeddelande 2024-01-23
Nya spelregler pa bostadsmarknaden nar formarknaden okar

SBAB har i en ny undersokning fragat storstadsmaklare hur stor andel av deras forséljningar
som de uppskattar sker utan att objektet visats pa Hemnet. Resultatet visar att mer an var
femte bostad i dag séaljs utanfor sajten —och majoriteten av méklarna tror att det kommer att bli
an vanligare framover. Detta ar en utveckling som staller nya krav pa de som letar efter en ny
bostad.

| mitten av januari 6kar aktiviteten pa bostadsmarknaden igen efter att ha gatt pa sparlaga 6ver
julhelgerna. Det ar ett nytt &r och manga kanske passar pa att ta tag i att byta bostad. Dessutom kan
det vara en ny chans att testa marknaden for dem som inte fick sin bostad sald i hostas. De flesta tittar
pa Hemnet nar de letar efter en ny bostad. Av SBAB:s undersokning Maklarbarometern dar maklare i
landets tre storstadsregioner fatt ge sin syn pa bostadsmarknaden framgér dock att den storsta
andelen av méaklarna, knappt 30 procent, uppger att mellan 20—-29 procent av forsaljningarna sker
utanfér Hemnet (se tabell 1). Omréknat till medelvarde uppger méklarna att fler &n en av fem bostader
sdljs utanfor plattformen. En majoritet av méklarna, 63 procent, tror dessutom att andelen bostader
som sdljs utanfor plattformen kommer att 6ka (se tabell 2).

— Nar Hemnet lanserades revolutionerade det pa manga sétt bostadsmarknaden. Det bidrog till
en enkelhet och transparens som har gynnat bade képare och séljare. Fran att ha fatt félja
sondagsbilagan i papperstidningen eller kikat p& enskilda maklares hemsidor gav det en mer
samlad bild av utbudet. Nu ser vi dock en tydlig trend mot att allt fler bostader saljs utanfér
Hemnet, vilket staller nya krav pa alla parter, sager Linda Hasselvik, SBAB:s privat- och
boendeekonom.

— Det finns sannolikt flera skal till att mer saljs utanfér Hemnet. Ett av dem ar att fler méklare
arbetar med "snart till salu” eller ’kommande”, det som kan beskrivas som férmarknaden. Det
innebar att maklarna forst lagger upp bostadsannonsen pa sin egen hemsida. Det gor att
spekulanter kan hitta den dar men dven via soktjanster sdsom Booli, som sammanstéller
annonser fran alla maklares hemsidor. Ett annat skal att vanta med att lagga ut annonsen pa
Hemnet kan vara att det ar férenat med en extra kostnad, séger Linda Hasselvik.

| december 2023 fanns det ungefar dubbelt s manga bostadsannonser samlade hos soktjansten
Booli jamfért med p& Hemnet, och en tredjedel av annonserna samlade hos Booli utgjordes av
bostader fran formarknaden. Enligt data fran Booli ar detta med "snart till salu” inget nytt fenomen. Det
ar dock forst de senaste fem aren som det slagit igenom pa allvar.

— Att erbjuda en potentiell séljare att lagga upp bostaden pa formarknaden kan vara ett satt for
maklaren att fa in dven en lite avvaktande kund. Saljaren kan pa sa vis testa marknaden utan
att behova ga ut med en skarp annons pa Hemnet. Saljaren kanske till exempel vill képa forst
men samtidigt vara redo att sélja snabbt nar de val hittat nagot, sager Linda Hasselvik.

SBAB:s affarsidé ar att med nytéankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
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facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



SBAB!

— Som séljare kan en fordel vara att man slipper sjalva kostnaden for annonseringen av
bostaden. Det bor dock vagas mot risken att man inte nér alla potentiella kopare och far
bostaden sald till hbégsta mdjliga pris, sager Linda Hasselvik.

Att fler bostader saljs utanfoér Hemnet staller nya krav pa den som letar efter en ny bostad.

— En kopare som &r intresserad av ett objekt p& formarknaden behover vara mer aktiv. Till
exempel genom att ringa till ansvarig maklare och fraga om det ar mgjligt att titta pa bostaden —
eftersom det inte finns ndgon annonserad visningstid — och under vilka férutsattningar séljaren
ar beredd att slappa bostaden da de kan sakna grundlaggande information, sa som
utgdngspris. Det ar generellt sett mer tidskravande, sager Linda Hasselvik.

Tabell 1. Kan du i % ange hur stor andel av era férséljningar som sker utan att objektet har
visats pd Hemnet?

Intervall i procent Andel svar
0-9 13%
10-19 25%
20-29 28%
30-39 17%
40-49 8%
50-59 2%
60-70 2%
Uppgift saknas 4%
Kélla: SBAB.

Tabell 2. Om man ser pa bostadsfoérsaljning i stort, tror du att fler eller farre forsaljningar
kommer att ske utanfér Hemnet om ett ar?

Total
Fler 63%
Samma som tidigare 22%
Farre 13%
Vet ej 1%

Kalla: SBAB.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer:

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmoé som genomforts sedan 2005. Den gors av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste undersokningen gjordes fran 24 november till 6 december 2023.

SBAB:s affarsidé ar att med nytéankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boladnekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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For mer information, vanligen kontakta:

Linda Hasselvik, Privat- och boendeekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-561 21 47 Telefon: 076-118 79 14
E-post: linda.hasselvik@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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