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Flest tror pa stillastdende bostadspriser pa ett ars sikt

Optimismen om bostadsprisernas utveckling 6kade ndgot mellan arets tredje och
fijarde kvartal, sett till skillnaden mellan hur manga som tror pa stigande respektive
fallande bostadspriser pa ett ars sikt. 34 procent tror pa stigande priser och 20
procent pa fallande priser. Storst andel av de svarande tror dock pa stillastdende
priser, vilket 37 procent gor. Resterande andel svarar vet €j”, vilket ar en minskning
fran tidigare kvartal. Om elpriserna stiger tror 78 procent att det kan paverka
bostadspriserna negativt, varav knappt 1/3 av dessa tror det i hdg grad. Detta visar
SBAB:s matning av drygt 1000 bostadsagares prisférvantningar (Housing Price
Expectations — HPE) for arets fjarde kvartal.

Fortsatt fler som tror pa stigande &n fallande priser — men flest tror pa stillastaende
priser under det kommande aret

SBAB har, via Kantar Insight, fragat drygt 1000 bostadsagare om vad de tror om
bostadsprisernas utveckling framdéver (se tabell 1). Undersdkningen genomférdes 20-22
november. Indextalet HPE (se diagram 1) som fangar prisférvantningarna pa ett ars sikt ar
positivt, viket visar att det ar fler som tror pa stigande snarare an sjunkande bostadspriser.
34 procent av de svarande tror pa stigande priser medan 20 procent tror pa fallande. Storst
andel — 37 procent — tror dock att priserna kommer att sta stilla. Bland de som tror pa
stigande priser hanvisar 53 procent till ett hogt efterfragetryck som orsak till detta medan 38
procent anger sjunkande bostadsrantor — det senare en betydligt storre andel jamfért med
foregaende kvartal. Bland de som i stéllet tror pa fallande priser, anger hela 68 procent
stigande rantor som huvudsakligt skal for detta.

- Bostadsagarna har fortsatt en ratt splittrad bild av prisernas utveckling framoéver och
aven vad som kommer att driva priserna framover, framfor allt vad galler utvecklingen
av bolanerantorna. Jag tanker att det nog speglar att det finns en kvarvarande
osékerhet om bade inflationen och ranteutvecklingen, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

- Samtidigt som det ar en betydligt stérre andel som tror pa stigande an fallande priser,
tror storst andel pa stillastaendepriser pa ett ars sikt. Vi sjalva spar att
bostadspriserna kommer att 6ka med mattliga 2 procent nasta ar, bedémt utifran en
skattning hur priserna historiskt har varierat med bolanerantorna och hushallens
inkomster och givet var prognos for dessa variabler. De tillfragade bostadségarnas
sammantagna svar stammer i grova drag ganska val in med den prognosen, sager
Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytéankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boldnekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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En klar majoritet tror pa stigande priser pa tre ars sikt

Pa tre ars sikt ar det 59 procent som tror pa stigande priser. 51 procent tror pa en 6kning pa
upp till 10 procent. 8 procent tror pa en storre prisékning pd samma horisont. 7 procent tror i
stallet pa fallande priser.

- Bostadspriserna stiger vanligtvis nominellt éver tiden i takt med stigande
hushallsinkomster. Sedan kan férandringar i rantelaget ge storre variationer kring
trenden. Givet var nuvarande bolaneprognos, dar boladnerantorna vantas borja sjunka
framat sommaren néasta ar, uppskattar vi att priserna kan komma att stiga med 12—-13
procent sammanlagt kommande tre ar. Hushallens sammantagna forvantansbild ser
ut att ligga lite i underkant av den prognosen, sédger Robert Boije.

Tro pa negativ prispaverkan till foljd av stigande elpriser

78 procent av de svarande beddmer att bostadspriserna skulle paverkas negativt om
elpriserna skulle stiga markant (se tabell 2). 24 procent svarar att de tror att priserna da
kommer att paverkas i hog grad och 54 procent i mindre grad. 8 procent tror inte pa nagon
paverkan alls pa bostadspriserna om elpriserna skulle stiga markant. Resterande svarar att
de inte vet.

- En stor majoritet av de svarande tror att bostadspriserna skulle paverkas negativt i
handelse av markant stigande elpriser. Samtidigt &r bilden splittrad om graden av
paverkan. Troligen speglar det att de svaranden bor i bostader som i olika grad ar
beroende av el for framfor allt uppvarmning. Vi har sjalva i en tidigare studie, utifran
en i forskningen vanligen anvand modell, bedomt att prispaverkan kan bli ratt stor for
hus som ar helt beroende av el fér uppvarmning, sager Robert Boije.

Om granskningen:

Undersokningen genomfoérdes den 20-22 november av Kantar Insights pa uppdrag av
SBAB. Undersdkningen genomférdes online via Kantar Medias Sifopanel. Drygt 1000
individer (alla bostadsagare) mellan 18—79 ar har svarat pa fragorna. Sifopanelen bestar av
slumpmassigt rekryterade individer fran ett riksrepresentativt urval avseende kon, alder och
region. Det finns ingen mojlighet att sjalv g med i Sifopanelen. De som deltagit i
undersokningen har blivit slumpmassigt utvalda.

FOor mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Tabell och diagrambilaga

Diagram 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 4 2023
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SEB boprisindikator
Erik Olsson bostadsindex (EQBI)

Forklaring till diagrammet: Visar andelen svarande som tror pa stigande minus andelen svarande som tror pa sjunkande
priser pa ett ars sikt. SBAB fragar bostadsagare, SEB bade bostadsagare och de som hyr. Erik Olsson fragar de som gar pa

bostadsvisningar.

Anm. SBAB Housing Price Expectations (HPE) ar en av tre indexserier som SBAB och Booli tar fram for att brett undersdka
temperaturen pad bostadsmarknaden. De andra tva &r SBAB Booli Housing Market Index (HMI), som mater laget for
nyproduktionen av bostader, och SBAB Booli Housing Price Index (HP1) som mater den faktiska prisutvecklingen pa bostader
utifrdn samtliga registrerade bostadsforsaljningar. De forsta tva indexen publiceras kvartalsvis och det senare manadsvis.

SBAB:s affarsidé ar att med nytéankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boldnekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Tabell 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 4 2023

%

Ar ditt permanentboende idag? Hyrt boende 28%
Agt boende (Bostadsrattslagenhet, villa, gard etc) 72%
Annat 1%
Bas 1423
:|ur tror du att priset (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att utvecklas under det narmaste Sta stilla 37%
aret?
Oka med upp till 5 procent 25%
Oka med mer &n 5 procent 9%
Minska med maximalt 5 procent 12%
Minska med mer &n 5 procent 8%
Vet inte 10%
Bas 1020
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att 6ka det narmaste aret, varfor tror Till foljd av ett hogt efterfrégetryck i mitt bostadsomrade 53%
du det?
For att bostadsréntorna kommer att sjunka 38%
Till f&ljd av politiska 8tgarder som till exempel dndrade -
skatteregler kommer att vidtas 5%
Till foljd av T\\dare krav pa bankernas kreditgivning (till 8%
exempel bolanetak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra 26%
Jag haller p&/avser att renovera huset sa att det stiger i 20%
varde
Vet inte 4%
Bas 348
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pd din bostad kommer att sjunka det ndrmaste &ret, varfor Till féljd av svagt efterfragetryck i mitt bostadsomrade 20%
tror du det?
FOr att bostadsrantorna kommer att dka 68%
Till féljd av stramare krav pd bankernas kreditgivning (till 44%
exempel boldnetak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut negativt jamfort med andra 2%
Till f&ljd av politiska 8tgérder, som till exempel dndrade 199
skatteregler
Vet inte 4%
Bas 197
P;!ur tror du att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att utvecklas under de kommande 3 St3 stilla 109
aren?
Oka med upp till 10 procent 51%
Oka med mer &n 10 procent 8%
Minska med maximalt 10 procent 5%
Minska med mer &n 10 procent 2%
Vet inte 15%
Bas 1020
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att 6ka de de kommande 3 8ren, Till f&ljd av hégt efterfrAgetryck i mitt bostadsomrade 63%
varfor tror du det?
For att bostadsréntorna kommer att sjunka 50%
Till f&ljd av politiska dtgarder som till exempel dndrade 6
skatteregler kommer att vidtas ol
Till féljd av mildare krav pa bankernas kreditgivning (till
2 12%
exempel bolanetak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra 29%
Jag hdller p&/avser att renovera huset s3 att det stiger i o
varde
Vet inte 3%
Bas 595
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pd din bostad kommer att sjunka de kommande 3 &ren, Till f8ljd av svagt efterfragetryck i mitt bostadsomrade 24%
varfor tror du det?
FOr att bostadsrantorna kommer att dka 55%
Till féljd av politiska tgarder, som till exempel andrade 5
skatteregler kommer att vidtas 4%
Till f51jd av stramare krav p& bankernas kreditgivning (till 5
exempel boldnetak, amorteringskrav) o
For att min bostad sticker ut negativt jamfért med andra 20
Vet inte 16%
Bas 73

Tabell 2. Extrafraga om elprisernas betydelse, kvartal 4 2023
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M&nga pratar om att energipriserna kan komma att 6ka relativt mycket framover. Om energiprisernal hog grad
okar relativt mycket i vilken grad bedomer du att det i sin tur ocksa kan bidra till fallande

bostadspriser?
I mindre grad

Inte alls
Vet inte
Bas

Nar du kopte din nuvarande bostad, hur viktigt var det for dig hur bostaden varmdes upp? Mycket viktigt
Nagot viktigt
Inte alls viktigt
Vet ej
Bas

SBAB:s affarsidé ar att med nytéankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och

24%

54%
8%
14%
1020
25%
38%
32%
6%
1020

maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boldnekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare

(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,

facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



