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Pressmeddelande 2024-02-02

SBAB:s bokslutskommuniké 2023

SBAB:s bokslutskommuniké for 2023 finns nu tillganglig pa www.sbab.se/IR.

Fjarde kvartalet 2023 (tredje kvartalet 2023)

Den totala utlaningen minskade under kvartalet med 0,1 procent till 517,4 mdkr (517,9). Den
totala inlaningen 6kade med 7,7 procent till 215,2 mdkr (199,9).

Rorelseresultatet minskade med 11,8 procent till 635 mnkr (720), framst hanforligt till ett mer
negativt utfall fér nettoresultat av finansiella transaktioner, hogre kostnader samt 6kade
kreditférluster.

Rantenettot 6kade till 1 332 mnkr (1 315), framst hanforligt till ndgot 6kade marginaler for
bolan. Utvecklingen motverkades delvis av 6kad avgift for insattningsgarantin och nagot lagre
marginaler for inlaning.

Kreditforluster (netto) 6kade till 31 mnkr (6), framst med anledning av justeringar i
nedskrivningsmodellen och darmed 6kade kreditforlustreserveringar. De konsta-terade
kreditférlusterna uppgick till 2 mnkr (2).

Avkastning pa eget kapital uppgick till 8,9 procent (10,6) och K/l-talet till 35,8 procent (31,6).
Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 12,3 procent (11,6).

SBAB har for femte respektive sjatte aret i foljd Sveriges nojdaste kunder enligt Svenskt
Kvalitetsindex (SKI) vad galler bolan till privatpersoner och fastighetslan till foretag och
bostadsrattsforeningar.

Januari-december 2023 (Januari-december 2022)

Den totala utlaningen 6kade under aret med 1,6 procent till 517,4 mdkr (509,5). Den totala
inlaningen 6kade med 18,0 procent till 215,2 mdkr (182,4).

Rorelseresultatet kade med 17,0 procent till 3 070 mnkr (2 639), framst hanforligt till en stark
rantenettoutveckling.

Rantenettot 6kade till 5 446 mnkr (4 655), framst hanforligt till 6kad andel inlaningsfinansiering
och dartill 6kade inlaningsmarginaler. Minskade utldningsmarginaler for bolan paverkade
posten negativt.

Kreditférluster (netto) uppgick till 93 mnkr (68), varav majoriteten bestod av
kreditforlustreserveringar. De konstaterade kreditférlusterna uppgick till 9 mnkr (7).

Paférda avgifter uppgick for helaret 2023 till 541 mnkr (445), varav riskskatten utgjorde 359
mnkr (261) och resolutionsavgiften 182 mnkr (184).

Avkastning pa eget kapital uppgick till 11,5 procent (10,5) och K/I-talet till 31,0 procent (32,7).
Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 12,3 procent (12,8).

Styrelsens utgangspunkt avseende vinstdisposition for 2023 ar att foresla utdelning om 40
procent av koncernens resultat efter skatt, motsvarande 963 mnkr, i enlighet med SBAB:s
utdelningspolicy.


http://www.sbab.se/IR
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Finansiell information

2023 2022 2023 2021

Kv 4 Kv 3 Jan—dec Jan—dec
Total utlaning, mdkr 517,4 517,9 517,4 509,5
Total inlaning, mdkr 215,2 199,9 215,2 182,4
Réntenetto, mnkr 1332 1315 5446 4 655
Provisionsnetto, mnkr -10 -9 -34 12
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -80 —62 -95 -35
Kostnader, mnkr —448 -398 -1 663 -1529
Kreditforluster, netto, mnkr =31 —6 -93 —68
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift, mnkr -139 134 —541 —445
Rérelseresultat, mnkr 635 720 3070 2639
Avkastning pa eget kapital, % 8,9 10,6 11,5 10,5
K/l-tal, % 35,8 31,6 31,0 32,7
Karnprimarkapitalrelation, % 12,3 11,6 12,3 12,8

Kommentar fran Mikael Inglander:

Trots en utmanande omvarld ldgger vi aterigen ett framgangsriktigt ar bakom oss. Vi fortsatter
attrahera nya kunder och vaxa vara affarsvolymer, inte minst inom inlaning, och vi har fortsatt
hogst kundnojdhet i branschen. Vart ansvarsfulla satt att bedriva var verksamhet, tillsammans
med var formaga att anpassa oss till forandrade forutsattningar, utgor centrala faktorer for
den goda utvecklingen.

Forst och framst — det har aret har varit tufft for manga hushall och féretag. Krig och andra
omvalvande handelser har bidragit till en betydande osakerhet. Framtiden ar bade svarférutsagbar
och svarmanévrerad. Under de senaste tva aren har inflationstakten stigit till nivaer som inte skadats
pa flera decennier, vilket foranlett en serie styrrantehdjningar fran Riksbanken. Hastigheten och
omfattningen av de senaste tidens rantedkningar har troligtvis éverraskat manga och atgarderna fran
Riksbanken har fatt betydande effekter pa ekonomin och samhallet. De stigande rantorna och de
Okade kostnaderna har urholkat kopkraften och minskat de ekonomiska marginalerna.

Aven om det fortfarande rader en viss osékerhet kring den framtida konjunkturutvecklingen férefaller
motstandskraften och anpassningsformagan hos den stora majoriteten av hushallen och féretagen
vara god. Pa SBAB har vi trots handelseutvecklingen inte noterat nagra évergripande vasentliga
forandringar i kreditkvaliteten i var utlaningsportfolj. Det &r ett kvitto pa att vi bedriver en stabil och
ansvarsfull verksamhet och att tillgangarna i var balansrakning ar av hog kvalitet. Kreditforlusterna
uppgick for helaret 93 mnkr, motsvarande 0,02 procent av den totala utldningen, och bestod framst av
Okade kreditforlustreserveringar. De konstaterade kreditférlusterna uppgick till 9 mnkr.

Réantesadnkningar i sikte under 2024

Den senaste ekonomiska utvecklingen och den fallande inflationen talar for rantesankningar under
2024. Vi tror att Riksbanken bérjar sanka rantan fran och med sommaren. Det innebar, allt annat lika,
att situationen for vara kunder kommer att forbattras. Det ar ocksa positivt att manga fastighetsbolag
fortsatter att agera for att anpassa sina verksamheter och skuldstrukturer till en ny rantemiljé. Exempel
pa aktiviteter innefattar att sanka eller stalla in aktieutdelningar, nyemissioner och forsaljningar av
tillgangar.
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Det radande rantelaget forvantas halla tillbaka efterfrdgan pa bostader under 2024. Sedan
bostadspriserna stod som hogst varen 2022 har de, enligt statistik fran Booli, fallit med sammanlagt
omkring 16 procent. Lagenhetspriserna har gatt ner med knappt 12 procent och villapriserna med
cirka 18 procent. Prisfallet for helaret 2023 stannande dock vid mattliga 0,8 procent, framst hanférligt
till en relativt stark utveckling under den férsta halvan av aret.

Sveriges nojdaste kunder

Aven om omvarlden ter sig nagot mer utmanade fortsatter vi paA SBAB att fokusera pé att vara en
tillvaxtorienterad och ansvarsfull aktér p& marknaden. Vi fortsatter att vaxa och vi ar stolta 6ver att sa
manga kunder vander sig till oss for att finansiera sina bostader eller férvalta och férrénta sina
sparpengar. Jag ar valdigt glad och tacksam 6ver att vi for femte aret i féljd har Sveriges nojdaste
bolanekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI). Vi har dessutom enligt samma undersokning
Sveriges mest nojda kunder inom fastighetslan till bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag.
Fantastiskt.

Under aret vaxte var utlaning med 1,6 procent till totalt 517,4 mdkr. Det ar en betydligt Iagre tillvaxt &n
tidigare ar som framfér allt ar hanférlig till den svagare bostadsmarknaden. Den arliga
marknadstillvaxten for bolan uppgick i november 2023 till 0,7 procent, jamfort med 4,0 procent ett ar
tidigare. Vi kommer troligtvis att fortsatta se en relativt I1ag tillvaxt pa marknaden under 2024, innan
aktiviteten pa bostadsmarknaden atervander. Fastighetsbolagens efterfragan pa bankfinansiering har
Okat i takt med att tillgangen till obligationsmarknaden har forsamrats, vilket férvantas halla uppe
kredittillvaxten inom detta segment.

Transparensen pa marknaden gar at fel hall

Vi har som ambition att erbjuda vara kunder enkla och konkurrenskraftiga villkor. Pa sa satt ar vi med
och bidrar till en battre och mer fungerande marknad. Att erbjuda enkla och konkurrenskraftiga villkor
ar ocksa viktigt for var formaga att vaxa verksamheten genom att attrahera nya kunder och for att
bibehalla var héga kundndjdhet.

Var strategi for prissattning handlar om att tillampa foljsamhet mellan bolanerantor och
upplaningskostnader. Att vara transparenta, kort och gott. Detsamma &r naturligtvis sant aven vad
galler vara villkor pa vara sparkonton. Skillnaden mellan listrantor och det som kunderna i slutandan
betalar for sina bolan, faktiska bolanerantor, har fér branschen som helhet 6kat vasentligt under 2023.
Det ar en olycklig utveckling som innebar att kunder som inte aktivt férhandlar om sina villkor riskerar
att betala alldeles for mycket for sina bolan. Samma monster gar att skdnja pa marknaden for inlaning,
dar manga aktorer, inte minst de stérre och mer etablerade bankerna, fortsatter att erbjuda sina
kunder alldeles for laga sparrantor. Har vill vi utmana och gora skillnad.

Langa marknadsrantor har den senaste tiden sjunkit kraftigt. Det har i sin tur medfért att SBAB:s
upplaningskostnader minskat. Under kvartalet valde vi av denna anledning att vid ett flertal tillfallen
sdnka vara bolanerantor pa de langre I6ptiderna. Pa motsvarande satt har vi under aret justerat upp
rantan pa vara sparkonton i takt med styrréantehdjningarna fran Riksbanken.

Ett starkt helarsresultat och exceptionell tillvdxt i inlaningen

Vi presenterar for helaret ett starkt finansiellt resultat och fortsatt god I6nsamhet. Avkastning pa eget
kapital uppgick for 2023 till 11,5 procent. Vart réntenetto fortsatter att pavisa en god utveckling.
Rantenettot 6kade under 2023 med 17,0 procent till 5 446 mnkr, trots att boldnemarginalerna ligger
kvar pa valdigt laga nivaer. | takt med stigande upplaningskostnader via bostadsobligationer har
inlaning som finansieringskalla kommit att spela en alltmer betydande roll for saval den finansiella
utvecklingen som var férmaga att kunna erbjuda konkurrenskraftiga villkor till vara kunder. Vi har enligt
tidigare utsago under aret fortsatt att investera mycket tid och resurser for att vassa och utveckla vart
sparerbjudande. Under det fjarde kvartalet lanserade vi bland annat fastrantekonto till privatkunder, en
produktkategori som sedan lanseringen varit valdigt framgangsrik och uppskattad av vara kunder.
Inlaningen vaxte under aret med hela 33 mdkr, motsvarande 18,0 procent. Det ar en exceptionellt god
utveckling som vi ar valdigt stolta dver. Att s& manga kunder valjer att spara pengar hos SBAB belyser
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attraktiviteten i vart erbjudande och styrkan i vart varumarke. Det ar dessutom en signal till dvriga
branschen att manga kunder inte langre accepterar undermaliga villkor.

Var servicemodell — som innebéar att majoriteten av vara kunder méter oss digitalt och éver telefon —
mojliggdr en relativt effektiv verksamhet. Samtidigt blir det alltmer komplext och krdvande att bedriva
bankverksamhet. Dels till féljd av 6kad digitalisering och foréndrade kundbehov, dels till foljd av den
regulatoriska utvecklingen. Vi fortsatter att investera i verksamheten och kostnaderna ékade under
aret med 8,8 procent till totalt 1 663 mnkr. K/I-talet uppgick till 31,0 procent.

Under 2021 beslutade SBAB att férvarva Boappa i syfte att komplettera och bredda vart befintliga
utbud av tjanster inom boende och boendeekonomi gentemot bostadsrattsféreningar. Bolagets
tjanster ar forvisso uppskattade av anvandarna, men bolaget har inte vaxt och utvecklats i den takt
som vi dnskade. Vi har inte heller lyckats integrera Boappa som en vardeskapande del i vart
kunderbjudande och som en naturlig del i SBAB:s affar. Var bedémning ar att det skulle kravas
betydande insatser och resurser fran SBAB for att vanda utvecklingen. Av denna anledning avyttrade
vi under det fjarde kvartalet bolaget. Vi fortsatter att utveckla vardeskapande tjanster for att bista vara
kunder inom ramen for vara befintliga varumarken.

Nu ser vi fram emot ett spannande 2024

Jag vill passa pa att rikta ett riktigt stort tack till alla medarbetare pa SBAB for er hangivenhet och era
insatser under 2023. Jag ar stolt dver att leda en organisation med sa kompetenta, affarsdrivna och
omtanksamma individer. Tillsammans gor vi skillnad.

Nu ser vi fram emot ett spannande och handelserikt 2024.

Mikael Inglander
VD SBAB

For mer information, vanligen kontakta:

Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 076-118 79 14
E-post: catharina.henriksson@sbab.se



