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Historiskt stort fall i bostadsbyggandet drar ned svensk tillvaxt

Svensk ekonomi vantas krympa med en procent i ar for att sedan vaxa nasta ar med
0,4 procent. Farre nya bostader och lagre hushallskonsumtion bidrar till den laga
tillvaxten. Bostadspriserna bedéms falla lite till innan botten ar nadd. Antalet
paborjade nya bostader bedoms efter fallet svara mot endast halften av det som
behdvs sett till befolkningsdkningen och &nnu mindre sett till kompetensforsorjnings-
behovet i tillvaxtorter och i klimatomstallningens spar. SBAB:s berakningar av den
trendmassiga inflationen indikerar att inflationen faller snabbare an vad officiella
inflationssiffror ger vid handen. Detta i kombination med att Sverige vantas fa lagst
tillvaxt i hela EU, bdr mana till forsiktighet med ytterligare rantehdjningar.

| dag publicerar SBAB Bomarknadsnytt nr 3, 2023 med analyser och prognoser av den
svenska ekonomin och bostadsmarknaden.

Nu ar lagkonjunkturen har

Svensk BNP bedéms minska med en procent i ar (se Tabell 1). Fallande investeringar, bland
annat bostadsinvesteringar, och en nedgang i hushallens konsumtion i kolvattnet av de
markanta rantehojningarna bidrar till detta. Nasta ar vantas BNP vaxa med mattliga 0,4
procent, &ven om hushallens konsumtion da vantas 6ka i en mer normal takt. Ytterligare
fallande bostadsinvesteringar bidrar till den svaga utvecklingen 2024.

— Nu ser den sedan lang tid vantade lagkonjunkturen anda ut att vara har. BNP-fallet
ser dock inte ut att bli s& dramatiskt men det bygger pa att ytterligare stora
rantehojningar uteblir, sdger Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Inflationen beddms falla snabbare an officiella siffror visar

SBAB:s berékningar av den trendmassiga inflationen baserad pa manadsutvecklingen
indikerar att inflationen faller snabbare an vad officiella inflationssiffror baserade pa
arsutvecklingen ger vid handen (se diagram 1). En liknande analys, med samma slutsats,
har gjorts av den amerikanska inflationen av New York Fed (se diagram 2). Detta i
kombination med att Sverige vantas fa lagst tillvaxt i hela EU, till foljd av bland annat storre
rantekanslighet och kraftigt fallande bostadsbyggande, bor mana till férsiktighet med
ytterligare styrrantehojningar. For detta talar ocksa att redan gjorda hojningar av styrrantan
inte har fatt full effekt annu. Samtidigt finns, som alltid, flera osakerhetsfaktorer. Utvecklingen
av tjansteinflationen, drivmedelspriserna och livsmedelspriserna i kolvattnet av bade torka
och 6versvamningar, ar nagra sadana faktorer, liksom kronkursen. Dessbattre &r de globala
livsmedelspriserna, drivmedelspriserna, energipriserna och fraktkostnaderna betydligt lagre
an for ett ar sedan. Det aterspeglas ocksa, trots en svag krona, i kraftigt fallande svensk
producentprisinflation. Detta bor rimligen i férlangningen bidra till lagre inflation matt utifran
konsumentpriserna.
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— Aven om det alltjamt finns flera osékerhetsfaktorer gallande inflationen tror jag att
Riksbanken gor ett misstag om den baserar sina rantebeslut utifran ett alltfor
bakatblickande perspektiv. Inflationen det senaste aret ligger pa hoga tal, men
SBAB:s berakningar 6ver trendinflationen baserad pa manadsutvecklingen ger bilden
av en snabbare nedgang i inflationen. Berakningar som New York FED gjort 6ver den
amerikanska trendinflationen visar samma sak. Flera av de globala forhallanden som
bidrog till den snabba uppgangen i inflationen har dartill normaliserats. Sett till hur
Riksbanken hittills resonerat talar mycket for en rantehdjning till nasta vecka, men
sen bor Riksbanken vila pd hanen, sager Robert Boije.

Ras vantas i bostadsbyggandet

Antalet paborjade nya bostader vantas falla till runt 25 000 i ar, att jamfora med cirka 55 000
forra aret och knappt 70 000 aret dessforinnan (se tabell 1 och diagram 3). Nasta ar vantas
fallet fortsatta och endast 20 000 bostader paborjas. Antalet paborjade nya bostader bedéms
efter fallet ligga pa en niva motsvarande ungefar halften av det som behdvs sett till
befolkningsokningen. Bedomt utifrdn kompetensforsorjningsbehovet i tillvéxtorter - inte minst
i norra Sverige dar det behovs fler bostader for att harbérgera ny kompetens sett till alla de
investeringar som gors i klimatomstallningens spar - ar tappet troligen &n storre.

- Forsaljningen av nya bostader har sedan i hostas legat pa en fjarde- till femtedel av
volymerna jamfort med de senaste aren. Skalet &r en kombination av snabb och
kraftig ranteuppgang, fallande priser pa andrahandsmarknaden och hég bygginflation
till foljd av forst pandemi och sedan krig i Ukraina. Aven om fallet i svensk BNP spas
bli mattlig, sa ar fallet i bostadsbyggarsektorn allt annat &n mattligt. Det ar historiskt
stort. | kélvattnet av 6kande konkurser kommer ocksa mycket kompetens att
forsvinna i bostadsbyggarsektorn som blir svar att snabbt ersatta nar det val vander
igen. Sett aven till behovet av nya bostader, inte minst i vara tillvaxtorter och i
klimatomstallningens spar, ar det inget annat an en katastrof, sager Robert Boije.

Bostadspriserna vantas falla lite till

Bedomt utifrdn en modell som val beskriver det historiska sambandet mellan bostadspriser,
bolanerantor och hushallens inkomster, bor bostadspriserna falla nagra procent till under
hosten innan botten ar nadd.

- Viligger, an sa lange, kvar med var bedomning att bostadspriserna ska ner
20 procent i forhallande till forra varens toppnoteringar, sett till den stora
ranteuppgangen. Men osvuret ar bast. Bostadsmarknaden har 6verraskat forr, sager
Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
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SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli,
méklarguiden Hittamaklare och boendeappen Boappa &r en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster fér bol&n och
boendeekonomi utan krangel. Antal bolanekunder uppgar till 288 000 och 544 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni
2023). Antal medarbetare (FTE) &r 889. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for
Agenda 2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
hittamaklare.se, boappa.com, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.


mailto:robert.boije@sbab.se
mailto:catharina.henriksson@sbab.se

SBAB/ booli!

En tjanst frAn SBAB

Tabell 1: Sammanstallning av prognosen

2022 2023 2024 2025 2026
BNP till marknadspris Arstakt, procent 2,8 -1,0 0,4 3,2 25
Delkomponenter

Privat konsumtion Arstakt, procent 1,9 -1,9 1,5 3,6 2,8
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 0,1 1,3 1.3 1,2 1,0
Investeringar Arstakt, procent 9,7 -5,5 -3,0 4,5 47
Nettoexport Arstakt, procent -23,1 37,4 6,3 3,8 -6,7
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter 0,9 -0,8 0,7 1,6 1,2
Offentlig konsumtion Procentenheter 0,0 0,3 0,3 0,3 0,3
Investeringar Procentenheter 2,6 -1,6 -0,8 1,2 1,3
Nettoexport Procentenheter -0,9 1,0 0,2 0,2 -0,3
Sysselsattning Arstakt, procent 2,7 1,4 -0,3 0,8 1,3
Arbetsloshet Procent av arbetskraften 7.5 7.5 8,3 8,2 7,5
Arbetade timmar Arstakt, procent 2.3 1,1 0,0 0,7 1,7
Timlonekostnad Arstakt, procent 3,5 3,8 44 47 3,3
Inflation, KPI Arstakt, procent 12,3 7,0 0,6 0,5 2,0
Inflation, KPIF Arstakt, procent 10,2 4,6 21 2,0 2,0
Inflation, KPIF-XE Arstakt, procent 8,4 51 2,2 2,0 2,0
Styrranta, arsgenomsnitt Procent 0,75 3,46 3,61 2,42 2,00
KIX-index Index 921118 = 100 1211 130,0 128,0 126,0 124,0
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 7.5 23 3,9 56 4,8
Hushallens sparkvot Procent av D.I. 151 15,0 15,3 15,4 15,4
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procent av D.I. 6,5 6,2 6,5 6,4 6,4
Utlaning till bostadsratter Arstakt, procent 4.1 2,0 5,0 6,0 7,0
Utlaning till smahus Arstakt, procent 4.0 1,5 35 45 4,3
Hushallens skuldkvot Procent av D.1. 175,5 174,7 174,7 173,4 173,8
Hushallens rantekvot (efter skatteavdrag) Procent av D.I. 3,0 5,6 6,0 53 5,0
Bostadspriser Arstakt, procent -11,3 -4,9 1.4 59 53
Bostadsrattspriser Arstakt, procent -9,6 -4,5 0,3 7,9 7,0
Smahuspriser Arstakt, procent -12,2 -5,1 1,6 4,6 4,2
Paborjade bostader Tusental 54,9 252 20,0 25,2 31,2
Paborjade lagenheter Tusental 42,9 19,6 15,1 18,9 234
Paborjade smahus Tusental 12,0 55 4,9 6,3 78
Bostadsbrist Tusental 66 38 35 49 66

Anm.: For 2022 &r uppgifterna utfall.
Kallor: Macrobond, Booli, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB
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Diagram 1. Inflation méatt med KPIF, procent per ar respektive SA-trend baserad pa
inflationen i procent per manad uppraknad till arstakt
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Kélla: Macrobond, SCB och SBAB
Anm. Den trendberaknade serien (gron graf) visar saledes en tidigare nedgang i KPIF an de vanliga 12-manaderstalen
(bla graf), pa liknande satt som den visade en tidigare uppgang nar inflationen tog fart.

Diagram 2. Inflationen (karninflationen) i USA procent per ar respektive uppskattad
trend baserad pa inflationen per manad uppraknad till arstakt

Latest Release: 2.00 p.m T September 5, 2023

Multivariate Core Trend of PCE Inflation

DECOMPOSITIONS

—— Multvariate Core Trend MCT probsbilty band = == Headine PCE infiaion (YoY) —— Core PCE inflation (YoY)

Anm. Den trendberdknade serien (heldragen bl graf) visar en betydligt lagre och tidigare nedgang i karninflationen i
USA &n de vanliga 12-manaderstalen 6ver karninflationen (heldragen gré graf).
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Diagram 3. Prognos over antalet paborjade bostader
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Kalla: SCB, Konjunkturinstitutet och SBAB
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