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Byggkrisen: forsaljningen rasar, andelen avbokade bostader skenar
och prissdnkningar och konkurser tilltar

Forsaljningen av nya bostader ar i det narmaste tvarddd och andelen avbokade
bostader skenar. Forsaljningstiderna har dubblerats och andelen prissankta objekt har
Okat kraftigt. Antalet konkurser tilltar. Nyproducerade hyresratter vinner till synes
mark i forhallande till nyproducerade dgda bostader just nu, men aven hyresratterna
star infor betydande problem. Det visar en analys som SBAB har gjort baserad pa
aktuella forsaljnings- och bokningssiffror fran Booli och nyproduktionsindexet HMI for
kvartal 2 ar.

SBAB har tittat narmare pa hur det aktuella laget ser ut nar det galler salda eller bokade nya
bostader. SBAB har ocksa beraknat nyproduktionsindexet HMI for arets andra kvartal som
staller utbudet mot den beraknade efterfragan dar den senare bland annat tagit hansyn till
bostadskodparnas betalningsformaga. Analysen forstarker bilden av kris bland
bostadsbyggarna.

Katastrofalt forsaljnings- och bokningslage

Under stora delar av aret har antalet salda nya bostader legat pa mellan en fjarde- och
femtedel av de nivaer som gallt de narmaste aren innan den kraftiga inflationsuppgangen
och Riksbanken borjade hdja styrrantan (se diagram 1). Antalet bokade nya bostader har
fallit kraftigt och andelen avbokade 6kat markant. Uppskattningsvis avbokas nu 65 procent
av tidigare bokade nya bostader (se diagram 2). Forsaljningstiderna har dessutom
fordubblats (se diagram 3) och andelen prissankta objekt har pa kort tid okat till 6 procent (se
diagram 4). Andelen prissankta objekt bygger pa statistik éver uppdaterade prislistor hos
bostadsforetagen. Andelen faktiskt prisséanka &r troligen betydligt storre.

- Det ar bara att konstatera; forsaljnings- och bokningslaget ar katastrofalt fér nya
bostader. Forsaljningstalen ligger nu mellan en fjarde- och femtedel av de nivaer vi
sag for bara nagot ar sedan. De bostader som trots allt séljs tar dessutom dubbelt sa
lang tid att férmedla, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Andelen bostader som prissanks ar nu uppe i sex procent, matt utifran
bostadsforetagens uppdaterade listpriser. Den siffran kommer troligen att 6ka under
hosten nar foretagen behover sélja osalda lager for att starka likviditeten. Anekdotisk
information talar dessutom for att andelen prissankta objekt ar betydligt storre an sa.
Enligt diverse uppgifter fran marknaden &r det nu vanligt att intressenter rings upp
och erbjuds kraftiga rabatter och dven avgiftsfria manader nar det géller osalda
bostader med snart inflyttningsdatum. En kontakt jag har i branschen talar om i det
narmaste basarliknande férhallanden, sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytéankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli,
maklarguiden Hittamaklare och boendeappen Boappa ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster fér bolan och
boendeekonomi utan krangel. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och 485 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31
december 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 863. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom
ramen for Agenda 2030. Malen utgdr en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se,
booli.se, hittamaklare.se, boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Antalet konkurser 6kar bland bostadsbyggarna

SBAB har utifran UC:s konkursstatistik beraknat trenden for antalet konkurser (se diagram
5). Den visar att antalet konkurser inom bygg och anlaggning ékat med omkring 20 procent
det senaste aret. Mycket talar for att 6kningen ar betydligt storre an sd inom segmentet
bostadsbyggande som inte sérredovisas i UC:s statistik.

- Konkursade hustillverkaren Anebyhus har i dagarna gett krisen i
bostadsbyggarbranschen ett tydligt ansikte. Det ar ett bolag som éverlevt manga
tidigare konjunktursvackor, vilket med all tydlighet visar pa kraften i det som nu sker.
Min gissning ar att vi bara sett borjan av krisen i bostadsbyggarbranschen och att
konkurserna kommer att avlésa varandra under det kommande aret, sager Robert
Boije.

Hyresratten vinner till synes mark i forhallande till Agda bostader, men situationen ar
inte lika ljus som den verkar

SBAB:s nyproduktionsindex HMI for kvartal 2 i ar visar att den kopkraftsjusterade efterfragan
pa bade bostadsratter och villor har sjunkit kraftigt i férhallande till utbudet (se gruppdiagram
6). Det ar framfor allt den kraftiga ranteuppgangen som har dragit ner efterfragan.
Utvecklingen framover ar mer osaker da ett kraftigt fall i antalet byggstartade bostader kan
bidra till battre balans om inte rantorna fortsatter uppat och efterfragan minskar ytterligare.
Indexet visar ocksa att nyproducerade hyresratter har vunnit mark till &gda bostader pa
senare tid (se gruppdiagram 6) och sarskilt i Vastra Goétalands lan (se gruppdiagram 6). |
SCB:s senaste statistik dver paborjade bostader i flerbostadshus dominerar hyresratterna.
Paborjade bostader definieras dock som bostader som fatt startbesked. Det intressanta ar
hur manga som faktisk byggstartas och slutfors.

- Rantehojningarna har helt klart, &tminstone sa har langt, drabbat efterfragan pa nya
agda bostader hardare an den pa nya hyresréatter. Men den narmaste framtiden for
nya hyresratter &r, trots det, knappast sarskilt ljus. Manga hyresratter har i tider av
mycket hog bygginflation och stigande kapitalkostnader klarat kalkylen tack vare
investeringsstdden som nu har avvecklats. Med fortsatt hog bygginflation, kraftigt
hojda kapitalkostnader och slopade investeringsstod blir det inte lika latt att fa ihop
kalkylen for nya hyresratter framover, sdger Robert Boije.

- SCB:s senaste siffror 6ver antalet paborjade bostader i flerbostadsfastigheter, dar
hyresratterna dominerar, kommer troligen visa sig vara gladjesiffror nar vi senare
summerar faktiskt slutférda bostader. SCB anvander en schablon pa 15 procent for
att rakna upp antalet paborjade bostader till foljd av tidsfordréjningar i
inrapporteringen. Min gissning &r att den schablonen ar alldeles fér hog att tillampa i
radande lage och att den framfor allt kommer att visa sig vara felaktig for att dra
slutsatser om faktiskt byggstartade objekt, sdger Robert Boije.
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For mer information, vanligen kontakta:
Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef
Telefon: 0702 - 69 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Se diagrambilaga nedan och &ven tva separata dokument!
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Diagrambilaga
Diagram 1. Salda nya bostader
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Kalla: SBAB / Booli

Diagram 2. Andelen avbokade nya bostader
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Anm. Diagrammet visar andelen avbokade bostidder under de senaste 6 manaderna (rullande snitt) i férhallande till hur mdnga som
bokades under en 6-manaders period for 4 manader sedan, dvs. for 4-9 manader sedan. Berdkningen ar gjord med hanvisning till att det
finns ett generellt ménster som pekar pa att avbokningar gors i genomsnitt fyra manader efter bokningen. Genomsnittet Gver sex manader
gors for att bli av med viss sdsongsmdssig variation och annan oregelbunden/oférutsigbar variation.

Kélla: SBAB / Booli
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Diagram 3. Forsaljningstider nya bostader
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Diagram 4. Andelen prissdnkta nya bostader
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Diagram 5. Antalet konkurser inom bygg- och anléggning
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Gruppdiagram 6. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden
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Kéalla: SBAB / Booli
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Om indexet HMI

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i
nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig
forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa dessa
forhaller sig till den beréknade efterfrdigan med hansyn tagen till bland annat hushallens
kopkraft pa respektive ort (inkomstférdelningen), preferenser for olika boendeformer och
flyttmonster. Utbudet beraknas utifran antalet paborjade bostader och osalt lager. Ett index
inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index
som overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre an hushallens
efterfragan. Ett index som understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt
mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall historiska data,
bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar
tillracklig statistik finns och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran
Booli som &r en del av SBAB.
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