| ramas

wWhla Sewrowwéd |
ol A Tars

N ’W( i lsled

¢ la sowwnrt




Sammanfattning

“2017 BLEV SAMMANTAGET SBAB:S STARKASTE AR
NAGONSIN.”

KLAS DANIELSSON, VD SBAB

Aret i siffror - 2017 jémfort med 2016 Viktiga héndelser under det fjgrde kvartalet
+  Den totala utléningen skade under &ret med 13,2 «  Mgjligheterna med "open banking” tydliggjordes
procent till totalt 335,1 mdkr (296,0) genom att kunderbjudandet stérktes med jamfsrelse-

tjéinsten "Réntematchen”
. Den totala inl&ningen 6kade under &ret med 15,6

procent till totalt 111,9 mdkr (96,8) +  Fokus p& nyutldning i eget varumérke genom

uppsdgning av "white label”-samarbeten inom

«  Rdntenettot ckade till 3 149 mnkr (2 829)

boldneférmedling med tre banker

«  Kostnaderna skade till 959 mnkr (889)

«  Emission av ny grén obligation med ett nominellt

Grd 1,75 mdkr. Obligati ar icke sckerstdlld
«  Kreditférlusterna uppgick till positivt 24 mnkr (-18) \::L :55:' Sver f:m (;r gationen dricke sdrersia

* Rorelseresultatet Skade till 2 228 mnkr (2 011) «  Standard & Poor's héjde utsikterna fér SBAB:s léngsik-

. Avkastning p& eget kapital &kade till 12,5 procent tiga kreditbetyg, fr&n negativa till stabila, till f6ljd av

(12,3) reviderad syn p& den svenska banksektorn
« K/I-talet minskade till 30,3 procent (30,5) +  Regeringen godkénde Finansinspektionens férslag
om utdkade amorteringskrav f&r hushdll med héga
+  Ké&rnprimdrkapitalrelationen uppgick till 32,2 procent skuldkvoter
(32,2)

SAMMANFATTNING

2017 2017 2017 2016
Koncernen Kv 4 Kv 3 A Jan-dec Jan-dec A
Total utléning V), mdkr 335,1 324,4 33% 335,1 296,0 132%
Total inléning, mdkr 111,9 107,0 4,6 % 111,9 96,8 15,6 %
Réntenetto, mnkr 801 792 11% 3149 2829 11.3%
Kostnader, mnkr -259 -224 15,6 % -959 -889 79%
Kreditfsrluster, mnkr 20 -1 21 mnkr 24 -18 42 mnkr
Rérelseresultat, mnkr 603 537 12,3% 2228 201 10,8 %
Avkastning pd eget kapital ?, % 13,3 12,2 110 bp 12,5 12,3 20 bp
K/1-tal, % 30,7 29,4 130 bp 30,3 30,5 -20bp
Kérnprimdarkapitalrelation, % 32,2 31,4 80 bp 32,2 32,2 0bp

") SBAB sverlét under det fjérde kvartalet 2016 de &terstdende 12,7 mdkr i bol&n frén det tidigare avslutade samarbetet med Sparbanken Oresund. Totalt éverléts cirka 20,5 mdkr under 2016.

2 SBAB anvénder frén och med det férsta kvartalet 2017 en ny definition for berdkning av avkastning pé eget kapital. Jamforelsetal for 2016 har inte omraknats. Fér ytterligare information, se sida 7.
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Det hér ér SBAB

DET HAR AR SBAB

Var affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande till
privatpersoner, bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag i Sverige.

Vision
Att erbjuda Sveriges basta bolan

Mission
Vibidrar till battre boende och boendeekonomi

Var verksamhet

SBAB Bank AB (publ) har tv& afférsomrdden; Privat samt
Foretag & Brf (Bostadsréttsféreningar). Afférsomréde Privat
erbjuder |8n- och sparprodukter samt bostads- och boende-
tjainster till privatpersoner. Kérnprodukten dér boldn. Afférsom-
rdde Féretag & Brf erbjuder bostadsfinansierings- och sparpro-

dukter till fastighetsbolag och bostadsréttsféreningar.

Var agare

Vi startade vér verksamhet 1985 och dgs till 100 procent av
svenska staten.
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Kommentar frén VD

KOMMENTAR FRAN VD

Boendeekonomi ar verkligen jéttekul. 2017 blev sammantaget SBAB:s starkaste ar nagon-
sin. Nojda kunder visar SKI, en bra arbetsplats visar certifieringen fran Great Place to
Work, héga affdrsvolymer tack vare stark tillvéixt inom bade utlaning och inlaning samt ett

mycket starkt resultat.

Kunden i fokus

Det gé&r mycket bra fér SBAB. Vér totala utléning uppgick vid
utgéngen av dret till 335 mdkr, i férhéllande till 296 mdkr vid
utgéngen av 2016. Det motsvarar en nettotillvéixt om 13 procent
under 2017. Vér andel av nettotillvéixten pé& bolénemarknaden
var under d&ret starka 18 procent, vilket medférde att vér
marknadsandel skade till 7,96 procent (7,23). Inléningen véxte
ocksd starkt under 2017, med 16 procent till 112 mdkr. Det &r
verkligen roligt att s8 mdnga manniskor véljer att bli kund hos
SBAB, ett kvitto p& att vi har ett av marknadens mest attraktiva
kunderbjudanden.

2014, 2015 och 2016 hade vi Sveriges n&jdaste
boldnekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI). Det &r vi stolta
dver. | 2017 é&rs undersdkning n&dde vi inte énda fram utan
hamnade pé en tredjeplats. P& féretagssidan kom vi 2017 pé en
andraplats, precis som 2016. Sammantaget med en tredje- och
andraplats visar SKI f6r 2017att vi har mycket néjda kunder, men
vi &r naturligtvis inte ndjda med né&got annat &n férstaplatser och
ska under 2018 arbeta hért for det.

Hog tillvéxt stéller krav p& oss som organisation. Som ett
resultat av den starka kundtillstrémningen har vi under 2017
lagt stort fokus pé& att férstarka vért kundcenter for att sékerstélla
effektiv och god service. Dels genom att utska organisationen
och dels genom att férstdrkta och férbéttra kundprocessen och
vért arbetssatt. Vart digitala kundméte och kunderbjudande
vidareutvecklar vi [6pande och vi lanserade under fjérde kvartalet
vér nya bankapp.

For en battre kundupplevelse tar vi fram nyténkande tjénster
kopplade till boende och boendeekonomi. Ett exempel &r tjéinsten
"Mitt boende" som ger véra bol@nekunder en &verblick &ver sina
I&n, sin bostad och bostadsmarknaden. Ett annat exempel &r
"Réintematchen”, en jémférelsetjdnst som vi kan erbjuda tack vare
"open banking". Vi hémtar automatiskt information om dina bolén
som du har hos en annan bank och matchar dina villkor med vad
SBAB erbjuder. Mellan 60-80 procent av alla som matchar sin
rdnta i Réntematchen kan vi erbjuda en béttre bol&nerénta.

P& féretagssidan var 2017 ett mycket aktivt &r, inte minst p&
grund av att bostadsbyggandet dkade kraftigt. Vi har deltagit i
en mangd olika kundaktiviteter sésom mdssor, kund- och féretag-
straffar, i syfte att etablera och stédrka kundrelationer och skapa
synlighet kring vért erbjudande och vért engagemang i héllbar-

hetsfrégor kring bostadsmarknaden.
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Bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden kénnetecknades under 2017 av hég eft-
erfrégan pd bostdder med stigande bostadspriser under érets
férsta halvér, vilket véndes till fallande efterfrégan och en

orolig marknad andra halvéret. Oron pé& bostadsmarknaden
under édrets andra halvér medférde att bostadskdparna bérjade
avvakta allt mer och att utbudet av bostéder till salu skade med
sjunkande bostadspriser som resultat. Nu i bérjan av 2018 ser vi
att bostadskdparna har blivit mer aktiva och att bostadspriserna
har stabiliserats. Efter flera &r av kraftigt stigande bostadspriser
ar det kanske inte konstigt med en séttning pd marknaden men
troligen bidrog de kommande nya amorteringskraven till 6kad
osdkerhet.

P& en bostadsmarknad med stigande priser och hég efterfra-
gan pé& bostadsfinansiering dkar riskerna och d& &r ansvarsfull
kreditgivning naturligtvis helt centralt. Under &ret intog vi darfér
en tkad férsiktighet i kreditgivningen till privatpersoner genom att
bland annat sénka vér tvingande skuldkvotsregel till 5,5 génger
bruttoinkomsten. Vi genomférde ocksd en féréndring av vér
rénterabattstruktur fér bol&n dér vi kade rénterabatten vid lagre
beldningsgrader. Sammantaget har vi de senaste aren och under
2017 sett en stérkt kreditkvalitet med légre beléningsgrader och
lagre skuldkvot i vér nyutldning till privatpersoner. P& féretags-
sidan var efterfrégan pd finansiering fér nybyggnation sérskilt
stark under é&ret. Vi har som mdl att &ka var finansiering av ny-
byggnation eftersom vi vill bidra till att [6sa bostadsbristen och d&
nybyggda bostadsfastigheter normalt &r energieffektivare &én det
dldre bostadsbestdndet. Vi intog en dkad férsiktighet under &ret
genom att fokusera kreditgivningen till etablerade kundrelationer
och stérre erfarna byggentreprenérer.

| november godkénde regeringen Finansinspektionens férslag
om utdkat amorteringskrav fér hushdll med héga skuldkvoter.

Det utdkade amorteringskravet om en procent utdver befintligt
amorteringskrav fér I8ntagare med en skuldséttning om légst 4,5
génger bruttoinkomsten tréider i kraft den 1 mars 2018. Vi anser
att det &r sunt att amortera pé sina bolédn men ytterligare tvin-
gande amorteringskrav inférs fér tidigt och skapar en f6r stor och
komplex flora av regleringar. SBAB och évriga banker har redan
infért skuldkvotsbegrénsningar och tvingande amorteringskrav
inférdes 2016. Konsekvenserna av de nya utékade amorteringsk-
raven riskerar att kraftigt férsémra fér kunden genom prisfall pé

bostdder, ckad inldsning till befintlig bostad med sémre rérlighet



pd bostadsmarknaden och 8kad inl&sning till befintlig bank med

vasentligt férsémrad konkurrens p& bankmarknaden som resultat.

En héllbar strategi

Under dret genomférde vi ett arbete i syfte att fullt ut integrera
var héllbarhetsstrategi i var afférsstrategi. Arbetet resulterade i
att vi frén och med 2018 har fullt ut integrerade afférsmél och
héllbarhetsmal i tre 6vergripande malomraden; Ansvar och trans-
parens, Attraktiv arbetsplats och Sunda finanser. Vi har ocksé valt
att prioritera fyra av de totalt 17 globala héllbarhetsmélen inom
ramen f&r FN:s Agenda 2030, och integrerat dessa i verksamhet-
en. Vi identifierade att vi med vér verksamhet inom finansiering
av bostdder tydligt kan p&verka och bidra till att férédndra vérlden

genom att arbeta mot féljande fyra globala héllbarhetsmdi:

® Nr 8 - Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvéixt
® Nr 11 - Héllbara stéder och samhéllen
® Nr 12 - Héllbar konsumtion och produktion

® Nr 13 - Bekdmpa klimatférandringen

Vi tar ansvar och skapar l&ngsiktiga vérden som &r bra fér véra
kunder, f6r samhdllet, f6r véra medarbetare och fér véra invest-
erare. Ett exempel &r vart gréna kretslopp av pengar. Det finns
ett stort intresse att bygga héllbara samhdéllen med klimatsmarta
bostdder. Likaledes finns en stor efterfr&dgan frén investerare att
via gréna obligationer finansiera dessa. Dérfér &r det véldigt
gléddjande att vi méjliggjorde detta under é&rets fjgrde kvartal
ndr vi emitterade var andra gréna obligation fér finansiering av

energivénliga klimatsmarta bostéder.

Certifierad som en mycket bra arbetsplats

Det &r vi medarbetare som gér SBAB till ett s& framgdngsrikt
och héllbart féretag. Vér marknad och omvérld féréndrar sig
allt snabbare och vi behéver darfsr foréndra och utveckla vér
verksamhet med mer nyténkande och hégre tempo fér att
starka vér konkurrenskraft. Det klarar bara mycket motiverade
och engagerade varderingsdrivna medarbetare av att géra.
SBAB méste darfér vara en mycket bra arbetsplats dar vi kan
utvecklas och som attraherar nya fantastiska medarbetare, p&
en arbetsmarknad dér konkurrensen om de bésta fsrmdgorna é&r
stenhérd.

Under det fjgrde kvartalet blev vi certifierade som en mycket
bra arbetsplats av "Great Place to Work". Detta som en konse-
kvens dels av vart goda resultat i deras medarbetarundersskning
och dels med anledning av vért ambitidsa varderingsarbete.
Certifieringen ges till de organisationer som uppfyller "Great
Place to Works" internationella krav p& medarbetarupplevelse

samt kulturskapande aktiviteter och arbete.

Kommentar frén VD

Boendeekonomi &r jéttekul
SBAB-varumérket stér fér ansvarstagande, trygghet och fértro-
ende. Starka och viktiga vérden som vi vérnar om. Vi arbetar fér
att utveckla varumérkesupplevelsen med mer attityd och kénslor.
Vi &r ett nytéinkande féretag med lust och attityd att férédndra och
forbattra, vilket vi tydligare vill ska kéinnas i vért varumérke. Fér
att n& dit och f&r att fler ska byta bank till SBAB vill vi géra det
roligare med boendeekonomi och roligare att géra bank- och
bol&neaffarer. Darfér bestémde vi oss fér att géra boendee-
konomi jattekul genom att sétt upp en humorshow i Globen i
Stockholm. Inte en enkel mélsdttning, vi vet. Men vi lyckades.
Véra kunder och allmédnheten fick under dret félja resan p&
véigen mot Globen genom ett antal filmer pé& sbab.se och i socia-
la medier. Vi publicerade ocksd utbildningsfilmer i syfte att lyfta
viktiga fragestéllningar om boendeekonomi pé ett roligt, enkelt
och lattillgéngligt satt. Den 15 november gick showen "Boend-
eekonomi &r jattekul" i Globen fér 10 000 &sk&dare med delar
av den svenska humoreliten pd scen. Det blev succé. Resultat
av drets aktiviteter blev 6kad varumdrkeskédnnedom, énskad var-
umdrkesfrilyttning, dkad trafik till sbab.se och stérkt kundtillvéixt.

Nytt ar och nya méjligheter
Vi gérin i 2018 starkare &n négonsin och fulla av tillférsikt. De
senaste mdnadernas oro pd bostadsmarknaden éndrar inte var
framtidstro. Vi ser stora méjligheter att fortsétta véixa och ta
marknadsandelar frén véra konkurrenter bdde inom utldning och
inldning. Det ska vi géra genom att fortsatta utveckla vért kunder-
bjudande med nyténkande, digitalisering och héllbarhet i fokus.
Jag vill passa pé att tacka alla mina fantastiska kollegor for
enast&ende prestationer under 2017, som resulterade i att det
blev vért mest framgé&ngsrika &r ndgonsin. Med vér féréndrings-
vilja och framtidsinsikt &r jag évertygad om att vi tillsammans
kommer att ta SBAB till &nnu hégre hsjder.

Solna i februari 2018

Klas Danielsson

VD SBAB

Bokslutskommuniké 2017 SBAB
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Verksamhetsutveckling

VERKSAMHETSUTVECKLING

VOLYMUTVECKLING

2017 2017 2016 2017 2016
Koncernen Kv 4 Kv3 Kv 4 Jan-dec Jan—dec
Nyutl&ning, mdkr 24,1 19,4 15,0 82,3 59,6
Arets/Periodens nettofsréndring, utléning, mdkr 10,7 8,9 -9,0 39,1 -1,0
Total utléning, mdkr ! 335,1 324,4 296,0 335,1 296,0
Antal sparkonton, tusen 338 327 302 338 302
Arets/Periodens nettofsrandring, inléning, mdkr 49 4,4 34 15,1 20,1
Total inléning, mdkr 11,9 107.,0 96,8 11,9 96,8
Inléning/utléning, % 33,4 33,0 32,7 33,4 32,7
Afférsomréde Privat

Antal bolénekunder, tusen 255 248 233 255 233
Antal finansierade boléneobjekt, tusen 161 158 149 161 149
Nyutl&ning, mdkr 19.8 17,0 1.6 68,8 48,7
Arets/Periodens nettofsrandring, utldning, mdkr 1 11,2 9,6 -8,7 38,2 -2,1
Total utldning, Privat, mdkr 250,1 238,9 211,9 250,1 211,9
Bolén, mdkr 248,1 236,9 210,0 248,1 210,0
Privatlan, mdkr 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Marknadsandel, Bolan, % 2 7.96 7,68 7.23 7.96 7.23
Marknadsandel, Privatlén, % 2 0,86 0,89 0,93 0,86 0,93
Total inléning, Privat, mdkr 75.1 71.6 65,5 75.1 65,5
Marknadsandel inléning, Privat, % 2 4,33 4,15 4,05 4,33 4,05
Afférsomréde Foretag & Brf

Antal féretags- och bri-kunder 2384 241 2589 2384 2589
Nyutl&ning, mdkr 43 2,4 34 135 11,0
Arets/Periodens nettoféréndring, utléning, mdkr -0,5 -0,8 -0,2 0.8 1,2
Total utléning, Féretag & Brf, mdkr 85,0 85,5 84,2 85,0 84,2
Utléning, Féretag, mdkr 332 34,2 335 33,2 33,5
Utléning, Brf, mdkr 51,8 51,3 50,7 51,8 50,7
Marknadsandel, Fretag, % 2 11,30 11,93 11,07 11,30 11,07
Marknadsandel, Brf, % 2 10,23 10,60 11,22 10,23 11,22
Total inléning, Foretag & Brf, mdkr 36,8 35,4 31,3 36,8 31,3
Marknadsandel inléning, Féretag & Brf, % 2 3,75 3,70 3,10 3,75 3,10

) SBAB éverlét under det fjérde kvartalet 2016 de &terstdende 12,7 mdkr i bol&n frén det tidigare avslutade samarbetet med Sparbanken Oresund. Totalt éverléts cirka 20,5 mdkr under 2016.
2 Kalla: SCB. Siffror fér kolumnen “Kv 3 2017" motsvarar marknadsandel per den 31 augusti 2017.
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Utveckling fjérde kvartalet 2017 jamfért med
tredje kvartalet 2017

Marknadskommentar

Bostadspriserna fér riket som helhet gick ned med néstan é&tta
procent under det fjérde kvartalet. Priserna gick ned ndgot mer
fér bostadsrdtter én for villor. Stérst var nedgéngen i Stockholm,
Géteborg och Malmé. Prisnedgéngen férefaller vara en sam-
variation av det dkade bostadsutbudet och en allmén osdkerhet
p& marknaden. Riksbankens aviserade reporéntehsjning kring
halvérsskiftet 2018 samt amorteringskravet fr&n 2016 &r sannolikt
ocksd bidragande faktorer. Som ett resultat av léngre férséljning-
stider och ett mer osdkert marknadslége har en del byggféretag
valt att stélla om frén bostadsrdtter till hyresratter. Samtidigt

bor en stark konjunktur med fler personer i arbete och fortsatt
l&ga réntor bidra till att hélla uppe efterfr&gan pé& bostédder och
dérmed stévja ytterligare prisnedgé&ngar, dven om det fort-
farande rader viss osdkerhet kring marknadsutvecklingen. Det
utdkade amorteringskravet fér hushdll med héga skuldkvoter, som
trader i kraft den 1 mars 2018, bidrar till osékerheten.

Koncernen

Den totala utlé@ningsvolymen &kade under kvartalet med 10,7
mdkr (8,9) till 335,1 mdkr (324,4). Nyutldningen var fortsatt
god och uppgick till 24,1 mdkr (19,4). Den totala inl&ningsvoly-
men Skade under kvartalet med 4,9 mdkr (4,4) till 111,9 mdkr
(107,0).

Afférsomrade Privat

Afférsomréde Privat erbjuder l&n- och sparprodukter samt
bostads- och boendetjénster till privatpersoner. Kérnprodukten,
bolé&n, kompletteras med privatlén, sparkonto och férsékrings-

formedling.

Verksamhetsutveckling

Nyutl&ningen till privatpersoner fortsatte att vara god och skade
under kvartalet till 19,8 mdkr (17,0), drivet av ett starkt kunderb-
judande, konkurrenskraftiga réntor och framgéngsrik kommunika-
tion.

Den totala utlé@ningen dkade under kvartalet till 250,1 mdkr
(238,9), varav 248,1 mdkr (236,9) utgjorde boldn och 2,0 mdkr
(2,0) privatlén. Antalet bol&nekunder skade till 255 tusen (248
tusen) fordelat p& 161 tusen (158 tusen) finansierade boldneob-
jekt. Marknadsandelen avseende boldn till privatpersoner uppgick
per den 31 december 2017 till 7,96 procent (7,68 per den 31
augusti 2017). Marknadsandelen avseende privatldn uppgick vid
samma tidpunkt till 0,86 procent (0,89)

En stor majoritet av SBAB:s bol&nekunder véljer de kortaste
|8ptiderna. Andelen av den totala utléningen med 3-ménaders
rdéntebindning uppgick vid kvartalets utgéng till 68,7 procent
(68,7).

SBAB och andra svenska banker redovisar genomsnittlig
bolénerdnta pd nya och villkorséndrade krediter enligt Finansin-
spektionens féreskrifter. SBAB erbjuder transparenta villkor, vilket
&skd&dliggérs i differensen mellan SBAB:s snittréinta och listréinta,
som i december 2017 uppgick till 0,16 procentenheter (0,15 i
september 2017) f6r boldn med 3-ménaders réntebindning.

Réntan p& SBAB:s sparkonton stdr sig vl i férhéllande till an-
dra aktérer pd marknaden och inl@ningen fortsatte att véxa under
kvartalet. Inl&ningen frén privatpersoner skade under kvartalet
med 3,5 mdkr (3,3) till totalt 75,1 mdkr (71,6). Marknadsandelen
avseende hushéllsinléning uppgick per den 31 december 2017
till 4,33 procent (4,15 per den 31 augusti 2017).

Utlaning och marknadsandelar fér bolan

mdkr %
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Verksamhetsutveckling & Finansiell utveckling

Affarsomrade Féretag & Brf
Affdrsomréde Féretag & Brf erbjuder 1&n- och sparprodukter till
fastighetsbolag och bostadsréttsféreningar.

Nyutl@ningen till féretag och bostadsréttsféreningar skade
under kvartalet till 4,3 mdkr (2,4), drivet av fortsatt hég ny-
byggnationstakt och dartill hég efterfrégan frén fastighets- och
byggbolag. Den totala utldningen minskade dock till 85,0 mdkr
(85,5) till f5ljd av att ett antal fastighetsbolag valt att refinansiera
sig p& obligationsmarknaden.

Av den totala utl&@ningen utgjorde 33,2 mdkr (34,2) utléning
till foretag och 51,8 mdkr (51,3) utléning till bostadsréttsférenin-

gar. Marknadsandelen f&r utlaning till féretag uppgick per den

31 december 2017 till 11,30 procent (11,93 per den 31 augusti
2017) och marknadsandelen for utléning till bostadsréttsférenin-
gar till 10,23 procent (10,60). Antalet I&nekunder minskade
marginellt under kvartalet till 2 384 (2 411).

Inléning frén féretag och bostadsréttsféreningar skade
under kvartalet med 1,4 mdkr (1,1) till totalt 36,8 mdkr (35,4).
Marknadsandelen avseende inl&ning fran féretag och bostads-

rattsforeningar (icke finansiella féretag) uppgick per den 31 de-

cember 2017 till 3,71 procent (3,70 per den 31 augusti 2017).

FINANSIELL UTVECKLING

RESULTATOVERSIKT

2017 2017 2017 2017 2016 2017 2016
Koncernen, mnkr Kv 4 Kv3 Kv 2 Kv1 Kv4 Jan-dec  Jan-dec
Réntenetto 801 792 777 779 762 3149 2829
Provisionsnetto 2 -2 0 -5 -2 -5 7
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt vérde (not 2) 30 -35 -2 -5 8 —12 48
Ovriga rérelseintékter 9 7 9 6 17 31 34
Summa rorelseintékter 842 762 784 775 785 3163 2918
Kostnader -259 -224 -244 -232 -239 -959 -889
Resultat fore kreditfsrluster 583 538 540 543 546 2204 2029
Kreditfsrluster, netto (not 3) 20 -1 -1 6 2 24 -18
Rérelseresultat 603 537 539 549 548 2228 2011
Skatt =141 -125 -125 -128 -119 -519 -441
Z\rets/Periodens resultat 462 412 414 421 429 1709 1570
Avkastning pd eget kapital V, % 13,3 12,2 12,4 12,6 12,5 12,5 12,3
K/lI-tal, % 30,7 29,4 31,2 29,9 30,6 30,3 30,5
Kreditfsrlustnivd, % 0,02 0,00 0,00 0,01 0,00 0,01 -0,01
Placeringsmarginal, % 0,77 0,77 0,77 0,80 0,80 0,80 0,75

) SBAB anvander fréin och med det forsta kvartalet 2017 en ny definition for berdkning av avkastning pé eget kapital. Avkastning p& eget kapital berdknas som rérelseresultat efter skatt i forhdllande till gen-
omsnittligt eget kapital, justerat fér primérkapitallén och vérdeféréndringar pd finansiella tillgéngar som redovisas éver eget kapital. Jamférelsetal fér 2016 har inte omréknats. Avkastning pé eget kapital
uppgick fér heldret 2016 till 12,7 procent enligt ny berékning, i férhéllande till 12,3 procent enligt tidigare berékning.
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Utveckling fjérde kvartalet 2017 jamfért med
tredje kvartalet 2017

Réinte- och provisionsnetto

Réntenettot skade till 801 mnkr (792), i huvudsak hénforligt till
dkade utléningsvolymer. Resolutionsavgiften, som redovisas i
réntenettot, uppgick fér kvartalet till 61,6 mnkr (61,6). Avgiften
motsvarar for SBAB:s del 247 mnkr fér heldret 2017, i forhal-
lande till 102 mnkr f&r 2016. Provisionsnettot skade under kvarta-
let till 2 mnkr (-2), bland annat hanforligt till skade provisioner

for fsrmedling av l&neskydd och andra férsékringar.

Nettoresultat av finansiella poster till verkligt vérde
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt véirde uppgick till
30 mnkr (-35). Periodens stérsta resultatpdverkande faktor var
omvdérdering av kreditrisk i derivatinstrument (CVA/DVA).

Kostnader
Kostnaderna skade till 259 mnkr (224), drivet av skade
personalkostnader, hégre marknadsféringskostnader kopplade

till varumérkeskampanj och 8kade investeringar inom IT.

Kreditkvalitet och kreditférluster

SBAB inférde i mitten av 2016 nya amorteringsregler i linje med
Finansinspektionens féreskrifter. Reglerna omfattar bland annat
en amorteringstakt om tvé procent per ér avseende nya boldn
med &ver 70 procents bel&ningsgrad och dérefter en procent
per &r ned till 50 procents bel@ningsgrad. | november 2017
godkénde regeringen ett férslag om utdkat amorteringskrav fér
hushéll med héga skuldkvoter. Det utskade amorteringskravet

medfér att alla nya bolénetagare som I&nar mer én 4,5 génger

1) Bel&ningsgraden definieras som ldnets storlek i férhéllande till marknadsvérdet av stalld sékerhet. |
berékningen tas i fsrekommande fall hénsyn till p&verkande faktorer sésom garantier och pantens
inomlége. Det redovisade genomsnittet &r volymviktat.

Finansiell utveckling

sin bruttoinkomst, det vill séga inkomst fére skatt, ska amortera
ytterligare 1 procent av bolé&net per &r. Férslaget géller utéver
redan befintliga amorteringsregler. De nya reglerna trader i kraft
den 1 mars 2018.

Den genomsnittliga beléningsgraden” i SBAB:s bol&neportfslj
uppgick vid utgéngen av 2017 till 58 procent (60). Det gen-
omsnittliga boldnet till privatkunder uppgick vid samma tidpunkt
till 1,6 mnkr (1,5).

SBAB:s kreditférluster uppgick f6r kvartalet till positivt 20 mnkr

(=1). For mer information om kreditférluster, se not 3.

Rérelseresultat

Rérelseresultatet uppgick till 603 mnkr (537). Okningen ér i
huvudsak hénférlig till ett hégre nettoresultat av finansiella poster
till verkligt vérde, ett n&got hégre réntenetto och positiva effekter

fré&n kreditforluster.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat uppgick till =57 mnkr (40). Skillnaden mellan
kvartalen &r framst hénforlig till féréndringar i l&nga EUR-réintor.
Under kvartalet gick de l&nga EUR-réntorna upp, i motsatt till

féregdende kvartal d& de gick ner.

Rérelseresultat och avkastning pa eget kapital
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Finansiell utveckling

Utveckling januari-december 2017 jémfért med
januari-december 2016

Rérelseresultatet kade under perioden till 2 228 mnkr (2 011).
Okningen i rérelseresultatet &r framfsrallt hénférlig till ett hégre
réntenetto. Réntenettot dkade till 3 149 mnkr (2 829), till fsljd
av &kade utl@ningsvolymer och légre finansieringskostnader.
Provisionsnettot uppgick fér perioden till =5 mnkr (7), till fsljd

av hdgre kostnader kopplade till uppl&ningsverksamheten.
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde uppgick till
=12 mnkr (48). Skillnaden mellan perioderna &r hanforlig till
orealiserade marknadsvérdesférandringar till f6ljd av féréndrade

basisspreadar samt féréindring av kreditspreadar pé& vérdepap-

per. Ovrigt totalresultat minskade till —474 mnkr (398). Resultatet

BALANSOVERSIKT

pdverkades kraftigt negativt av féréndrade 1dnga EUR-réntor.
Kostnaderna skade under perioden till 959 mnkr (889), drivet
av &kade personalkostnader inom bland annat regelefterlevnad
och service samt ckade investeringar inom IT. Kreditférlusterna

uppgick fér perioden till positivt 24 mnkr (-18).

Koncernen, mnkr 2017-12-31 2017-09-30 2016-12-31
TILLGANGAR

Bel&ningsbara statsskuldférbindelser m. m. 22952 25938 20 492
Utl&ning till kreditinstitut 1867 8941 1619
Utléning till allménheten 335111 324415 296022
Obligationer och andra rénteb&rande vérdepapper 49764 49 457 48851
Summa Gterstdende tillgéngar i balansrékningen 7093 6729 8172
SUMMA TILLGANGAR 416787 415480 375156
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 5674 10837 4689
Inl&ning frén allménheten 111 895 107 041 96769
Emitterade virdepapper m.m. (uppldning) 274517 271693 247 407
Efterstéllda skulder 4942 5941 5939
Summa &terstdende skulder i balansrékningen 3949 4550 5070
Summa skulder 400977 400062 359874
Summa eget kapital 15810 15418 15282
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 416787 415480 375156
Karnprimérkapitalrelation, % 32,2 31,4 32,2
Primérkapitalrelation, % 39,3 38,6 40,1
Total kapitalrelation, % 47,6 49,3 51,6
Bruttosoliditetsgrad, % " 3,86 3,77 4,05
Likviditetstéckningsgrad (LCR), % 2 226 265 243
Net Stable Funding Ratio (NSFR), % ¥ 117 122 122

" Berdknad enligt tillampligt regelverk vid respektive rapporteringstillfdlle.

2 Likviditetstdckningsgrad enligt Finansinspektionens foreskrifter om krav pé likviditetstéickningsgrad och rapportering av likvida tillgdngar och kassafléden. | alla valutor konsoliderat.

% Enligt SBAB:s tolkning.
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Utveckling fjérde kvartalet 2017 jamfért med
tredje kvartalet 2017

Balansrékningskommentar
Bel&ningsbara statsskuldférbindelser minskade under kvartalet till
23,0 mdkr (25,9) samtidigt som obligationer och andra rdn-
tebdrande vérdepapper Skade till 49,8 mdkr (49,5). Férandrin-
gen ligger inom den normala hanteringen av likviditetsportf&ljen.
Utl&ning till kreditinstitut minskade till 1,9 mdkr (8,9), hanférligt
till mindre volymer repor. Féréndringen ligger inom ramen fér den
normala kortfristiga likviditetshanteringen. Fér information om
utléning till allménheten, se sida 6.

Skulder till kreditinstitut minskade under kvartalet till 5,7
mdkr (10,8), ocksd drivet av mindre volymer repor inom ramen
for den normala kortfristiga likviditetshanteringen. Efterstdllda
skulder uppgick vid kvartalets utgdng till 4,9 mdkr (5,9) till fsljd
av utnyttjande av rétt till fértida 18sen av férlagslén. Det egna
kapitalet Gkade under kvartalet till 15,8 mdkr (15,4). Eget kapital
har under kvartalet p&verkats av féréindring i évrigt totalresultat,
utdelning i primérkapitalinstrument och drets resultat. Fér infor-
mation om inl&ning frén allménheten samt emitterade vérdepap-

per, se sida 6 respektive avsnittet "Uppl&ning” nedan.

Uppléning

Emissionsaktiviteten var n&got ldgre under drets sista kvartal i
forhdllande till det tredje kvartalet, till féljd av normalisering av
balansrékning infér drsskiftet, tidigare genomférd férfinansier-
ing samt mindre forfall. Totalt emitterades cirka 7 mdkr (16)

i obligationer. Under kvartalet emitterade SBAB en ny grén
obligation. Obligationen &r i icke sdkerstéllt format, uppgér till
1,75 mdkr och har en 16ptid p& fem é&r. Transaktionen méttes av
god efterfr&gan och évertecknades snabbt. Mer information om
emissionen finns att tillgd pé& sbab.se.

Under kvartalet emitterades vérdepapper om totalt 12,8
mdkr (19,4). Samtidigt genomfsrdes Gterkdp om 5,3 mdkr (2,1)
medan 6,2 mdkr (10,5) forfsll. Detta, i kombination med férénd-
ringar i 6ver-/underkurser samt féréndringar i kronkursen, gjorde
att utestéende emitterade vérdepapper skade med 2,8 mdkr till
totalt 274,5 mdkr (271,7).

Certifikatsuppl&ning uppgick vid utgéngen av kvartalet till 5,5
mdkr (4,9) och icke sakerstalld senior uppléning till 64,9 mdkr
(63,7). Uppléning genom utgivning av sékerstdllda obligationer
sker i det heldgda dotterbolaget SCBC. Total sdkerstdlld ut-
est&ende skuld uppgick till 204,2 mdkr (203,1), dar 149,3 mdkr
var i SEK och 54,9 mdkr i utléndsk valuta.

Likviditetsposition

SBAB:s likviditetsreserv bestér i huvudsak av likvida rédntebérande
viérdepapper med hég rating. Vérdepappersinnehaven limiteras
per tillgéngsklass respektive per land och ska ha AAA-rating

vid férvérv. Marknadsvérdet av tillgéngarna i likviditetsreserven
uppgick vid kvartalets utgéng till 72,7 mdkr (75,3). Med hénsyn

Finansiell utveckling

tagen till Riksbankens och ECB:s vérderingsavdrag uppgick likvid-
itetsvardet av tillgdngarna till 69,4 mdkr (72,2).

SBAB méter och stresstestar likviditetsrisken genom att berék-
na Sverlevnadshorisonten, vilket &r ett internt maétt fér att se hur
léinge SBAB kan uppfylla sina betalningsférpliktelser utan tillgéng
till finansiering pd kapitalmarknaden samt nettoutfléden frén
utléning/inl&ning. Overlevnadshorisonten uppgick till 330 dagar
(375), vilket av bolaget bedéms som tillfredsstéllande.

Likviditetstdickningsgraden (LCR) enligt Finansinspektionens
foreskrifter om krav pé likviditetstéckningsgrad och rapporter-
ing av likvida tillgdngar och kassafléden uppgick per den 31
december 2017 till 226 procent (265) i alla valutor konsoliderat,
vilket dverstiger minimikravet p& 100 procent. LCR i SEK uppgick
till 150 procent (186). Enligt EU kommissionens delegerade
férordning om likviditetstéickningskrav uppgick LCR per den 31
december 2017 till 249 procent (271) i alla valutor konsoliderat,
vilket &verstiger minimikravet p& 80 procent. LCR i SEK uppgick
enligt samma berdkningsmetod till 185 procent (212). Net Stable
Funding Ratio (NSFR), som madter skillnader i I5ptider mellan
dtaganden och finansiering, uppgick enligt SBAB:s tolkning till

117 procent (122). Fér mer information, se not 9.

Kapitalposition

SBAB redovisar kreditrisk i huvudsak enligt intern riskklassificer-
ingsmetod (IRK-metod) samt operativ risk och marknadsrisk enligt
schablonmetod. Enligt SBAB:s kapitalmdl ska kérnprimérkapi-
talrelationen under normala férhéllanden uppgé till minst 1,5
procentenheter éver det av Finansinspektionen kommunicerade
kérnprimérkapitalkravet. Vidare ska SBAB:s totala kapitalrelation
under normala férhéllanden uppgé till minst 1,5 procentenheter
dver det av Finansinspektionen kommunicerade kapitalkravet.
Banken ska dven i 6vrigt uppfylla de kapitalkrav som myn-
digheterna beslutar om. SBAB:s utl&ningsvolym 8kade under till
totalt 335,1 mdkr (296,0). Kapitalkraven har frémst p&verkats
av den 6kade utl&ningsvolymen. SBAB:s kapitalmél uppskattas
motsvara en kérnprimérkapitalrelation om léigst 27,3 procent
och en total kapitalrelation om lagst 37,7 procent per den 31
december 2017. Den faktiska kérnprimérkapitalrelationen up-
pgick vid utgdngen av kvartalet till 32,2 procent (31,4) och den
totala kapitalrelationen till 47,6 procent (49,3), vilket ger en god
marginal till bdde interna och externa krav. Periodens resultat &r
inkluderat i kapitalbasen och férvéntad utdelning har reducerat
kapitalbasen. Bruttosoliditetsgraden uppgick per den 31 decem-
ber 2017 till 3,86 procent (3,77).

Bokslutskommuniké 2017 SBAB
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Ovrig information

OVRIG INFORMATION

Risker och oséikerhetsfaktorer

Den svenska ekonomin ér kénslig fér utvecklingen i det globala
konjunkturléget och fér tillstdndet p& de internationella finans-
marknaderna. Den ekonomiska utvecklingen i Sverige &r den
framsta riskfaktorn f&r SBAB:s framtida intjéiningsférméga och
tillgdngarnas kvalitet &r i huvudsak exponerad mot kreditrisk
inom svensk bostadsmarknad. Hanteringen av rénte- och valu-
tarisker medfér viss exponering mot prisrisker. Hushéllens efter-
frégan har visat en stabil trend, understédd av l&g inflation, l&ga
réntor och stigande bérs- och fastighetspriser. Viss démpning i
fastighetspriser har mot slutet av 2017 uppfattats p& marknaden,
om detta dr en tillfdllig séttning eller bérjan pé en trend kan i
skrivande stund med sdkerhet inte utlgsas. En bostadsmarknad
med kraftiga prisskningar och en stigande skuldséttning bland
hushéllen har medfért att den svenska ekonomin ér kénslig for
féradndringar i réintor och bostadspriser. Riskerna kopplade till
dessa faktorer bedéms 6ka sé lénge bostadspriser och skuldsét-
tning 8kar snabbare &n inkomsterna. Den omfattande regel-
verksutvecklingen pé& boldnemarknaden, kat utbud av nypro-
ducerade bostdder, ldngre forsdljningstider och ett mer osdkert
marknadsldge pé& fastighetsmarknaden utgér ytterligare oscker-
hetsfaktorer.

Utdelning

SBAB:s utdelningspolicy innebér att ordinarie utdelning ska up-
pgé till minst 40 procent av drets vinst efter skatt med beaktande
av koncernens kapitalstruktur. Styrelsen féresl&r att utdelningen
for 2017 ska uppgé till 40 procent, motsvarande 684 mnkr.

Féréndringar i féretagsledningen

Elizabet Jénsson lIdmnade under kvartalet sin roll som Chef
Privatmarknad och medlem i féretagsledningen. Sara Davidgérd,
CQOO, tilltradde under kvartalet rollen som tf Chef Privatmarknad
och Ulrika Wilbourn, Chef Kredit Privat, tilltrddde under kvartalet
rollen som tf COQO, med ansvar fér den dagliga driften. Sara
Davidgdrd representerar bade Privatmarknad och Operations i
foretagsledningen.

Rating

Under kvartalet hsjde Standard & Poor’s (S&P) utsikterna
fsr SBAB:s langsiktiga kreditbetyg, frén negativa till

Finansiell kalender

Arsstamma (Solnay) 24 april 2018
Delérsrapport jan-mar 2018 25 april 2018
Delérsrapport jan-jun 2018 18 juli2018

26 oktober 2018
15 februari 2019

Delérsrapport jan-sep 2018
Bokslutskommuniké 2018

SBAB Bokslutskommuniké 2017

stabila, efter att de gjort bedémningen att den ekonomiska
risktrenden f6r svenska banker &r stabil. SBAB:s l&ngsikta kredit-
betyg frdn S&P &r darmed A (stabila utsikter).

Uppségning av vissa partnersamarbeten

SBAB har en ldngre tid haft samarbeten (boladneférmedling) med
andra banker i syfte att uppné& dkad distributionskraft av bolén for
att skapa stordriftsférdelar i verksamheten. Dessa banker har med
tillgéng till SBAB:s balansrékning kunnat stérka sitt kunderbju-
dande med en boldneprodukt i sina egna varumdarken (s& kallade
"white label”-samarbeten). Som ett led i strategin att fokusera
pd utléning i eget varumérke sade SBAB den 30 november 2017
upp samtliga tre sddana banksamarbeten. Bolénen kvarstér i
SBAB:s balansrékning och kundrelationerna évergér till SBAB
efter avtalade uppségningsperioder, med reservation for ett av
samarbetena. En samarbetspartner har enligt avtalet ratt att
dverta bol@nen och tréda in som kreditgivare.

MREL

Riksgdlden har faststdllt en koncernresolutionsplan samt min-
imikrav p& nedskrivningsbara skulder (MREL) fér SBAB Bank

AB (publ) och AB Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ).
Férenklat innebér beslutet att Riksgélden gér bedémningen att
SBAB-gruppens verksamhet &r kritisk f6r det finansiella systemets
funktionssatt.

Effekter IFRS 9 per den 1 januari 2018

Vid évergéngen till IFRS 9 har nettot av reserver och avsdttningar
for férvantade kreditfrluster i koncernen minskat med 46 mnkr,
effekten har i sin helhet 6kat eget kapital (fére skatt) med mots-
varande belopp per den 1 januari 2018. Fér mer information, se
not 1.

Héndelser efter periodens utgéang
Det har inte skett ndgra vésentliga héndelser efter periodens

utgéng.

Granskningsrapport

Denna rapport har varit f6remdl fér revisorns dversiktliga gransk-
ning enligt ISRE 2410. Granskningsrapporten &terfinns pé

sida 38.

Kreditbetyg

Lé&ngfristig uppléning, SBAB Al A
Léngfristig uppléning, SCBC Aaa =
Kortfristig uppléning, SBAB P-1 A-1
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Finansiella rapporter i sammandrag

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2017 2017 2016 2017 2016
Koncernen, mnkr Kv 4 Kv3 Kv 4 Jan-dec Jan-dec
Ranteintdkter 1175 1154 1079 4572 4601
Rantekostnader -374 -362 =317 -1423 -1772
Réntenetto 801 792 762 3149 2829
Provisionsintékter 20 16 19 73 69
Provisionskostnader -18 -18 =21 -78 -62
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt vérde (not 2) 30 -35 8 =12 48
Ovriga rérelseintékter 9 7 17 31 34
Summa rorelseintékter 842 762 785 3163 2918
Personalkostnader -130 -115 =117 -479 -412
Ovriga kostnader -122 -100 -115 -449 -450
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgéngar -7 -9 -7 -31 -27
Summa kostnader fore kreditforluster -259 -224 -239 -959 -889
Resultat fore kreditfsrluster 583 538 546 2204 2029
Kreditférluster, netto (not 3) 20 -1 2 24 -18
Rérelseresultat 603 537 548 2228 2011
Skatter -141 -125 -119 -519 -441
i\rets/ Periodens resultat 462 412 429 1709 1570

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

2017 2017 2016 2017 2016
Koncernen, mnkr Kv 4 Kv 3 Kv 4 Jan-dec Jan-dec
Arets/ Periodens resultat 462 412 429 1709 1570
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Féréndringar avseende finansiella tillgéngar tillgéngliga fér f6rséljning, fére skatt 21 -40 14 118 198
Féréndringar avseende kassaflédessdkringar, fére skatt -89 68 -524 -687 370
Skatt hanférlig till komponenter som kommer att omklassificeras till resultat 15 -6 112 125 -125
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat
Omvérderingseffekter av fsrménsbestémda pensionsplaner, fére skatt -4 23 34 -38 -58
Skatt hénférlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat 0 -5 -7 8 13
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -57 40 =371 -474 398
SUMMA TOTALTRESULTAT FOR ARET/PERIODEN 405 452 58 1235 1968
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BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Finansiella rapporter i sammandrag

Koncernen, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Bel&ningsbara statsskuldfsrbindelser m. m. 22952 20 492
Utl&ning till kreditinstitut 1867 1619
Utl@ning till allménheten (not 4) 335111 296022
Vérdeféréindring pé réintesdkrade poster i portféljsékringar 191 396
Obligationer och andra réntebérande vérdepapper 49764 48 851
Derivatinstrument (not 5) 5830 6192
Immateriella anlédggningstillgéngar 179 152
Materiella anléggningstillgéngar 12 16
Ovriga tillgéngar 65 550
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 816 866
SUMMA TILLGANGAR 416 787 375156
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 5674 4689
Inl&ning frén allménheten 111895 96769
Emitterade vérdepapper m. m. 274517 247 407
Derivatinstrument (not 5) 1643 2475
Ovriga skulder 429 347
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1697 1976
Uppskjutna skatteskulder 83 207
Avséttningar 97 65
Efterstéllda skulder 4942 5939
Summa skulder 400977 359874
Eget kapital

Aktiekapital 1958 1958
Reserver/fond fér verkligt vérde 188 662
Primérkapitalinstrument 1500 1500
Balanserad vinst 10 455 9592
Arets resultat 1709 1570
Summa eget kapital 15810 15282
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 416 787 375156
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Finansiella rapporter i sammandrag

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL

Primérkapital- Balanserad vinst Summa eget
Koncernen, mnkr Aktiekapital Reserver instrument och drets resultat kapital
INGAENDE BALANS 2017-01-01 1958 662 1500 11162 15282
Primérkapitalinstrument, utdelning -74 -74
Lémnad utdelning -628 -628
Ovrigt -5 -5
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -474 -474
Avets resultat 1709 1709
Arets totalresultat -474 1709 1235
UTGAENDE BALANS 2017-12-31 1958 188 1500 12164 15810
INGAENDE BALANS 2016-01-01 1958 264 - 9626 11848
Primérkapitalinstrument, utdelning 1500 -34 1466
Ovrigt 0 0
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 398 398
Avets resultat 1570 1570
Arets totalresultat 398 1570 1968
UTGAENDE BALANS 2016-12-31 1958 662 1500 11162 15282
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KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Finansiella rapporter i sammandrag

2017 2016
Koncernen, mnkr Jan-dec Jan-dec
Likvida medel vid érets bérjan 1619 3456
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhélina/betalda réntor och provisioner 2912 2316
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda -929 -863
Betalda/&terbetalda inkomstskatter 17 -394
Féréindring i den I8pande verksamhetens tillgéngar och skulder -70 -2307
Kassafléde fran den Ispande verksamheten 1930 -1248
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av materiella anlédggningstillgéngar -4 0
Féréndring avimmateriella anléggningstillgéngar -50 -30
Férvérv / avyttring av dotterféretag - -59
Kassaflde frén investeringsverksamheten -54 -89
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning 628 -
Férandring av férlagslén -1000 -2000
Féréndring av primérkapitalinstrument - 1500
Kassaflgde frén finansieringsverksamheten -1628 -500
Okning/minskning av likvida medel 248 -1837
Likvida medel vid drets slut 1867 1619
Likvida medel definieras som kassa och utlé&ning till kreditinstitut.
FORANDRINGAR | SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
ICKE
KASSAFLODES-
PAVERKANDE
Ingéende Utgdende Ingdende Ingdende
balans Kassa- i balans balans Kassa- Verkligt " balans
mnkr 2017-01-01 flode Ovrigt 2017-12-31 2016-01-01 flode vérde Ovrigt 2016-12-31
Langfristiga réntebérande skulder 7 439 -1000 6 6442 7943 -493 -1 0 7 439
Derivatinstrument -1 7 -6 -5 -24 6 1 6 -1
Summa 7428 -993 - 6437 7919 - -10 ] 7428
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Noter

NOT1 Redovisningsprinciper

SBAB-koncernen tilldmpar International Financial Reporting Standards (IFRS) sésom
de antagits av EU. Utéver dessa redovisningsstandarder beaktas dven Finansinspek-
tionens féreskrifter och allménna r&éd om &rsredovisning i kreditinstitut och vérde-
pappersbolag (FFFS 2008:25), lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vérde-
pappersbolag (Z\RKL) och de krav som finns i R&det f&r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fr koncerner. Koncern-
ens delérsrapport uppfyller de krav som stéills enligt IAS 34, Del@rsrapportering.

Fér moderbolaget tillimpas lagbegrénsad IFRS, vilket innebér att deldrsrappor-
ten &r uppréttad enligt IFRS med de tilléigg och undantag som féljer av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer,
Finansinspektionens féreskrifter och allménna réd om &rsredovisning i kreditinstitut
och virdepappersbolag (FFFS 2008:25) samt lagen om &rsredovisning i kreditinsti-
tut och virdepappersbolag (ARKL).

Redovisningsprinciperna och berdkningsmetoderna &r ofréndrade jémfért med
&rsredovisningen fér 2016. De finansiella rapporterna i sammandrag &r framtagna
utifrdn ett antagande om bolagets fortlevnad. De finansiella rapporterna i samman-
drag godkéndes av styrelsen fér publicering den 15 februari 2018.

Inférande av nya redovisningsstandarder

IFRS 9 Finansiella instrument

Standarden IFRS 9 Finansiella instrument (IFRS 9) ersatter IAS 39 Finansiella instru-
ment i sin helhet och innefattar klassificering och vérdering, nedskrivningar och
sdkringsredovisning. Betréffande redovisning av macrohedgar p&gér ett separat
projekt inom IASB. Standarden ska tillémpas fr&n 1 januari 2018.

Klassificering sker enligt IFRS 9 utifrén féretagets afférsmodell och de karakteris-
tiska egenskaperna i de avtalsenliga kassaflédena. Klassificeringen avgér i sin tur
varderingen. Nedskrivningsmodellen inom IFRS 9 baseras pé& férvéntade kreditfér-
luster istéllet f5r den nuvarande modellen som baseras pd intréffade férlusthéindel-
ser. Avsikten med den nya modellen &r att f8nga och redovisa férvéntade kreditfér-
luster i ett tidigare skede. Den nya standarden anger ocksé& férdjupade upplysning-
skrav. De nya reglerna avseende sékringsredovisning har en tydligare ambition att
spegla riskhanteringen och innebér en del nya upplysningskrav.

SBAB kommer att tillimpa de obligatoriska delarna rérande klassificering och
vérdering samt nedskrivningar fréin och med den 1 januari 2018. Reglerna kommer
att tilldmpas genom att justera koncernen och de aktuella dotterbolagens balans-
rékningar per den dagen. Det finns inget krav p& omrékning av jémférande peri-
oder. Vid évergéngen till IFRS 9 har kreditférlustreserver i koncernen minskat med 46
mnkr (2,1 procent av koncernens resultat fére skatt), effekten har i sin helhet ckat
eget kapital (fére skatt) med motsvarande belopp per den 1 januari 2018. Fér
moderbolaget har nettot av reserver och avséttningar fér férvéintade kreditférluster
8kat med 5 mnkr, 8kningen &r hénférlig till frvantade kreditférluster fér poster utan-
for balansrékningen, lémnade &nelsften och byggnadskreditiv. Minskningen av
kreditférlustreserven grundar sig i en justering som tar hénsyn till férvéintade fram-
tida kreditfsrluster, vilket beddms kommer vara léigre &n intréffade férluster under
koncernens nuvarande redovisningsméssiga bedémningsmetod enligt IAS 39. | och
med dvergéngen till IFRS 9 har samtliga parameterskattningar justerats till mer
véintevdrdesriktiga som béttre féljer rédande konjunktur. Med dagens historiskt I&ga
fallissemang och véldigt f& konstaterade kreditfsrluster ger en véntevérdesriktig
modell enligt IFRS 9 en relativt liten reserv f&r férvaintade kreditférluster sett till storl-
eken pd utl&ningen. Det féréndrade regelverket f&r reserveringar p&verkar kapi-
taltdckningsrelationerna i begrdnsad omfattning. SBAB har beslutat att inte
anvénda &vergdngsregler samt ytterligare l&ttnader i samband med inférandet av

IFRS 9.

Klassificering och vérdering

SBAB:s analys av de avtalsenliga kassaflddena pé innehav av finansiella instrument,

exklusive derivatinstrument, visar att dessa enbart avser kapitalbelopp och rénta p&

dessa kapitalbelopp. De afférsmodeller som existerar enligt IFRS 9 &r:

® Mélet att inneha finansiella tillgdngar i syfte att inkassera avtalsenliga kass-
afléden. Vérdering och redovisning sker till upplupet anskaffningsvérde.

® Mélet kan uppnés bédde genom att samla in avtalsenliga kassaflsden och sélja
finansiella tillg&ngar. Vérdering och redovisning sker till verkligt vérde via dvrigt
totalresultat.

® Malet &r vare sig att “inneha” eller att b&de “inneha och sélja”. Vérdering och
redovisning sker till verkligt vérde via resultatet.

Ett foretags afférsmodell &r enligt IFRS 9 faststélld pé& en nivé som avspeglar hur
grupper av finansiella tillgéngar férvaltas tillsammans fér att uppnd ett sérskilt verk-
samhetsmél. Féretagets afférsmodell &r inte beroende av féretagsledningens avsik-
ter f6r ett enskilt instrument. Detta villkor &r séledes inte en instrument-f5r-instru-
mentmetod f6r klassificering och bér faststéllas p& en hégre aggregeringsnivé. Ett
och samma féretag kan dock ha mer &n en afférsmodell fér férvaltningen av dessa
finansiella instrument.
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SBAB har utvérderat afférsmodellen f&r portfsljer av finansiella tillgéngar
baserat pd hur de férvaltas och utvérderas. SBAB bedémer att koncernens vérde-
pappersportféljer férvaltas enligt de tvé férstnémnda afférsmodellerna vilket skulle
innebéra vérdering och redovisning till upplupet anskaffningsvérde respektive ver-
kligt vérde via &vrigt totalresultat. Fér tillgéingar som i och med denna bedémning
kommer att omklassificeras till att vérderas till upplupet anskaffningsvérde och dér
rdnterisken sékrats med derivatinstrument uppstér inkonsekvenser i redovisningen dé
derivatinstrumenten redovisas till verkligt vérde via resultatet. Fér dessa tillgdngar
kommer den sé kallade verkligt vérdeoptionen, som innebdér redovisning till verkligt
véirde via resultatet, att tillimpas. Ovriga finansiella tillgéngsinstrument, exklusive
derivatinstrument, férvaltas enligt den férstnémnda afférsmodellen och redovisas till
upplupet anskaffningsvérde. Vérdering och klassificering av derivatinstrument och
dvriga finansiella skulder kommer inte att éndras med anledning av IFRS 9.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgéngar enligt IFRS 9 har, jémfért med
tidigare redovisningsprinciper, inte pverkat véirdet i balansrékningen eller eget
kapital per den 1 januari 2018.

Nedskrivning - férvéintade kreditférluster

Var i balansrékningen en avsdttning (forlustreserv) ska redovisas beror p& expon-

eringens klassificering enligt IFRS 9 samt de karaktéristiska kassaflsdena:

o For finansiella tillg&ngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde redovisas fér-
lustreserv som en avdragspost tillsammans med tillgéngen.

o For finansiella tillg&ngar vérderade till verkligt vérde via vrigt totalresultat
redovisas férlustreserv i eget kapital.

® For exponering som inte redovisas p& balansrdkningen (t.ex. lanelsften och bygg-
kreditiv) redovisas férlustreserv som en avséttning pd skuldsidan i balansréknin-
gen.

Férvéintade kreditférluster for finansiella tillgéngar i balansrékningen:
Enligt IFRS 9 delas de finansiella tillgéngarna in efter deras relativa kreditrisk sedan
det férsta redovisningstillféllet i tre kreditsteg:

B S Férandring i kreditrisk «coocooeooeeieeeeee |

Steg 2 Steg 3
Vid en betydande

8kning av kreditrisk
sedan férsta redo-
visningstillféllet

Steg 1

Tidpunkt Frén férsta redo- Vid fallissemang

visningstillféllet

ECL &ver 12

mdnader

ECL &ver forvéntad
Sterst&ende 6ptid

ECL &ver férvéntad
Sterst&ende |6ptid

Férlustreserv

Réinteintdkt Baserad pé netto-

redovisade vérdet

Baserad pé brutto-
redovisade vérdet

Baserad pé brutto-
redovisade vérdet

Beroende pd kreditsteg bestéms férlustreserven genom en berékning av den férvén-
tade kreditférlusten (ECL) antingen éver de kommande 12 ménaderna eller den
&terstéende férvantade I8ptiden. Tillgdngar kan migrera mellan stegen frén en bal-
ansdag till en annan. Det bestéms utifrén féréndringen i kreditrisk jémfért med det
férsta redovisningstillféllet. Rénteintékter for tillgéngar i steg 3 &r baserade pé det
nettoredovisade vérdet dér férlustreserv &r avdragen, det vill séga upplupet anskaff-
ningsvérde, medan rédnteintdkter fér dvriga steg &r baserade pé det bruttore-
dovisade vérdet.

Kreditsteg 1
Samtliga finansiella tillg&ngar kommer &tminstone ha en férlustreserv som motsvarar
férvaintade kreditférluster 6ver de kommande 12 mé&naderna. Fér att méta férvén-
tade kreditférluster &r det fréimst tre dimensioner som beaktas. Sannolikhet for fallis-
semang (PD), férlust givet fallissemang (LGD) och exponering vid fallissemang
(EAD) dér produkten resulterar i den frvantade kreditférlusten ECL. For att berdkna
den férvintade kreditférluster dver 12 ménader anvénds SBAB:s portféljmodeller fér
intern riskklassificering (IRK) avsedda f6r kapitaltéckning, men dar konjunkturjuste-
ringar och konservatism &r exkluderat frén parameterskattningen. Samma fér-
farande vad géller anpassa parametrar frén IRK tillémpas ocksé i steg 2 och 3. For
mer information om IRK, se not 2a Riskhantering - Kreditrisk i utl&éningsverksamheten

i SBAB:s &rsredovisning 2016.

Kreditsteg 2
Fér finansiella tillg&ingar dér kreditrisken dkat betydligt sedan det férsta redovisning-
stillféllet kommer f5rlustreserven att motsvara ECL &ver den férviintade dterstéende
|8ptiden. En bedémning om det har skett en betydande 8kning av kreditrisken sedan
det férsta redovisningstillféllet gérs béde individuellt och kollektivt fér homogena
kreditriskgrupper, s& kallade riskklasser. Fér att avgéra om det har skett en bety-



forts NOT 1 Redovisningsprinciper

dande 8kning anvénds frutom PD frén IRK, Gven empirisk fallissemangsdata fér res-
pektive riskklass samt framdtblickande information i form av makroekonomiska fak-
torer. SBAB bedémer om kreditrisken har 8kat betydligt sedan det férsta redovisning-
stillféllet genom att méta avvikelser mot en férvéintad PD utveckling givet ursprunglig
riskklass. SBAB tilldmpar &ven presumtionen enligt standarden om férfall mer én 30
dagar som en indikator f6r en betydande &kning av kreditrisk.

Kreditsteg 3

Kreditférsémrade tillgdngar ska ocksé dem &séttas en férlustreserv som motsvarar
ECL 6ver den férvéintade dterstéende I5ptiden. Fér att avgsra om den finansiella till-
géngen &r kreditférséimrad tilléimpas den interna fallissemangsdefinitionen. SBAB
anser att ett fallissemang har intréffat om n&got av féljande kriterier &r uppfylit:
® L&ntagaren &r férsatt i konkurs, har offentligt stéllt in betalningarna eller ansékt om

offentligt ackord
o Krediten &r férfallen mer &n 60 dagar
o Krediten &r omstrukturerad och har léttnadsétgérder
o Krediten ligger p& obestdnd pé& grund av en individuell expertbedémning.

Férvéintade kreditforluster for exponering som inte redovisas i balansrékningen

Fér l&nedtaganden definieras det férsta redovisningstillféllet som det tillfélle d&
banken blir avtalspart till det odterkalleliga dtagandet. Férlustreserven beréknas p&
samma sétt som fér finansiella tillgéngar i balansrékningen men dér &ven en konver-
teringsfaktor (KF) tillampas. KF méter sannolikheten for att ett ldnedtagande kon-
verteras till en finansiell tillgéng. Liksom dvriga dimensioner &r KF ocksé ndgot som
anvénds inom IRK f8r kapitaltdckningen.

Framdétblickande information

For att inte uteslutande basera skattningen av ECL pd empiri anvénds framétblicka-
nde information i form av prognoser fér bostadsmarknaden. Bakgrunden &r att inte
helt férlita sig p& det férflutna vid berékning av férlustreserv, utan fér att uppnd objek-
tiva och véintevérdesriktiga estimat bdr ocksé den nérst&ende framtiden beaktas.
Prognoserna tas fram fér makroekonomiska faktorer som har uppvisat en stark korrela-
tion med fallissemangsfrekvens och faktiska kreditférluster i SBAB:s utldning. Den
framétblickande informationen bér ses som en justering till de tvé riskdimensionerna
PD och LGD vilka péverkar b&de kreditstegsallokeringen samt nivén pé férlustreserv.

N OT 2 Nettoresultat av finansiella poster
till verkligt vérde /Nettoresultat av
finansiella transaktioner

Noter

Modifiering av finansiella tillgdngar

Om kassafléden frén en finansiell tillgéng omférhandlats eller p& annat sétt modifier-
ats gdr SBAB en beddmning om f&réindringen ér sé vésentlig att modifieringen leder
till bortbokning frén balansrékningen eller om féréindringen resulterar i en modifier-
ingsvinst- eller férlust. Sker en bortbokning frén balansrékningen fér den finansiella
tillgédngen en ny utgivningstidpunkt och ddrmed en ny ursprunglig riskklass.

IFRS 15 Intéikter frén avtal med kunder

Standarden introducerar en femstegsmodell f6r att avgéra nér en intékt inom omré&-
det for IFRS 15 ska redovisas. Beroende pé& nér vissa kriteria uppfylls redovisas intdkter
antingen &ver tid, pd ett séitt som visar féretagets prestation eller vid en viss tidpunkt,
nér kontrollen av varor eller tjénster &r dverférd. Inférandet kommer inte ha ndgon
vésentlig p&verkan pé SBAB:s finansiella rapporter. Standarden ska tillémpas frén 1
januari 2018.

IFRS 16 Leasing

Den nya standarden, IFRS 16, har &dndrat kriterierna fér klassificeringen av leasin-
gavtal. Under fsrutséttning att IFRS 16 antas av EU, och den tidpunkt fér ikrafttré-
dande som IASB féreslagit inte éndras, kommer standarden att tilldmpas frén réken-
skapséret 2019. Den nya standarden medfér att att alla leasingkontrakt (med undan-
tag for kortfristiga och mindre leasingkontrakt) ska redovisas som en tillgéng
(nyttjanderatt) och som en skuld i leasetagarens balansrékning. Leasingbetalnin-
garna ska redovisas som avskrivning och réintekostnad. Vidare tillkommer upplysning-
skrav. SBAB arbetar med att analysera de finansiella effekterna av den nya stand-
arden.

Ovriga kemmande &ndringar

Nya eller éndrade svenska och internationella redovisningsstandarder som publicer-
ats men dnnu inte tilldmpats, kommer enligt SBAB:s prelimindra bedémning att f& en
begrénsad péverkan pé de finansiella rapporterna.

2017 2017 2016 2017 2016
Koncernen, mnkr Kv 4 Kv3 Kv4  Jan-dec  Jan-dec
Vinster/forluster pd rénteb&rande finansiella instrument
- Vérdepapper vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen -30 -19 -98 -109 -43
- Vérdefdréndring pé sékrade poster i sékringsredovisning 56 103 686 795 691
- Realiserat resultat frén finansiella skulder -73 -43 -259 -318 -489
- Derivatinstrument 50 -91 -484 -444 -352
- L&nefordringar 31 17 162 73 240
Valutaomrékningseffekter -4 -2 1 = 1
Summa 30 -35 8 -12 48
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Noter

NOT 3 Kreditforluster, netto

2017 2017 2016 2017 2016
Koncernen, mnkr Kv 4 Kv 3 Kv4  Jan-dec  Jan-dec
FORETAGSMARKNAD
Individuell reservering féretagsmarknadslén
Arets/Periodens bortskrivning fér konstaterade kreditférluster - - - - -
Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditforluster som i periodens bokslut redovisas som
konstaterade f&rluster - - - - -
Arets/Periodens reservering for sannolika kreditfarluster -0 -0 -0 -0 -0
Inbetalt pé tidigare &rs konstaterade kreditfsrluster - - 0 - 0
Aterfsrda ej léngre erforderliga reserveringar fér sannolika kreditfsrluster 12 0 4 12 4
Garantier - - - - -
Arets/Periodens nettokostnad for individuella reserveringar foretagsmarknadslén 12 0 4 12 4
Gruppvis reservering féretagsmarknadslén
Avséttning till/upplsning av gruppvis reservering 1 0 1 1 9
Garantier = -0 -1 =1 -3
Arets/Periodens nettokostnad for gruppvisa reserveringar fretagsmarknadslén 0 0 0 0 ]
PRIVATMARKNAD
Individuell reservering privatmarknadslén
Arets/Periodens bortskrivning fér konstaterade kreditférluster -1 - -2 -1 -2
Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditfrluster som i periodens bokslut redovisas som
konstaterade fsrluster 1 - 2 1 2
Arets/Periodens reservering for sannolika kreditfarluster -0 -0 0 -1 -0
Aterfsrda ej langre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster 1 0 11 2 16
Garantier = 0 - = -0
Arets/Periodens nettokostnad fér individuella reserveringar privatmarknadslén 1 0 1 1 16
Gruppvis reservering privatmarknadsléan
Arets/Periodens bortskrivning fér konstaterade kreditférluster -2 -3 -3 -10 -1
Inbetalt pé tidigare &rs konstaterade kreditférluster 1 1 0 3 2
Avséttning till/ upplésning av gruppvis reservering 2 2 -0 6 11 -13
Garantier 6 1 -16 7 -22
Arets/Periodens nettokostnad fér gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 7 -1 -13 11 -44
Arets/Periodens nettokostnad fér kreditforluster 20 -1 2 24 -18

" Aterféring av reserv for foretagsmarknad beror till storsta delen att ett engagemang blivit friskforklarat.
2 Upplésningen i gruppvis reserv f5r privatmarknad under &r 2017 beror frémst pé att delar av utléningsstocken omklassificerats till battre riskklasser under forsta halvaret 2017 samt att lén med forfallet obetalt
belopp ( >60 dagar) har minskat under dret.

Sévél periodens bortskrivning avseende konstaterade kreditférluster som &terférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hénfér sig till fordringar pé allménheten.

20 SBAB Bokslutskommuniké 2017



NOT 4 Utlaning till allménheten

Noter

KONCERNEN 2017-12-31 2016-12-31

mnkr Utléning Reserv Utléning Reserv
Villor och fritidshus 126 699 -61 107 345 -74
Bostadsrétter 121570 -105 102701 -105
Bostadsrittsféreningar 51801 =10 50 643 =21
Privata flerbostadshus 29523 =19 28543 -19
Kommunala flerbostadshus 219 - 240 -
Kommersiella fastigheter 3487 - 4779 -
Ovrigt 2021 -14 2006 -16
Reserv fér sannolika f&rluster -209 -235

Summa 335111 -209 296022 -235
Osékra och oreglerade lénefordringar 2017-12-31 2016-12-31
a) Osakra lénefordringar 113 134
b) Oreglerade l&nefordringar " som ingdr i osdkra lanefordringar 2 1
c) Oreglerade l&nefordringar ! som inte ingdr i osékra l&nefordringar 188 137
d) Individuella reserveringar lanefordringar 45 59
e) Gruppvisa reserveringar féretagsmarknadslan 1 1
f) Gruppvisa reserveringar privatmarknadslén 163 175
g) Totala reserveringar (d+e+f) 209 235
h) Osakra l&nefordringar efter individuella reserveringar (a-d) 68 75
i) Reserveringsgrad avseende individuella reserveringar (d/a), % 40 44
" Vars avier (en eller flera) forfallit till betalning >60 dagar

Léneportfélj, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
Privatutléning 250110 211857
- varav nyutléning under perioden 68799 48 660
Féretagsutléning (inkl. bostadsréttsféreningar) 85001 84165
- varav nyutléning under perioden 13483 10988
Summa 335111 296022
- varav nyutléning under perioden 82282 59648
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Noter

N OT 5 Derivatinstrument

Koncernen, mnkr

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar till
verkligt véirde

Skulder till

Summa

verkligt véirde nominellt belopp

Tillgangar till
verkligt véirde

Skulder till

Summa

verkligt véirde nominellt belopp

Rénterelaterade 2425 1259 295 484 3944 1700 222420
Valutarelaterade 3405 384 90925 2248 775 82513
Summa 5830 1643 386 409 6192 2475 304933
Valutaréinteswappar é&r klassificerade som valutarelaterade derivatinstrument.

NOT 6 Rérelsesegment

Jan-dec 2017 Jan-dec 2016
Féretag . Féretag .

Koncernen, mnkr Privat & Brf Ovrigt Summa Privat & Brf Ovrigt Summa
Intékter V 2457 718 0 3175 2260 610 - 2870
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt vérde 0 16 -28 -12 0 4 44 48
Summa rérelseintékter 2457 734 -28 3163 2260 614 44 2918
Kostnader 2 -766 -193 0 -959 -705 -192 8 -889
Kreditforluster, netto 7 17 - 24 -13 -5 - -18
Rérelseresultat 1698 558 -28 2228 1542 17 52 2011
Skatt -394 -131 6 -519 -338 -92 -1 -441
Arets resultat 1304 427 -22 1709 1204 325 1 1570
Avkastning pd eget kapital ¥, % 14,4 8,8 n/a 12,5 14,7 8,1 n/a 12,3

"l de férdelade intdkterna ingdr réintenetto, provisionsnetto samt dvriga rérelseintdkter.

2| de fordelade kostnaderna ingdr personalkostnader, dvriga kostnader samt avskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgéngar.

% SBAB anvénder frén och med det férsta kvartalet 2017 en ny definition fér berdkning av avkastning pé eget kapital. Avkastning pé eget kapital beréknas som rérelseresultat efter skatt i férhéllande till gen-
omsnittligt eget kapital, justerat fér primérkapitallén och vérdefsréndringar pé finansiella tillgéngar som redovisas éver eget kapital. Jémférelsetal fér 2016 har inte omréknats.
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NOT 7 Klassificering av finansiella instrument

KONCERNEN

Finansiella tillgéngar

Noter

2017-12-31

Tillgangar
vérderade till
verkligt véirde

viaresultat- Finansiella
réikningen tillgéngar Investeringar

(innehav for  tillgéngliga for Léne- som hdlls Summa
mnkr handel) forsdljning fordringar till forfall Summa verkligt vérde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0 0 0
Bel@ningsbara statsskuldfsrbindelser m. m. 5386 7966 9600 22952 22953
Utl&ning till kreditinstitut 1867 1867 1867
Utléning till allménheten 335111 335111 335800
Vérdefsréndring pé réntesékrade poster i portfsljsékringar 191 191 191
Obligationer och andra réntebérande vérdepapper 7 425 33715 8624 49764 49 822
Derivatinstrument 5830 5830 5830
Ovriga tillgéngar 65 65 65
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 461 147 32 760 760
Summa 18761 42142 337 381 8656 416540 417 097
KONCERNEN
Finansiella skulder

2017-12-31
Skulder
virderade
till verkligt
virde via Ovriga finansiella Summa

mnkr resultatréikningen skulder Summa verkligt véirde
Skulder till kreditinstitut 5674 5674 5674
Inl&ning frén allménheten 111895 111895 111895
Emitterade virdepapper m.m. 274517 274517 275352
Derivatinstrument 1643 1643 1643
Ovriga skulder 249 249 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1671 1671 1671
Efterstdllda skulder 4942 4942 4960
Summa 1643 398948 400 591 401 444
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Noter

forts NOT 7 Klassificering av finansiella instrument

KONCERNEN

Finansiella tillgéngar

2016-12-31

Tillgéngar
vérderade till
verkligt véirde

viaresultat- Finansiella
rékningen tillgéngar Investeringar
(innehav for  tillgéngliga for Léne- som hdlls Summa
mnkr handel) forsaljning fordringar till forfall Summa verkligt vérde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0 0 0
Bel@ningsbara statsskuldfrbindelser m. m. 7135 13357 20 492 20 492
Utléning till kreditinstitut 1619 1619 1619
Utléning till allménheten 296022 296022 297118
Vérdeféréndring pé réintesékrade poster i portféljsakringar 396 396 -
Obligationer och andra réintebérande vérdepapper 9101 28554 11196 48 851 48913
Derivatinstrument 6192 6192 6192
Ovriga tillgéngar 52 52 52
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 157 453 144 67 821 821
Summa 22585 42364 298233 11263 374445 375207
KONCERNEN
Finansiella skulder
2016-12-31
Skulder
virderade
till verkligt
vérde via Ovriga finansiella Summa
mnkr resultatréikningen skulder Summa verkligt véirde
Skulder till kreditinstitut 4689 4689 4689
Inl&ning frén allménheten 96769 96769 96769
Emitterade virdepapper m.m. 247 407 247 407 249 331
Derivatinstrument 2475 2475 2475
Ovriga skulder 219 219 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1952 1952 1952
Efterstdllda skulder 5939 5939 5967
Summa 2475 356975 359 450 361402

Berdkning av verkligt virde péd finansiella instrument

Principer fér vérdering av finansiella instrument som redovisas till verkligt vérde i

balansrékningen framgdr av not 1 Redovisningsprinciper i &rsredovisningen fér

2016. I kolumnen “summa verkligt vérde” ovan ldmnas &ven information om verkligt
vérde for finansiella instrument som i balansrékningen redovisas till upplupet anskaf-

fningsvérde.

Fér kortfristiga fordringar och skulder har det redovisade vérdet bedémts vara
lika stort som det verkliga vérdet. Investeringar som hdlls till férfall har vérderats till
noterade priser, nivé 1. Fér utléning till allménheten, emitterade vérdepapper och
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efterstdllda skulder faststélls verkligt vérde utifrén vedertagna vérderingstekniker.
Berdkningar i samband med vérderingen baseras s& ldngt som méjligt p& observer-
bara marknadsuppagifter. | huvudsak anvéinds modeller baserade pé diskonterade

kassafléden. Emitterade virdepapper och efterstdllda skulder har vérderats till kon-
cernens aktuella uppl@ningsrénta, nivé 2. Fér utléning till allménheten, dér

observerbara data fér kreditmarginalen saknas vid vérderingstillféllet, anvénds
kreditmarginalen vid senaste villkorséndringsdag f6r respektive 1an fér att faststélla

diskonteringsréntan, nivé 3.



N OT 8 Upplysningar om verkligt vérde

Noter

KONCERNEN 2017-12-31
Andra Icke
observerbara observerbara
Noterade marknads- marknads- marknads-
mnkr priser (Niva1) data (Nivé 2) data (Nivé 3) Summa
Tillgéngar
Bel&ningsbara statsskuldférbindelser m. m. 13352 = = 13352
Obligationer och andra réintebdrande vérdepapper 41140 = = 41140
Derivatinstrument = 5830 = 5830
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 581 - - 581
Summa 55073 5830 - 60903
Skulder
Derivatinstrument - 1643 - 1643
Summa - 1643 - 1643
2016-12-31
Andra Icke
observerbara observerbara
Noterade marknads- marknads- marknads-
mnkr priser (Niva1) data (Nivé 2) data (Nivé 3) Summa
Tillgéngar
Bel&ningsbara statsskuldférbindelser m. m. 20 492 - - 20 492
Obligationer och andra réntebérande virdepapper 37 655 - - 37 655
Derivatinstrument - 6192 - 6192
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 609 - - 609
Summa 58756 6192 - 64948
Skulder
Derivatinstrument - 2475 - 2475
Summa - 2475 - 2475

Principer fér vérdering av finansiella instrument som redovisas till verkligt vérde i
balansrékningen framgér av not 1 Redovisningsprinciper i &rsredovisningen fér
2016. | tabellen gérs en uppdelning av de finansiella tillgéingar och skulder som
redovisas till verkligt véirde i balansrékningen, utifrén anvénda vérder-

ingsnivéer nedan. Inga éverféringar mellan nivéer har skett under 2016 eller 2017.

Noterat marknadspris (Niva 1)

Vérdering till noterat pris p& en aktiv marknad fér identiska tillgdngar och skulder. En
marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna ér léttillgéingliga och motsvaras av
verkliga regelbundet fsrekommande transaktioner. Vérderingsmetoden anvénds fsr
innehav av noterade réntebdrande vérdepapper samt fér bérsnoterade derivat,
fréimst réinteterminer.

Vérdering baserad pé observerbar marknadsdata (Nivé 2)

Vérdering med hjélp av annan extern marknadsinformation &n noterade priser ink-
luderade i nivd 1, exempelvis noterade réntor, eller priser fr nérbesléktade instru-
ment. Fér vérdering anvénds i huvudsak modeller baserade pé diskonterade
kassafldden. | denna grupp ingdr samtliga icke noterade derivatinstrument.

Vérdering delvis baserad pd icke-observerbar marknadsdata (Niva 3)

Vérdering dér ndgon vésentlig komponent i modellen bygger pé& uppskattningar eller
antaganden som inte direkt g&r att hémta frén marknaden. Denna metod anvénds
fér nérvarande inte fér n&gra tillgéngar eller skulder.
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Noter

NOT 9 Likviditetsreserv och likviditetsrisk

Likviditetsreserv tillaimpliga vérderingsavdrag. Berékningarna baseras pé ett krisscenario dér all

Tillgéngarna i SBAB:s likviditetsreserv bestér i huvudsak av likvida réntebérande vir- utléning antas férldngas, ingen likviditet tillfdrs genom [8sen och ingen finansiering

depapper med hdg rating och &r en integrerad del i koncernens likviditetsriskhanter- finns att tillgd. Pd sé sétt kan det maximala behovet av likviditet fr varje given

ing. Vérdepappersinnehaven limiteras per tillgédngsklass respektive per land och ska period i framtiden identifieras och nédvéindig likviditetsreserv faststéllas. Overlev-

ha AAA-rating vid férvérv. Utéver dessa grupplimiter kan &ven limiter fér enskilda nadshorisonten uppgick till 330 dagar.

emittenter faststéllas.

Tabellen nedan rapporteras i enlighet med Bankféreningens mall fér offentlig- Likviditetstéickningsgrad

gérande av likviditetsreserv. Likviditetstéckningsgraden, LCR, berdknar till vilken grad en banks likvida tillgéngar i
ett stressat scenario técker dess nettokassafldden under de kommande 30 dagarna.

Berékning av éverlevnadshorisont Nettokassaflsdena bestdr dels av kontrakterade in- och utfléden och dels av teore-

SBAB maéter och stresstestar likviditetsrisken bland annat genom att berékna éver- tiska flsden, baserade pd historiska data, exempelvis uttag av bankens inléning. De

levnadshorisonten. Detta gérs genom att summera det maximala behovet av likvidi- teoretiska utflddenas vikter &r fasta och bestédms av tillsynsmyndigheten.

tet f6r varje dag framét och jéimfsra detta med likviditetsportféljens storlek efter

2017-12-31 2016-12-31

LIKVIDITETSRESERV FORDELNING VALUTASLAG FORDELNING VALUTASLAG
Koncernen, mnkr Totalt SEK EUR usD Totalt SEK EUR usD
Kassa samt tillgodohavande hos centralbanker 500 500 - - 632 632 - -
Tillgodohavande hos andra banker - - - - - - - -
Vérdepapper emitterade eller garanterade av stat, centralbank eller
multinationella utvecklingsbanker 28033 17926 7714 2393 25166 14343 7602 3221
Vérdepapper emitterade eller garanterade av kommun eller icke-statliga
offentliga enheter 8621 7003 176 1442 6596 5311 - 1285
Andras sékerstllda obligationer 35501 30146 4564 791 37070 31364 4739 967
Egna sdkerstéllda obligationer - - - - - - - -
Vérdepapper emitterade av
icke-finansiella féretag - - - - - - - -
Vérdepapper emitterade av finansiella féretag (exkl. sékerstéllda obligationer) - - - - - - - -
Ovriga vérdepapper = = = = - - - -
Totalt 72655 55575 12454 4626 69464 51650 12341 5473
Bank- & l&nefaciliteter = = = = - - - -
Totalt 72655 55575 12454 4626 69464 51650 12341 5473
Férdelning valutaslag, % 76,5 171 6,4 74,3 17,8 7.9

2017-12-31 2016-12-31
LIKVIDITETSTACKNINGSGRAD FORDELNING VALUTASLAG FORDELNING VALUTASLAG
Koncernen, mnkr Totalt EUR usD Totalt EUR usb
Likviditetstéickningsgrad (LCR), % 226 184 698 141 243 182704 258
Likvida tillgéngar 67 331 11770 4507 63904 11630 5329
Tillgé&ngar med 100 % vikt 37 155 7 891 3835 32394 7 602 4506
Tillg&ngar med 85 % vikt 30176 3879 673 31510 4028 822
Kassautfloden 34131 25 3195 25886 25 2634
Inl&ning frén allménheten 19994 - - 15886 0 0
Marknadsfinansiering 6138 - 944 5190 0 2633
Ovriga utflsden 7999 25 2251 4810 25 1
Kassainflsden 6785 4166 2 3674 1594 571
Inflsden frén utl&ningen till allménheten 811 0 0 586 0 0
Ovriga infléden 5974 4166 2 3088 1594 571

" Likviditetstéckningsgraden = likvida tillgéngar / (kassautfléden-kassainfléden). Likviditetstéckningsgraden redovisas enligt definitioner och vikter i FFFS 2012:6. | berékningen tas hansyn till att tillgéngar
med 85 procent vikt inte f&r utgdra mer &n 40 procent av reserven samt att infldden inte f&r vara stérre én 75 procent av utflddet i respektive kolumn. Under hésten 2017 utférdade Finansinspektionen ett
frslag om upphévning av de tvé likviditetsféreskrifterna, FFFS 2011:37 och FFFS 2012:6. Finansinspektionens styrelse tillstrykte férslaget vilket innebér att tabellen “Likviditetstéickningsgrad” kommer att
ersdttas i kommande rapporter.
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NOT 1 0 Kapitaltackning, kapitalbas och kapitalkrav

Noter

KAPITALTACKNING

Konsoliderad situation, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
Kérnprimérkapital 13443 12385
Primérkapital 16 443 15385
Totalt kapital 19 890 19833
Utan évergéngsregler

Riskexponeringsbelopp 41797 38413
Kérnpriméarkapitalrelation, % 32,2 32,2
Overskott " av kérnprimérkapital 11563 10 656
Primérkapitalrelation, % 39,3 40,1
Overskott " av primérkapital 13936 13080
Total kapitalrelation, % 47,6 51,6
Overskott ! av totalt kapital 16547 16760
Med évergdngsregler

Kapitalbas 19920 19835
Riskexponeringsbelopp 192993 168936
Total kapitalrelation, % 10,3 1,7

" Overskott av kapital har beréknats utifrén minimikrav (utan buffertkrav)
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Noter

forts NOT 10 Kapitaltéckning, kapitalbas och kapitalkrav

Upplysningar i enlighet med artikel 5 i Kommissionens Genomfarandefsrordning (EU) nr 1423/2013. Det finns inga belopp som omfattas av bestémmelser om behandling

som tilldmpades fére forordning (EU) nr 575/2013 (CRR) eller féreskrivet restvérde enligt férordning (EU) nr 575/2013.

KAPITALBAS

Konsoliderad situation, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
Kérnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 1958 1958
Ej utdelade vinstmedel 10 452 9592
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver, for att inkludera orealiserade vinster och férluster enligt tillampliga redovisningsstandarder) 189 662
Primérkapitalinstrument 1500 1500
Arets resultat netto efter avdrag fér frutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av personer som har en oberoende stllning ! 1026 942
Kérnprimérkapital fore lagstiftningsjusteringar 15125 14654

Kérnprimérkapital: Lagstiftningsjusteringar

VYiterligare vérdejusteringar (negativt belopp) -62 -67
Immateriella tillgéngar (netto efter minskning fér tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -83 -142
Reserver i verkligt véirde relaterade till vinster eller fsrluster pd kassaflédessékringar 9 -526
Negativa belopp till f5ljd av berékning av férvéintade fsrlustbelopp -29 -3
Vinster eller férluster p& skulder som vérderas till verkligt virde och som beror pé& éndringar av institutets egen kreditstatus -17 -31
Primérkapitalinstrument i eget kapital -1500 -1500
S lagda lagstiftnings;ji ingar av kérmprimérkapital -1682 -2269
Kérnprimérkapital 13443 12385

Primérkapitaltillskott: Instrument

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 3000 3000
Varav: klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 1500 1500
Varav: klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder 1500 1500

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 och tillhérande éverkursfonder
som omfattas av utfasning frén primérkapitaltillskottet - -

Primérkapitaltillskott fore lagstiftningsjusteringar 3000 3000

Primérkapitaltillskott: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av primérkapitaltillskott - -

Primérkapitaltillskott 3000 3000

Primérkapital (primérkapital = kérnprimérkapital + primarkapitaltillskott) 16443 15385

Supplementdrkapital: Instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande dverkursfonder 3447 4447
Kreditriskjusteringar = 1
Suppl, grkapital fére lagstiftningsiji ingar 3447 4448
Suppl airk I: Lagstiftningsj ingar

Summa lagstif ingar av I dgrkapital - -
Supplementdrkapital 3447 4448
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementarkapital) 19890 19833
Totala riskviigda tillgéangar 141797 38413

Kapitalrelationer och buffertar

Karnprimarkapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 32,2 32,2
Primarkapital (som procentandel av det riskvigda exponeringsbeloppet), % 39,3 40,1
Totalt kapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 47,6 51,6

Institutsspecifika buffertkrav (krav p& kérnprimérkapital i enlighet med artikel 92.1 a plus krav p& kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk kapitalbuffert,
plus systemriskbuffert, plus buffert fér systemviktiga institut (buffert f6r globala systemviktiga institut eller andra systemviktiga institut) uttryckt som en

procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet), % 9.0 8,5
Varav: minimikrav p& kérnprimérkapital, % 4,5 4,5
Varav: krav pd kapitalkonserveringsbuffert, % 2,5 25
Varav: krav pd kontracyklisk buffert, % 2,0 1,5

Varav: krav pd systemriskbuffert, % - -

Varav: buffert fr globalt systemviktiga institut eller f5r annat systemviktigt institut, % - -

Karnprimarkapital tillgéngligt att anvéindas som buffert (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 27,7 27,7
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Noter

forts NOT 10 Kapitaltéckning, kapitalbas och kapitalkrav

KAPITALBAS
Konsoliderad situation, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
Kapitalinstrument som omf av utfasni rang g (fér endast tillimpas mellan den 1 januari 2013 och den 1 januari 2022)

Nuvarande tak f&r primérkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -

Belopp som utesluts fran primérkapitaltillskott p& grund av tak (Sverskjutande belopp dver taket efter inlosen
och fsrfallodagar) - _

Nuvarande tak fér supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -

" Arets resultat har reducerats med férvéntad utdelning om 684 mnkr.

2017-12-31 2016-12-31
RISKEXPONERINGSBELOPP OCH KAPITALKRAV Riskexpon- Riskexpo-
Konsoliderad situation, mnkr eringsbelopp Kapitalkrav  neringsbelopp Kapitalkrav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 12258 981 12106 969
Exponeringar mot hushdll 12 469 997 11440 915
Varav exponeringar mot smé och medelstora féretag 1160 93 1211 97
Varav exponeringar mot bostadsréitter, villor och fritidshus 11309 904 10229 818
Summa f5r exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 24727 1978 23546 1884
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala
sjdlvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot institut » 2593 207 1907 152
Varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 2583 206 1903 152
Varav repor 9 1 3 0
Varav évrigt 1 0 1 0
Exponeringar mot féretag - - - -
Exponeringar mot hushéll 2193 175 1933 155
Fallerade exponeringar 11 1 12 1
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 3282 263 3384 271
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 21 2 19 1
Aktiexponeringar 1078 86 - -
Ovriga poster 331 27 561 44
Summa f6r exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 9509 761 7816 624
Marknadsrisk 1159 93 1571 126
Varav positionsrisk 413 33 886 71
Varav valutarisk 746 60 685 55
Operativ risk 4144 331 3634 291
Kreditvérdighetsjusteringsrisk 2258 181 1846 148
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 41797 3344 38413 3073
Kapitalkrav fér kapitalkonserveringsbuffert 1045 960
Kapitalkrav fér kontracyklisk buffert 829 571
Totalt kapitalkrav 5218 4604

" Riskexponeringsbelopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 2 592 mnkr (1 906).
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Noter

NOT 1 1 Internt bedémt kapitalbehov

Den interna kapitalutvéirderingen ska sékerstélla att SBAB har tillréickligt kapital i
hédndelse av finansiella problem. Intern bedémt kapitalbehov fér koncernen uppgick
till 15 115 mnkr (13 073 per 31 december 2016). SBAB kvantifierar kapitalbehovet
f5r sina risker med en modell fér ekonomiskt kapital inom ramen fér den interna kapi-
talutvérderingsprocessen (IKU-processen). Ekonomiskt kapital definieras som den
mdngd kapital som behdvs for att sdkerstélla solvensen dver en ettdrsperiod givet en
bestdmd konfidensnivd. | SBAB:s fall &r konfidensnivén 99,97 procent, vilket mots-
varar SBAB:s l&ngsiktiga mélrating AA- (Standard & Poor’s ratingskala). Internt

2017-12-31

2016-12-31

kapitalbehov definieras som det hégre av ekonomiskt kapital och regelverkskraven

for respektive risktyp. Tabellen nedan dterger internt kapitalbehov fér den konsolid-
erade situationen med respektive utan beaktande av Finansinspektionens tillsynsp-
raxis avseende riskviktsgolv fér svenska boldn.

EXKL. RISKVIKTS-

INKL. RISKVIKTS-

EXKL. RISKVIKTS-

INKL. RISKVIKTS-

GOoLv GOLv GOLv GOoLv
Internt bedémt Internt bedémt Internt bedémt Internt bedémt
mnkr Pelare 1 kapitalbehov kapitalbehov Pelare 1 kapitalbehov kapitalbehov
Kreditrisk &
kreditvérdighetsjusteringsrisk 2920 2920 2920 2656 2656 2656
Pelore T Marknadsrisk 93 93 93 126 126 126
Operativ risk 331 331 331 291 291 291
Kreditrisk " = 1119 0 - 1019 0
Marknadsrisk = 1002 1002 - 1118 1118
Operativ risk = 0 0 - 91 91
Pelare 2 Riskviktsgolv = = 7 940 - - 6532
Koncentrationsrisk = 898 898 - 669 669
Statsrisk = 57 57 - 59 59
Pensionsrisk = 0 0 - 0 0
Kapitalkonserveringsbuffert 1045 1045 1045 960 960 960
Buffertar Kapitalplaneringsbuffert? = 1125 0 - 1000 0
Kontracyklisk buffert 829 829 829 571 571 571
Totalt 5218 9419 15115 4604 8560 13073

| internt kapitalbehov utan beaktande av riskviktsgolvet utgérs tillkommande kreditrisk i pelare 2 av SBAB:s skattning av kapitalbehov i ekonomisk kapital. D& det tillkommande kapitalbehovet for
riskviktsgolvet &r storre &n tillkommande kapitalbehov enligt ekonomiskt kapital ingér enbart riskviktsgolvet i internt kapitalbehov med beaktande av riskviktsgolvet.

2 Den hégre av stresstestbuffert och kapitalplaneringsbuffert ingdr i internt bedsmt kapitalbehov. Med beaktande av riskviktsgolvet berdknas stresstestbufferten utan beaktande av riskmigrationer

i bol&neportfélierna, varfsr den erforderliga bufferten &r mindre.
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Moderbolaget

MODERBOLAGET

Utveckling januari-december 2017 jémfért med
januari-december 2016

Rérelseresultatet uppgick fér perioden till 153 mnkr (355). kreditspreadar fér vardepapper. Kostnaderna skade till 963
Féréndringen i rérelseresultatet ar framférallt hanférligt till mnkr (872), hanforligt till sSkade personalkostnader inom bland
hégre kostnader f6r perioden samt ett légre nettoresultat av annat regelefterlevnad och férséljning. Kreditférlusterna uppgick
finansiella transaktioner. Réntenettot minskade under perioden till positivt 13 mnkr (=9). Utlning till allménheten minskade

till 294 mnkr (326), frémst drivet av hégre finansieringskost- under perioden till 22,9 mdkr (51,6) som ett resultat av flytt av
nader. Nettoresultat av finansiella transaktioner uppgick till -7 l&netillgéngar, efter tillstdnd frén Finansinspektionen, frén SBAB
mnkr (143). Skillnaden mellan perioderna ar frémst hanférlig till SCBC i slutet av 2017. Inl&ning frén allménheten skade till
till erséttning for dverldtelse av boldn och &terkdpskostnader 111,9 mdkr (96,8). Kérnprimarkapitalrelationen uppgick till 22,4

kopplade till avveckling av finansiering i samband med det avslu-  procent (24,5) och det internt bedémda kapitalbehovet till 5 720
tade samarbetet med Sparbanken Oresund under 2016 samt mnkr (5 132).

orealiserade marknadsvérdesférandringar till f8ljd av férédndrade

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2017 2017 2016 2017 2016
Moderbolaget, mnkr Kv 4 Kv3 Kv 4 Jan-dec Jan-dec
Rénteintdkter 364 342 357 1317 1300
Réintekostnader -274 -263 -215 -1023 -974
Réntenetto 90 79 142 294 326
Provisionsintakter 24 19 24 79 85
Provisionskostnader -7 -3 -1 =23 -39
Nettoresultat av finansiella transaktioner 25 -13 74 -7 143
Ovriga rérelseintékter 219 168 208 760 721
Summa rorelseintékter 351 250 437 1103 1236
Personalkostnader -128 -114 -112 -472 -408
Ovriga kostnader -132 -102 -116 -479 -449
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgéngar -3 -3 -4 -12 -15
Summa kostnader fére kreditforluster -263 -219 -232 -963 -872
Resultat fore kreditforluster 88 31 205 140 364
Kreditférluster, netto 20 -2 3 13 -9
Rérelseresultat 108 29 208 153 355
Skatter -31 -14 -45 -62 -78
Arets/Periodens resultat 77 15 163 21 277
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Moderbolaget

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

2017 2017 2016 2017 2016
Moderbolaget, mnkr Kv 4 Kv 3 Kv 4 Jan-dec Jan-dec
Periodens resultat 77 15 163 91 277
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Féréindringar avseende finansiella tillgdngar tillgangliga fér férséljning, fére skatt 21 -40 14 118 198
Féréindringar avseende kassaflédessdkringar, fére skatt =11 -13 -54 -68 -28
Skatt hénférlig till komponenter som kommer att omklassificeras till resultat -2 12 9 =11 -37
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 8 -41 -31 39 133
SUMMA TOTALTRESULTAT FOR ARET/PERIODEN 85 -26 132 130 410
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Moderbolaget

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Moderbolaget, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Bel&ningsbara statsskuldfsrbindelser m. m. 22952 20 492
Utl@ning till kreditinstitut (not 10) 94302 56 630
Utl&ning till allménheten 22912 51577
Vérdeféréindring pé réintesdkrade poster i portféljsékringar - -
Obligationer och andra réntebérande vérdepapper 49764 48 851
Derivatinstrument 6240 6221
Aktier och andelar i koncernféretag 10 386 10386
Immateriella anlédggningstillgéngar 26 31
Materiella anléggningstillgdngar 12 16
Ovriga tillgéngar 45 179
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 771 761
SUMMA TILLGANGAR 207 410 195144
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 4720 4191
Inl&ning frén allménheten 111895 96769
Emitterade vérdepapper m. m. 70363 71474
Derivatinstrument 5340 6075
Ovriga skulder 376 334
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 349 373
Uppskjutna skatteskulder 56 41
Efterstéllda skulder 4942 5939
Summa skulder 198041 185196
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1958 1958
Reservfond 392 392
Summa bundet eget kapital 2350 2350
Fritt eget kapital

Fond fér verkligt véirde 157 118
Primérkapitalinstrument 1500 1500
Balanserad vinst 5271 5703
Arets resultat 91 277
Summa fritt eget kapital 7019 7598
Summa eget kapital 9369 9948
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 207 410 195144
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Moderbolaget

NOT 1 2 Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utldning till kreditinstitut avser 92 593 mnkr fordran pd det
heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (publ), jamfart
55 123 mnkr vid utgéngen 2016. Denna fordran &r efterstdlld i héndelse av
konkurs eller likvidation, vilket innebér att betalning erhélls forst efter att dvriga
borgenérer i dotterbolaget fétt betalt.

NOT 1 3 Kapitaltackning, kapitalbas och kapitalkrav - Moderbolaget

KAPITALTACKNING

Moderbolaget, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
K&rnprimarkapital 7127 7708
Primérkapital 10127 10708
Totalt kapital 13574 15157
Utan dvergéngsregler

Riskexponeringsbelopp 31776 31484
Kérnprimédrkapitalrelation, % 22,4 24,5
Overskott " av kérnprimérkapital 5697 6292
Primérkapitalrelation, % 31,9 34,0
Overskott " av primérkapital 8221 8819
Total kapitalrelation, % 42,7 48,1
Overskott " av totalt kapital 11032 12639
Med 6vergdngsregler

Kapitalbas 13602 15162
Riskexponeringsbelopp 28744 35833
Total kapitalrelation, % 47,3 42,3

" Overskott av kapital har beréknats utifrén minimikrav (utan buffertkrav)
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forts NOT 13 Kapitaltéickning, kapitalbas och kapitalkrav — Moderbolaget

Moderbolaget

Upplysningar i enlighet med artikel 5 i Kommissionens Genomférandefsrordning (EU) nr 1423/2013. Det finns inga belopp som omfattas av bestémmelser om behandling

som tillampades fére férordning (EU) nr 575/2013 (CRR) eller féreskrivet restvérde enligt férordning (EU) nr 575/2013.

KAPITALBAS
Moderbolaget, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
Kérnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver
Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 1958 1958
Ej utdelade vinstmedel 5663 6094
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver, for att inkludera orealiserade vinster och férluster enligt tillampliga redovisningsstandarder) 157 118
Primérkapitalinstrument 1500 1500
Arets resultat netto efter avdrag fér frutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av personer som har en oberoende stéllning -593 -350
Kérnprimérkapital fére lagstiftningsjusteringar 8685 9320
Kérnprimérkapital: Lagstiftningsjusteringar
Ytterligare vérdejusteringar (negativt belopp) -66 -70
Immateriella tillgéngar (netto efter minskning fér tillhdrande skatteskulder) (negativt belopp) -26 -31
Reserver i verkligt viirde relaterade till vinster eller fsrluster pé kassaflédessékringar 79 27
Negativa belopp till f5ljd av berékning av férvéintade fsrlustbelopp -28 -7
Vinster eller férluster p& skulder som vérderas till verkligt vérde och som beror pé éndringar
av institutets egen kreditstatus =17 =31
Primérkapitalinstrument i eget kapital -1500 -1500
S lagda lagstiftningsj ingar av kérnprimérkapital -1558 -1612
Kérnprimdrkapital 7127 7708
Primérkapitaltillskott: Instrument
Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 3000 3000
Varav: klassificerade som eget kapital enligt tillémpliga redovisningsstandarder 1500 1500
Varav: klassificerade som skulder enligt tilléimpliga redovisningsstandarder 1500 1500
Belopp f6r kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 och tillhérande &verkursfonder som omfattas av utfasning fréin primdrkapitaltillskottet - -
Primérkapitaltillskott fore lagstiftningsjusteringar 3000 3000
Primérkapitaltillskott: Lagstiftningsjusteringar
Summa lagstiftningsj ingar av primérkapitaltillskott - -
Primdrkapitaltillskott 3000 3000
Primérkapital (primérkapital = kérnprimdrkapital + primarkapitaltillskott) 10127 10708
Supplementérkapital: Instrument och avséttningar
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 3447 4447
Kreditriskjusteringar = 2
Supplementérkapital fére lagstiftningsjusteringar 3447 4449
Suppl airk |: Lagstiftningsj ingar
Summa lagstiftningsj ingar av suppl dgrkapital = -
Supplementdrkapital 3447 4449
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementérkapital) 13574 15157
Totala riskvéigda tillgéngar 31776 31484
Kapitalrelationer och buffertar
Karnprimarkapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 22,4 24,5
Primérkapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 31,9 34,0
Totalt kapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 42,7 48,1
Institutsspecifika buffertkrav (krav p& kérnprimdrkapital i enlighet med artikel 92.1 a plus krav p& kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk kapitalbuffert,
plus systemriskbuffert, plus buffert fér systemviktiga institut (buffert f6r globala systemviktiga institut eller andra systemviktiga institut) uttryckt som en
procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 9,0 8,5
Varav: minimikrav p§ kérnprimérkapital, % 4,5 4,5
Varav: krav pé kapitalkonserveringsbuffert, % 25 25
Varav: krav pd kontracyklisk buffert, % 2,0 1,5
Varav: krav pé systemriskbuffert, % - -
Varav: buffert for globalt systemviktiga institut eller fér annat systemviktigt institut, % = -
Karnprimérkapital tillgéngligt att anvéindas som buffert (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 17.9 20,0
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Moderbolaget

forts NOT 13 Kapitaltéickning, kapitalbas och kapitalkrav — Moderbolaget

KAPITALBAS
Moderbolaget, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
Kapitalinstrument som omfattas av utfasni gemang (f&r endast tillampas mellan den 1 januari 2013 och den 1 januari 2022)
Nuvarande tak f&r primérkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -
Belopp som utesluts frén primérkapitaltillskott p& grund av tak (6verskjutande belopp &ver taket efter inlésen
och fsrfallodagar) _ _
Nuvarande tak f&r supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -
" Arets resultat har reducerats med férvéntad utdelning om 684 mnkr.
2017-12-31 2016-12-31
RISKEXPONERINGSBELOPP OCH KAPITALKRAV Riskexpon- Riskexpo-
Moderbolaget, mnkr eringsbelopp Kapitalkrav  neringsbelopp Kapitalkrav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 6800 544 6474 518
Exponeringar mot hushéll 1125 90 3172 254
Varav exponeringar mot smé och medelstora féretag 244 20 351 28
Varav exponeringar mot bostadsriditter, villor och fritidshus 881 70 2821 226
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 7925 634 9646 772
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala
sjdilvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot institut " 2524 202 1645 132
Varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 2523 202 1645 132
Varav repor - - - -
Varav évrigt 1 0 0 0
Exponeringar mot féretag - - - -
Exponeringar mot hushéll 2193 175 1933 155
Fallerade exponeringar 1 1 12 1
Exponeringar i form av sékerstdllda obligationer 3282 263 3384 271
Exponeringar mot institut eller fsretag med kortfristig rating 21 2 16 1
Aktieexponeringar 11378 910 10386 831
Ovriga poster 77 6 85 6
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 19486 1559 17 461 1397
Marknadsrisk 648 52 1195 96
Varav positionsrisk 414 33 887 71
Varav valutarisk 234 19 308 25
Operativ risk 1570 126 1478 118
Kreditvardighetsjusteringsrisk 2147 171 1704 136
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 31776 2542 31484 2519
Kapitalkrav fér kapitalkonserveringsbuffert 794 787
Kapitalkrav fér kontracyklisk buffert 629 467
Totalt kapitalkrav 3965 3773

" Riskexponeringsbelopp for motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 2 523 mnkr (1 645).
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Underskrifter

Denna information &r sédan som SBAB Bank AB (publ) &r skyldig att offentliggéra
enligt géllande rétt, sGsom den svenska lagen om handel med finansiella instrument
och/eller den svenska virdepappersmarknadslagen, samt enligt de riktlinjer som
&terfinns i Statens dgarpolicy och riktlinjer for féretag med statligt dgande. Infor-

mationen ldmnades for offentliggérande den 15 februari 2018 kl. 12.00 (CET).

Kontakt

Fér ytterligare information, kontakta
VD Klas Danielsson, +46 8 614 43 01, klas.danielsson@sbab.se
CFO Mikael Inglander, +46 8 614 43 28, mikael.inglander@sbab.se.

Bli kund: www.sbab.se
Verkstéllande direktsren férsdkrar att del@rsrapporten ger en réttvisande dversikt
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver

vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som

ingdr i koncernen stdr infér.

Solna den 15 februari 2018

Klas Danielsson

VD
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Granskningsrapport

GRANSKNINGSRAPPORT

Inledning

Vi har utfért en dversiktlig granskning av bokslutskommunikén fér
SBAB Bank AB (publ) fér 2017. Det &r styrelsen och den verkstal-
lande direktéren som har ansvaret f6r att upprétta och presen-
tera denna bokslutskommuniké i enlighet med IAS 34 och lag om
&rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag. Vért ansvar
gr att uttala en slutsats om denna bokslutskommuniké grundad pé

vér dversiktliga granskning.

Den &versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért vér dversiktliga granskning i enlighet med In-
ternational Standard on Review Engagements (ISRE) 2410
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av
féretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestér av att
géra forfrégningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga
for finansiella fr&gor och redovisningsfrégor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra &versiktliga granskningsétgdarder.
En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jémfért med den inriktning och omfattning
som en revision enligt ISA och god revisionssed i évrigt har. De
granskningsatgérder som vidtas vid en dversiktlig granskning gér
det inte majligt fér oss att skaffa oss en s&dan sékerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pé& en dversiktlig granskning har dérfér inte den sékerhet

som en uttalad slutsats grundad pé& en revision har.
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Slutsats

Grundat pd vér dversiktliga granskning har det inte kommit fram
ndgra omstdndigheter som ger oss anledning att anse att bok-
slutskommunikén inte, i allt vésentligt, &r uppréttad fér koncernen
i enlighet med IAS 34 och lag om é&rsredovisning i kreditinstitut
och vérdepappersbolag samt fér moderbolagets del i enlighet
med lag om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbo-

lag.

Stockholm den 15 februari 2018
Deloitte AB

Patrick Honeth

Auktoriserad revisor



Alternativa nyckeltal

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM) ér finansiella métt
dver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stélining eller kassafldde
som inte definieras i tillampliga redovisningsregelverk (t.ex. IFRS och &rsredovisning-
slagen) eller i EU:s kapitalkravsdirektiv (CRD IV)/ kapitalkravsférordning (CRR).

SBAB anvénder alternativa nyckeltal nér det &r relevant fér att presentera och
f6lja upp koncernens finansiella situation och nér de anses ge ytterligare vérdefull
information till anvéindarna av de finansiella rapporterna. SBAB har dértill valt att
visa nyckeltalen d& de dr praxis i branschen. Alternativa nyckeltal kan berdknas pé
olika sétt och SBAB:s nyckeltal &r dérfér inte direkt j@mfsrbara med liknande métt
som presenteras av andra féretag.

Nyutlaning
Definition: Periodens bruttoutl@ning.

Nyckeltalet avser att ge Iésaren en bild &ver periodens inflsde av afférer.

Inléning/utléning
Definition: Total inléning i férhdllande till total utlé@ning (utgéende balanser).

Nyckeltalet avser att ge lésaren ytterligare information om inléningens relativa
storlek i fsrhéllande till den totala utl&ningen.

Koncernen 2017 2016
Inléning frén allménheten, mdkr 111,9 96,8
Utl&ning till allménheten, mdkr 335,1 296,0
Inléning/utléning, % 33,4 32,7

Kreditforlustniva
Definition: Kreditfsrluster i férhdllande till total utldning (utgdende balans).

Nyckeltalet syftar till att ge l&saren ytterligare information om kreditférlusternas rel-
ativa storlek i fsrhéllande till den totala utl&ningen.

Koncernen 2017 2016
Kreditfrluster, mnkr 24 -18
Utl&ning till allménheten, mnkr 335111 296022
Kreditfsrlustniva, % 0,01 -0,01

Avkastning pa eget kapital

Definition per 2017-03-31: Rérelseresultat efter skatt i férhéllande till genomsnit-
tligt (berdknat p& ingdende och utgéende balans) eget kapital, justerat f6r primarka-
pitalldn och vérdeféréndringar pé finansiella tillgdngar som redovisas éver eget kapi-
tal.

Definition innan 2017-03-31: Rérelseresultat efter faktisk skatt i férhéllande till
genomsnittligt (berdknat p& ingdende och utgéende balans) eget kapital, justerat
for primédrkapitallén.

Tidigare redovisade siffror har inte omréknats enligt definition per 2017-03-31.

Nyckeltalet syftar till att ge I&saren ytterligare information om koncernens [5nsam-
het. Definitionen av nyckeltalet reviderades per 2017-03-31 fér att béttre spegla
koncernens I8nsamhet i férhé&llande till det utdelningsbara egna kapitalet. Den revi-
derade definitionen &r ocksé i linje med praxis i branschen.

Koncernen 2017 2016
Rérelseresultat efter skatt, mnkr 1709 1570
Genomsnittligt eget kapital, mnkr 13621 12815
Avkastning pa eget kapital, % 12,5 12,3

Placeringsmarginal

Definition: Rantenetto i forhéllande till genomsnittlig (berdknat pd ingédende och
utg&ende balans) balansomslutning.

Nyckeltalet syftar till att ge lésaren ytterligare information om koncernens [énsamhet.

Koncernen 2017 2016
Réntenetto, mnkr 3419 2829
Genomsnittlig balansomslutning, mnkr 395972 374854
Placeringsmarginal, % 0,80 0,75

K/1-tal

Definition: Summa rérelsekostnader, exklusive kreditforluster, i férhéllande till
summa rérelseintdkter.

Nyckeltalet syftar till att ge I&saren ytterligare information om koncernens kostnad-
seffektivitet.

Koncernen 2017 2016
Summa rérelsekostnader, exklusive

kreditfrluster, mnkr 959 889
Summa rérelseintgkter, mnkr 3163 2918
K/I-tal, % 30,3 30,5

Ovriga nyckeltalsdefinitioner

Antal anstéllda, FTE
Kéarnprimérkapitalrelation
Total kapitalrelation Kapitalbas i férhéllande till riskvéigda tillgéngar
Primérkapitalrelation
Bruttosoliditetsgrad
Likviditetstdckningsgrad, LCR

Overlevnadshorisont

Net Stable Fund Ratio, NSFR

K&rnprimérkapital i fsrhéllande till riskvéigda tillgéngar

Primérkapital i fsrhéllande till riskvéigda tillgéngar

Antal anstéllda uttryckt i heltidstjénster, rensat f6r sjukskrivning och tjénstledighet

Primérkapital i fsrhéllande till balansomslutning samt dtaganden utanfér balansrékning omréknade med konverteringsfaktorer
Likvida tillgéngar i férhéllande till 30 dagars nettokassautfldde i ett stressat scenario
Antalet dagar som likviditetsbehovet kan téickas i ett stressat scenario utan att ny likviditet tillférs

Likviditetsriskmatt av strukturell karaktér som visar hur stabil koncernens uppléning ér i relation till tillgdngarna

Bokslutskommuniké 2017 SBAB

39



