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Bostadsmarknaden opaverkad av corona sa har langt

Bomarknadsnytt nr 2, 2020: BNP véantas i ar sjunka med 5 procent och arbetslosheten
Oka till 9 procent till foljd av coronakrisen. Minskade investeringar och lagre
nettoexport star for storre delen av fallet i BNP men aven en svag hushallskonsumtion
bidrar. Strukturomvandlingar i coronakrisens spar vantas bidra till att arbetslésheten
stiger till 10 procent nasta ar. Bostadsmarknaden &r hittills relativt opaverkad. Vid en
kortvarig kris vantas lagre omséattning av bostader under en évergangsperiod och
marginellt paverkade bostadspriser. Om nedstangningen av delar av ekonomin blir
mer langvarig och arbetslosheteten darigenom hogre an i huvudscenariot kan
bostadspriserna sjunka mer. Nyproduktionen véantas falla och uppga till omkring 40
000 bostader per ar de kommande aren.

SBAB publicerar idag en ny prognos 6ver svensk ekonomi och bostadsmarknad i arets andra
nummer av Bomarknadsnytt.

Svensk BNP faller med 5 procent i ar
Svensk BNP véantas i ar falla med 5 procent till féljd av coronaviruset.

- Det ar mycket svart att gora prognoser i ett lage da vi inte vet hur lange
nedstangningen av delar av ekonomin kommer att halla pa eller om det kommer en
andra vag av smittspridning och nya nedstangningar nar samhallet val dppnat upp
igen. Med reservation for detta ar var prognos att svensk BNP faller med 5 procent i
ar men att den aterhamtar sig och landar pa 3 procent upp nasta ar. Det som
framforallt vantas dra ned tillvaxten ar fallande investeringar i naringslivet och
nettoexporten. Men aven hushallens konsumtion vantas minska nagot. Var BNP-
prognos ar nagot mer pessimistisk jamfort med de flesta andra inhemska
prognosmakares, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Sett till risken for en mer utdragen smittspridning och fortsatta nedstangningar av
delar av ekonomin beddmer vi dessutom att riskbilden &ar negativ. Sannolikheten for
en betydligt mer negativ BNP-utveckling ar mycket stérre an for en battre jamfort med
var prognos, sager Robert Boije.

- Arbetslosheten vantas o6ka till 9 procent i ar for att sedan oka till 10 procent nasta ar,
trots att BNP da vantas oka med 3 procent. En strukturomvandling dar sedan tidigare
ej langsiktigt livskraftiga foretag gar i konkurs tidigare an annars till foljd av
coronakrisen véantas bidra till detta, sdger Robert Boije.
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Reporantan lamnas ofdrandrad trots fallande BNP och inflation
Inflationen vantas falla kraftigt i &r och ligga under Riksbankens mal anda till bérjan av 2023
och reporantan ligga kvar oférandrad till dess.

- Trots kraftigt fallande BNP, 6kande arbetsléshet och markant fallande inflation tror vi
inte Riksbanken kommer att sdnka reporantan, utan istéllet arbeta med andra
atgarder, sager Robert Boije.

Ingen storre paverkan p& andrahandsmarknaden for bostader sa har langt
An sd lange syns ingen omfattande coronaeffekt p& andrahandsmarknaden for bostader.

- Vi ser i statistiken sa har langt ingen stdrre paverkan av coronakrisen pa
bostadsmarknaden. Om krisen inte blir mer utdragen i tid vantas den pa kort sikt i
forsta hand bidra till lagre omséattning av bostader. Med en sadan utveckling tror vi
inte p& nagon storre prispaverkan pa bostader av krisen. Skulle krisen daremot bli
mer utdragen i tid och arbetslésheten 6ka &nnu mer, kan bostadsmarknaden komma
att paverkas betydligt mer negativt med prisfall pa kanske uppemot tio procent, sager
Robert Boije.

- Fortsatt mycket laga rantor och erfarenheten fran tidigare kriser i Sverige talar
sammantaget anda for begransade prisfall pa bostader. Under finanskrisen
2008/2009 paverkades bostadspriserna marginellt. Under 1990-talskrisen foll
bostadspriserna realt med 30 procent men en mycket stor del av det kunde férklaras
av politiska atgarder som hojd fastighetskatt och sankta ranteavdrag och inte av
krisen i sig, sager Robert Boije.

Fallande nyproduktion i kélvattnet av coronaviruset
Nyproduktionen vantas uppga till omkring 40 000 bostader per ar de kommande aren. Det &ar
en nedjustering med nagra tusen till foljd av coronakrisen.

- Vi tror att manga hushall i detta osakra lage kommer att bli mindre benagna att vilja
kopa bostad pa ritning. Krisen paverkar rimligen ocksa bostadsproducenternas
finansieringssituation och kassaflode. Vi har darfor dragit ned var prognos over
antalet nya bostader till 40 000 per ar de kommande aren. Det ar tyvarr langt ifran de
byggvolymer som behdvs for att rdda bot pa bostadsbristen som vi uppskattar till
160 000 bostader sédger Robert Boije.

SBAB publicerar idag arets andra nummer av Bomarknadsnytt, som ingar i
publikationsserien Vart &r vi pa vag? Rapporten finns att ladda ner HAR.
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