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Temperaturen stiger

Forhallandevis svagt utbud och en efterfrdgan som var starkare an vantat
medforde att bostadspriserna fortsatte stiga i storstéderna under det
tredje kvartalet. Prisuppgangen vantas fortsatta under det fjarde kvartalet.

Efter ett par svajiga kvartal under 2012 s skruvades temperaturen upp pa stor-
stadsregionernas bostadsmarknader under inledningen av 2013. Denna tempera-
turhojning har hallit i sig hittills under aret. | foérra enkaten som gjordes i juni fanns
en viss optimism om ett fortsatt starkare efterfragelage och stigande priser. Mak-
larna vantade sig dock inga storre forandringar i budpremierna, skillnaden mellan
utrops- och slutpris, och férsaljningstiderna.

Utfallet i den senaste enkéten som gjordes i slutet av september visar att for-
vantningarna har dvertraffats, 79 procent av méklarna uppger att bostadsrattspri-
serna stigit under det tredje kvartalet medan 52 procent uppger stigande smé-
huspriser. Andelen som uppger kraftigt stigande priser — 24 procent pa bostads-
rattsmarknaden och 9 procent pa smahusmarknaden - har inte varit sa hog pa
fyra ar. Utbudet av bostadsratter har minskat, dock inte i den utstrackning som
forvantades, samtidigt som utbudet av smahus 6kat mer an vantat. Efterfrigan
steg daremot mer an véantat vilket bidrog till 6kande budpremier och fallande
forsaljningstider. Bostadsrattsmarknaden fortsatter att vara starkare &n smahus-
marknaden, men avstandet krymper.
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Prognosen pekar fortsatt uppat

Infér det fjarde kvartalet raknar storstadsmaklarna éverlag med stigande priser,
férvantningarna ar forsiktigt uppskruvade jamfort med forra kvartalet. Andelen
maklare som réknar med 6kande bostadsrattspriser ar 43 procentenheter fler &n
de som raknar med nedgang. En 6vervikt pa 30 procent raknar med dkande
smahuspriser. Utbudet vantas vara i stort sett ofdrandrat, medan efterfragan
vantas fortsatta stiga. Budpremierna bedéms stiga nagot medan forsaljningsti-
derna inte andras. Stockholmsméklarnas prognoser ar de mest optimistiska me-
dan Malmémaklarna ar nagot mer dampade.

Tack vare att Maklarbarometern gjorts sedan 2005 sa finns det tillrackligt
langa tidsserier for att méaklarnas bedomningar ska kunna 6versattas till progno-
ser for de faktiska priserna. Detta har gjort med av regressionsanalys. Valuegu-
ards bostadsprisindex ligger till grund fér berakningarna.
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For bostadsratter i de tre storstadsomradena ar prognosen for det fjarde kvar-
talet att priserna stiger med nastan 3 procent i Stor-Stockholm, med drygt 2 pro-
cent i Stor-Goteborg och med drygt 1 procent i Stor-Malma.

For smahus ar prognosen prisuppgangar pa drygt 2 procent i Stor-Stockholm,
knappt 1 procent i Stor-Géteborg medan priserna i Stor-Malmo vantas sta still.

Den prognostiserade uppgéngen i bostadsrattspriserna under det fjiarde kvar-
talet innebar att prisnivan skulle vara omkring 15 procent hogre i Stor-Stockholm,
13 procent hogre i Stor-Goteborg och 7 procent hogre i Stor-Malmo &n fijarde
kvartalet forra aret.

Den prognostiserade uppgéangen i smahuspriserna i Stor-Stockholm och Stor-
Goteborg under fjarde kvartalet innebar att prisnivan dar kommer att vara 10
respektive 13 procent hogre an fijarde kvartalet forra aret. Stillastdende smahus-
priser i Stor-Malmo innebaér att prisnivaerna dar kommer att vara 8 procent hogre
an fjarde kvartalet i fjol.

Prisprognos for fjarde kvartalet 2013
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kerheten &ar ungefar som den brukar vara har stigit till 79 procent. Goteborgsmék-
larna kanner sig lite sakrare pa utsikterna an Stockholms- och Malméméklarna.
Prisutveckling (index dec-12=100)
Prognos Svarsfordelning, osédkerhet i prisprognosen
115
79
wsep-13
jun-13
mar-13
- 110 dec-12
- -
— 105
12
Bostadsratter Stor-Stockholm Bostadsratter Stor-Géteborg 8
—Bostadsratter Stor-Malmé —Smahus Stor-Stockholm 1 . I 1
Smahus Stor-Goéteborg Smahus Stor-Malmd - -
i 100 Mycket storre  Storre &n den  Ungefar som  Mindre an den Mycket mindre
dec-12 mar-13 jun-13 sep-13 dec-13 anden brukar  brukarvara den brukarvara brukarvara  &n den brukar
vara vara

SBAB - ANALYS OCH PROGNOSER 4 MAKLARBAROMETERN = 18 OKTOBER 2013

3,0

25



Foérra kvartalets prisprognoser var ganska traffsakra

Prisprognoserna infor det tredje kvartalet var optimistiska. Priserna vantades ga
upp pa samtliga sex marknader. Overlag 6vertraffade dock utfallet de optimistiska
prognoserna. Mellan juni och september steg de svenska bostadspriserna med
1,8 procent enligt Valueguards bostadsprisindex. Priserna 6kade pa samtliga
storstadsmarknader utom pa Goéteborgs bostadsrattsmarknad dar priserna back-
ade marginellt. Fem av sex prognoser hade ratt prisriktning — uppat — men prisut-
vecklingen var starkare an forvantat pa fyra marknader.

De stdrsta prognosmissarna gjordes pa Stockholms och Malmds smahusmark-
nad dar priserna steg nastan 2 procent mer an prognostiserat. Pa Goteborgs
smahusmarknad var priserna i princip oférandrade medan en 6kning forvantades.
Stdrsta prisuppgangen under det tredje kvartalet, drygt 3 procent, noteras pa
Stockholms bostadsrattsmarknad. Dér forvantades dock priserna 6ka med néstan
4 procent. Sammantaget var prognosfelen, réknat enligt absoluta medelfel och
medelkvadratfel, betydligt mindre &n vad de varit tidigare kvartal. Boprisprogno-
serna fran forra Maklarbarometern far darmed klart godkant.

Tor Borg
Prognos och utfall for bostadspriser tredje kvartalet 2013 45 Prognosekvationer
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Indikatorerna pekar uppat

Laget pa bostadsmarknaderna i storstaderna har fortsatt att forbattras i
snabb takt under det tredje kvartalet, enligt méklarnas bedémning. Bo-
stadsrattsmarknaden ar starkast men smahusmarknaden knappar in.

Efter tva forhallandevis svaga ar s& accelererade de tre storstadsregionernas
bostadsmarknader under det forsta halvaret 2013. Priserna steg, forsaljningsti-
derna minskade och budgivningen tilltog. Under det tredje kvartalet har mark-
naderna fortsatt att praglats av uppgang. Det visar bostadsindikatorerna som
vager samman maklarnas bedémning av férsaljningspris, forséljningstid samt
skillnad mellan utgangspris och forsaljningspris, som &r ett matt pa budgivningen.
Indikatorerna har éverlag stigit nagot fran forra kvartalets nivaer. Bostadsratts-
marknaderna i Stockholm och Goteborg befinner sig nara tidigare rekordnivaer
men dven andra marknader ligger pa héga noteringar.

Tredje kvartalet var bostadsrattsindikatorn +58 i Stor-Stockholm, +55 i Stor-
Goteborg och +20 i Stor-Malmé. Nar indikatorn &r positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden forstéarks och nér den &r negativ visar den att laget férsvagas.
Indikatorerna har gatt upp nagot i Stockholm och Malmé sedan det andra kvarta-
let. | Goteborg gick indikatorn ned nagot. | Géteborg och Stockholm var utfallet
betydligt starkare &n vantat medan det i Malmé 1&g nagot éver forvantan.

Smahusindikatorerna steg till +34 i Stor-Stockholm, till +42 i Stor-Goteborg
och till +30 i Stor-Malmé. Smahusindikatorerna ligger under bostadsrattsindikato-
rerna men skillnaderna har minskat. | Malmé har sm&husmarknaden till och med
gatt om bostadsrattsmarknaden enligt indikatorerna.

Méklarnas ganska forsiktiga prognoser infér det fjarde kvartalet innebéar att
bostadsréattsindikatorerna démpas. Indikatorerna faller till +23 i Stor-Stockholm,
+10 i Stor-Goteborg och till 0 i Stor-Malmé. Prognoserna for smahusmarknaderna
innebér att smahusindikatorn dampas till +26 i Stor-Stockholm, +15 i Stor-
Goéteborg och 0 i Stor-Malmé. Aven smahusmarknaden bedoms séledes starkas i
ratt langsam takt. Trots det gynnsamma utfallet under det tredje kvartalet ar det
bara Stockholms-méklarna som blivit lite mer optimistiska i sina prognoser, i
Malmé och Géteborg har méaklarna till och med sankt sina forvantningar nagot.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av att bostadsmarknaden fortsatter
uppat efter ett starkt forsta halvar. Férvantningarna om den framtida utvecklingen
ar dock fortfarande aterhallsamma. Temperaturen fortsatter att vara lite hogre pa
bostadsrattsmarknaderna @n pad smahusmarknaderna men avstandet krymper.
Stockholmsregionen verkar vara pa vag om Goteborgsregionen i kampen om
starkaste marknaden.

Tor Borg
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Het bostadsmarknad 1 Stockholm

Efterfrdgan pa bade villor och bostadsratter var betydligt starkare &n van-

tat under tredje kvartalet. Det resulterade i en rejal prisuppgang. Den

starka marknaden tog méaklarna pa sangen och budpremierna 6kade pa

bred front trots systemet med acceptpriser. Marknaden véntas fortsatta

vara stark resten av aret for bade bostadsratter och villor.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Utbudet av bostadsratter i Stockholmsregionen sjonk under det tredje kvartalet,
men inte s& mycket som prognoserna hade indikerat. Infor det tredje kvartalet
trodde en dvervikt pa 26 procent av maklarna att utbudet skulle minska, och utfal-
let blev en Gvervikt pa 13 procent som uppger att det minskade. Under det fjarde
och sista kvartalet i &r vantas utbudet aterigen dka enligt en évervikt pa 13 pro-

cent av maklarna.

Efterfragan dkade kraftigt under det tredje kvartalet och slog darmed progno-
sen med rage. 72 procent av maklarna uppger att efterfrigan 6kade, 23 procent
att den var oférandrad och bara fem procent att den minskade. Det ger en dver-
vikt p& 67 procent som uppger att efterfrdgan 6kade, vilket &r den hégsta nivan
sedan hosten 2009. Aven fjarde kvartalet vantas efterfragan oka enligt en évervikt

pa 33 procent av méklarna.

Den starka efterfrdgan resulterade i att Stockholmsmaklarna néastan unisont
uppger att priserna steg i slutet av sommaren. Overvikten som uppger en pris-
uppgang ar 84 procent, 29 procent anger att priserna 6kade kraftigt och 55 pro-
cent att de 6kade nagot. Andelen som sager att priserna varit oférandrade ar 16
procent och inte en enda maklare uppger att priserna pa bostadsratter i huvud-
staden sjunkit under sommaren. Aven det utfallet &r kraftigt 6ver prognosen.
Under det fjarde kvartalet vantas priserna fortsatta stiga enligt en vervikt pa 48

procent av méaklarna.

En 6vervikt pa 46 procent uppger att budpremierna 6kade, det vill sdga att
skillnaden mellan utgdngs- och forsaljningspris blev storre. S har det sett ut de
forsta tre kvartalen i ar, trots systemet med acceptpris. Overvikten som tror pa
stigande budpremier aven det fjarde kvartalet &r 18 procent.

Det gick ocksa snabbare att f& objekten sdlda. Varannan maklare uppger att
férsaljningstiden blev kortare, och varannan att den var oférandrad. En forsvin-
nande liten andel p& tre procent anger att férsaljningstiden blev langre. Progno-
sen for det fjarde kvartalet pekar pa att forsaljningstiden nu kommer att vara ofor-

andrad fram till &rsskiftet.
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Smahus i Stor-Stockholm

Utbudet av smahus ser ut att ha haft en splittrad utveckling i olika delar av Stock-
holmsregionen. Ungefar en tredjedel av maklarna uppger att utbudet 6kade, en
tredjedel att det var oférandrat och en tredjedel att det minskade. Det ger ett
neutralt nettotal, men tyder pa en olikartad utveckling i olika delar av lanet. Utfal-

let ar i linje med prognosen.

En Gvervikt pa 39 procent av maklarna uppger att efterfragan pa villor 6kade
under sommaren och det innebar att efterfridgan blev starkare an vantat. Och
trots att det fjarde kvartalet som nu kommer far betraktas som nagot av en lagsa-
song for huskop sé vantar sig en 6vervikt pa hela 34 procent av méaklarna att
efterfragan kommer att fortsatta cka fram till arsskiftet.

Villapriserna i Stockholmsregionen fortsatte uppat under sommaren, dven om
uppgangen inte var lika kraftig som for bostadsratter. Totalt uppger 51 procent av
maklarna att smahuspriserna steg, varav 12 procent att de steg kraftigt. 42 pro-
cent svarar att priserna var oférandrade och sju procent att priserna sjonk. For-
vantningarna var att priserna skulle vara oférandrade. Prognosen infor fjarde
kvartalet pekar pa en fortsatt uppgang trots lagsasongen. En évervikt pa 39 pro-
cent av maklarna svarar att de tror pa stigande priser.

Prisuppgangen resulterade aven i fler budgivningar. En évervikt pa 33 procent
svarar att budpremien, skillnaden mellan utgangs- och forsaljningspris, okade
vilket slog prognosen dar nio procent trodde p& hogre budpremier. Fjarde kvarta-
let forvantar sig en 6vervikt pa 26 procent fortsatt hogre budpremier.

Forsaljningstiderna blev kortare. En évervikt p& 26 procent anger att det gick
snabbare fran att objekten kom ut p4 marknaden tills kontraktet var paskrivet.
Nasta kvartal vantar sig en Gvervikt pa 14 procent av maklarna att forsaljningsti-

derna fortséatter att sjunka.

Het Stockholmsmarknad véntas avsluta aret starkt

Bade bostadsratts- och villamarknaden utvecklades betydligt starkare an vantat
under sommaren. Framfor allt slog efterfrdgan och prisuppgangen prognoserna,
och trots systemet med acceptpriser sa har budpremierna i Stockholm nu dkat
rejalt tre kvartal i rad. En anledning ar sannolikt att den stora efterfrdgan och
kraftiga prisékningen tagit marknaden pa sangen och gjort det svarare att be-
déma var slutpriset ska hamna. Det har gjort att det blivit budgivningar pa manga
objekt trots att priset ska vara marknadsmassigt satt fran borjan. Prisuppgangen
pa bostadsratter i Stockholm &r 11,4 procent de sista tolv manaderna och 6,4
procent pa villor enligt Valueguards HOX-index. Bara de sista tre manaderna (juli-
september) har priserna stigit med 3,2 respektive 2,1 procent pa bostadsrétter
och villor, och prisuppgéngen ser ut att ha skapat optimism bland maklarna infor

det sista kvartalet i ar.
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Goteborg ar starkt, men inte starkast

Priset pa bostader i Goteborg har stigit under lang tid och det tredje kvar-
talet i &r gjorde knappast ndgon besviken. Atta av tio maklare uppger att
priset pa bostadsratter steg, och drygt sex av tio att priset pa villor steg.
Prognoserna pekar pa att trenden haller i sig under fjarde kvartalet, trots

att det normalt sett ar lagsasong atminstone for villamarknaden.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

Utbudet av bostadsratter steg nagot i Géteborgsregionen under tredje kvartalet, i
motsats till prognoserna som pekade pa att utbudet skulle bli mindre under som-
maren. En dvervikt p& 11 procent av méklarna i Goteborg uppger att utbudet pa
marknaden 6kade och néasta kvartal vantas ytterligare en liten 6kning.

Efterfrdgan okade aven den mer &n prognosen indikerade. 57 procent svarar
att efterfrdgan 6kade, 37 procent att den var oférandrad och endast sex procent
att den minskade. Det innebar att en dvervikt p& 51 procent anger en okad efter-
frdgan. Infor arets sista kvartal uppger en 6vervikt pa 26 procent att de tror att
efterfrdgan kommer att fortsatta oka.

Goteborg har lange haft stigande bostadsrattspriser och det tredje kvartalet
gjorde knappast nagon besviken. 10 procent av méklarna anger att priserna
okade kraftigt och 72 procent att de 6kade mattligt. 15 procent anger att de var
oférandrade och endast tre procent att de sjonk. Det ger ett nettotal pa 79 procent
som anger stigande priser. | prognosen for det fjarde kvartalet ar évervikten som
tror pa en fortsatt prisuppgang 28 procent.

Systemet med acceptpriser finns i Goteborg sedan snart ett ar tilloaka. Den
starka marknaden gjorde dock att budpremierna, skillnaden mellan utgangs- och
slutpris, anda 6kade. 62 procent av maklarna anger att budpremierna tkade och
sex procent att de minskade, vilket ger ett nettotal pd 56 procent. Nasta kvartal
vantar sig en 6vervikt pa 12 procent fortsatt dkande budpremier.

Den starka marknaden gjorde att det gick snabbare att f& objekten salda och
forsaljningstiderna minskade, i motsats till prognosen som talade for l&angre for-
saljningsprocesser. En 6vervikt pa 29 procent anger att forsaljningarna gick
snabbare, och nasta kvartal tror en 6vervikt pa nio procent att den trenden haller i

sig.

Priser pa bostadsratter
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Smahus i Stor-Goteborg

Utbudet av villor vantades i stort sett vara oféréandrat i Géteborgsregionen under
det tredje kvartalet, men enkéten visar att en dvervikt pa 33 procent av maklarna
sdg ett 6kat utbud. Det fjarde och sista kvartalet i ar vantas ytterligare en liten
utbudsokning trots att det &r lagsasong for husforsaljningar.

En overvikt pa 31 procent av maklarna uppger att dven efterfragan starktes.
Ocksa det slog prognosen i vilken 17 procent trodde pa en 6kad efterfragan.
Under det sista kvartalet vantas efterfragan vara oférandrad.

Vad galler prisutvecklingen pa villor &r andelen méaklare som sett en prisupp-
gang storst i Géteborg av de tre storstadsregionerna, 61 procent. 10 procent
anger att uppgangen var kraftig och 54 procent att den var mattlig. 35 procent
anger att priserna var oforandrade och bara tva procent sdg sjunkande priser.
Trots att hosten och avslutningen pa aret ar lagsasong for villor &r maklarna op-
timistiska. En 6vervikt pa 24 procent tror att priserna kommer att fortsatta stiga
fram till arsskiftet.

Budgivningarna pa villor i Géteborgsregionen var nagot lugnare &n pa bo-
stadsratter under sommaren. Overvikten som anger att budpremierna ékade &r
30 procent vilket ligger i linje med prognosen fran féregadende kvartal. Fjarde
kvartalet vantar sig en 6vervikt pa 19 procent att budpremierna fortsatter ka.

Att fa ett hus salt gick snabbare under tredje kvartalet. 50 procent, varannan
maklare, anger att forséljningstiderna blev kortare och 15 procent anger att for-
séljningstiderna blev langre. | prognosen vantades oféréandrade forsaljningstider.
Under det fjarde kvartalet i &r ar forvantningarna att forsaljningstiderna forblir
desamma.

Stark utveckling i Goteborgsregionen, men inte langre starkast
Goteborg har lange varit den storstadsregion dar priserna stigit mest, budgivning-
arna har varit starkast och skillnaden varit som stérst mellan utrops- och slutpris.
Under det tredje kvartalet i ar fick Géteborgsregionen dock se sig omkord av
Stockholm. Marknaden for bostadsratter i Géteborg var starkare &n den for villor
vilket syns bade pa prisutvecklingen och pa budgivningarna. Enligt Valueguards
HOX-index har priserna stigit 1,5 procent pa bostadsratter i Goteborg de senaste
tre manaderna, medan prisutvecklingen pa villor varit -0,1 procent. Medan prisut-
vecklingen var stark i augusti sa var september svagare, vilket ar ett normalt
sasongsmonster. Infor arets fjarde och sista kvartal vantar sig Goteborgsmaklar-
na att priset pa bostadsratter fortsatter uppat. Prognoserna pekar pa en 6kad
efterfrdgan och hogre priser. Och trots att avslutningen pa aret normalt ar 1agsa-
song for villor vantar sig méklarna en prisuppgang och ckade budpremier aven
for villorna under fjarde kvartalet. Nagra effekter av accepterat pris ar fortfarande
svéra att se pa grund av styrkan i marknaden.

Maria Landeborn
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Markant battre 1 Malmo

Bostadsmarknaden i Malmoregionen har fatt fast mark under fotterna.
Efterfragan och priser okar, forsaljningstiderna minskar och budgivningar
blir flera. Regionen slapar fortfarande efter Stockholm och Géteborg en
del men omsvangningen till de battre har varit markant.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Bostadsrattsmarknaden i Malmo slapar fortfarande efter de tva andra storstads-
regionerna. Men det ser allt ljusare ut. Under det tredje kvartalet fortsatte utbudet
att 6ka mer och efterfrdgan mindre &n i Stockholm och Goéteborg. En évervikt pa
19 procent av Malmémaklarna uppger att utbudet 6kade. Forvantan var snarare
att det skulle minska. Infoér nésta kvartal vantas i princip oféréandrat utbud.

Mer an halften av malmémaklarna uppger att efterfrdgan 6kade och omkring
en av tio att den minskade. Det var starkare an vantat. Infor det fjarde kvartalet ar
overvikten for de som tror att efterfragan fortsatter oka 9 procent.

Forsta halvarets prisuppgang holl i sig aven under det tredje kvartalet, 39 pro-
cent uppger att priserna steg och 17 procent att de minskade. Detta var bade i
linje med forra kvartalets utveckling och med den férvéantan som fanns. Nésta
kvartal vantas bostadsrattspriserna fortsatta stiga enligt en 6vervikt pa 26 procent
av méklarna.

Starkare efterfragan bidrog till att budgivningen tilltog lite grann, budpremierna
Okade enligt en Gvervikt pa 26 procent. Detta var en markant forbattring fran forra
kvartalet och &ven starkare &n vantat. Infér nasta kvartal finns det dock lite for-
vantningar om att budpremien, skillnaden mellan slut- och utgéngspris, kan falla
tillbaka igen.

Den genomshittliga forsaljningstiden pa Malmgs bostadsrattsmarknad sjonk
under det tredje kvartalet. En 6vervikt pa 11 procent uppger att forsaljningspro-
cesserna gick snabbare. Utfallet var dock bade lagre an forra kvartalet och samre
an forvantat. Infor det fjarde kvartalet forvantar sig en 6vervikt pa 16 procent att
férsaljningstiderna stiger..
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Smahus i Stor-Malmo

Utbudet av smahus till salu i Malmdregionen 6kade under det tredje kvartalet. En
overvikt pa 26 procent av maklarna anger att utbudet ckade. Utfallet lag 6ver
férvantan. Infor det fiarde kvartalet finns det en dvervikt som vantar sig mins-

kande utbud i linje med sasongsmonstret.

Efterfragan pa smahus okade lika snabbt under det tredje kvartalet som under
det andra, betydligt mer an forvantat. En 6vervikt pa 48 procent anger okad efter-
fragan. Néasta kvartal vantas efterfragan fortsatta 6ka, men i langsammare takt.

Under det tredje kvartalet hade Malméregionens smahuspriser ett av sina
starkaste kvartal pa lange. Andelen som uppger att priserna dkade var 43 pro-
cent. Andelen som uppger oférandrade smahuspriser var 49 procent medan 7
procent uppger att priserna foll. Trots att utfallet var starkare &n vantat sa ar mak-
larna fortsatt forsiktiga i sina prisprognoser infor det fjarde kvartalet. En 6vervikt

pa 12 procent tror pa stigande smahuspriser.

Pris- och efterfrageuppgangen bidrog till att budpremierna pa Stor-Malmos
sméahusmarknad steg for forsta gangen pa tolv kvartal. En 6vervikt pa 16 procent
uppger att budgivningarna tilltog, vilket var nagot starkare &n prognosen. Infor
nasta kvartal tror dock nagot fler pa fallande &n pa stigande budpremier.

For tredje kvartalet i rad s& gick det snabbare att fa objekten sélda. En 6ver-
vikt p& 38 procent av maklarna uppgav i enkéten att forsaljningstiderna blev kor-
tare under det tredje kvartalet, vilket var ndgot starkare an i prognosen. Under det
fiarde kvartalet vantas forséljningstiderna i genomsnitt ligga still, andelen som tror
pa langre forsaljningstider ar ungefar lika stor som andelen som tror pa kortare

forséljningstider.

Trogare an i andra regioner men trenden pekar uppat

Den positiva trenden fran det forsta och det andra kvartalet héll sig under det
tredje kvartalet. Stor-Malmos bostadsmarknad har borjat resa sig fran ett par
svara ar. Priserna stiger och forsaljningarna gar fortare. Under det tredje kvartalet
verkar aven budgivningarna ha kommit igang lite grann vilket visar sig i 6kande
budpremier, for forsta gangen pa lange. Regionen slapar fortfarande efter Stor-
Stockholm och Stor-Géteborg en del, vilket syns i bade utfall och prognoser. Det
svagare marknadslaget i Stor-Malmo syns framst i att priserna inte pressas upp
lika kraftigt som i de tvd andra staderna. Trots detta &r omsvangningen i jamfo-

relse med marknadslaget under 2011 och 2012 markant.
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Diagrambilaga
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomforts under perioden 23 september till 3 oktober. Den
bestar av fem frAgor som stélls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och
prognos (de kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ:
ett positivt, ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om férsaljningspriset, har
fem svarsalternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva
svar minus andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som maétt pa la-
get/férandringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Goéteborg och Stor-Malma.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.
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Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Naringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress
dar ett foéretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort formedlingar av hyres-
ratter, méaklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (153 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (60 stycken).

Stor-Malmo: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (62 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 273 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 81 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéallda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2010. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat n&-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn ar ett sammanfattande matt pa
laget p& marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forsaljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som nadmnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt &n under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfrdga — osakerhet i prisprognosen

| enkéten stalldes en sarskild friga om osékerheten i prognosen av férsaljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedémer du osékerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre &n den brukar vara, stérre 4n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre n den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
kar vara.
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