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Riskindex tyder pa viss finansiell sarbarhet hos hushallen

SBAB:s finansiella riskindex visar, med hjalp av ett stresstest, hur kénsliga svenska
hushalls finanser ar for ovalkomna férandringar pé aktie-, bostads- och
rantemarknaderna. Okad nettoskuldsattning har medfort att riskindexet 6kat nagot
under det andra kvartalet, trots att exponeringen mot aktie- och bostadsmarknaderna
minskat. Det ar forsta gangen sedan slutet av 2011 som indexet 6kat. Riskindexet
ligger over det historiska genomsnittet vilket tyder pa en viss sarbarhet. Framfor allt ar
hushallen exponerade mot risken for fallande bostadspriser och endast i mindre
utstrackning mot borsfall och ranteuppgangar.

Hushallens riskindex bygger pa ett stresstest, det som testas ar vad som skulle handa med
hushallens finansiella stallning om borskurserna foll, bostads- och fastighetspriserna gick
ned och rantorna steg.

— De svenska hushallen har stora skulder och &nnu storre tillgangar i forhallande till sina
inkomster. Svangningar i borskurser, bostadspriser och réantor far darfor stora effekter pa
hushallens ekonomi, sager Tor Borg, chefsekonom pa SBAB.
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Sedan mitten av 2009, da den internationella finanskrisen borjade bedarra, har riskindexet
legat Over sitt historiska genomsnitt. Indexet toppade pa 100,7 under det fjarde kvartalet
2011. Darefter foljde fem kvartal da indexet successivt minskade till 99,3, framfor allt pa
grund av att sparandet holl jamna steg med den 6kade skuldsattningen samtidigt som
tillgangarna ckade i varde. Under det andra kvartalet 2013 har riskindexet stigit ndgot fran
99,3 till 99,5. Bakom uppgéangen ligger lagre smahuspriser och borskurser som innebar att
nettoskuldsattningen 6kat nagot trots ett positivt nettosparande. Under det tredje kvartalet
har bostadspriser och bdrskurser dkat.

— Indexet signalerar en viss finansiell sarbarhet hos hushallen. Mycket talar dock for att
indexuppgangen under det andra kvartalet var tillfallig. Om hushallen fortsatter spara mer an
de lanar och gor stora inséattningar pa riskfria sparkonton sa bor riskexponeringen minska
framover, sager Tor Borg.
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Stresstestet visar att ett fall i bostads- och fastighetspriserna skulle fa klart stérre foljder for
hushallens finansiella situation an ett borsfall eller en ranteuppgang. Exponeringen mot
rantemarknaden, pa tillgangssidan, ar ganska liten da hushallen inte ager nagra storre
mangder obligationer och andra vardepapper vars varde paverkas av ranteandringar.
Exponeringen mot aktiemarknaden var som storst under IT-bubblan vid millennieskiftet och
har darefter avtagit. Exponeringen mot bostadsmarknaden har daremot 6kat stadigt sedan
borjan av 2000-talet. | stresstestet innebar detta att boprisfallet far dubbelt sa stor effekt som
borsnedgangen och ranteuppgangen tillsammans.
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— Hushallens bostads- och fastighetstillgangar ar varda drygt tre ganger sa mycket som de
rantebarande tillgangarna och nastan fyra gangar s& mycket som deras innehav av
aktierelaterade tillgangar. Bostadstillgangarna ar dessutom mer jamnt fordelade. Ett prisfall
pa bostadsmarknaden skulle darfor fa mycket storre konsekvenser for hushéllens finansiella
stallning &n ett borsras eller ranteuppgang, sager Tor Borg.

Fakta om Hushallens riskindex och stresstestet

Stresstestet visar hur hushallens nettotillgangar skulle paverkas av en samtidig forandring pa
de olika marknaderna. Indexet &r beraknat utifran hur stor andel de potentiella forlusterna
utgor av nettotillgangarna. Forsta kvartalet 2000 har anvants som bas. De nedgangar vi
raknar med ligger i linje med finansinspektionens antaganden i deras sa kallade
trafikljusmodell. Vi antar att aktiekurserna sjunker 40 procent, kommersiella fastigheter
tappar 35 procent av sitt varde och att bostadspriserna faller 25 procent. Vi antar ocksa att
rantenivan for sakra ranteplaceringar 6kar motsvarande 30 procent av den tiodriga
statsobligationsrantan — i dagslaget 0,5 procentenheter - och att rantenivan fér oséakra
ranteplaceringar aven drabbas av en 6kad kreditriskpremie motsvarande skillnaden mellan
femarig bolaneranta och statsobligationsranta — i dagslaget 2,0 procentenheter.

Rapporten Hushallens riskindex, nr 2 finns i sin helhet pa
https://www.sbab.se/2/analys _rapporter/specialstudier.html

En kortare videokommentar finns pa SBAB Play:
https://www.sbab.se/2/privat/quider _verktyg/hall koll med/sbab_play.html

For mer information, vanligen kontakta:
Tor Borg, Chefsekonom SBAB
08-614 38 84, 0761-18 09 02, tor.borg@sbab.se
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