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Bostadspriserna fortsatter rusa

Priserna pa storstadernas bostadsmarknader fortsatter 6ka i snabb takt.
Stigande efterfragan i kombination med svagt utbud innebar fortsatt fal-
lande forsaljningstider. Budgivningarna fortsatter ocksa att 6ka vilket bi-
drar till att slutpriserna okar i nastan samma fart som under tidigare re-
kordkvartal. En mindre dampning ar véantad for det forsta kvartalet men
priserna vantas fortsatta oka i rask takt.

Storstadsregionernas bostadsmarknader ar fortfarande mycket heta dven om en
mindre inbromsning har kunnat skdnjas under det fjarde kvartalet. Samtliga indi-
katorer visar pa starka ckningar av efterfragan, priser och budgivning medan
utbud och forsaljningstider fortsatt falla. Okningstakterna har dock sénkts nagot.
Smahusmarknaden, som tidigare slapat efter bostadsrattsmarknaden, har ett
stramare efterfrage-utbudslage men pristrycket ar fortfarande lite hogre pa bo-
stadsratterna. | forra enkéten, som gjordes under slutet av september och borjan
av oktober, fanns en férvantan om att utbudet av bade bostadsratter och smahus
skulle vara ganska oférandrat under det fjarde kvartalet. Efterfrdgan vantades
fortsatta 6ka, men i ndgot lugnare takt an tidigare. Detta vantades medféra att
prisokningarna pa bade bostadsratter och smahus skulle bromsa in. Utfallet blev
att utbudet av bostader till salu minskade betydligt mer &n vantat, medan efterfra-
gan steg mer &n vantat, men mindre an foregadende kvartal. Bdde smahus- och
bostadsrattspriserna 6kade mer an vantat men i lite langsammare takt an tidigare.

Utfallet i den senaste enkéten, som gjordes i mitten av januari, visar att pris-
férvantningarna aterigen har évertraffats, 80 procent av maklarna uppger att
bostadsrattspriserna stigit under det fjarde kvartalet medan 71 procent uppger
stigande smahuspriser. Andelen méklare som uppger att priserna gatt ned ligger
nara noll procent. Andelarna som uppger kraftigt stigande priser — 32 procent pa
bostadsrattsmarknaden och 21 procent pad smahusmarknaden — &r bland de
hogsta noteringarna nagonsin, men nagot lagre an forra kvartalet. Budpremierna,
skillnaden mellan slutpris och utgangspris, har ocksa stigit i snabb takt medan
forsaljningstiderna minskat for bade bostadsréatter och villor. Sammantaget visar
indikatorerna tydligt att den starka utvecklingen fortsatt, men att en liten inbroms-
ning kan skonjas, under det fjarde kvartalet
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60 svarsfordelning i procent
50
50 48
40
32
30
21
20 18
10
1 0
0
Okat kraftigt Okat Oforéndrat Minskat Minskat kraftigt Okat kraftigt Okat

Smahuspriserna under det fjarde kvartalet,
svarsfordelning i procent

0

Minskat kraftigt

60

50

40

30

20

10

SBAB - ANALYS OCH PROGNOSER 3 MAKLARBAROMETERN = 28 JANUARI 2015



Bopriserna fortsatter stiga under arets forsta kvartal

Infér det forsta kvartalet rdknar storstadsméklarna med fortsatt stigande priser.
Forvantningarna ar nagot uppskruvade jamfért med hur de sag ut infor forra kvar-
talet men ligger 4nda lagre an de senaste utfallen. En inbromsning av prisok-
ningstakten ligger alltsd i forvantningarna. Andelen méaklare som raknar med
oOkande bostadsrattspriser ar 43 procentenheter fler &n de som rédknar med ned-
gang, nar det galler smahuspriserna ar évervikten 45 procent. Efterfrdgan vantas
fortsatta 6ka, maéjligen ndgot ldngsammare an tidigare, medan méaklarna raknar
med en viss uppgang i utbudet av bostader till salu. Forsaljningstiderna vantas
ligga still eller falla ndgot medan budpremierna fortsatter stiga, dock i langsam-
mare takt. Malmémaklarna ar nagot mer optimistiska an storstadskollegorna.

Tack vare att Maklarbarometern gjorts sedan 2005 s finns det tillrackligt
langa tidsserier for att méaklarnas bedémningar ska kunna dversattas till progno-
ser for de faktiska priserna. Detta har gjorts med regressionsanalys. Valueguards
bostadsprisindex ligger till grund fér berakningarna.

For bostadsratter i de tre storstadsomradena ar prognosen for det forsta kvar-
talet att priserna stiger med 2 procent i Stor-Stockholm, drygt 1 procent i Stor-
Goteborg och drygt 4 procent i Stor-Malma.

For smahus ar prognosen prisuppgangar pa knappt 3 procent i Stor-
Stockholm, 3,5 procent i Stor-Goteborg och 1,5 procent i Stor-Malmé.

Den prognostiserade uppgangen for bostadsrattspriserna under det forsta
kvartalet innebdr att prisnivan i slutet av mars skulle landa omkring 11 procent
hogre i Stor-Stockholm, 12 procent hégre i Stor-Géteborg och 9 procent hdgre i
Stor-Malmé an vid samma tid i fjol.

Den prognostiserade uppgangen i smahuspriserna under forsta kvartalet in-
nebar att prisnivan i Stor-Stockholm kommer att vara 9 procent hogre, i Stor-
Goteborg 11 procent hdgre och i Stor-Malmé 8 procent hogre, &n samma kvartal
forra aret.

Prisprognos for forsta kvartalet 2015
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Liten sannolikhet for prisfall under 2015

For att fAnga upp maklarnas bedémning av prisutsikterna har vi denna gang stallt
en kompletterande frdga om hur stor sannolikheten for prisfall under 2015 ar. |
genomsnitt bedéms sannolikheten for prisfall vara 19 procent pa bostadsrétts-
marknaderna och 16 procent pa smahusmarknaderna. Mediansvaret, dvs det
vanligaste, var 10 procent. Farre &n en av tio maklare uppger att sannolikheten
ligger 6ver 50 procent medan daremot néstan tre av tio ar sa sakra pa mark-
nadens styrka att de satter sannolikheten till noll procent. Pa bostadsrattsmark-
naden satter Goteborgsmaklarna sannolikheten for prisfall nagot hogre an kolle-
gorna i Stockholm och Malmé medan det p4 smahusmarknaden &ar Stock-
holmsmaéklarna som &r lite mer benégna att tro pa sjunkande priser.

Smahus Stor-Géteborg
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Liten 6verskattning i forra kvartalets prisprognoser
Prisprognoserna infor det fjarde kvartalet var optimistiska. Overlag vantades
priserna fortsatta stiga med nagon procent. Mellan september och december steg
ocksa de svenska bostadspriserna med i genomsnitt 1,5 procent enligt Valuegu-
ards bostadsprisindex. Priserna dkade pa samtliga sex storstadsmarknader,
precis som prognostiserat. Prisutvecklingen var svagare an prognostiserat pa fem
av sex marknader och starkare pa bara en — Goteborgs smahusmarknad. Den
stérsta prognosmissen gjordes pa Malmos bostadsrattsmarknad dar priserna steg
med 0,7 procent mot prognostiserade 3,2 procent. Sammantaget var prognos-
felen, réknat enligt absoluta medelfel och medelkvadratfel battre an férra kvartalet
och aven lite béattre &n de genomsnittliga prognosfelen.

Prognos och utfall for bostadspriser fijarde kvartalet 2014
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Prognosekvationer

| ekvationerna kopplas méaklarnas kvalitativa
beddmningar (andelen som uppger fallande re-
spektive stigande priser i prognos eller utfall) till
den kvantitativa prisutvecklingen enligt Valuegu-
ards prisindex. Skattningar har gjorts pa logdiffe-
rentierade prisindex fér perioden 200591-201493.
Forklaringsgraderna ligger mellan 0,2 och 0,6.

Stockholm bostadsréatter

Dlog(pris) = 0,021 — 0,003*(prognos_ned(-1) -
prognos_ned(-2))

Goteborg bostadsratter

Dlog(pris) = 0,020 — 0,002*(prognos_ned(-1) -
prognos_ned(-2))

Malmé bostadsratter

Dlog(pris) = -0,014 — 0,001*(prognos_ned(-1) -
prognos_ned(-2)) + 0,001*utfall_upp(-1)
Stockholm villor

Dlog(pris) = 0,023 — 0,002*(prognos_ned(-1) -
prognos_ned(-2)) — 0,001*utfall_ned(-1)
Goteborg villor

Dlog(pris) = 0,019 — 0,003*(prognos_ned(-1) —
prognos_ned(-2)) -0,001*utfall_ned(-2)

Malmé villor

Dlog(pris) = -0,004 — 0,002*(prognos_ned(-1) -
prognos_ned(-2)) + 0,0005*prognos_upp(-1)
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Indikatorerna nara toppnivaer

Temperaturen var hog pé storstadernas bostadsmarknader under det
fiarde kvartalet. En liten antydan om inbromsning kan dock noteras, tyd-
ligast ar den i Stockholm. Infor arets forsta kvartal forvantas fortsatt sta-
dig tillvaxt men en viss dampning.

Fran slutet av 2011 har storstadsregionernas bostadsmarknader stadigt accelere-
rat. De senaste tva aren har priserna har stigit, férsaljningstiderna minskat och
budgivningen vid férsaljningar kommit igang ordentligt. Vara bostadsindikatorer
visar att temperaturen p& marknaderna legat nara tidigare rekordnivaer under det
fiarde kvartalet. Indikatorerna vager samman maklarnas bedémning av forsalj-
ningspris, forsaljningstid samt skillnad mellan utgangspris och forsaljningspris,
som ar ett matt pa budgivningen.

Fjarde kvartalet 2014 var bostadsrattsindikatorn +55 i Stor-Stockholm, +67 i
Stor-Goteborg och +69 i Stor-Malmé. Nér indikatorn ar positiv visar den att laget
pa bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ visar den att laget forsva-
gas. Indikatorerna sjonk nagot i Stockholm och Géteborg men steg i Malmo,
utfallet var 6verlag betydligt starkare &n vantat.

Smahusindikatorerna var +39 i Stor-Stockholm, +61 i Stor-Goteborg och +65 i
Stor-Malmé. Aterigen var det starkare &n férvantan éverlag. Daremot var det
nedgéngar fran forra kvartalet i bade Stockholm och Malmé.

Maklarna star kvar vid sina ganska modesta forvantningar infor arets forsta
kvartal. Bostadsrattsindikatorerna vantas falla till +20 i Stor-Stockholm, +18 i Stor-
Goteborg och till +31 i Stor-Malmé. Prognoserna for smahusmarknaderna innebar
att smahusindikatorn faller till +23 i Stor-Stockholm och +33 i Stor-Géteborg och
till +32 i Stor-Malmo. En liten uppgradering av férvantningarna kan noteras pa
smahusmarknaden medan forvantningarna pa bostadsrattsmarknaden ligger
kvar.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av heta bostadsmarknader med en
viss tendens till inbromsning, framfér allt i Stockholm. Férvéantningarna infor det
kommande kvartalet ar férhallandevis forsiktiga. Bostadsrattsmarknaderna har
lange varit hetare an smahusmarknaderna men det verkar ha jamnat ut sig de
senaste kvartalen. Stockholm slapar efter lite medan det ar jAmnt i taten mellan
Goteborg- och Malméregionen bade nar det galler bostadsratter och villor.

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena
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Viss dampning 1 Stockholm

Stockholmsregionens bostadsmarknader rullade pa& snabbt under det
fiarde kvartalet med okad efterfragan, stigande priser och snabbare bud-
givningar. En liten dampning fran tidigare rekordnivaer kan dock noteras.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Infoér det fjarde kvartalet vagde det jAmt mellan de Stockholms-méklare som vén-
tade sig ett minskat bostadsréattsutbud och de som vantade sig en uppgang. Utfal-
let blev en nedgéng, en 6vervikt pa 52 procent av maklarna uppger att utbudet
minskade. Infor arets forsta kvartal s vantar sig en klar majoritet ett 6kat utbud.

Efterfragan fortsatte 6ka under det fjarde kvartalet, dock i lite lagre takt &n
forra kvartalet. Overvikten fér de som uppger okad efterfrdgan var 48 procent,
hogre an forvantat. Under det forsta kvartalet vantas efterfragan oka i ungefar
samma takt som under slutet av 2014. Overvikten fér de som véntar sig 6kande
efterfrdgan ar 43 procent.

Andelen Stockholmsméaklare som uppger en prisuppgang var 81 procent. An-
delen som anger att priserna 6kade kraftigt var 38 procent medan 42 procent
svarade att de 6kade ndgot. Andelen som sager att priserna varit oférandrade var
18 procent medan 1 procent uppger att priserna pa bostadsratter i huvudstaden
sjonk under det fjarde kvartalet. Utfallet &r starkt, hogt dver prognos men en liten
tillbakagang fran forra kvartalets rekordnotering. Det &r vart att notera att det ar
attonde kvartalet i rad som prisindikatorn ligger éver 70. Maklarna &r ganska
optimistiska i sina férvantningar pa det forsta kvartalet, en 6vervikt pa 44 procent
raknar med fortsatt prisuppgang. Sannolikheten for prisfall bedéms vara liten. |
genomsnitt svarade Stockholmsmaéklarna att det finns en sannolikhet for prisfall
pa bostadsrattsmarknaden under 2015 pa 19 procent, medianen bland de sva-
rande var 10 procent, 35 procent svarade noll procents sannolikhet for prisfall och
5 procent svarade att sannolikheten ligger 6ver 50 procent.

En overvikt pa 51 procent av Stockholmsmaklarna uppger att budpremierna
Okade, det vill saga att skillnaden mellan utgdngs- och forsaljningspris blev storre.
Detta var mer &n férvantat men aterigen en tydlig nedgang sedan forra kvartalets
rekord. De senaste kvartalen har praglats av tilltagande budgivning, trots syste-
met med acceptpris. Sannolikt &r det sa att utgangspriserna ar nagot mer trogror-
liga och darfor inte justeras uppat i den takt som marknaden kraver.

For attonde kvartalet i rad gick det snabbare att fa bostadsratterna salda i
Stockholmsregionen. En dvervikt pa 56 procent uppger att forsaljningstiden blev
kortare. Under det forsta kvartalet vantas forsaljningstiderna vara oférandrade.

Priser pa bostadsratter 100 Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
Prognos kv1 2015 forsaljningstid
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Smahus i Stor-Stockholm

Aven pa smahusmarknaden fll utbudet under det fjarde kvartalet, enligt en dver-
vikt pd 65 procent. Resultatet lag inte i linje med forvantan om stillastaende ut-
bud. Precis som pa bostadsrattsmarknaden sa tror maklarna aven har att utbudet
kommer att 6ka under det forsta kvartalet.

En overvikt pa 41 procent uppger att efterfrdgan pa villor 6kade under slutet
av 2014, ett nagot starkare utfall an forvantat men en tydlig inbromsning sedan
hosten. Infor det forsta kvartalet vantas efterfragan fortsatta stiga i ungefar
samma takt som tidigare.

Okningstakten i villapriserna i Stockholmsregionen dampades lite under det
fiarde kvartalet enligt maklarna, men var anda betydligt hogre &n forvantat. Totalt
uppger 67 procent av maklarna att smahuspriserna steg, varav 21 procent att de
steg kraftigt. 31 procent svarar att priserna var oféréndrade och 2 procent att
priserna sjonk. Prognosen infor forsta kvartalet ar lite ljusare &n tidigare, en dver-
vikt pd 44 procent av méaklarna svarar att de tror pa fortsatt stigande priser. Oron
for prisfall ar inte sarskilt stor. Sannolikheten for prisfall under 2015 bedéms vara
19 procent i genomsnitt, med en median pa 10 procent. En av fyra maklare satter
sannolikheten till noll procent medan en av tjugo satter den till dver 50 procent.

Budgivningen fortsatte 6ka under det fjarde kvartalet. En 6vervikt pa 41 pro-
cent svarar att budpremien, skillnaden mellan utgangs- och forsaljningspris,
hdgre an vantat men lagre an forra kvartalet. Infor det forsta kvartalet férvantar
sig en Gvervikt pa 14 procent fortsatt stigande budpremier.

Forsaljningstiderna foll ngot, dock i betydligt lAngsammare takt an forra kvar-
talet. En évervikt p& 11 procent anger att det gick snabbare fran att objekten kom
ut pa marknaden tills kontraktet var paskrivet. For det forsta kvartalet vager det
jamnt och de flesta méklare réknar med oférandrade forséaljningstider.

Dampning fran rekordnivaer

Bade bostadsratts- och villamarknaden var rekordhet i Stor-Stockholm under det
tredje kvartalet. Trots ett starkt fjarde kvartal, s& pekar utfallet p& en viss damp-
ning. Minskande utbud, stigande efterfragan, prisuppgangar och snabb budgiv-
ning antyder dock att temperaturen fortsétter vara hég. En viss ytterligare damp-
ning ligger dock i korten infér de kommande kvartalen.

Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris samt
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Goteborg tillbaka 1 taten

Efterfrdgan pa bostader har 6kat i Stor-Goteborg under det fjarde kvarta-
let. Stark prisuppgang, 6kad budgivning och kortare férsaljningstider pa
bade bostadsratts- och smahusmarknaden innebar att Géteborgsmark-
naden verkar vara den starkaste storstadsmarknaden i dagslaget.

Bostadsratter i Stor-Goteborg
Utbudet av bostadsratter foll i Goteborgsregionen under det fjarde kvartalet, trots
férvantningar om en svag uppgang. En évervikt pa 57 procent uppger att utbudet
minskade. Infor arets forsta kvartal raknar en stor majoritet av maklarna med ett
Okat utbud, dvervikten ar 68 procent.

Efterfrdgan pa bostadsratter ckade ordentligt under det fjarde kvartalet. Tva
av tre maklare uppger att efterfragan tkade och ingen att den minskade. Ett utfall
som var betydligt starkare &n vantat. Maklarna har skruvat upp optimismen lite
grann infor det forsta kvartalet, men det ar fortfarande bara en évervikt pa 31
procent som raknar med efterfrigeuppgang.

Goteborgs bostadsrattspriser fortsatte stiga under det fjarde kvartalet, i ndstan
samma snabba takt som forra kvartalet. Andelen som uppgav stigande priser
under det fjarde kvartalet var 82 procent. Av dessa svarade 17 procent att priser-
na stigit kraftigt och 65 procent att de stigit nagot. 18 procent uppgav oférandrade
bostadsrattspriser medan ingen ansag att de foll. Nettotalet landade darmed pa
82, val dver de forvantningar som fanns infor kvartalet och nagot hdgre an utfallet
i Stockholm och Malm@. Infér det forsta kvartalet finns det en forsiktig optimism,
en overvikt pa 31 procent raknar med fortsatt prisuppgang. Méklarna pa Stor-
Goteborgs bostadsrattsmarknad bedémer att sannolikheten for fallande priser
under 2015 uppgar till i genomsnitt 21 procent, det vanligaste svaret (medianen)
var 10 procent. Var femte méklare satter sannolikheten till noll medan 9 procent
satter sannolikheten till 6ver 50 procent.

Systemet med acceptpriser finns i Géteborg sedan slutet av 2012. Maklarnas
beddmning av budpremierna, skillnaden mellan utgdngs- och slutpris, tyder dock
pa att budgivningen snarare 6kat an minskat. En 6vervikt pd 62 procent uppgav
att budpremierna steg under det fjarde kvartalet. Detta var hogt 6ver forvantan
och nastan i nivd med forra kvartalets rekord. Infor nasta kvartal finns det en viss
forvantan pa att budpremierna ska fortsatta 6ka.

Stark efterfragan och fallande utbud har inneburit att forsaljningstiderna fort-
satt pressas ned. Overvikten for de Goteborgsméklare som uppger att affarerna
gick snabbare under det fjarde kvartalet var 56 procent. Infor det fjarde kvartalet
ar dock forvantningarna instéllda pa oférandrade forsaljningstider.

Priser pa bostadsratter
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Smahus i Stor-Goteborg

Utbudet av villor i Goteborgsregionen vantades vara oféréndrat under det fjarde
kvartalet. Enkaten visar att en 6vervikt pa 44 procent av méaklarna istallet sag ett
minskat utbud. Infor det forsta kvartalet finns det en tydligt 6vervikt p& 65 procent
som vantar sig ett 6kat utbud.

En overvikt pa 55 procent av maklarna uppger att efterfrdgan pa smahus
starktes, vilket &r i linje med féregdende kvartal men en bit 6ver forvantan. Under
det forsta kvartalet vantas efterfragan pa smahus fortsatta oka, enligt en 6vervikt
pa 46 procent.

Prisutvecklingen pa villor har hallit i sig fran forra kvartalet. Andelen maklare
som uppger att villapriserna steg i Goteborg under det fjarde kvartalet var 76
procent. Av dessa uppgav 29 procent att uppgangen var kraftig och 47 procent att
priserna 6kade nagot. 24 procent uppgav stillastdende villapriser och ingen ansag
att priserna gatt ned. Detta innebar att nettotalet blev 76, hdgst av de tre region-
erna. Optimismen infor det forsta kvartalet har skruvats upp nagot, en dvervikt pa
50 procent vantar sig stigande priser. | genomsnitt bedémer méaklarna att sanno-
likheten for prisfall p& Stor-Goteborgs smahusmarknad under 2015 &r 11 procent.
Det vanligaste svaret (medianen) var 10 procent. 31 procent av maklarna satter
sannolikheten till noll medan ingen beddmer att den éverstiger 50 procent. Det
gor denna marknad till den dar méklarna ar minst oroade for ett majligt prisfall.

Budgivningarna pa villor i Géteborgsregionen fortsatte tka i samma takt som
forra kvartalet. Overvikten for de som svarade att budpremierna tkade var 47
procent, starkare an forvantat. Infor det forsta kvartalet raknar en dvervikt pa 31
procent med fortsatt stigande budpremier.

Forsaljningstiderna pa Stor-Goéteborgs villamarknad fortsatte att avta under
det fjarde kvartalet. En 6vervikt pa 60 procent uppger att det gick snabbare, be-
tydligt fler &n férvantat och aven fler an forra kvartalet. Infor det forsta kvartalet &r
det en dvervikt p& 19 procent bland méklarna som raknar med kortare forsalj-
ningstider.

Goteborgsmarknaden lite starkare &n de andra

Fran mitten av 2013 till mitten av 2014 tappade Goteborg, trots en stark utveckl-
ing, lite mark gentemot de tva andra regionerna. De senaste tva kvartalen har
Goteborg dock gatt om igen. Priserna stiger snabbast i Géteborg pa bade bo-
stadsrétts- och smahusmarknaden. Pa bostadsrattsmarknaden stiger bade efter-
fragan och budgivning snabbast i Géteborg och pa smahusmarknaden ligger
regionen pa en god andraplats (efter Malmd). Sammantaget har styrkan pa bo-
stadsmarknaden hallit i sig under det fjarde kvartalet. Forvantningarna infor det
forsta kvartalet tyder pa att Goteborgsmarknaden kommer att fortsatta uppat,

men i mer ddmpad takt. Skillnad mellan férséljningspris och utgangspris samt
forsaljningstid
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Stadigt uppat i Malmo

Malmoregionens bostadsmarknad fortsatte stadigt uppat under det fjarde
kvartalet. Kortare forsaljningstider och 6kad budgivning drev priserna
uppat. En liten inbromsning kunde skonjas pa smahusmarknaden men
optimismen infor kommande kvartal ar tydlig hos Malmd-maklarna.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Bostadsrattsmarknaden i Malmo har successivt 6kat takten de senaste kvartalen.
Under det fjarde kvartalet minskade utbudet av bostadsratter mer an férvantat. En
Gvervikt pa 88 procent uppger att utbudet minskade. En betydligt storre 6vervikt
an i Stockholm och Goéteborg. Infor det fjarde kvartalet tror Malmémaklarna pa i
en uppgang i utbudet.

Efterfrdgan pa bostadsratter steg i ungefar samma takt som forra kvartalet,
som forvantat. Overvikten fér de som uppgav stigande efterfrdgan under det
fijarde kvartalet var 56 procent. Det finns en viss optimism infér kommande kvar-
tal, en dvervikt p& 46 procent raknar med 6kad efterfragan.

Aven vad galler prisutvecklingen har Malmémaklarna en positiv bild, 76 pro-
cent av méklarna uppger att bostadsrattspriserna steg under det fjarde kvartalet
och 21 procent att de var oférandrade. Starkare utfall &n forra kvartalet och val
over forvantan. Malmémaklarna ar fortsatt lite mer optimistiska om prisutveckling-
en framover an sina storstadskollegor, en vervikt pa 51 procent vantar sig sti-
gande priser pa bostadsrattsmarknaden under arets forsta kvartal. | genomsnitt
beddmer Malmd-maklarna att det finns 18 procents sannolikhet fér att bostads-
rattspriserna ska falla under 2015, det vanligaste svaret (medianen) var 5 pro-
cent. Andelen som svarade att sannolikheten var noll uppgick till 35 procent me-
dan 10 procent ansag att sannlikhetens for prisfall lag 6ver 50 procent. Det inne-
béar att Malmd-méklarna var de mest optimistiska bland storstadskollegorna.

Aven budgivningen dkade pd Stor-Malmgs bostadsrattsmarknad, utfallet var
det hogsta nagonsin och betydligt 6ver férvantan. En 6vervikt pa 52 procent upp-
gav att budpremien, skillnaden mellan slut- och utgangspris, 6kade under det
fiarde kvartalet. En dvervikt pa 33 procent forvantar sig ocksa att den fortsatter
Oka framdver.

Infér det fjarde kvartalet fanns en viss férvantan om att férsaljningstiderna
skulle minska. S& skedde ocksa, en dvervikt pa 82 procent bland maklarna sager
att forsaljningstiderna blev kortare. Infér det forsta kvartalet ar méklarna ganska
forsiktiga i synen pa forsaljningstiderna, Gvervikten for de som forvantar sig att
forsaljningarna ska fortsatta att ga snabbare ar bara 8 procent.

Priser pa bostadsratter Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris samt
100 100 forsaljningstid
Prognos kv1 2015 T—Forsai - ulga . 1
80 a0 | raraingsae - uodngeps Prognos kv1 2015
80 Forsdliningstid, hoger skala omvand
60
40 40
20 20 +
0 0~ B
r-20 20
-40 -40
- -60 -60
-80 -80 +
Nettotal, procent | 100 100 Nettotal,procent Nettotal, procent

kv105 kv1 06 kv107 kv108 kv109 kvl 10 kvl 11 kv112 kvl 13 kv 114 kv115

kv105 kv106 kv107 kvi08 kv109 kvil10 kvi 11

SBAB - ANALYS OCH PROGNOSER 1 1 MAKLARBAROMETERN = 28 JANUARI 2015

r -100

-80

| 60

-40

+ 20

0

+ 20

40
60

+ 80

100

kv1 12 kv113 kv 114 kvl 15



Smahus i Stor-Malmo

Utbudet av smahus till salu i Malméregionen foll en hel del under det fjarde kvar-
talet, tvart emot férvantan. En 6vervikt pa 73 procent av maklarna anger att utbu-
det minskade, fler an i Stockholm och Goéteborg. Infor det forsta kvartalet finns det
dock en tydlig 6vervikt som vantar sig 6kande utbud.

Efterfrdgan pa smahus ckade i samma takt som forra kvartalet, vilket var star-
kare an forvantat. En 6vervikt pa 75 procent anger 6kad efterfragan, fler an i
Stockholm och Gdéteborg. Infér nasta kvartal har maklarna ganska hogt stallda
forvantningar, en 6vervikt pa 59 procent raknar med stigande smahusefterfragan.

Aven prisutvecklingen pa Malmds smahusmarknad var stark under det fjarde
kvartalet. Andelen som uppger stigande smahuspriser var 76 procent, varav 9
procent sager att prisokningarna var kraftiga. 22 procent svarade att villapriserna
var oférandrade. En dvervikt pa 43 procent raknar med stigande priser pa Mal-
moregionens smahusmarknad &ven under det forsta kvartalet. Sannolikheten for
prisfall under 2015 beddéms i genomsnitt vara 17 procent. Mediansvaret var 10
medan en av tre Malmdmaklare satter sannolikheten till noll. Endast 5 procent
satter sannolikheten for prisfall till dver 50 procent.

Budgivningen fortsatte 6ka pd smahusmarknaden. En 6vervikt pa 54 procent
uppger att budpremierna 6kade. Detta var nagot svagare an forra kvartalets re-
kordnotering men val éver forvantan och lite hégre an i de andra storstadsregion-
erna. Infor nasta kvartal finns det forvantningar om fortsatt uppgang i budgivning-
en, Overvikten &r 35 procent.

Den starka efterfragan medforde att férsaljningstiderna fortsatte pressas mer i
Stor-Malmé an i de andra regionerna. En 6vervikt pa 68 procent uppger att tiden
mellan annons och kontrakt minskade. Detta var mycket snabbare &n forvantat
men en viss inbromsning fran forra kvartalet. En 6vervikt pa 16 procent tror pa
fallande forsaljningstider &ven under det forsta kvartalet.

Positiv trend pa Malmd-marknaden

Den positiva trenden pa Stor-Malmos bostadsmarknad har fortsatt. Villamark-
naden, som accelererat ordentligt under tidigare kvartal, har tappat lite fran re-
kordnoteringarna. Bostadsrattsmarknaden verkar dock fortsatta stadigt uppat. For
manga indikatorer har Malméregionen numera de hdgsta nettotalen. Och
Malmomaklarna fortsétter att vara lite mer optimistiska om den framtida utveckl-
ingen an vad storstadskollegorna &r.
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Diagrambilaga
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Undersokningen

Undersokningen har genomférts under perioden 7 till 19 januari. Den bestar av
fem fragor som stills bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av frAgorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa la-
get/forandringen pa den aktuella frdgan. Resultaten redovisas for omraddena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmaé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerd kommun.
Stor-Malmé: Burlov, Eslov, H66r, Kavlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

N Stor-Goéteborg
TN (13 kommuner)
I,/::\I..\“

Stor-Stockholm -

(26 kommuner) 7

Stor-Malmo Lm

(12 kommuner)

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Naringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstallen, det vill séga en adress
dar ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyres-
ratter, maklare av kontors- och afféarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstallen ner till och med 4 anstéllda (147 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (89 stycken).

Stor-Malm6: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (63 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 299 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 221 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 74 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstallda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersodkningen.

Omraden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris for omra-
det for helaret 2012. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat nagot) — (Minskat kraftigt + Minskat n&-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn ar ett sammanfattande métt pa
laget p& marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn ar ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forsaljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln dkar i hégre takt an under forra peri-

oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet ar negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt an under
férra perioden.

Specialfraga — sannolikhet for prisfall

| enkéten stalldes en sarskild friga om sannolikheten for prisfall, som formulera-
des pa féljande séatt: Hur stor sannolikhet anser du det &r for prisfall under 2015
gallande bostadsratter, det vill sdga att priserna ar lagre i slutet av 2015 an i slu-
tet av 2014? Resultaten redovisas bade som genomsnitt och median.

SBAB!
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