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Fortsatt frostig bostadsmarknad men med tendens till ljusning

Temperaturen pa bostadsmarknaden var i februari —i likhet med januari — fortsatt
frostig. Det finns dock vissa ljusglimtar. Indikatorn for bostadsratter gick fran iskall till
kall medan den foér hus steg nagot, aven om den fortsatt ligger kvar pa en iskall niva.
Detta visar SBAB:s kompositindikator ’Bomarknadstempen”. Den beraknas utifran
sex olika variabler och ger ett sammanfattande matt pa hur latt det ar att sélja en
bostad.

| SBAB/Boolis databas finns en rad olika variabler som i olika dimensioner speglar den
aktuella temperaturen pa bostadsmarknaden. Forra manaden lanserade SBAB en
kompositindikator — "Bomarknadstempen” — som véager ihop hur mycket utbudet av befintliga
bostader, annonstider, antalet aterpublicerade annonser, andelen prissankta bostader,
antalet budgivare samt medelbudpremien avviker fran sina historiska genomsnitt.

Fortsatt iskall bostadsmarknad for hus i februari men ”bara” kall for bostadsratter
Indikatorn for bostadsratter 1&g i februari tva standardavvikelser under det historiska
medelvardet. Det ar en mycket stor negativ avvikelse. For hus var avvikelsen nedat annu
storre. Indikatorn uppvisade darmed en fortsatt frostig bostadsmarknad. Det finns dock
ljusglimtar. Indikatorn for bostadsratter gick fran iskall till kall medan den for hus steg nagot,
aven om den ligger kvar pa en iskall niva.

- Aven om det fortfarande gors en hel del bostadsaffarer sa ar det ett alltjamt frostigt
lage pa bostadsmarknaden sett till hur latt det ar att sélja en bostad. Ett par
ljusglimtar ar att indikatorn visar en liten vandning uppat for hus och att det fortsatter
sa sakteliga att forbattras for bostadsratter. Det aterstar att se om den har bilden
bestar framover da Riksbanken forvantas fortsatta att hoja styrrantan, vilket drar med
sig framfor allt de rorliga bolanerantorna uppat, sager Robert Boije, chefsekonom pa
SBAB.

Bomarknadstempen i februari
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Kéalla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli,
méklarguiden Hittamaklare och boendeappen Boappa &r en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster fér bol&n och
boendeekonomi utan krangel. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och 485 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31
december 2022). Antal medarbetare (FTE) &r 863. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom
ramen for Agenda 2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: shab.se,
booli.se, hittamaklare.se, boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Metodbeskrivning

Kompositindikatorn ar beraknad utifran sa kallade z-scores for sex olika ingdende variabler:
utbudet av befintliga bostader, annonstider (medianvardet), antalet aterpublicerade
annonser, andelen prissankta bostader, antalet budgivare, samt medelbudpremien (hur
mycket slutpriset andras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade fran Boolis tjanst Booli
Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde beraknats for de tidigare 36 manaderna och
avvikelsen fran medelvardet beraknats som standardavvikelser. Ju mer ett manadstal for
indikatorn avviker fran medelvardet desto storre ar avvikelsen fran vad som anses som
normalt. Manadstalen for de olika delkomponenterna har sasongsrensats med metoden X11.
Det har gjorts for att kunna tolka forandringar i de underliggande marknadsforhallandena
som inte har paverkats av att vissa manader under aret normalt sett forknippas med stérre
eller lagre aktivitet pa bostadsmarknaden. Samtliga sex ingaende delkomponenter har getts
samma vikt (vager lika tungt) i indikatorn.
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