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Historiskt lag omsattning pa bostader visar ny statistik fran SBAB

Omsattningen pa bostader — matt som den andel av stocken som séljs under ett ar —
ligger nu pa sin lagsta niva for bostadsratter nagonsin sett till den period som data
finns tillganglig for. For hus ligger nivan i paritet med hur det sag ut i samband med
statsskuldkrisen och den finansiella turbulensen i Europa 2012. Detta visar ny
bearbetad statistik fran SBAB som bygger pa antalet salda bostader fran SCB
respektive Svensk Maklarstatistik och som har relaterats till bostadsstockarna.

Genom att kombinera langre tidsserier fran SCB med arsutfall 6ver antalet salda bostader
och nyare data 6ver antalet forsaljningar per manad fran Svensk Maklarstatistik, for att sedan
sétta dessa i relation till bostadsstockarna, har SBAB konstruerat langre tidsserier over
andelen salda bostadsratter och hus. Sett till den data som nu finns tillganglig for
bostadsratter ligger omséttningen pa sin lagsta niva ndgonsin (se diagram nedan). For hus
ligger nivan i paritet med hur det sag ut i samband med statsskuldkrisen och den finansiella
turbulensen i Europa 2012 (se diagram nedan).

- Normalt sett har vi runt 3 procent arlig omséattning pa hus och strax under 10 procent
pa bostadsratter. Vi vet att omsattningen pa bostader har en mycket stark koppling
over tid till konjunkturlaget. De nivaer vi i dag ser pa omsattningen — sarskilt nar det
galler bostadsratter — ligger tydligt under de vi normalt ser vid en lagkonjunktur, sager
Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Sett till den laga omsattningen pa bostader kan det vid en forsta anblick vara
forvanande att priserna pa bostader inte har gatt ner mer sammantaget det sista aret
an vad de har gjort, och dessutom har gatt upp lite de senaste manaderna. Det
hanger troligen ihop med att de affarer som trots allt genomférs i hdg grad gjorts av
personer som varit inne pa bostadsmarknaden ett tag, dar man kopt och salt pa
samma marknad och dar transaktionerna avser relativt sett mer attraktiva objekt som
inte &r representativa vid en mer normal omsattning, sager Robert Boije.

Se diagram och utférligare férklaring av berdkningen nedan!
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Om berédkningen:

Statistik 6ver bostadsstockarna ar hamtade fran SCB och avser arsdata. Utfall pa antal salda
smahus och bostadsratter per ar kommer fran SCB. Manadsdata pa antal salda
smahus/bostadsratter kommer fran Svensk Maklarstatistik. Statistiken fran Svensk
Maklarstatistik har justerats med kalibreringsfaktorer sa att summan av 12-manaderstalen for
jan-dec sammanfaller med SCB:s arsutfall. Kalibreringsfaktorerna extrapoleras aven for att
justera manadsdata fran Svensk Méaklarstatistik dar arsutfall frain SCB saknas. Manadsdata
fran Maklarstatistik redovisas dels som en glidande summa 6ver de 12 senaste manaderna,
dels som en sasongsjusterad trend (SA trend med X-11 ARIMA).
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