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1) GHG Protocol omfattar sju typer av véxthusgaser: Koldioxid (CO,), metangas (CH,), dikvéveoxider (N,0), fluorkolvaten (HFC, freoner), perfluorkolvéaten (PFC), kvévetrifiuorid (NF3) och svavelhexafiuo-
rid (SF6). Dessa gaser har en global uppvarmningspotential (GWP). Som exempel kan nimnas att koldioxid (CO,) har potential 1, medan metangas (CH,) har potential 25. Det &r darfor alla gaser raknas
om till koldioxidekvivalenter, CO,e.
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Inledning

Fastighetssektorn i Sverige bidrar i hdg grad till Sveriges vaxt-
husgasutslapp. Var storsta klimatpaverkan &r indirekt och sker
genom var utlaning till privatpersoner, bostadsrattsféreningar
och foretagskunder. SBAB vill bidra till att minska klimatférand-
ringarna genom att méta och rapportera véra utslapp och anta
vetenskapliga baserade mal for var utlaningsportfolj.

| SBAB:s Klimatrapport aterfinns metod, data, begréansningar
samt resultat fran beradkningen av véra:

a. finansierade utslapp genom utlaning till privatpersoner, bo-
stadsrattsféreningar och foretagskunder, samt

b. utslapp fran egen verksamhet.

I Klimatrapporten presenteras dven de mal som SBAB satt upp
for att minska vara koldioxidutslapp.
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Finansierade utslapp

Data och killor

Vara data innefattar utlaning till foretag, bostadsrattsféreningar
och privatkunder, som representerar var portfélj som dar saker-
heterna bestar av fastigheter i Sverige. Datan som anvands for
att berakna finansierade utslapp baseras pa den senast uppda-
terade informationen per den 31 december 2022.

Var framsta kélla till externa data kommer fran energidekla-
rationer (EPC) och har inhamtats fr&n Boverket. EPC inkluderar
uppgifter om byggnadstyp, energiprestanda (EP), energiférbruk-
ning, energiklass, uppvarmd golvyta (Atemp) och priméra upp-

Uppvarmningskalla

Utslappsfaktor (gCO,e/kWh)

varmningskallor. Utdver det anvands data om belaningsgrad fran
SBAB:s interna system. Belédningsgraden ar det utestdende lanet
dividerat med fastighetsvérde.

De specifika utslappsfaktorer som anvands for att berakna
finansierade utslapp, per energikalla, presenteras nedan. De ut-
slappsfaktorer som tillampas baseras pa den specifika uppvarm-
ningskalla som anvénds fér en byggnad. Om EPC-data visar att
en byggnad anvander en kombination av energikallor tillampas
en jamn férdelning mellan dessa energikéllor och deras respekti-
ve utslappsfaktorer.

Kalla

Elférbrukning

Olja

Fjarrvarme

Geotermisk uppvarmning (bergvarme)
Gas

Biobrénsle

68,6 IPCC/sCB
267,3  Naturvérdsverket
46,1 Energiféretagen
0 IPCC/GHG Protocol
204,8

0 IPCC/GHG Protocol

Naturvérdsverket

Nedan visas energiférbrukningsdata per byggnadstyp fran Energimyndigheten?

Byggnadstyp

kWh/m? Kailla

Villor eller parhus
Flerbostadshus
Lokaler

Flerbostadshus:
bostadsrattsférening

Flerbostadshus:
bostadsratt

(29,4 % av elanvandningen i flerfamiljshus)

(70,6 % av elanvandningen i flerfamiljshus)

35 Energimyndigheten (Energiindikatorer i siffror 2022)
51 Energimyndigheten (Energiindikatorer i siffror 2022)
127  Energimyndigheten (Energiindikatorer i siffror 2022)

15 Boverket - Forslag till svensk tillampning
av nara-nollenergibyggnader

36 Boverket - Forslag till svensk tillampning
av nara-nollenergibyggnader

2) Uppgifterna kommer fran Energimyndigheten, Energilaget i siffror 2022, senast tillgéngliga data fran 2020
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Metod for fastigheter med en EPC
SBAB:s finansierade utslapp baseras pa Partnership for Carbon Accounting Financials (PCAF)® metod for fastigheter.
Féljande formel anvéndes for att berdkna de finansierade utslappen, med beladningsgraden som attributionsfaktor.

Utestaende belopp |,

Finansieradeutslapp = JYb.e X Byggnadens energiforbrukning |, o X Utslappsfaktore
Fastighetsvarde |, !

T
Attributionsfaktor

(med b= byggnad och e = energikilla)

Fér att omvandla en byggnads energianvédndning till CO,e-ut- Berékning for bostadsréttsféreningar

slépp utfors féljande steg i berakningen: 1. Utslapp fran uppvarmning och varmvattenférbrukning per

1. Utslapp fran uppvarmning och varmvattenférbrukning per kvadratmeter [gCO,e/m?] = (Energiprestanda [kWh/m?] * Ut-
kvadratmeter [gCO,e/m?] = Energiprestanda [kWh/m?] * Ut- slappsfaktor [gCO,e/kWh]) * 0,294

. 4
slappsfaktor [gCO,e/kWhi 2. Utslapp frén elanvéndning per kvadratmeter [gCO,e/m?] =

2. Utslapp frén elanvandning per kvadratmeter [gCO,e/m?] = (Elférbrukning [kWh/m?] * Utslappsfaktor [gCO,e/kWh]) *
Elférbrukning [kWh/m?] * Utslappsfaktor [gCO,e/kWh] 0,294

3. Byggnadens utslapp [gCO,e/m?] = Totala utslapp fran upp- 3. Byggnadens utslapp [gCO,e/m?] = Totala utslapp fran upp-
varmning och varmvattenférbrukning + Totala utslépp fran varmning och varmvattenférbrukning + Totala utslépp fran
elanvandning elanvandning

4. Totala utslépp fran byggnaden [gCO,e] = Byggnadens ut- 4. Totala utslépp fran byggnaden [gCO,e] = Byggnadens ut-
slapp [gCO,e/m?] * Atemp [m?] slapp [gCO,e/m?] * Atemp [m?]

5. SBAB:s totala finansierade utslapp per byggnad [gCO,e] = 5. SBAB:s totala finansierade utslapp per byggnad [gCO,e] =
Totala utslapp fran byggnaden [gCO,e] * SBAB:s andel av fi- Totala utslapp fran byggnaden [gCO,e] * SBAB:s andel av fi-
nansieringen [beldningsgrad] nansieringen [beldningsgrad]

Metod fér bostadsréttsféreningar och bostadsréttsldgenheter Bostadsréttsldgenheter® Berédkning

PCAF-metoden omfattar i nuldget ingen metod fér att berékna 1. Utslépp fran uppvarmning och varmvattenférbrukning per

utslapp for bostadsrattsféreningar och bostadsrattslagenheter, kvadratmeter [gCO,e/m?] = (Energiprestanda [kWh/m?] * Ut-

en mycket vanlig boendeform i Sverige. | konsultation med en slappsfaktor [gCO,e/kWh]) * 0,706

grupp svenska banker utvecklades en gemensam metod.

For att undvika att utslappen réknas dubbelt tillampade vi en
allokeringsfaktor om 0,294 f&r bostadsrattsféreningarna och
en allokeringsfaktor om 0,706 foér bostadsrattslagenheterna.
Utover denna faktor utférs berdkningen av finansierade utslapp 3. Byggnadens utslapp [gCO,e/m?] = Totala utslapp frén upp-
for bostadsrattsforeningar i enlighet med PCAF-metoden. Det varmning och varmvattenférbrukning + Totala utslapp fran
innebar till exempel att om banken har finansierat bostadsréatts- elanvéndning
féreningen som helhet men ingen av bostadsrattslagenheterna
har banken finansierat 29,4 procent av fastighetens utslapp.
Motsatt géller d& att om banken inte har finansierat bostads-
rattsforeningen som helhet men daremot finansierat bostads-
rattslagenheterna fullt ut, har banken finansierat 70,6 procent 5. Totala utslapp fran bostadsrattslagenheten [gCO,e] = Ge-
av fastighetens utslépp. nomsnittliga utslapp fran byggnaden per bostadsrattsféren-

ing [gCO,e/m?] * Atemp for bostadsrattslagenheten [m?]

2. Utslapp frén elanvéndning per kvadratmeter [gCO,e/m?] =
(Elférbrukning [kWh/m?] * Utslappsfaktor [gCO,e/kWh]) *
0,706

. Genomsnittliga utslapp fran byggnaden per bostadsrattsfor-
ening [gCO,e/m?] = Alla byggnadens utslapp [gCO,e] / Antal
byggnader som tillhér bostadsrattsféreningen

6. SBAB:s totala finansierade utsléapp per bostadsrattslagen-
het [gCO,e] = Totala utslapp fradn bostadsrattslagenheten
[gCO,e]l * SBAB:s andel av finansieringen [beldningsgrad]

3) Metoden beskrivs i The Global GHG Accounting and Reporting Standard for the Financial Industry.
4) Om byggnaden har tva varmekallor &r den antagna férdelningen mellan utslappsfaktorerna fér varmekéllorna 50/50.

5) Berikningar gors pé alla byggnader som ingr i den tillampliga bostadsréttsféreningen.
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Metod for fastigheter utan en EPC

For att berdkna utslapp fran de fastigheter dér det inte finns en
EPC tillganglig, fastigheter utan energimarkning, berdknas ener-
giprestanda och utslapp med hjélp av metoder, typexempel och
data fran PCAF. Data f6r byggnadens faktiska yta multipliceras
med data om genomsnittlig utslédppsintensitet per kvadratmeter
som tillhandahalls av PCAF for olika fastighetstyper. Om det
saknas uppgifter om byggnadens faktiska yta, anvédnds genom-
snittliga byggnadsytor fran PCAF.

Flerbo-

Villor stadshus
PCAF:s typexempel Lokaler
Energiintensitet (kWh/m?) 191 187 267
Utslappsintensitet (kgCO,e/m?) 9 8 22
Genomsnittlig byggnadsyta (m?) 127 1092 356

Poéng for datakvalitet

For att pa ett transparent satt lamna upplysningar om kvaliteten
pa de data som anviands i analysen anvander vi PCAF-metoden,
som tillhandahéller en matris for datakvalitet (dar 1 &r hogst kva-
litet och 5 lagst). For véra utslapp berdknade med anvandning

av en energiméarkning och information fran energideklaration

har vi en poang for datakvalitet pa 3. Eftersom vi kan stamma av
71,7 procent av var portfdlj mot en energideklaration har huvud-
delen av vara data en poang for datakvalitet pa 3, dér vi anvander
energiprestanda och uppvarmd boendeyta frén officiella ener-
gimarkningar kombinerat med landspecifika utslappsfaktorer

for Sverige. For utslappen som beréknas utan energiméarkning
(28,3 procent av var portfolj) har vi en poang for datakvalitet pa 4
om vi har tillgéng till bostadens golvyta, och 5 om vi inte har det.

limatanalys 2022

Totala finansierade utslapp (2022)

SBAB sammanfattar totala finansierade utsléapp per byggnads-
typ och per energiklass for att bidra till att prioritera och planera
vara aktiviteter kopplade till klimatmalet. Totala utslapp ar lagre,
jamfort med foregaende ars rapporterade nivéer, pa grund av

en uppdatering av metoden och samordning med andra banker
for att sakerstélla battre jamforbarhet. Darfér anvander vi 2022
som basar for vart klimatmal.

Utslapp per

byggnadstyp % av port-
Byggnadstyp (ton CO,e) foljen
Villor 46553 35,00
Fritidshus 3130 1,20
Flerbostadshus: bostadsrattsldgenheter 27197 34,50
Ovriga flerbostadshus inklusive
bostadsrattsforeningar och hyreshus 46134 27,60
Affars- och kontorslokaler 1083 1,70
Totala finansierade utslapp 124 098 100

Utslapp per energiklass % av den totala

Energiklass (ton CO,e) portféljen
A 108 0,50
B 2921 5,40
C 8236 10,60
D 13638 15,30
E 30671 23,40
F 22 320 12,70
G 9638 3,60
Ingen energiklass 36 566 28,50




Klimatmal

SBAB 6kar tempot i arbetet for att bekdmpa klimatférandring-
arna genom att anta ett vetenskapligt baserat mal for var utla-
ningsportfolj till 2038. Malet tacker in var utlaning till privata
och kommersiella fastighetskunder samt bostadsrattsféreningar
och ar koncentrerade till sektorerna boldn och kommersiella
fastigheter. Dessa nya mal satts upp med hjalp av metoder som

ar vetenskapligt baserade och kommer att valideras av Science
Based Targets initiative. SBAB har redan anslutit sig till Science
Based Targets initiative. Klimatmalen baseras pa intensitet samt
kg CO.e per m2 Det 6vergripande malet till 2038 &r att minska
véra utslapp fran utlaning till privatkunder, bostadsrattsféren-
ingar och féretagskunder med ca 50 procent. (Se tabellen nedan
for mer specifika mal.)

Finansierade

Utslapps- utslapp, basar

Byggnadstyp granser Matt (2022) M4l 2038 Utslappsbana
Villor GHG Scope 1&2 kg CO,e per m? 8,7 3,6 (-58%) CRREMS®
Fritidshus GHG Scope 1&2 kg CO,e per m? 91 3,6 (-60%) CRREM
Flerbostadshus: bostadsrattslagenheter GHG Scope 1&2 kg CO,e per m? 6,3 3,3(-48%) CRREM
Ovriga former av flerbostadshus, inklusive

bostadsrattsféreningar och hyreshus GHG Scope 1&2 kg CO,e per m? 5 3,3(-34%) CRREM
Affars- och kontorslokaler GHG Scope 1&2 kg CO,e per m? 1,9 7,7 (-35%) CRREM
Summa GHG Scope 1&2 kg CO e per m? 75 3,75 (-50%) CRREM
Grénser SBAB stravar ockséa efter att héja kvaliteten pa data och be-

SBAB matte utslépp fran var utlaning dar sékerheterna utgérs
av fastigheter i Sverige. Daremot har utlaning till féretagskunder
for nybyggnation inte inkluderats. Under 2023 kommer SBAB
att méta utslapp fran byggnadskreditiv med hjélp av typexempel
for att uppskatta utslépp fran byggprocessen for vara fére-
tagskunder.

Atgsrder fér att nd malet om nettonollutslapp
SBAB kommer att styra kunderna mot en varld med ett 1,5-gra-
dersscenario och fortsatta utveckla produkter och tjanster som
banar vag for klimatomstéliningen mot vart mal 2038. Eftersom
klimatmalet har inkluderats som ett av vara fem centrala affars-
mal kommer ytterligare fokus att laggas pé vart héllbara utbud
av varor och tjanster och vart ramverk fér gréna obligationer.
Vart mal ar att forbattra interna system for att lagra och f&
atkomst till relevant data for att mojliggora en effektiv styrning
och att ytterligare integrera berékningen av finansierade ut-
slapp, klimatriskdata och EU-taxonomins klassificeringar i vara
affarsstrategier och riskutvérderingar.

rakningar géllande finansierade utslapp, med tanke pa att saval
metoden for att satta upp mél som klimatforskningen kommer
att utvecklas éver tid.

Begransningar

Trots att vart klimatmal ar ett av fem centrala affarsmal och
hégt prioriterat inom organisationen forstar vi att var férmaga
att uppna vara mal ocksa i hog grad ar beroende av en underlig-
gande férandring i samhéllet. Om de privata och kommersiella
fastighetssektorerna inte minskar sina koldioxidutslapp kommer
inte SBAB att kunna leverera pa sina mal heller, men SBAB sta-
var efter att arbeta proaktivt tillsammans med kunder, partners
och civilsamhallet pa den héar resan.

Framover ar fokus att hoja datakvalitet och begrénsa anvénd-
ningen av uppskattningar. Vidare fortsatter bade utsléappsba-
norna och klimatforskningen att utvecklas och den geopolitiska
utvecklingen i véarlden ar dessutom i standig férandring. Darfor
kommer malen att granskas minst vart femte ar for att saker-
stélla att de ar i enlighet med den senaste klimatforskningen.

6) Baserat pa klimatforskningens resultat om global uppvarmning och pé de politiska beslut som ligger till grund for Parisavtalet behover fastighetsbranschen vagledning fér att kunna anpassa sektorns mél om
minskade koldioxidutslapp utifran vad som anses vara fastighetsbranschens "rattvisa andel”. Fér att méjliggéra dtaganden om nettonollutslépp och sakerstélla en koldioxidfri ekonomi ar 2050 har Carbon Risk
Real Estate Monitor initiative (CRREM) tagit fram landsspecifika banor mot minskade koldioxidutslapp och sankt energiférbrukning som &r i linje med Parisavtalet fér att begransa den globala uppvarmningen
till hégst 1,5 grader, och darmed sékerstalla att de definierade granserna for respektive sektor inte Gverskrids.

Klimatanalys 2022 SBAB
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Utslapp fran var
verksamhet

Data och kallor

Data samlas in frdn SBAB:s kontor i Stockholm, Karlstad, Gote-
borg och Malmé, samt fran Boolis kontor. Booli ar ett dotterbo-
lag till SBAB. Klimatberdkningarna baseras pa den senast upp-

daterade informationen per den 31 december 2022.

Verktyget som anvands for att berékna véra utslapp kallas
Our Impacts’ och alla uppgifter och information har verifierats
av externa konsulter pd U&We. Verktyget Our Impact innefattar
utsléappsfaktorer som har samlats in fran internationella och ve-
tenskapligt godkénda kéllor. | samtliga fall dar det fanns specifika
utslappsfaktorer for Sverige tillgéngliga anvéndes dessa. Ut-
slappsfaktorer specifika for Sverige anvandes exempelvis for for-
nybar el, fjarrvarme och utslappsdata fran SJ (Statens jarnvagar).

Datakvalitet

Data kan antingen vara faktiska dvs., tagna fran bokféring, rap-
porter osv., eller uppskattade enligt en berdkningsmetod. 84,5
procent av utslappen fér 2022 ar baserade pa faktiska data. Det
betyder att datakvaliteten generellt ar mycket hog.

Metod

Den standard som anvands i berdkningen ar Greenhouse Gas
Protocol (GHG Protocol), som har tagits fram av World Resour-
ces Institute och World Business Council for Sustainable Deve-

lopment.

Utslapp fran var verksamhet (2022)

Data i tabellerna visar utslapp av véxthusgaser, uttryckt som
koldioxidekvivalenter, CO,e. Rapporteringen goérs i ton CO,e
(tCO,e). Under 2022 uppgick SBAB:s totala utslapp till 311,8
tCO,e. Viser en minskning pé 32 procent jamfért med 2021, och
en minskning med 48 procent sedan vart mal om minskningar
angavs med 2020 som basar.

Utslapp, per utsldppskailla

Tabellen visar utslappen fran alla utslappskallor som har matts.

Utslapp®

tCO,e 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarme 22,3 29,4 15,7 26,0 24,7 23,9 25,2
Fjarrkyla 0 0 0,2

Elforbrukning 26 374 52,6 26,5 121 10,8 14,2
Vattenférbrukning 0,3 0,5 0,3 0,3 0,4

Avfall till férbranning 01 0,1 0,1 0,4 0,06 0,4 2,6
Foretagsbilar (0] 0 0,7 15,4 15,5 21,4 20,5
Flyg 38,6 9 35,8 131,6 130,3 115,9 108,2
Tag 01 01 0 0,4 0,4 0.4 1,5
Kopieringspapper 0 0 0,8 0,7 0,5

Medarbetarnas bilar 29,5 221 23,6 1,7 5,6 73 1,4
Taxi 2,3 0,7 11 3,3 3,6 37 2,4
Servercenter 54,7 31,8 24,8 88,6

IT-utrustning 19,4 322,8 439,3 209,2

Hotellnatter 18,5 8 6,8 19,6

Summa 31,8 461,9 601,8 533,7 193,3 183,8 186,0

7) Our Impacts r ett verktyg fér organisationer som vill samla in data fér att berékna sina koldioxidutslapp och satta upp ambitidsa klimatmal. Verktyget 4r webbaserat och medger ddrmed insamling av decentra-
liserade data. Verktyget fungerar utifran redovisningsprinciper och gér det méjligt fér revisorerna att utféra revisioner direkt i programplattformen. Verktyget genererar rapporter om bolagets koldioxidutslapp
och sammanstaller resultatet enligt kraven i GHG Protocol.

8) Marknadsbaserat berakningsmetod anvéands fér att berékna utslapp fran var verksamhet. Mer information om berékningen och metoder finns i Klimatbokslut 2022 och Analys Klimatbokslut 2022 publiceras pa

shab.se

SBAB Klimatanalys 2022



Minskningsmal for utslapp fran var verksamhet

SBAB har ett mal om att minska vara utsléapp is Scope 2 och
Scope 3 uppstroms® med 15% till 2025 (SBAB har inga Scope
1-utslapp). | processen for att satta upp ett mal enligt Science
Based Targets initiative kan vi bli tvungna att géra en mindre
justering av vart aktuella mal for utslappsminskningar fran den
egna verksamheten.

En arbetsgrupp med representanter fran olika teknikavdel-
ningar, olika typer av anvandarerfarenheter, fastighetsférvalt-
ning och hallbarhetsarbete arbetar aktivt for att uppna vart mal
och minska var klimatpéverkan. Vi ser betydande framsteg med
battre kvalitet pa vara data, t.ex. har vi sakerstallt gron energi

9) Scope 3 nedstréms, finansierade utsl4pp, redovisas i del 3 i den har rapporten.

Avslutning

SBAB tog betydande steg i klimatarbetet med ett 6kat fokus pa
de omraden dar vi har storst potential att paverka, vilket &r att
hjalpa vara kunder att bli mer energieffektiva och klimatsmarta.
Genom att satta upp ett langsiktigt klimatmal som &r ett av vara
centrala affarsmal kan vi kontinuerligt fokusera pé att forbattra

pa flera av vara serverhallar och minskat utslapp genom ett sys-
tematiskt arbete med var IT inkdp. Vidare har SBAB férbundit
sig att klimatkompensera fér 100 procent av vara Scope 2- och
3-utslapp uppstroms.

Klimatkompensationen under 2020 gjordes genom finansie-
ring av ett vindkraftsprojekt i Aruba, ett omrdde som &n sa lange
huvudsakligen ar beroende av energi fran koleldning. Klimat-
kompensationen under 2021 gjordes genom finansiering av ett
solkraftsprojekt i Rajasthan i Indien. Enbart 9 procent av Indiens
energi ar fornybar. Bada projekten har certifierats enligt Gold
Standard, vilket sakerstéller att de positiva klimateffekterna inte
uppnas pa bekostnad av andra hallbarhetsaspekter.

vara interna datasystem, forsta vara kunders behov och utveck-
la vart varu- och tjansteerbjudande for att stétta dem under
den gréna omstallningen. Med var rapportering om finansierade
utslapp stravar vi efter att vara transparenta och anpassa vart
arbete till den senaste klimatforskningen.
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