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Ranteuppgangen sista spiken i kistan for bostadsbyggandet

Det markant hojda rantelaget bidrog under kvartal fyra forra aret till att den beraknade
efterfrdgan pa nyproducerade villor och bostadsratter fortsatte att sjunka i férhallande
till utbudet i Sverige som helhet. De stigande rantorna bidrog till att det nu inte langre
berdknas finnas nagot underskott pa villor i Storstockholm. De berédknade hyrorna pa
nya hyresratter minskar nagot till foljd av de sjunkande priserna pa
andrahandsmarknaden for bostadsratter. Det gor att det inte langre bedoms rada ett
overskott pa hyresratter i Sverige som helhet eller i Skane lan. Daremot bestar
Overskottet i Vastra Gotalands Ian. Norrképing sticker ut med ett mycket stort
beraknat 6verskott pa nyproducerade villor. Pa bostadsrattssidan sticker Jarfalla ut av
samma skél. Detta visar SBAB Booli Housing Market Index (HMI) fér det fjarde
kvartalet 2022.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) mater hur den beréknade efterfrdgan pa
nyproducerade bostader forhaller sig till det aktuella utbudet, nar hansyn tas till
boendebetalningarna som andel av hushallens inkomster (sett till bland annat bopriser,
rantor, amorteringar och hyror), preferenser for olika boendeformer och flyttmonster mellan
kommunerna. Indexet ger en signal om det rader balans, 6verskott eller underskott pa
marknaden fér nyproducerade bostader for olika upplatelseformer i olika omraden i Sverige.
Utbudet beraknas utifran antalet paborjade bostader och osalt lager.

Ranteuppgangen slar mycket hart mot efterfrdgan pa bade villor och bostadsratter
Det markant hojda rantelaget bidrog under kvartal fyra forra aret till att den beraknade
efterfragan pa bade nyproducerade villor och bostadsratter fortsatte att sjunka i forhallande
till utbudet i Sverige som helhet. | Sveriges tre storstadsomraden stiger villaindexet lite
brantare &n indexet for bostadsratter. De stigande rantorna bidrar till att det nu inte langre
bedoms finnas nagot underskott pa villor i Storstockholm som helhet men daremot i flera
kommuner inom lanet. Norrkoping sticker ut med ett mycket stort beraknat 6verskott pa
nyproducerade villor. P& bostadsrattssidan sticker Jarfalla ut av samma skal.

- Det ar bara att konstatera att den snabba och markanta ranteuppgangen pa kort tid
kraftigt har férsamrat hushallens mgjligheter att efterfraga nyproducerade villor och
bostadsratter. Bostadsbyggarna har det senaste aret haft en mycket anstrangd
situation med en kraftig 6kning av byggkostnaderna. Detta till f6ljd av prisuppgangar
pa material och annat som legat hogt 6ver inflationen i stort. Ranteuppgangen — i
kombination med de fallande priserna pa andrahandsmarknaden — kan nog
karakteriseras som den sista spiken i kistan for bostadsproducenterna just nu, sager
Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli,
maklarguiden Hittamaklare och boendeappen Boappa ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster fér bolan och
boendeekonomi utan krangel. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och 485 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31
december 2022). Antal medarbetare (FTE) &r 863. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom
ramen for Agenda 2030. Malen utgdr en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se,
booli.se, hittamaklare.se, boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Fortsatt stort 6verskott pa hyresratter i Vastra Gotalands lan

De beraknade hyrorna pa nya hyresratter minskar nagot till foljd av de sjunkande priserna pa
andrahandsmarknaden for bostadsratter. Det gor att det inte langre bedéms rada ett
overskott pa hyresratter i Sverige som helhet eller i Skane lan. Daremot bestar dverskottet i
Vastra Goétalands lan. SBAB:s index visar ocksa att det i Sverige som helhet byggs for
manga hyresratter, relativt bade villor och bostadsratter.

- Vi bedtmer just nu att hyrorna i nyproduktionen minskar nagot vilket bidrar till att det
tidigare beraknade overskottet pa nyproducerade hyreslagenheter for Sverige som
helhet forvunnit. Far vi ratt i var prognos om att antalet paborjade nya hyresratter
dessutom kommer att sjunka kraftig framoéver bor denna trend forstarkas. Vara
berékningar indikerar samtidigt att det i Sverige som helhet byggs for manga
hyresratter i relation till bade villor och bostadsratter, sager Robert Boije.

Om indexet

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i
nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig
forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa dessa
forhaller sig till den berédknade efterfrdigan med hansyn tagen till bland annat hushallens
kopkraft pa respektive ort (inkomstfordelningen), preferenser for olika boendeformer och
flyttmonster. Utbudet beréknas utifran antalet paborjade bostader och osalt lager. Ett index
inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort &r i balans. Ett index
som overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen ar tydligt storre an hushallens
efterfragan. Ett index som understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt
mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall historiska data,
bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar
tillracklig statistik finns och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran
Booli som &r en del av SBAB.
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