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Allman information om bolan

Denna information har tagits fram fér att ge konsumenter en allmén information om SBAB Bank AB:s boléneprodukter.’

Bolan
Med bolén avses ett lan

dar banken har en sakerhet i form av pantratt i sddan
egendom som anges nedan under "Sakerheter” eller

som tas for att kopa eller behalla sddan egendom utan
sakerhet i egendomen. Om det ar frédga om en tillfallig
finansieringsldsning, t.ex. en dverbryggningskredit, anses
det inte vara ett bolan.

2.

Har har begreppet "bolan” valts. Det har samma betydelse som
"bostadskredit”, som anvénds i konsumentkreditlagen. | denna
allmanna information sa avses i férsta hand med bolan sddana lan
som anges under forsta punkten ovan. Den andra punkten avser i
forsta hand Privatlan Bostad.

Sakerheter

Som sakerhet for boldn hos SBAB ska lamnas pantbrev i en- eller
tvafamiljsfastighet med basta ratt intill ett belopp motsvarande
utbetalt lanebelopp eller med férstahandspant i bostadsratt
alternativt andel i bostadsférening.

Laneprodukter
Finansiering av ett bostadskop bestar vanligtvis av tva delar;
kontantinsats och bolan.

Belaningsgraden anger hur mycket man kan lana med bostaden
som sakerhet. Enligt Finansinspektionens allménna rdd om det sa
kallade bolénetaket far beldningsgraden, det vill séga bolanet i
férhallande till bostadens marknadsvarde, inte Gverstiga 85
procent. Detta innebar att du méaste betala minst 15 procent av
bostadens marknadsvarde i form av kontantinsats. Légsta
l&nebelopp ar 200 000 kronor och |6ptiden ar upp till 40 ar.
Bolanet kan fordelas pa flera l&nedelar med olika
rantebindningstider.

Koépa bostad

Lanel6fte

Ett lanel6fte baseras pa en bedémning av din ekonomi, inte av en
specifik bostad. Med lanel&ftet vet du hur stort bolan din ekonomi
klarar och vad du har att réra dig med, och det baseras pa
uppgifterna du sjalv anger. Det &r viktigt att du uppger korrekta
uppgifter i lanel6ftesansckan, exempelvis om din inkomst och
antal barn i hushallet. Tank pa att du masta anséka om bolan nar
du hittat ditt boende. Det &r viktigt att du inte skriver under ett
kopekontrakt innan vi har gett dig ett slutligt besked om vilket
belopp som blir beviljat fér just den bostaden du vill képa.

Handpenningslan

Vid kép av bostad ska du vanligtvis betala 10 procent av
kdpesumman inom ndgra dagar efter kontraktsskrivningen. Du kan
ansoka om lan till detta i samband med bolaneansékan.
Handpenningslanet ska aterbetalas pa tilltradesdagen av den nya
bostaden.

Overbryggningslan

Om du tilltrader ditt nya boende innan du salt det gamla kan du
tillfalligt behova ett Gverbryggningslan. Ofta ska pengarna fran en
forsaljning betala det nya boendet. Men om du inte fatt pengarna
vid tilltradesdagen kan vi hjalpa till med ett sa kallat
Overbryggningslan. Du betalar tillbaka lanet till oss sa snart du fatt
pengarna fran boendet du séljer.

Privatlan Bostad

Om du inte har hunnit spara ihop till en hel kontantinsats finns
mojligheten att |ana till delar av den med ett [&n som inte har
bostaden som sakerhet. Syftet med Privatlan Bostad &r att
forvarva eller behalla dganderétten till en bostad. Loptiden
bestdms av amorteringstakten, dock langst 10 ar.

! En naringsidkare har en skyldighet att tillhandahalla sddan allm&n information enligt 6b § konsumentkreditlagen.
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Vardering

En vérdering kravs av det bostadsobjekt som ska utgéra sakerhet
for bolanet. Det &r marknadsvardet som vi utgér ifran nar vi raknar
ut hur mycket som kan lanas ut med det aktuella objektet som
sakerhet. Vid ett bostadskdp ar marknadsvardet ofta detsamma
som priset pa bostaden.

SBAB har normalt god k&nnedom om marknadsvardet pa bostader
inom sitt marknadsomréde och kan ta hjélp av statistiskt underlag
eller av egna godkanda varderare som &r oberoende fran
kreditbeviljningen.

| vissa fall kan extern vérdering behodvas, vilken vanligtvis
uppréttas av en fastighetsmaklare eller en auktoriserad vérderare.
Det kan uppkomma en kostnad for dig for varderingen om extern
vérdering kravs. Vad den externa varderingen ska innehalla
framgar av en bestéllarhandledning som Bankf&reningen tagit

fram.2

Tillaggskostnader
| samband med att du tar ett bolédn uppkommer normalt vissa
tillaggskostnader.

Kostnader vid k6p av fastighet

Om sakerheten for lanet ar en fastighet tar Lantmaéteriet ut
féljande kostnader: 3

Lagfartskostnad - stampelskatt pa 1,5 procent av
kopeskillingen, samt 825 kronor i expeditionsavgift.
Pantbrevskostnad - stampelskatt pa 2 procent av
pantbrevsbeloppet, samt 375 kronor per utfardat pantbrev.
Pantbrevskostnad tas ut ocksé om lantagaren redan &ger
fastigheten, men behodver nytt pantbrev for att ta ett nytt
l&n.

Kostnad vid kop av bostadsratt:

+ Om sdkerheten for l&net &r en bostadsratt tar
bostadsrattsforeningen ibland ut en pantsattningsavgift.
Avgiften far vara hogst 1 procent av géllande prisbasbelopp.
Det ger en kostnad pa upp till 588 kronor per meddelad
pantsattning for ar 2025.

Undersok vad som géller i féreningens stadgar.

Om du vill ha hjalp med att anstka om lagfart och ny inteckning
tar vi pa SBAB ut en administrativ kostnad p& 750 kronor per
objekt utéver Lantmateriets kostnader.

Ovriga avgifter

Aviavgift Autogiro, e-faktura, SBAB-giro O kr
Bankgiro/manadsbetalning 15 kr
Bankgiro/kvartalsbetalning 25 kr

Upplaggningsavgift: Overtag 300 kr

Frikép av tomtratt 1000 kr

Kombination med andra tjanster

SBAB staller inte som villkor att du maste kdpa andra finansiella
tjanster for att bolanet ska beviljas. Ett undantag fran denna regel
ar att SBAB kan kréva att du 6ppnar ett konto eller ansluter dig till
en annan tjénst for betalningar av rantor och amorteringar.

2 Bestallarhandledning fér vérdeutldtande i samband med
kreditgivning till privatbostad
https://www.financesweden.se/media/2wkem435/bestallarhandle

dning_2024.pdf

Lan i utlandsk valuta
SBAB beviljar inte bolan i andra valutor &n i svenska kronor.

| konsumentkreditlagen finns en definition av lan i utlandsk valuta
som innebar att ett bolan i svenska kronor betraktas som ett lan i
utlandsk valuta om ladntagaren har inkomst i en annan valuta.

For att begrénsa den eventuella valutakursrisk som kan uppsta fér
ett bolan i utlandsk valuta stéller SBAB hogre krav pa
betalningsutrymme fér lantagaren i samband med att en sadan
kredit beviljas. Darut6ver varnar SBAB lantagaren regelbundet, nar
beloppet som det aterstadende lanet eller beloppet som de
regelbundna amorteringarna uppgar till, pa grund av
valutakursférandringar, tar 20 procent mer i ansprak av
l&ntagarens betalningsutrymme &n vad beloppet hade gjort nar
l&neavtalet ingicks.

Ranta

Du ska betala ranta till SBAB efter en arlig réntesats som bersknas
pa vid var tid utestadende lanebelopp. Rantan pa bolén ar bunden,
vilket innebér att rantesatsen ar densamma under hela
villkorsperioden, eller i det fall villkorsperioden &r indelad i
rantebindningsperioder, bestamd for varje rantebindningsperiod.
Du kan vélja att ha flera boldn med olika villkorsperioder.

Viljer du en réntebindningstid pa tre manader justeras rantan var
tredje manad for att f6lja marknadens upp- och nedgéangar.

SBAB erbjuder en rantesats utifran hur mycket du vill lana i
forhallande till vardet pa din bostad. Det innebér att du inte
behover férhandla eller kopa till fler tjanster for att fa ner
borantan nar du skaffar bolan hos oss.

Réntan for handpenningslan och éverbryggningslan ar bunden
under respektive lans [6ptid.

Réantan for Privatladn Bostad ar rérlig. Den |6pande rantan foljer
aktuell marknadsranta och justeras manadsvis.

Rénteandringar

| samband med utbetalning av ett bolan erbjuder SBAB bara 3
manaders rantebindningsperiod. Du som lantagare kan fran
utbetalningsdagen sjélv logga in pa Internetbanken och vélja
annan villkorsperiod for rantan av de villkorsperioder som SBAB
erbjuder.

Rénteandring sker pa villkorsdndringsdag och ny réntesats utgar
frén och med denna. Fér 1an med tre manaders bindningstid sker
ranteandring pa ranteandringsdag. Nar villkorsperioden [6per ut
erhaller du for nasta villkorsperiod en réntebindning om 3 manader
med md&jlighet att fran villkorsandringsdagen sjalv binda rantan till
langre villkorsperiod. SBAB ager rétt att pa villkorsandringsdag
andra rantan sa att den 6verensstammer med den rénta som just
da tillampas for boldn med motsvarande villkorsperiod.

Du meddelas om ranteférandringar for rantebindningsperioder pa
tre méanader upp till villkorsperioder om tio &r via dagspress, via
SBAB:s webbplats och pa ndstkommande laneavi.

3 Angivna procentsatser och belopp &r de géllande per 2025-07-
o1.

Aktuella avgiftsnivéer framgar av Lantméteriets hemsida:
https://www.lantmateriet.se/sv/fastighet-och-mark/kopa-aga-
salja-eller-ge-bort/Stampelskatt-och-avgifter/
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Amortering

Amortering ar det belopp du betalar av ditt Ian vid varje
betalningstillfélle. Enligt Finansinspektionens regler ska nya bolan
med en beldningsgrad éver 50 procent amorteras. Vid
beldningsgrad éver 70 procent ska lanet amorteras med minst 2
procent av bostadens totala l&neskuld per &r. Vid beldningsgrader
som overstiger 50 men inte 70 procent ska boldnet amorteras
med minst 1 procent av bostadens totala laneskuld.

Den 1 mars 2018 skarptes amorteringskraven ytterligare. Om du
l&nar mer an 4,5 ganger hushallets totala &rsinkomst fore skatt
méste du amortera 1 procent av skulderna varje &r, utéver det
grundlaggande amorteringskravet.

Figuren nedan visar hur stort amorteringskravet ar vid olika
kombinationer av beléningsgrad och skuldkvot.

Belaningsgrad

Boladn mindre &n
4,5 ganger
arsinkomsten fére
skatt.
Amorteringskrav:

Bolan storre 4n 4,5
ganger
arsinkomsten fére
skatt.
Amorteringskrav:

>70 % - 85 %

2%

3%

>50% -70 %

1%

2%

0% -50%

Inget
amorteringskrav

1%

Privatlan Bostad amorteras med rak amortering s& att det ar

slutbetalt efter det antal ar du beviljats lanet.

Individuell amorteringsplan

SBAB ska fora en diskussion med dig om amortering och lamna ett

forslag till en individuellt anpassad amorteringsplan som
langsiktigt &r av intresse for dig. Amorteringsplanen ska vara

skriftlig eller i annan lasbar, varaktig form.

Rénte- och amorteringskostnad

Som ett exempel* antas att ni kdper en bostad fér 1200 000
kronor. Kontantinsatsen &r 15 minst procent, det vill séga ca 200
000 kronor. 1000 000 kronor lanas med bostaden som sékerhet.
Ni har en gemensam arsinkomst pa 720 000 kronor och inga andra
bolan. Ni ska amortera minst 2 procent eftersom belaningsgraden
6verstiger 70 procent och skuldkvoten &r under 4,5.

Exemplet bygger pd manatliga aviseringar, utan
upplaggningsavgift eller aviseringskostnad. Lanet i exemplet har
en |6ptid och amorteringstid pa 40 ar. Amorteringen uppgar da till
2,5 procent av ursprungligt lanebelopp. Kravet p& minsta
amortering uppnas dérmed i exemplet.

Totalt belopp att betala pa lanet, baserat pa i exempeltabellen
angiven ranta, uppgar till 1 585 217 kronor (l&nebelopp 1 000 000
kronor + rantor och avgifter 585 217 kronor). Forsta
manadsbetalning inklusive amortering uppgar till 4 516 kronor.
Antal ménadsbetalningar &r 480 st vid en 16ptid pa 40 ar.

Alternativ for aterbetalning av krediten

Amortering av krediten ar det belopp som betalas av péa lanet vid
varje betalningstillfalle. Amorteringen betalas tillsammans med
rantan varje manad. | laneavtalet stér det vilken amorteringsplan
som anvénds for att rakna ut amorteringsbeloppet

SBAB anvénder sig av rak amortering for nya bolan. Rak
amortering innebér att amorteringsbeloppet ar detsamma vid
varje betalningstillfélle. Utgiften minskar darfor éver tiden allt
eftersom kapitalskulden, och darmed rantan, minskar.

Om du, med beaktande av amorteringskravet, ges mojlighet att
amortera mindre &n 2,5 procent av ursprunglig laneskuld per ar
kan det medféra att du per lanets slutbetalningsdag har en
restskuld som ska aterbetalas. Mojligheterna att da erhalla ett nytt
I&n &r beroende av SBAB:s sarskilda beslut som bl a féregas av
sedvanlig kreditprévning.

*Rakneexempel
Lanebelopp Réntebindningstid Réntesats Effektiv ranta Loptid Rénta manad 1 Amortering/man
1000 000 kr 3 ménader 292% 2,96 % 40 ar 2433 kr 2083 kr

SBAB!
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Aterbetalning i fortid

Du har ratt att aterbetala hela eller delar av ditt boladn nar som
helst. Tank pa att om réntan ar bunden vid aterbetalningstillfallet
kan du behova betala en rénteskillnadsersattning till SBAB.
Rénteskillnadsersattningen &r en kompensation for den
eventuella forlust SBAB kan gora pé grund av att lanet I6ses i
fortid.

Sa har berdknas rénteskillnadsersattningen
Rénteskillnadsersattningen beréknas med hjalp av en rantesats
som motsvarar skillnaden mellan den genomsnittliga
marknadsrantan for avtal om byte av rantebetalningar
(swapavtal) under 20 handelsdagar ndrmast fére det att
rantebindningsperioden inleddes, for en [6ptid motsvarande
rantebindningsperioden, och ndrmast fore det att
fortidsbetalningen gors, for en 16ptid motsvarande den
aterstaende réntebindningsperioden. Rantesatsen anvénds for
att berakna ranta pa utestaende kapitalskuld, med avdrag for
amortering enligt plan, for kommande forfallodagar inom
villkorsperioden fram till villkorsandringsdagen. Framraknade
rantebelopp nuvardesberdknas med hjalp av den genomsnittliga
marknadsrantan for avtal om byte av réntebetalningar
(swapavtal) under 20 handelsdagar ndrmast fore det att
fortidsbetalningen gérs, for en 16ptid motsvarande den
dterstadende rantebindningsperioden. Summan av de
nuvardesberaknade beloppen utgér ranteskillnadsersattningen.

Ar den genomsnittliga marknadsrantan under 20 handelsdagar
narmast fore det att rantebindningsperioden inleddes, for en
|6ptid motsvarande réantebindningsperioden, densamma eller
hégre 8n ndrmast fore det att fortidsbetalningen gors, for en
|6ptid motsvarande den aterstdende rantebindningsperioden,
utgdr ingen ranteskillnadsersattning.

Finansinspektionens allménna rad om krediter i
konsumentférhallanden anger hur ranteskillnadsersattningen
beraknas.

SBAB kan bista l&ntagaren med berakningar. Vidare finns pé
Konsumenternas Bank- och finansbyras webbplats en kalkyl som

du kan anvinda for en 6verslagsberakning.®

4 https://www.konsumenternas.se/lan--
betalningar/lan/bolan/ranteskillnadsersattning/

Om kreditavtalet inte f6ljs

Om du skulle f& problem med att betala ditt bolan &r det viktigt
att s& snart som mgjligt kontakta SBAB. Vid utebliven betalning
far du en pdminnelseavi och en pdminnelseavgift. Utéver
ordinarie ranta tillkommer ocksé en avtalad dréjsmalsranta pa
det forfallna beloppet, till dess att betalning sker. Har du inte
betalt efter pdminnelsen kan SBAB komma att skicka ett
kravbrev pa det férfallna beloppet.

| enlighet med vad som féljer av de allménna lanevillkoren for
bolan kan en férsenad betalning i vissa fall dven innebéra en ratt
for SBAB att sdga upp bolanet till betalning i fortid, vilket innebar
att bolanet i sin helhet ska aterbetalas.

Om inte de obetalda férfallna avierna betalas inom fyra veckor
fran det att uppsagning skickats till lantagarna &r lanet uppsagt
och du kommer att krévas pa hela lanebeloppet samt rantor,
dréjsmalsrantor och avgifter.

Nar uppsagningsdatumet ar passerat, och lanet fortfarande inte
ar betalat, kan SBAB om en |6sning med lantagaren alltjamt inte
kan uppnas, anska om betalningsférelaggande hos
Kronofogdemyndigheten. Kronofogdemyndigheten meddelar da
ett utslag, vilket innebar att |antagaren far en
betalningsanmarkning och det kan ocksa leda till utmatning av
bostaden. Med utmatning menas att Kronofogden saljer den
pantsatta bostaden pa exekutiv auktion.

Kreditgivare

SBAB Bank AB (publ), 556253-7513
Box 1012, 651 15 Karlstad
Tel{0771-45 30 00

www.sbab.se

Sate: Solna
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