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Maklarna spar oforandrat lage pa bostadsmarknaden — men
ljus formarknad

En klar majoritet av fastighetsmaklarna i Sveriges storstadsregioner véantar sig bade
oforandrad efterfragan och stillastaende bostadspriser under tredje kvartalet 2025. Det
ar en tydlig 6kning i tron pa detta sedan foregaende kvartal. Pa fragan om hur priserna
pa den sa kallade formarknaden (”snart till salu” / ’lkommande”) forhaller sig till dem
pa den 6ppna marknaden, svarar 4 av 10 att priset blir hgre pa formarknaden och
knappt 5 av 10 att priset blir detsamma. Géteborgsmaklare har storst tro pa hogre
slutpriser pa formarknaden. Detta enligt SBAB:s senaste Maklarbarometer.

| SBAB:s Maklarbarometer far fastighetsméaklare, verksamma i landets tre storstadsregioner,
fyra ganger per ar beddma marknadslaget under kommande kvartal utifran en rad
parametrar. Varen 2025 har bjudit pa en nagot kallare och mer avvaktande bostadsmarknad
an forvantat, delvis pa grund av farre budgivare, nagot som ocksa har synts i SBAB:s
Bomarknadstempen. SBAB Booli Housing Price Index (HPI) har ocksa visat att
bostadspriserna har 6kat ovanligt lite under varen jamfért med hur det brukar se ut pa varen.
Den kyliga varen ser ut att ocksa ha smittat av sig p&4 maklarnas framtidstro.

6 av 10 maklare tror pa ofoérandrat lage under nasta kvartal

Infor arets tredje kvartal tror 62 procent av maklarna att efterfragan kommer att vara
oférandrad (se separat Excelark). 60 procent svarar att aven férsaljningspriset forvantas vara
oférandrat. Jamfort med féregaende kvartal ar det nu fler som tror pa oférandrad efterfragan
an okad. Det ar aven fler som nu jamfort med da tror pa stillastdende an stigande priser. |
Stor-Malmé ar dock méaklarna betydligt mer optimistiska gallande framfor allt smahus. Dar
beddmer 64 procent att efterfragan pa villor kommer att 6ka och 67 procent tror att
villapriserna kommer att 6ka nagot.

— Prisutvecklingen i Stor-Malmé fér bade lagenheter och hus har varit starkare an
ovriga storstadsomraden sedan prisfallet 2022, sa att maklarna éverlag ar mer
optimistiska dar kanske inte sa férvanande. Stor-Malmo ar ocksa den enda region dar
prisfallet pa lagenheter 2022 nu ar helt aterhamtat. Att smahusen férvantas félja efter
kanns naturligt, sager Jennie Leffler, bostadsmarknadsexpert pa SBAB och
affarsomradesansvarig pa Booli Pro.

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
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https://www.sbab.se/1/om_sbab/press/arkiv_publicering/pressmeddelande/2025-06-11_kyligare_marknad_for_bostadsratter_-_sarskilt_for_sma_lagenheter.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/press/arkiv_publicering/pressmeddelande/2025-06-11_kyligare_marknad_for_bostadsratter_-_sarskilt_for_sma_lagenheter.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/press/arkiv_publicering/pressmeddelande/2025-06-02_bopriserna_steg_i_maj_-_men_trenden_pekar_pa_svagt_fallande.html

SBAB!

Goteborgsmaklare: Hogre slutpris om bostaden séljs pa formarknaden an pa den
oppna

Att saljare lagger ut sin bostad som "’kommande” eller "snart till salu”, det som ofta benamns
férmarknaden, har blivit allt vanligare de senaste aren. | bade Stockholm och Géteborg var
det under det senaste kvartalet fler bostader som lag som “kommande” / “snart till salu” an
som var till salu pa den 6ppna marknaden, enligt statistik fran Booli. Trots att bostaderna pa
formarknaden inte ligger ute pa en éppen marknad sa séljs manga bostader redan dar.
SBAB har mot denna bakgrund darfor fragat maklarna hur de bedémer att priserna forhaller
sig pa de bostader som saljs pa férmarknaden jamfort med den 6ppna marknaden.

42 procent av maklarna bedémer att de bostader som séaljs pa férmarknaden saljs till ett
hogre pris jamfért om de skulle sélts pa den 6ppna marknaden (se tabell 1). 46 procent
beddmer att de saljs till ungefar samma pris som pa den éppna marknaden. Enligt maklarnas
samlade beddémning ar det med andra ord ingen nackdel att salja sin bostad pa
formarknaden, snarare tvartom.

Mest positiva ar Géteborgsmaklarna. De beddmer att hela 65 procent av bostaderna som
saljs pa formarknaden séljs Over priset pa den éppna marknaden. For Stockholm respektive
Malmé ar motsvarande siffror 38 respektive 33 procent.

— Maklarnas bild av prisnivan for “kommande” eller “snart till salu” ar valdigt intressant.
Sannolikt ar en forklaring att de uppfattar att kdparna ar villiga att lagga pa en viss
premie pa priset for att fa kopa bostaden fére den laggs ut pa 6ppna marknaden, for
att slippa en jobbig budgivning. Samtidigt &r manga saljare troligen villiga att slappa
bostaden i ett tidigt skede om de far ett bud som ligger i linje med férvantansbilden
och som de kanner sig trygga med, sager Jennie Leffler, bostadsmarknadsexpert pa
SBAB och affarsomradesansvarig pa Booli Pro.

Fakta om SBAB:s Méaklarbarometer:

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 215 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm,
Stor-Goéteborg och Stor-Malmé som genomférts sedan 2005. Den goérs av Origo Group pa
uppdrag av SBAB. Den senaste undersdkningen gjordes fran 19 maj till 2 juni 2025.

For mer information, vanligen kontakta:

Jennie Leffler, Bostadsmarknadsexpert pa Catharina Henriksson

SBAB och affarsomradesansvarig pa Booli Pro Presschef pa SBAB

Tel: 076-309 43 07. Tel. 076-118 79 14

E-post: jennie.leffler@booli.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 300 000 och 689 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 100. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.


mailto:jennie.leffler@booli.se
mailto:catharina.henriksson@sbab.se

SBAB!

Tabell 1. Maklarnas syn pa priserna pa formarknaden i forhallande till den 6ppna

marknaden

Bedomer du att de bostader som séljs som “kommande” séljer;

Bostadsrdtter och smahus Total Stockholm | Géteborg Malmd

Over priset de skulle salts for pa 6ppna

marknaden 42% 38% 65% 33%
Under priset de skulle salts for pa 6ppna

marknaden 9% 8% 3% 14%
Till ungefar samma prisniva som de skulle ha

salts for pa den 6ppna marknaden 46% 47% 32% 53%
Vi har inte salt bostader som "kommande” 0% 1% 0% 0%
Vet ej / Kan inte bedoma det 3% 6% 0% 0%

Kalla: Maklarbarometern SBAB
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