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Mot nya rekord

Mycket stark efterfragan i kombination med ovéantat lagt utbud har med-
fort att temperaturen pa storstadernas bostadsmarknader fortsatt stiga
under inledningen av 2014. Uppgangen vantas fortsatta under det andra
kvartalet men i en lite langsammare takt.

De senaste kvartalen har temperaturen pa storstadsregionernas bostadsmark-
nader successivt skruvats upp. Aven under det forsta kvartalet 2014 gick mark-
naderna for hogtryck. | férra enkéten, som gjordes i bérjan av januari, fanns en
férvantan om att utbudet av bade bostadsratter och smahus skulle tka ratt kraftigt
under det forsta kvartalet. P& bostadsrattsmarknaderna vantades efterfragan 6ka
i ungefar samma takt som i slutet av 2013 medan efterfrdgan pa sméahus vanta-
des ta mer fart. Detta vantades medfora att prisbkningarna pa bostadsratter
skulle bromsa in nagot medan smahuspriserna skulle 6ka lite snabbare an tidi-
gare. Istéllet for att 6ka s& minskade utbudet av bostader till salu medan efterfra-
gan steg mer &n vantat. Smahuspriserna tkade ungefar som vantat medan bo-
stadsrattspriserna steg snabbare an beraknat.

Utfallet i den senaste enkéten som gjordes i slutet av mars och bérjan av april
visar att prisforvantningarna aterigen har overtraffats, 85 procent av maklarna
uppger att bostadsrattspriserna stigit under det forsta kvartalet medan 54 procent
uppger stigande smahuspriser. Nastan ingen méaklare uppger att priserna gatt
ned. Andelarna som uppger kraftigt stigande priser — 37 procent pa bostads-
rattsmarknaden och 16 procent pd smahusmarknaden — &r daremot de hogsta
sedan 2009. Budpremierna, skillnaden mellan slutpris och utgangspris, har ocksa
stigit snabbare &n vantat medan forsaljningstiderna fallit snabbt. Sammantaget
visar indikatorerna tydligt att den starka utvecklingen fortsatt — och till och med
accelererat — under det forsta kvartalet.

Bostadsrittspriserna under det forsta kvartalet, Smahuspriserna under det forsta kvartalet,
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Priserna fortsatter stiga, men i lAngsammare takt

Infér det andra kvartalet raknar storstadsmaklarna éverlag med fortsatt stigande
priser. Trots det starka utfallet hittills under 2014 &r dock férvantningarna lite
nedskruvade jamfort med hur de sdg ut infor forra kvartalet. En inbromsning av
prisokningstakten ligger alltsa i forvantningarna. Andelen maklare som raknar
med 6kande bostadsrattspriser ar 26 procentenheter fler &n de som réknar med
nedgéng medan en 6vervikt p& 41 procent raknar med 6kande smahuspriser.
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Efterfrdgan vantas fortsatta 6ka, men i nagot langsammare takt medan méklarna
aterigen raknar med ett uppsving i utbudet. Forséljningstiderna vantas ligga still
eller falla ndgot medan budpremierna fortsatter stiga. Aterigen ar Malmémaklarna
markant mer optimistiska &n storstadskollegorna.

Tack vare att Maklarbarometern gjorts sedan 2005 sa finns det tillrackligt
l&nga tidsserier for att méklarnas bedémningar ska kunna éverséttas till progno-
ser for de faktiska priserna. Detta har gjorts med regressionsanalys. Valueguards
bostadsprisindex ligger till grund fér berékningarna.

For bostadsratter i de tre storstadsomradena &r prognosen for det andra kvar-
talet att priserna ligger still i Stor-Stockholm, stiger med knappt 2 procent i Stor-
Goteborg och med knappt 4 procent i Stor-Malmé.

For smahus ar prognosen prisuppgangar pa knappt 2 procent i Stor-
Stockholm, stillastaende priser i Stor-Goteborg medan priserna i Stor-Malmo
vantas 6ka med néstan 3 procent.

Den prognostiserade uppgangen i bostadsrattspriserna under det andra kvar-
talet innebar att prisnivan i slutet av juni skulle landa omkring 9 procent hogre i
Stor-Stockholm, 7 procent hdgre i Stor-Géteborg och 9 procent hogre i Stor-
Malmo an andra kvartalet forra aret.

Den prognostiserade uppgangen i smahuspriserna i Stor-Stockholm och Stor-
Goteborg under forsta kvartalet innebér att prisnivan dar kommer att vara 8 re-
spektive 7 procent hogre &n samma kvartal forra aret. Uppgangen i Stor-Malmo
innebar att prisnivaerna kommer att vara 3 procent hogre an andra kvartalet i fjol.

Prisprognos for andra kvartalet
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Oséakerheten fortfarande mindre &n den brukar vara

For att fAnga upp hur maklarna bedémer forutsattningarna for att géra en korrekt
prisprognos for det kommande kvartalet staller vi d&ven en kompletterande fraga
om hur stor de beddmer att osékerheten &r. | mars/april var andelen méklare som
beddmer osékerheten som storre n vanligt, 14 procent. Detta ar en marginell
uppgang sedan sist och kan jamféras med genomsnittet for de senaste tre aren
som ar 24 procent. En andel pa 15 procent av méklarna bedomer att osékerheten
ar mindre an vanligt, i linje med genomsnittet p& 16 procent. Andelen som uppger
att osakerheten ar ungefar som den brukar vara ar 70 procent. Sammantaget
verkar osakerheten fortfarande vara nadgot mindre &n vanligt. Malmomaéaklarna
fortsatter att vara lite sakrare pa utsikterna an Stockholms- och Géteborgsmék-
larna.
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Prognoserna underskattade sasongsuppgangen i smahuspriserna
Prisprognoserna infor det forsta kvartalet var optimistiska. Priserna vantades ga
upp pa samtliga sex marknader. An s& lange finns det inga utfallssiffror for mars
men utfallet fér januari och februari har varit starkare &n prognoserna. Framfor allt
pa smahusmarknaden. Mellan december och februari steg de svenska bostads-
priserna med i genomsnitt 6,6 procent enligt Valueguards bostadsprisindex. Pri-
serna okade pa& samtliga storstadsmarknader. Smahuspriserna brukar sasongs-
maéssigt g& upp under det forsta kvartalet men denna gang var alltsd uppgangen
ovéantat stor. Det kan vara en féljd av att prisnedgangen under slutet av 2013
ocksa var kraftigare 4n vad som ar sasongsnormalt men det kan ocksa rora sig
om mer bestaende foérandringar i sdsongsvariationen som inte fangas upp i pro-
gnosekvationerna.

Alla prognoser hade rétt prisriktning — uppat — men prisutvecklingen var starkare
an prognostiserat p& fem av sex marknader. Den stérsta prognosmissen gjordes
pa Malmoés smahusmarknad déar priserna steg nastan 7 procent mer &n progno-
stiserat. Aven Géteborgs och Stockholms smahuspriser steg betydligt mer &n
vantat. P4 bostadsrattsmarknaderna Iag utfallen mer i linje med prognoserna.
Sammantaget var prognosfelen, réknat enligt absoluta medelfel och me-
delkvadratfel, ndgot battre an forra kvartalet men lite samre &n genomsnittet.

Prognosekvationer

Prognos och utfall fér bostadspriser férsta kvartalet 201P3* . 90 | ekvationerna kopplas maklarnas kvalitativa
Bostadsratter, prognos gr,%ce" beddémningar (andelen som uppger fallande re-
Bostadsréiter, utfell 7.6 8.0 spektive stigande priser i prognos eller utfall) till

= Smahus, prognos 65 70 den kvantitativa prisutvecklingen enligt Valuegu-
Smahus, utfall 2 ards prisindex. Skattningar har gjorts pa logdiffe-
6.0 rentierade prisindex for perioden 2005q1-2013q4.
50 Forklaringsgraderna ligger mellan 0,3 och 0,6.
41 41
34 40 Stockholm bostadsrétter
26 31 2,9 3.0 Dlog(pris) = 0,020 — 0,003*(prognos_ned(-1) -
24 prognos_ned(-2))
16 s 20 Goteborg bostadsratter
. 10 Dlog(pris) = 0,019 — 0,002*(prognos_ned(-1) -
. prognos_ned(-2))
Stor-Stockholm Stor-Goteborg Stor-Malmo o0 Malmo _bostadsratter
Dlog(pris) = -0,014 — 0,001*(prognos_ned(-1) -

prognos_ned(-2)) + 0,0008*utfall_upp(-1)
Stockholm villor

Dlog(pris) = 0,022 — 0,002*(prognos_ned(-1) -
prognos_ned(-2)) — 0,0004*utfall_ned(-1)
Goéteborg villor

Dlog(pris) = 0,019 — 0,003*(prognos_ned(-1) —
prognos_ned(-2)) -0,0005*utfall_ned(-2)
Malmaé villor

Dlog(pris) = -0,005 — 0,002*(prognos_ned(-1) -
proanos ned(-2)) + 0,0005*prognos upp(-1)

*Utfallet avser utvecklingen mellan december och februari
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Aterhallsam optimism

Temperaturen pa storstadernas bostadsmarknader har stigit ytterligare
under det forsta kvartalet och en viss inbromsning vantas. Bostadsratts-
marknaden &r nara rekordnivder men dven smahusmarknaden tuffar pa.
Stockholm ar den hetaste regionen.

Efter tvA mellanar under 2011 och 2012 sa blev det ordentlig fart pa storstadsreg-
ionernas bostadsmarknader under 2013. Priserna steg, forsaljningstiderna mins-
kade och budgivningen vid forséljningar kom igang. Vara bostadsindikatorer visar
att temperaturen pa marknaderna stigit ytterligare under det forsta kvartalet, bo-
stadsrattsmarknaderna &r till och med pa eller nara tidigare rekordnivaer. Indika-
torerna vager samman méklarnas beddémning av forséljningspris, forsaljningstid
samt skillnad mellan utgdngspris och forsaljningspris, som &r ett matt pa budgiv-
ningen.

Forsta kvartalet 2014 var bostadsrattsindikatorn +74 i Stor-Stockholm, +56 i
Stor-Goteborg och +49 i Stor-Malmé. Nar indikatorn &r positiv visar den att laget
pa bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ visar den att laget férsva-
gas. Indikatorerna har gatt upp i samtliga tre regioner. Utfallet var ocksa betydligt
starkare an véantat.

Smahusindikatorerna var +49 i Stor-Stockholm, +26 i Stor-Goteborg och +49 i
Stor-Malma. | Stockholm och Malmo var detta en uppgang som var starkare an
vantat. | Goteborg var det samma niva som forra kvartalet och i linje med férvan-
tan.

Trots det starka utfallet har maklarna sankt forvantningarna nagot infor det
andra kvartalet. Bostadsrattsindikatorerna vantas ga ned till +5 i Stor-Stockholm,
+24 i Stor-Goteborg och till +43 i Stor-Malmo. Prognoserna for smahusmark-
naderna innebar att smahusindikatorn faller till +22 i Stor-Stockholm och +13 i
Stor-Goteborg men starks till +50 i Stor-Malmo. Det ar sdledes fortsatta upp-
gangar som vantas men i en langsammare hastighet.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av allt starkare bostadsmarknader.
Forvantningarna infor det kommande kvartalet ar aterhallsamt optimistiska. Bo-
stadsrattsmarknaderna fortsatter att vara hetare &n smahusmarknaderna men det
ar ocksa dar férvantningarna dampats mest. Stockholmsregionen ligger nu defini-
tivt fére de andra i kampen om starkaste marknaden.

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena
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Rekordhet Stockholmsmarknad

Aterigen var det en dverraskande nedgéng i utbudet p& bade villor och
bostadsrétter i Stockholmsregionen. | kombination med snabbt stigande
efterfrAgan medférde detta stegrad budgivning och sjunkande forsalj-
ningstider. Framfor allt p& bostadsrattsmarknaden. Priserna fortsatte
stiga i snabb takt. En viss dampning ligger i forvantningarna infor det
andra kvartalet.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Infor det forsta kvartalet vantade sig sju av tio Stockholms-maklare att utbudet av
bostadsratter skulle 6ka. Utfallet blev inte alls som vantat, bara tva av tio maklare
uppger att utbudet faktiskt 6kade, fyra av tio att det minskade. Trots detta sa tror
sju av tio maklare a4nda att utbudet ska 6ka och nastan ingen att det ska fortsatta
minska under det andra kvartalet.

Efterfragan fortsatte dka i snabb takt under det forsta kvartalet, den till och
med accelererade nagot och slog prognosen. Overvikten, som var 71 procent, &r
nara tidigare rekordnivaer. Under det andra kvartalet vantas efterfragan fortsatta
men de nedskruvade forvantningarna antyder att det blir i lite lAngsammare takt.
Overvikten for de som véantar sig 6kande efterfrdgan ar 31 procent.

Det minskade utbudet och den starka efterfrageutvecklingen resulterade i sti-
gande bostadsrattspriser. Andelen Stockholmsmaklare som uppger en prisupp-
gang ar 88 procent, 44 procent anger att priserna 6kade kraftigt och 43 procent
att de 6kade nagot. Andelen som sager att priserna varit oférandrade ar 12 pro-
cent medan ingen uppger att priserna pa bostadsratter i huvudstaden sjunkit
under det forsta kvartalet. Utfallet ligger néara rekordet fran forsta kvartalet 2009
och en bra bit éver en redan optimistisk prognos. Trots det starka utfallet &r méak-
larna ratt forsiktiga i sina forvantningar pa det andra kvartalet, en 6vervikt pa 18
procent raknar med fortsatt prisuppgang.

En Overvikt pa 69 procent uppger att budpremierna 6kade, det vill saga att
skillnaden mellan utgangs- och férsaljningspris blev storre. Detta &r den hogsta
noteringen sedan métningarna startade. De senaste kvartalen verkar ha praglats
av tilltagande budgivning, trots systemet med acceptpris. Overvikten som tror pa
stigande budpremier &ven det andra kvartalet ar daremot blygsamma 9 procent.

For femte kvartalet i rad gick det snabbare att fa bostadsratterna salda i
Stockholmsregionen. Sju av tio méklare uppger att forséljningstiden blev kortare,
och bara nagot fatal att den blev langre. Prognosen for det andra kvartalet under-
stryker forsiktigheten hos Stockholmsmaéklarna, en dvervikt raknar med att for-
séljningstiden kommer att 6ka nagot.

Priser pa bostadsratter Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
100 forsaljningstid
Prognos 100 e = =
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60 Forsaliningstid, hoger skala
60 omvand
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Smahus i Stor-Stockholm

Aven pa sm&husmarknaden fanns det forvantningar om att utbudet skulle 6ka
under forsta kvartalet. Resultatet blev istéllet en nedgang, en 6vervikt av méklar-
na uppger att utbudet minskade. Precis som péa bostadsrattsmarknaden sa tror
dock maklarna dven har att utbudet ska komma igang och sju av tio maklare
raknar med att antalet smahus till salu blir fler under det andra kvartalet.

Drygt halften av Stockholmsméklarna uppger att efterfrdgan pa villor 6kade
under bdrjan av 2014, medan knappt hélften uppger att den var oférandrad. Ett
utfall i linje med forvantan. Infor det andra kvartalet ar forvantan ocksa i linje med
detta, dvs halften vantar sig en 6kning och halften raknar med oférandrad efter-
fragan.

Villapriserna i Stockholmsregionen steg lite snabbare under det férsta kvarta-
let enligt maklarna, vilket var i nivd med vad de trodde infor kvartalet. Uppgangen
var dock inte lika kraftig som for bostadsratter. Totalt uppger 60 procent av mak-
larna att smahuspriserna steg, varav 22 procent att de steg kraftigt. 37 procent
svarar att priserna var oférandrade och 4 procent att priserna sjonk. Prognosen
infér andra kvartalet har skruvats ned lite och en 6vervikt p& 42 procent av mak-
larna svarar att de tror pa stigande priser.

Budgivningen fortsatte dka. En dvervikt pa 50 procent svarar att budpremien,
skillnaden mellan utgdngs- och forsaljningspris, 6kade vilket bade var 6ver for-
vantan och dver utfallen under tidigare kvartal. Infor det andra kvartalet forvantar
sig en overvikt pa 15 procent fortsatt hogre budpremier.

Forsaljningstiderna sjonk lite snabbare &n forvantat. En 6vervikt pa 40 procent
anger att det gick snabbare fran att objekten kom ut pad marknaden tills kontraktet
var paskrivet. Nasta kvartal vantar sig en 6vervikt pa 10 procent av méklarna att
férsaljningstiderna fortsatter att sjunka.

Liten dampning for bostadsratter, fortsatt starkare for smahus

Bade bostadsratts- och villamarknaden utvecklades starkt i Stor-Stockholm under
inledningen av 2014. Aterigen éverraskade utbudet av bostader till salu pa nedsi-
dan. Efterfragan steg pa bada marknaderna medan budgivningarna aterigen var
kraftigare an vantat. Framfor allt &r trycket hart pa bostadsrattsmarknaden. For-
saljningstiderna faller och priserna stiger snabbt. Infér det andra kvartalet ar det
dock tydligt att méklarna réaknar med en dampning.

Priser pa smahus
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Prisuppgang i Goteborg

En ovantad nedgang i utbudet av bostader till salu i kombination med
fortsatt stigande efterfragan medférde att forsaljningstiderna sjonk, bud-
givningen 6kade och att priserna steg under det forsta kvartalet. Denna
trend vantas fortsatta framover, i ndgot langsammare takt.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

Utbudet av bostadsratter sjonk en hel del i Géteborgsregionen under det forsta
kvartalet, i motsats till prognoserna som pekade pa att utbudet skulle 6ka rejalt.
En 6vervikt pa 38 procent av maklarna i Géteborg uppger att utbudet pa mark-
naden minskade. Infor arets andra kvartal raknar dock méklarna aterigen med en
ordentlig uppatvandning for utbudet, 6vervikten for de som raknar med en upp-
gang ar 57procent.

Efterfragan dkade i linje med prognosen, vilket var svagare an i Stockholm.
Drygt halften av maklarna uppgav att efterfrdgan okade och néstan ingen att den
minskade. Aven avseende efterfrdgan pa bostadsratter finns det en viss optim-
ism, en overvikt pa 35 procent raknar med en fortsatt uppgang.

Goteborgs bostadsrattspriser fortsatte 6ka under bérjan av 2014, en viss ac-
celeration av 6kningstakten kan ocksa noteras. Andelen som uppgav stigande
priser under det forsta kvartalet var 86 procent. Av dessa svarade 21 procent att
priserna stigit kraftigt. 9 procent uppgav ofdrédndrade bostadsrattspriser medan 5
procent sag att de foll. Nettotalet landade darmed pa 81, tydligt 6ver bade forra
kvartalets utfall och de férvantningar som fanns. Infor det andra kvartalet finns det
fortfarande optimism kvar men en mindre inbromsning ar vantad, en 6vervikt pa
43 procent raknar med prisuppgang.

Systemet med acceptpriser finns i Géteborg sedan slutet av 2012. Maklarnas
bedémning av budpremierna, skillnaden mellan utgangs- och slutpris, tyder dock
pa att budgivningen snarare 6kat an minskat. Troligtvis &r det sa att den starka
marknaden inneburit att prisutvecklingen varit sa snabb att justeringarna av ac-
ceptpriserna inte hunnit med. En 6vervikt pa 47 procent uppgav att budpremierna
steg under det forsta kvartalet. Detta var i linje med tidigare kvartal och lite hdgre
an vantat. Infor nasta kvartal vantar sig en évervikt pa 20 procent fortsatt Gkande
budpremier.

Lagt utbud och stigande efterfragan innebar att forsaljningstiderna pressats
ned. Forsta kvartalet ser starkare ut an forra kvartalet, en évervikt pa 40 procent
anger att forsaljningarna gick snabbare. Daremot ar det bara 9 procents dvervikt
for de som forvantar sig att denna trend haller i sig.
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Smahus i Stor-Goteborg

Utbudet av villor i Goteborgsregionen vantades minska en del under det forsta
kvartalet, men enkaten visar att en 6vervikt pa 28 procent av maklarna istallet sag
ett okat utbud. For det andra kvartalet ar det fortfarande ménga som véntar sig en
utbudsodkning, évervikten ar 70 procent.

En overvikt pa 53 procent av maklarna uppger att efterfrdgan starktes, vilket
ar en uppgang sedan foregaende kvartal och i linje med forvantan. Under det
andra kvartalet vantas efterfragan fortsatta véxa. En dvervikt pa 47 procent rak-
nar med efterfrigeuppgang.

Prisutvecklingen pa villor har fortsatt i samma hoga takt som forra kvartalet.
Andelen méaklare som uppgett att villapriserna steg i Goteborg var 49 procent. Av
dessa uppgav 13 procent att uppgéngen var kraftig. 43 procent uppgav stillasta-
ende villapriser och 8 procent tyckte att priserna gick ned. Detta innebér att netto-
talet blev 42, samma nivad som Malmé men lite l1agre &n Stockholm. Optimismen
infor det andra kvartalet ar ndgot dampad men en 6vervikt pa 31 procent vantar
sig stigande priser.

Budgivningarna pa villor i Géteborgsregionen fortsatte tillta i samma takt som
forra kvartalet. Overvikten for de som svarade att budpremierna tkade var 26
procent, i linje med forvantan. Daremot raknar inte s manga med att denna ut-
veckling haller i sig a&ven under andra kvartalet, évervikten ar 2 procent.

Forsaljningstiderna pa Stor-Goéteborgs villamarknad fortsatte att avta under
det forsta kvartalet. Det &r dock inte samma fartékning som i Stockholm och
Malmd. En Gvervikt pa 11 procent uppger att det gick snabbare, i linje med for-
vantan. Aven for det andra kvartalet finns det vissa férvantningar om fallande
férsaljningstider, évervikten &r 7 procent.

Stark Goteborgsmarknad men tendens till dampning

Fram till mitten av 2013 var Goteborg den storstadsregion dar priserna steg mest,
budgivningarna var starkast och forséljningstiderna foll mest. De senaste tre
kvartalen har dock Stockholm (ater)tagit taten. Det innebar dock inte att Gote-
borgsmarknaden ser svag ut. Under inledningen av 2014 har en ¢verraskande
nedgang i utbudet i kombination med fortsatt 6kad efterfragan bidragit till stigande
priser, 6kande budgivning och sjunkande forsaljningstider. Pa bostadsrattsmark-
naden har temperaturen 6kat medan smahusmarknaden dampats nagot. For-
vantningarna infor det andra kvartalet tyder pa att Géteborgsmarknaden kommer
att fortsatta utvecklas starkt men att tendensen till dampad temperatur haller i sig.
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Malmo pa vag ikapp

Fallande utbud och stark efterfrdgan bidrog till att Malmoregionens bo-
stadsmarknad Okade farten under det forsta kvartalet. Fallande foérsélj-
ningstider och tilltagande budgivning drev priserna uppat. Indikatorerna
tyder pa att den starka utvecklingen kommer att fortsatta. Snart kan de

andra regionernas forsprang vara inhamtat.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Bostadsrattsmarknaden i Malmo slapar fortfarande efter de tva andra storstads-
regionerna men den fortsatter att knappa in. Liksom férra kvartalet minskade
utbudet av bostadsréatter tvart emot forvantan. En dvervikt pd 21 procent uppger
att utbudet minskade. Infor det andra kvartalet tror dock Malmémaklarna aterigen
att utbudet ska komma tillbaka. Overvikten for stigande utbud &r 57 procent.,

Efterfrdgan pa bostadsratter steg betydligt snabbare &n under tidigare kvartal
och &ven snabbare &an forvantat. Overvikten for de som uppgav stigande efterfra-
gan under det forsta kvartalet var 72 procent. Optimismen inféor kommande kvar-
tal haller i sig och évervikten for de som raknar med 6kad efterfrdgan ar 56 pro-
cent.

Aven vad galler prisutvecklingen har Malmémaklarna en véaldigt positiv bild
aven om den inte &r fullt lika positiv som i de tvd andra storstaderna. Omkring sex
av tio méaklare uppger att bostadsréattspriserna steg under det forsta kvartalet och
fyra av tio att de var oférandrade. Nettotalet var 59, det hogsta pa nastan fem ar.
Malmomaklarna ar mer optimistiska om prisutvecklingen framdver an sina stor-
stadskollegor, en 6vervikt pa 59 procent vantar sig fortsatt stigande priser pa
bostadsrattsmarknaden under andra kvartalet.

Aven budgivningen dkade, men har verkar Malmo sléapa efter de andra tva
staderna. En 6vervikt pa 25 procent uppgav att budpremien, skillnaden mellan
slut- och utgangspris, 6kade under det sista kvartalet och en évervikt p& 29 pro-
cent forvantar sig att den fortsatter 6ka framover. Sa optimistiska har Malmomak-
larna aldrig tidigare varit om budgivningen.

Infér det forsta kvartalet fanns en tydlig forvantan om att forsaljningstiderna
skulle minska. Utfallet dvertraffade forvantan och en 6vervikt pa 62 procent bland
maklarna sager att forsaljningstiderna blev kortare. Detta &r ocksé en utveckling
som vantas fortsatta under arets andra kvartal, enligt en dvervikt pa 40 procent.
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Smahus i Stor-Malmo

Tvart emot maklarnas forvantningar sa foll utbudet av smahus till salu i Mal-
moregionen under inledningen av 2014. En 6vervikt p& 24 procent av méaklarna
anger att utbudet minskade. Infér det andra kvartalet finns det dock en klar éver-
vikt som vantar sig 6kande utbud.

Efterfragan pa smahus okade som forvantat, mycket kraftigt. En évervikt pa
74 procent anger okad efterfragan, betydligt fler an i Stockholm och Géteborg.
Infor nésta kvartal har méklarna ratt hoga forvantningar, en évervikt pa 65 procent
raknar med stigande smahusefterfragan.

Aven prisutvecklingen tog fart under &rets férsta kvartal. Andelen som uppger
stigande sméahuspriser var 40 procent medan 60 procent svarade att de var ofor-
andrade. En 6vervikt p& 31 procent raknar med stigande priser pa Malméregion-
ens smahusmarknad aven under det andra kvartalet.

Det laga utbudet stimulerade till 6kad budgivning. En évervikt p& 34 procent
uppger att budpremierna dkade. Detta var nagot béattre an forvantat och infor
nasta kvartal har ocksa forvantningarna hojts nagot sa att en évervikt pa 38 pro-
cent réknar med att trenden med 6kad budgivning fortsatter.

Den stora efterfrdgeuppgangen p& smahusmarknaden medférde att forsalj-
ningstiderna pressades. En 6vervikt pa 72 procent uppger att tiden mellan an-
nons och kontrakt minskade. Detta var snabbare &n forvantat och ocksa snabb-
bare an i de tva andra storstaderna. En tydlig optimism finns om att trenden ska
fortsatta och en 6vervikt 58 procent tror pa fallande forsaljningstider dven under
det andra kvartalet.

Positiv trend i Malm6

Den positiva trenden pa Stor-Malmés bostadsmarknad fran slutet av forra aret
har forstarkts under borjan av detta ar. Efterfrdgan och priser stiger samtidigt som
budgivning och férsaljningstider utvecklas positivt. Fortfarande finns det pa sina
hall en liten efterslapning i forhallande till Stockholms- och Goéteborgsregionen.
Men Malmomaéklarnas positiva forvantningar tyder pa att Malmo-regionen snart ar

i kapp.
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Diagrambilaga
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomforts under perioden 17 mars till 2 april. Den bestar av
fem fragor som stills bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som métt pa |a-
get/férandringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malma.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerd kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.
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Sodertalje

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Néaringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill séga en adress
dar ett foéretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort formedlingar av hyres-
ratter, méaklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (169 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (80 stycken).

Stor-Malmo: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (81 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 330 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 67 procent.

SBAB BANKS ANALYS OCH PROGNOSER 1 5 MAKLARBAROMETERN = 10 APRIL 2013



Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat n&-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn ar ett sammanfattande matt pa
laget pad marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forsaljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som nadmnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt &n under forra peri-

oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet &r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfrdga — osakerhet i prisprognosen

| enkéten stalldes en sarskild friga om osékerheten i prognosen av férsaljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedémer du osékerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre &n den brukar vara, stérre 4n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre an den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
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