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Riskerna pa bostadsmarknaden 6kar utanfor Stockholm,
enligt SBAB:s Maklarbarometer

De langsiktiga prisforvantningarna pa bostadsmarknaderna har dampats i Stockholm
men stigit i Goteborg och Malmo det senaste aret, enligt den méatning som gors i
samband med SBAB:s Méaklarbarometer. Ddrmed forskjuts de geografiska riskerna.

For de flesta hushall ar bostadskopet det storsta ekonomiska beslutet de fattar och det fattas
ofta med ett lAngsiktigt perspektiv d& de flesta kdpare avser att 4ga bostaden i flera ar. Detta
gor att bostadsmarknaden blir kanslig for svangningar i hushallens langsiktiga forvantningar
om bl.a. framtida prisutveckling.

Bostadspriserna har stigit snabbt de senaste aren och det ar osakert om dagens prisnivaer
ar hallbara om nagot oforutsett skulle ske. Ju mer framtida prisstegring som képarna raknar
med, desto sarbarare blir marknaden. De langsiktiga forvantningarna pa framtida
prisutveckling blir darmed en god indikator pa hur mycket en ovantad handelse skulle kunna
sla pa bostadsmarknaden. SBAB har darfor fragat fastighetsméaklare hur de ser pa
prisutvecklingen pa fem ars sikt. Fragan stalldes till maklare i Stockholms-, Géteborgs- och
Malmoregionen, som en del av fragorna som ligger till grund for SBAB:s Maklarbarometer.
Samma fraga stalldes aven 2015 och 2016.

Maklarna forvantar sig att priserna i genomsnitt ska stiga med 4,8 procent om aret for
bostadsratter och 5,0 procent om aret for smahus under den kommande femarsperioden.
Forvantningarna ar darmed lagre an hur den faktiska prisutvecklingen sett ut de senaste fem
aren. De har dock 6kat nagot sedan forra arets matning och ligger dessutom fortfarande i
overkant i forhallande till hur hushallens inkomster och loner vantas utvecklas.

- De senaste arens snabba prisstegringar och de tilltagande varningsropen har inte
namnvart dampat tron pa fortsatta prisékningar. Det gar dock att se en del regionala
skillnader som uppkommit, sager Tor Borg, Chefsekonom SBAB.

Hur mycket tror du bostadspriserna kommer att férandras pa fem ars sikt, i
genomsnittlig procent per ar?

6,0 5!4 52
’ 48 5.0
I I | I I

2015 2016 2017

5,0

4!

o

3:

(]

2,

o

1

(=)

0,0

m Bostadsratter mSmahus

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Antalet kunder uppgar till cirka 335 000 och antalet
medarbetare till cirka 500. SBAB har Sveriges nojdaste bolanekunder 2014, 2015 och 2016 enligt SKI, Svenskt Kvalitetsindex.
Las mer pa4 www.sbab.se, www.twitter.com/shabbank, www.facebook.com/sbabbank.
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Hogst forvantningar i Géteborg

De langsiktiga prisforvantningarna har gatt ned med drygt en halv procentenhet bland
Stockholmsmaklarna och landar darmed kring 4 procent. Daremot har férvantningarna
skruvats upp med omkring 1,5 procentenhet i Géteborg och Malmd. | Malmé vantas nu
priserna stiga med drygt 5 procent om aret fram till 2022. | Géteborg vantas den arliga
prisbkningstakten ligga 6ver 6 procent.

Omraknat till kronor innebar detta, om férvantningarna slar in, att en bostadsratt i centrala
Stockholm, som idag kostar kring 94 000 kronor per kvadratmeter, kommer att kosta
narmare 114 000 kronor per kvadratmeter om fem ar. Bostadsrattspriserna i centrala
Goteborg kommer under samma period att stiga fran 62 000 till 85 000 kronor per
kvadratmeter. | centrala Malmé stiger priset fran knappt 31 000 kronor i dag till nastan

41 000 kronor per kvadratmeter ar 2022.

Hur mycket tror du bostadspriserna kommer att férandras pa fem ars sikt, i
genomsnittlig procent per ar?
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- Det ar intressant att prisforvantningarna utvecklas at olika hall. Att de dampas i
Stockholm &ar nog ett tecken pa att amorteringskrav och andra atgarder borjat bita dar
prisnivaerna ar som allra hogst. Uppgangen i Goteborg och Malmo tyder dock pa att
manga bostadsmarknader fortfarande ar heta och att trycket fortsatter 6ka, sager Tor
Borg.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och
Stor-Malmé som genomforts sedan 2005. Den gors av CMA Research pa uppdrag av SBAB. Den senaste
enkéten gjordes fran 1 till 16 juni. De fullstandiga resultaten publiceras den 29 juni.

For mer information, vanligen kontakta:
Tor Borg, Chefsekonom SBAB, telefon: 0761-18 09 02, tor.borg@sbab.se
Karin Hellgren, Informationschef SBAB, telefon: 0706-68 38 24, karin.hellgren@sbab.se

SBAB:s affarsidé &r att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande till privatpersoner, bostadsréattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Antalet kunder uppgar till cirka 335 000 och antalet
medarbetare till cirka 500. SBAB har Sveriges nojdaste boldnekunder 2014, 2015 och 2016 enligt SKI, Svenskt Kvalitetsindex.
Las mer p& www.sbab.se, www.twitter.com/sbabbank, www.facebook.com/sbabbank.
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