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Bostadsmarknaderna spretar

Storstadsregionernas bostadsmarknader gér i otakt. Under det andra
kvartalet har marknaderna 6verlag tappat fart. Men medan vi sett en tvar
inbromsning pa Stockholms bostadsrattsmarknad sa rusar Goteborgs
och Malmos smahusmarknader pa i 6verhettningsliknande fart. Sannolikt
ar det uppsvinget i bostadsbyggandet och atstramningen av villkoren pa
bolanemarknaden som dampar marknaderna, men har ojamna regionala
effekter.

Det bade svanger och spretar pa storstadernas bostadsmarknader. Maklarbaro-
meterns kvartalsvisa matningar av temperaturen pa storstadernas bostadsmark-
nader startade 2005. Det innebar att den fangat in effekterna av skatteandringar,
finanskriser, borsnedgangar, ranteandringar och mycket annat. Under vissa peri-
oder har vi sett prisokningstakter pa éver 25 procent och under vissa perioder har
priserna fallit med 15-20 procent. Och Mé&klarbarometern har f6ljt med i svang-
arna.

Indikatorerna pa utbud, efterfrdgan, budgivning och forsaljningstider ger en bre-
dare bild an den som férmedlas enbart via prisutvecklingen. Tittar vi pa de sam-
manvagda indikatorerna (priser, budgivning och forsaljningstid) s& kan vi se att
nivaer under -50 tenderar att likna recession med mycket svag marknadsutveckl-
ing, fallande priser och sjunkande forsaljning. Nivaer éver +50 liknar daremot
overhettning med kraftigt stigande priser, mycket snabba férséljningsprocesser
och kraftig budgivning.

Indikatorerna visar att marknaderna fick en tillfallig dipp under varen 2016. Stock-
holms bostadsrattsmarknad foll tillfalligt ned till recessionsnivan. Efterfoljande
kvartal aterhamtades dock nedgangen och for det forsta kvartalet Iag indikato-
rerna tydligt pa positiva nivader. Under det andra kvartalet har sedan indikatorerna
overlag fallit. Utfallet i de olika regionerna spretar mer &an nagonsin tidigare. |
Stockholm foll indikatorerna markant, for bostadsratterna &nda ned till recessions-
nivan. | Géteborg och Malmé var nedgangen mindre och indikatorerna ligger be-
tydligt hogre, for smahusen till och med nara Gverhettningsnivan.
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Regionala skillnaderna stérre an ndgonsin

Bostadsmarknaden drivs fortfarande av ett stort demografiskt tryck (6kande be-
folkning, urbanisering och andra demografiska férandringar), laga réntor och skat-
ter och regleringar som hammar omsattningen i det faktiska bostadsbestandet.
Den forsiktiga inbromsning som anda kunnat observeras de senaste tva aren be-
ror sannolikt pa en kombination av stillastdende boréantor (om &n pa lag niva),
stramare |&nevillkor och en 6kad nyproduktion av bostader. Mgjligen finns det
ocksa en naturlig broms som slar till nar hus- och lagenhetspriserna nar véaldigt
hoga nivaer i forhallande till hushallens inkomster.

Det spretiga utfallet kan sannolikt forklaras av att det 6kade bostadsbyggandet
och atstramningarna pa boldnemarknaden paverkar regionerna olika mycket. |
forhallande till befolkningens storlek s& har det, de senaste tva aren, byggts dub-
belt s& mycket bostader i Stor-Stockholm som i Stor-Goteborg och i Stor-Malmaé.
Det ar svart att uppskatta hur mycket den 6kade nyproduktionen paverkar utbud-
och efterfrageférhallandena pa marknaderna men de dampande effekter den haft
bor vara stérst i Stockholm.

Forr ett drygt &r sedan skarptes amorteringskravet for nya bolantagare och flera
banker har sedan dess aven infort tak for hur hoga boldn som beviljas i forhal-
lande till inkomsten. | och med att prisnivaerna, och darmed aven lanebeloppen,
ar vasentligt hogre i Stockholm sa drabbas bostadsmarknaden dar hardare av
den har sortens atstramningar.

Véger vi ihop de tre regionerna sa var pristrycket markant lagre under det andra
kvartalet an under det féregdende. Bostadsrattsmarknaden ligger efter smahus-
marknaden. Strax 6ver 22 procent av méaklarna i de tre storstadsregionerna upp-
ger att bostadsrattspriserna steg under det andra kvartalet medan 51 procent
uppger att smahuspriserna stigit. Bada noteringarna &r lagre an tidigare. For bo-
stadsréatter har andelen som uppger att priserna minskat gatt fran 6 procent forra
kvartalet till 38 procent detta kvartal medan motsvarande férandring for smahus
var frén 5 till 15 procent. For bostadsratter ligger darmed prisutfallet val under det
historiska genomshnittet for Maklarbarometern medan utfallet for smahus ligger i
linje med snittet.

Bostadsrattsprisernas utveckling i storstadsregionerna, Smahusprisernas utveckling i storstadsregionerna,
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Nedtonade forvantningar pa nasta kvartal

Infor det tredje kvartalet har storstadsméklarna skalat ned sina forvantningar. Ut-
budet vantas minska ungefar i linje med tidigare sasongsmonster medan efterfra-
gan bedoms sta still. Prisforvantningarna ligger pa plussidan men en bit under det
genomsnittliga historiska utfallet de senaste tio aren fér bade bostadsratter och
smahus. Forsiljningstiderna, tiden mellan att férséaljningsuppdraget paborjas och
kopekontrakt skrivs, vantas 6ka nagot. Maklarna réaknar ocksa med en liten upp-
gang i budpremien, skillnaden mellan utgangspris och slutpris.

Storstadsmaklarnas forvantningar ar saledes lagre &n tidigare och trycket pa
marknaden beddms som svagare. Men det finns fortfarande en férhoppning om
att det finns tillrackligt mycket efterfragan for att marknaderna ska kunna tuffa pa
mot en mjuklandning, dar balansen pa marknaden kan uppréttas och prisékning-
arna ligger mer i linje med hushallens inkomstutveckling.

Historiskt hoga bostadspriser och historiskt hog skuldsattning hos hushallen
innebar att det finns risker for att detta gynnsamma scenario forvandlas till nagot
varre. Bostadsmarknaden &r i dagslaget mer kanslig for ovantade stérningar &n
tidigare. Exempel pa stérningar som tidigare framkallat problem pa bostadsmark-
naden &r internationell finansoro, bérsfall, stigande rantor, skattedndringar och
nya eller &ndrade regleringar som berér marknaden. | avsaknad av saddana stor-
ningar s& bor dock den vantade mjuklandningen kunna komma.

Storstadsregionernas bostadsrdttsmarknad
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Stora regionala skillnader

Bostadsratts- och smahusindikatorerna dampades 6verlag under det
andra kvartalet. Skillnaderna mellan de olika marknaderna 6kade till de
hogsta nivaerna nagonsin, i och med att Stockholmsindikatorerna foll
mycket brantare an Goteborgs- och Malmdindikatorerna. Forvantning-
arna infor det tredje kvartalet &r i stort sett neutrala.

Infér amorteringskravets inférande den 1 juni 2016 foll indikatorerna en hel del.
Sedan foljde tre kvartal da storstadsregionernas bostadsmarknader successivt
aterhamtade storre delen av inbromsningen. Under det andra kvartalet i &r har
dock indikatorerna aterigen fallit. Nedgangen har varit brantare for bostadsratter
an for smahus och aven betydligt kraftigare i Stockholm &n i Géteborg och
Malmd. Bostadsindikatorerna vager samman maklarnas bedémning av forsalj-
ningspris, forsaljningstid samt skillnaden mellan utgangspris och forsaljningspris,
som &r ett matt pd budgivningen. Under andra kvartalet har budgivningen vid for-
séaljningar minskat och férsaljningsprocesserna tagit langre tid i Stockholm. Bo-
stadsrattspriserna har dampats medan smahuspriserna stigit i lAngsammare takt
an tidigare. | Goteborg har daremot bade budgivning och priser fortsatt 6ka, pa
bostadsrattsmarknaden i lite lagre takt och pa smahusmarknaden i lite hogre takt,
medan forsaljningstiderna statt still eller minskat. | Malmé tilltog inte budgivningen
i samma fart som tidigare och aven priserna 6kade i lite lagre takt. Férséljningsti-
derna steg for bostadsratter och minskade nagot for smahus

Andra kvartalet 2017 foll bostadsrattsindikatorn till -52 i Stor-Stockholm, me-
dan den backade nagot till +26 i Stor-Go6teborg och foll till -9 i Stor-Malmo. Nar
indikatorn &r positiv visar den att laget pa bostadsmarknaden forstarks och nar
den &r negativ visar den att laget forsvagas. Utfallet var dverlag svagare &n vén-
tat. Skillnaden mellan utfallet i Géteborg och Stockholm &ar den stérsta som upp-
matts i Méklarbarometerns historia.

Smahusindikatorerna foll till -23 i Stor-Stockholm, steg till +47 i Stor-Géteborg
och backade till +38 i Stor-Malmé. Detta var ovéntat héga siffror i Géteborg och
Malmé men betydligt lagre &n forvantat i Stockholm. Aven pa smahusmarknaden
ar skillnaden mellan Stockholm och Goteborg den stérsta som uppmatts.

Maklarna har skruvat ned sina forvéantningar infor det tredje kvartalet. Bo-
stadsrattsindikatorerna véntas stiga till +6 i Stor-Stockholm och till +2 i Stor-
Malmé medan prognosen for Stor-Goteborg ar en nedgang till +9. Smahusindika-
torerna tros hamna pa -7 i Stor-Stockholm, +9 i Stor-Géteborg och +24 i Stor-
Malméo.

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena
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Riskerna sprider sig

De langsiktiga prisforvantningarna pa bostadsmarknaderna har dampats i
Stockholm men stigit i Goteborg och Malmo det senaste aret. Darmed
forskjuts riskerna fran huvudstaden ut i landet.

For de flesta hushall &r bostadskopet det storsta ekonomiska beslut de fattar och
det fattas ofta med ett langsiktigt perspektiv da de flesta kopare avser att aga bo-
staden i flera ar. Detta gor att bostadsmarknaden blir kanslig fér svangningar i
hushallens langsiktiga férvantningar om bl.a. framtida prisutveckling.

Bostadspriserna har stigit snabbt de senaste aren och det ar osakert om dagens
prisnivaer ar hallbara om nagot ofdrutsett skulle ske. Ju mer framtida prisstegring
som kdparna raknar med, desto sarbarare blir marknaden. De langsiktiga forvant-
ningarna pa framtida prisutveckling blir darmed en god indikator p& hur mycket en
ovantad handelse skulle kunna sla pa bostadsmarknaden. SBAB har darfor fragat
fastighetsmaklarna hur de ser pa prisutvecklingen pa fem ars sikt. Samma fraga
stélldes &ven under andra kvartalet 2015 och 2016.

Storstadsmaklarna forvantar sig att priserna i genomsnitt ska stiga med 4,8 pro-
cent om aret for bostadsratter och 5,0 procent om &ret for sméhus under den
kommande feméarsperioden. Férvantningarna ar darmed lagre an hur den faktiska
prisutvecklingen sett ut de senaste fem aren. De har dock dkat nagot sedan forra
arets matning och ligger dessutom fortfarande i 6verkant i forhallande till hur hus-
hallens inkomster och l6ner vantas utvecklas.

De langsiktiga prisforvantningarna har gatt ned med drygt en halv procentenhet
bland Stockholmsméklarna och landar darmed kring 4 procent. Daremot har for-
vantningarna skruvats upp med omkring 1,5 procentenhet i Géteborg och Malmé.
| Malmé vantas nu priserna stiga med drygt 5 procent om aret fram till 2022. | Go-
teborg vantas den arliga prisokningstakten ligga éver 6 procent.

Omraknat till kronor innebar detta, om férvantningarna slar in, att en bostadsratt i

centrala Stockholm, som idag kostar kring 94 000 kronor per kvadratmeter, kom-

mer att kosta narmare 114 000 kronor per kvadratmeter om fem ar. Bostadsratts-
priserna i centrala Goteborg kommer under samma period att stiga fran 62 000 till
85 000 kronor per kvadratmeter. | centrala Malmo stiger priset fran knappt 31 000
kronor i dag till nastan 41 000 kronor per kvadratmeter ar 2022.

Hur mycket tror du bostadspriserna kommer att forandras pa fem ars sikt, procent per ar
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Tvar inbromsning i Stockholm

Stor-Stockholms bostadsmarknader har bromsat in tvart under det andra
kvartalet. Svag efterfrdgeutveckling, fallande budpremier och langre for-
séljningstider pressade priserna, framfor allt pa bostadsrattsmarknaden.
Forvantningarna ar nedskruvade infor det tredje kvartalet.

Utbud och efterfragan

Bostadsratts- och smahusutbudet i Stor-Stockholm tkade, i linje med férvantan
eller ndgot mer, under det andra kvartalet. Infor det tredje kvartalet raknar en tyd-
lig 6vervikt av Stockholmsmaklarna med att utbudet ska minska, som det brukar
gora under sommarmanaderna.

Efterfrdgan pa bostadsratter foll ovantat under kvartalet medan efterfragan pa
smahus 6kade marginellt. Detta var en markant inbromsning sedan forra kvartalet
och utfallet var &ven svagare an i Goéteborg och Malmé. Méklarna har skruvat ned
sina forvantningar en hel del infér det tredje kvartalet. En liten 6vervikt réknar nu
med fallande efterfragan.

Prisutveckling

Prisbilden féréandrades snabbt under det andra kvartalet. FOr bostadsratter upp-
ger knappt 14 procent att priserna 6kade medan drygt 45 procent sager att pri-
serna minskade, varav 2 procent sager att de minskade kraftigt. Det ger ett netto-
tal pa -31, vilket, med undantag for den tillfalliga dippen det andra kvartalet 2016,
da amorteringskravet infordes, ar det svagaste utfallet sedan 2011. Infor det
tredje kvartalet &r méklarna, trots den senaste utvecklingen, forsiktigt optimistiska
och en liten 6vervikt réknar med stigande priser.

Aven pé Stockholms sméhusmarknad s avtog prisékningarna. Knappt 39
procent sager att priserna steg under det andra kvartalet, varav 8 procent att de
steg kraftigt. Drygt 22 procent uppger att priserna sjonk, ingen séger dock att de
sjonk kraftigt. Det ger ett nettotal pa +16, en tydlig nedgang, langt under forvan-
tan och betydligt svagare an utfallet i de tvd andra storstadsregionerna. Infor det
tredje kvartalet vantas smahuspriserna 6ka marginellt.

Stockholmsmaéklarnas langsiktiga prisforvantningar ligger kring 4 procents
forvantad arlig prisokning vilket ar lagre an vad kollegorna i Géteborg och Stock-
holm raknar med.

Budgivning

Budgivningen minskade markant pa bade bostadsratts- och smahusmarknaden
under det andra kvartalet. En tydlig 6vervikt bland méklarna uppgav att skillnaden
mellan utgangs- och slutpris, budpremien, féll. Férvantningarna var istéllet att de
skulle dka. Infér det tredje kvartalet vantas budpremierna ligga still.

Forséljningstid

En stor majoritet av Stockholmsméklarna uppger att férséljningstiderna blev
langre under det andra kvartalet, tvartemot férvantan. Under det tredje kvartalet
vantas forsaljningstiderna ligga still eller 6ka nagot.
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Fortsatt hett i Goteborg

En liten dampning kan noteras p& Stor-Goteborgs bostadsrattsmarknad
under det andra kvartalet men pa smahusmarknaden har temperaturen
stigit ytterligare. Efterfragan och priser 6kade nagot langsammare men
budpremierna 6kade lite mer och forsaljningstiderna sjonk, jamfort med
forra kvartalet. Maklarna raknar med fortsatt moderat uppgang under det
tredje kvartalet.

Utbud och efterfrdgan

Utbudet av bostadsobijekt till salu p& Stor-Goteborgs bostadsmarknad dkade un-
der det andra kvartalet, helt enligt forvantan. Méaklarna raknar med en nedgang i
utbudet av bade bostadsréatter och smahus under det tredje kvartalet, i linje med
tidigare sdsongsmonster.

Efterfrdgan pa bade bostadsratter och smahus utvecklades svagare an under
forra kvartalet. Utfallet var &ven svagare &n vantat. For bostadsratter uppger en
liten 6vervikt av maklarna att efterfrdgan minskade. Infor det tredje kvartalet rak-
nar Goteborgsmaklarna med stillastdende eller svagt 6kande bostadsefterfragan.

Prisutveckling

Prisbkningstakten for bostadsratter dampades lite under det andra kvartalet. 57
procent av Géteborgsmaklarna uppger att bostadsrattspriserna steg, varav 18
procent att de steg kraftigt. Drygt 6 procent sager att bostadsrattspriserna gick
ned. Detta innebar att nettotalet var +50, en nedgang fran +82 féregdende kvar-
tal. Detta var en betydligt hogre notering &n i Stockholm och Malmé och &ven lite
over forvantan. Infor det andra kvartalet réknar en viss dvervikt bland méklarna
med fortsatt stigande bostadsrattspriser.

Smahuspriserna utvecklades starkare an bostadsrattspriserna. Drygt 72 pro-
cent av Goteborgsmaéklarna noterar stigande smahuspriser, varav hela 34 pro-
cent kraftigt stigande priser. Knappt 8 procent av maklarna rapporterar prisfall.
Det ger ett nettotal pa +64, en liten uppgang sedan forra kvartalet och val 6ver
férvantan. Det finns en viss optimism infor det tredje kvartalet med en liten dver-
vikt for de méaklare som raknar med stigande smahuspriser.

Maklarnas langsiktiga prisférvantningar, drygt 6 procents arliga prisékningar
vantas, ar hégre &n vad de &r i Stockholm och Malmé.

Budgivning

Budgivningen p& Goteborgs bostadsratts- och smahusmarknad tilltog under det
andra kvartalet, vilket den gjort under ganska manga ar nu. Skillnaden mellan
utgangs- och slutpris steg i samma eller ndgot snabbare takt som under forra
kvartalet. Overvikten var 33 procent for bostadsréatter och 48 procent fér smahus.
Infor det tredje kvartalet réknar en liten dvervikt bland Géteborgsméklarna med
fortsatt 6kande budpremier for bade bostadsratter och smahus.

Forséljningstid

Forsaljningstiderna 1ag i princip still for bostadsratter men blev nagot kortare for
smahus under arets andra kvartal. Infor det tredje kvartalet vager det ganska
jamnt mellan de som raknar med snabbare férsaljningsprocesser och de som rak-
nar med att det ska ga& langsammare.
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Diagram : Stor-Goteborg
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Dampad marknad i Malmo

Pa Stor-Malmds bostadsrattsmarknad stannade prisokningarna upp, bud-
givningen avtog och forsaljningstiderna steg. Smahusmarknaden fortsatte
daremot rulla pa, men i lite lAngsammare takt. Méaklarna raknar med att
den dampade uppgéangen fortsatter under det tredje kvartalet.

Utbud och efterfragan
Utbudet av bostadsratter och sméahus till salu steg en del under det andra kvarta-
let enligt Malmomaéklarna. Okningen var dock mindre &n vantat. Under det tredje
kvartalet vantas utbudet vara ofdrandrat eller minska nagot.

Efterfrdgan pa bostadsratter foll ovantat under kvartalet medan efterfragan pa
smahus 6kade mindre &n vantat. Infor det tredje kvartalet har férvantningarna
skruvats ned och efterfragan vantas endast 6ka marginellt.

Prisutveckling

Det tidigare starka pristrycket pd Malmé-marknaderna har mattats nagot. Knappt
34 procent av Malmdméklarna uppger att bostadsrattspriserna steg under det
andra kvartalet. Av dessa sa 14 procent att uppgangen var kraftig. Knappt 23 pro-
cent av méaklarna uppgav att bostadsrattspriserna sjonk. Nettotalet landar darmed
pa +11, en ordentlig nedgang sedan férra kvartalet och lagre an forvantningarna.
Forvantningarna ar ocks& nedskruvade, en vervikt pd 11 procent raknar med att
bostadsrattspriserna ska tka under det tredje kvartalet.

Pa smahusmarknaden ar pristrycket fortfarande hogt. Nastan 64 procent av
alla Malmomaklare ansag att priserna steg under det andra kvartalet, (varav 11
procent svarade att de steg kraftigt) medan 2 procent svarade att priserna foll.
Detta ger ett nettotal pa +62, lite l1agre an forra kvartalet men nagot hogre an for-
vantat. En 6vervikt pa 42 procent raknar med fortsatt stigande smahuspriser un-
der det andra kvartalet.

Vad galler de langsiktiga prisférvantningarna sa ligger Malmomaklarna, med
forvantningar pa arliga prisokningar kring 5 procent eller strax darover, hogre an
Stockholmsmaklarna men en bit under kollegorna i Géteborg.

Budgivning

En 6vervikt pa 7 procent uppger fallande budpremier for bostadsréatter medan en
overvikt pa 42 procent uppgav att de steg fér smahus. | bada fallen var det tydliga
inbromsningar. Men utfallet for smdhusmarknaden Iag en bit dver forvantan. Infor
det tredje kvartalet raknar en 6vervikt av maklarna pa Stor-Malmos bostadsmark-
nader med att skillnaderna mellan slut- och utgangspris ska oka.

Forséljningstid

Pa bostadsrattsmarknaden tkade forsaljningstiderna, enligt en dvervikt pa 31
procent, medan de fortsatte att sjunka pd smahusmarknaden, enligt en évervikt
pa 11 procent, under det andra kvartalet. Denna trend vantas halla i sig i Stor-
Malmé aven under det tredje kvartalet.
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Diagram : Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomférts under perioden 1 till 16 juni. Den bestar av fem
fragor som stills bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa laget/férand-
ringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-Stock-
holm, Stor-Géteborg och Stor-Malmaé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Goéteborg

(13 kommuner)

Stor-Stockholm

(26 kommuner)

B {\‘ Haor)/

\K,/‘,.”E' - Esiov | J
aviinge —
Vallentuna Danderyd (‘-, L MY
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_Vaxholm

_Lidings (12 kommuner)

Viishy,
Sollentuna.... .Sy _pd & Taby)

Sodertalie

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk N&-
ringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress dar

ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstalle. Manuell
rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyresrétter,
méklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstallen ner till och med 4 anstéllda.
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda.

Stor-Malmao: Arbetsstéallen ner till och med 3 anstallda.

Totalt utgjordes urvalet av 389 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 58 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Férsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat n&-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgdngspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa |&-
get pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett genom-
snitt av nettotalet for tre olika fragor: férsaljningspris, skillnad mellan forsaljnings-
pris och utgangspris samt férsaljningstiden dar den senare variabeln ingar med
omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar p& en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt &n under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfrdga — forsaljning innan ordinarie visning

| enkaten stalldes tva sarskilda fragor om maklarnas langsiktiga prisférvantningar,
som formulerades pa foljande satt: Hur mycket tror du priserna pa bostadsratter
kommer att forandras pa fem ars sikt, i genomsnittlig procent per ar? Hur mycket
tror du priserna pa smahus kommer att férandras pa fem ars sikt, i genomsnittlig

procent per ar?
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