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SBAB delarsrapport for januari-september 2018

SBAB:s delarsrapport for januari—september 2018 finns nu tillganglig pa
www.sbab.selir.

KVARTALET | KORTHET:

Tredje kvartalet 2018 (andra kvartalet 2018)

Utlaning till allmanheten 6kade under kvartalet med 1,8 procent till 358,0 mdkr
(351,5). Inlaning fran allmanheten ékade med 3,0 procent till 120,5 mdkr (117,0)
Avkastning pa eget kapital uppgick till 10,9 procent (12,6) och K/lI-talet till 32,5
procent (31,6)

Rorelseresultatet for det tredje kvartalet belastades av en provisionskostnad av
engangskaraktar till en bolaneférmedlare i samband med avslutat samarbete
Finansinspektionen (FI) beslutade den 23 aug 2018 att &ndra metoden for
tilampningen av det nuvarande riskviktsgolvet for svenska bolan som i dag tillampas i
pelare 2 genom att ersatta det med motsvarande krav inom ramen for artikel 458 i
tillsynsférordningen. Andringen trader i kraft frAn och med 31 dec 2018 och géller i
tva ar. SBAB:s styrelse har med anledning av ovan beslutat att 6versatta
buffertnivaer uttryckt i procentenheter i de befintliga kapitalmalen. Efter justeringarna,
vilka trader i kraft samtidigt som andringen den 31 dec 2018, ska SBAB:s
karnpriméarkapitalrelation och totala kapitalrelation under normala férhallanden uppga
till minst 0,6 procentenheter dver Fl:s kommunicerade krav. Det motsvarar i nominella
termer en buffertnivd om 1,5 procentenheter innan flytt av riskviktsgolvet, i linje med
de befintliga kapitalmalen.

KVARTALET OCH PERIODEN | SIFFROR:

Tredje kvartalet 2018 (andra kvartalet 2018)

Den totala utlaningen dkade till 358,0 mdkr (351,5)

Den totala inlaningen okade till 120,5 mdkr (117,0)
Réntenettot uppgick till 833 mnkr (850)

Kostnaderna minskade till 246 mnkr (264)
Kreditforlusterna uppgick till 0 mnkr (positivt 8)
Rorelseresultatet minskade till 514 mnkr (575)

Avkastning pa eget kapital uppgick till 10,9 procent (12,6)
K/l-talet uppgick 32,5 procent (31,6)
Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 31,5 procent (30,3)

Januari—september 2018 (januari— september 2017)

Den totala utlaningen dkade till 358,0 mdkr (324,4)

Den totala inlaningen okade till 120,5 mdkr (107,0)
Réntenettot 6kade till 2 514 mnkr (2 348)

Kostnaderna dkade till 752 mnkr (700)

Kreditforlusterna uppgick till positivt 18 mnkr (positivt 4)
Rorelseresultatet uppgick till 1 665 mnkr (1 625)
Avkastning pa eget kapital uppgick till 12,1 procent (12,4)

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och dgs av svenska staten. L4s mer pa www.sbab.se,
www.twitter.com/sbabbank, www.facebook.com/sbabbank.
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o K/l-talet uppgick 31,4 procent (30,2)
e Karnpriméarkapitalrelationen uppgick till 31,5 procent (31,4)

VD-ord fran Klas Danielsson:

For ett ar sedan under hosten 2017 hande nagot stort och mycket betydelsefullt. En rad
kvinnor tradde fram och berattade om sexuella trakasserier och krankningar som de
blivit utsatta for pa sina arbetsplatser. Detta tydliggjorde avsaknaden av respekt och
jamlikhet i vart samhalle. #metoo uppropen visade att respektlésa och ojamlika normer
och beteenden finns dverallt. For att konkret arbeta med respekt- och jamlikhetsfragor
har vi tilsammans med stiftelsen Make Equal skapat Respekttrappan.

Det tredje kvartalet 2018 var ytterligare ett kvartal i raden av framgangsrika kvartal for SBAB
de senaste aren. Ett bevis pa var framgang ar att vi tar marknadsandelar inom vart stérsta
affarsomrade Privat bade avseende bolan och inlaning. Var marknadsandel av
utlaningstillvaxten for bolan har hittills i ar uppgatt till cirka 17 procent, vilket skall jamféras med
var totala marknadsandel om drygt 8 procent. En fantastisk tillvaxttakt som ocksa bygger pa
ansvarsfull kreditgivning dar vi de senaste aren sett lagre belaningsgrader, lagre skuldkvoter
och okad amorteringstakt i var nyutlaning. Var tillvaxt ar ett kvitto pa att vara kunder uppskattar
vart starka erbjudande inom boende och boendeekonomi, med fokus pa transparens,
tillganglighet och mycket goda villkor. Trots en osaker bostadsmarknad ser vi en fortsatt stark
efterfragan for vart bolaneerbjudande. Jag gor bedémningen att vi kommer att fortsatta sta for
en betydande del av nyutldningen pa marknaden och fortsétta att ta marknadsandelar. SBAB:s
totala utlaning uppgick till 358,0 mdkr vid utgangen av det tredje kvartalet. Utlaningstillvaxten
under 2018 &r hittills dryga 10 procent.

Resultatutvecklingen ar fortsatt god. Att vdxa under god l6nsamhet mojliggér en hog
investeringstakt inom omraden som teknisk infrastruktur, digitalisering, kunderbjudande inom
boende och boendeekonomi samt attraktiv arbetsplats. Marknaden ar i stor foréandring och vi
investerar for att starka var langsiktiga konkurrenskraft.

En oséker bostadsmarknad

Vart ar vi pa vag? Under den rubriceringen publicerar SBAB |6pande tva rapporter —
Borantenytt och Bomarknadsnytt. Var bedomning ar att Riksbanken kommer att borja hoja
reporantan efter arsskiftet. En hogre reporanta paverkar framst de kortare
rantebindningstiderna for bolan. Hogre bolanerantor tror vi kommer att paverka
bostadspriserna negativc de kommande aren. Var chefsekonom Robert Boije gor
beddmningen att bostadspriserna forvantas falla med knappt 9 procent fram till 2022.

Osakerheten pa bostadsmarknaden, inte minst med avseende pa situationen for nyproduktion,
ar sa betydande att det ar mycket svart att ge prognoser om utvecklingen for bostadspriserna.
Bostadsbristen &r fortsatt stor. Det har de senaste aren byggts véldigt manga nya bostader i
Sverige, men tyvarr for dyra bostéader.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och dgs av svenska staten. L4s mer pa www.sbab.se,
www.twitter.com/sbabbank, www.facebook.com/sbabbank.
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Nyproduktionsmarknaden &r dock olika beroende pa var i Sverige man befinner sig. Vi har inte
en bostadsmarknad i Sverige utan flera. Nu har vi en situation dar utbudet nyproducerade
lagenheter till salu i vissa delar av Sverige kraftigt dverstiger antal "begagnade” lagenheter till
salu, men fortfarande &r utgangspriserna for de nyproducerade lagenheterna hogre an for de
begagnade. | den marknadsstatistik vi har pa Booli ser vi nu dock att de nyproducerade
lagenheterna faller i pris och narmar sig de begagnade.

Nybyggnationen av bostader tror vi totalt sett i Sverige kommer att minska kraftigt de
kommande aren pa grund av 6verutbudet och de fér hoga priserna. Dessa faktorer behover
marknaden rétta till innan nybyggnationen kan ta fart igen.

Hur paverkar den osékra bostadsmarknaden SBAB? Vi ar naturligtvis forsiktiga sa att vi inte
finansierar nyproduktion av bostader dar forutsattningarna for att salja bostaderna ar for daliga.
Vi vill bidra till att [6sa bostadsbristen i Sverige men det maste byggas bostader som de som
behover bostad har rad att kopa och som de har mdojlighet att fa bolan till. 1 de
nybyggnationsprojekt som SBAB finansierar ser vi inga vasentliga kreditrisker fér SBAB med
avseende pa forsenat fardigstallande, laga forsaljningsgrader av lagenheter eller avhopp fran
lagenhetskopare.

En lagre tillvaxt pa bostadsmarknaden leder till en lagre kredittillvaxt. De hanger ihop. Vi ser
dock inte annu att den osakra bostadsmarknaden vasentligt paverkar var kredittillvaxt. Vi har
ett starkt kunderbjudande som medfér att vi tar marknadsandelar.

Respekt och jamlikhet — Respekttrappan

Vi ar ett varderingsdrivet foretag. Det betyder att alla vi som jobbar pa SBAB behéver ha
samma grundlaggande attityd. Var attityd tydliggor vi med vara varderingar vilka ar grunden i
var foretagskultur. Inkludering genomsyrar vara varderingar. Med inkludering menar vi
transparens, kunskapsdelning, prestigeloshet, tillit, mangfald, respekt och jamlikhet. Vart
varderingsdrivna arbetssétt skapar mod, tempo och féréndringsvilja, och har tagit oss till att bli
en av Sveriges basta arbetsplatser enligt Great Place to Work.

For ett ar sedan under hosten 2017 hande nagot stort och mycket betydelsefullt. En rad kvinnor
tradde fram och berattade om sexuella trakasserier och kréankningar som de blivit utsatta for
pa sina arbetsplatser. Detta tydliggjorde avsaknaden av respekt och jamlikhet i vart samhalle.
#metoo uppropen visade att respektlésa och ojamlika normer och beteenden finns tverallt.
Det ar helt oacceptabelt.

Respekt och jamlikhet betyder for SBAB att trakasserier och krénkningar ar helt oacceptabelt.
For oss innebar respekt och jamlikhet ocksa att beteenden som vi kanske inte téanker pa, som
vi kanske inte ser i vardagen darfor att de ar helt normaliserade och har blivit ett vanemdonster,
inte heller ar acceptabla.

Vi vill inte bete oss mot varandra pa ett satt som kan uppfattas som harskarteknik, vi vill inte
att ndgons kladstil pa jobbet ska paverka personens inflytande pa métet, vi vill inte att den
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yngre nyanstéllda kvinnans rést ska héras mindre &n den héogljudde pratglade unge mannens
och vi vill inte kalla kvinnor for tjejer om vi kallar Killar for man. Det &r inte affarsmassigt att inte
vara inkluderande. Vi vill gora nagot at allt det som vi kanske inte tanker pa eller ser, och vi vill
gora det nu, konkret. Darfor har vi skapat Respekttrappan tillsammans med stiftelsen Make
Equal.

Respekttrappan ar ett verktyg som syftar till att pa ett lustfyllt satt skapa forutsattningar att fran
olika perspektiv och pa olika satt lara oss mer, reflektera och samtala om respekt och jamlikhet.

Respekttrappan ar uppbyggd utifran ett forandringsperspektiv. Varje steg innehdller olika
ovningar av olika karaktar och behandlar olika @mnen. Vissa dvningar ar individuella men de
flesta ar gruppovningar. Ovningarna ar égondppnare, skapar tillit i gruppen och kan leda till
k&nslosamma starka reaktioner och diskussioner.

Vi vill géra vad vi kan for att férandra varlden. Under 2019 avser vi att tillsammans med Make
Equal ta nasta steg med Respekttrappan genom att gora den tillganglig for andra foretag och
organisationer.

Avslutningsvis vill jag paminna dig om att boendeekonomi ar jattekul. Hoppas att du inte har
missat sasong tva av "Boendeekonomi ar jattekul". Se arets filmer pa youtube.com. Var
utmaning 2018 &r att gora en film om "Boendeekonomi &r jattekul" som ska ses av hela Sverige
— med malet 10 miljoner views.

Basta hélsningar,

Klas Danielsson
VD SBAB

For mer information, vanligen kontakta:

Klas Danielsson, VD SBAB
Telefon: 08-614 43 01, e-post: klas.danielsson@sbab.se

Mikael Inglander, CFO SBAB
Telefon: 08-614 43 28, e-post: mikael.inglander@sbab.se

Denna information &r sédan som SBAB Bank AB (publ) dr skyldig att offentliggéra enligt géllande rdtt, sGsom lagen om
handel med finansiella instrument och/eller lagen om védrdepappersmarknaden, samt enligt de riktlinjer som Gterfinns i
Statens dgarpolicy och riktlinjer fér féretag med statligt dgande. Informationen Idmnades fér offentliggérande den 26

oktober 2018 kl. 12.00 (CET).
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