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Overtraffade forvintningar

Stigande efterfrdgan och minskande utbud medforde att bostadspriserna
vande uppat i storstaderna under det forsta kvartalet. Infor det andra
kvartalet vantas priserna fortsatta stiga pa de flesta storstadsmarknader.

Det fanns en viss optimism i den prognos som maklarna i storstadsregionerna
gjorde i forra enkéten. Trots ett svagt andra halvar under 2012 var antalet mak-
lare som trodde péa stigande priser under det forsta kvartalet 2013 fler &n de som
trodde pa sjunkande priser. Budpremierna, skillnaden mellan utrops- och slutpris,
och forsaljningstider vantades vara i princip oférandrade. Bade utbud och efter-
fragan vantades stiga i rask takt, i linje med det traditionella sdsongmonstret.

Utfallet i den senaste enkéten visar att forvantningarna overtraffats, 84 pro-
cent av méklarna uppger att bostadsrattspriserna stigit och 45 procent uppger att
sméahuspriserna stigit under det forsta kvartalet. Andelen som uppger sjunkande
priser ar pa den lagsta nivan pa tre ar. Utbudet har, tvart emot forvantan, minskat
medan efterfrdgan okat lite mer an vantat. Budpremierna, skillnaden mellan ut-
gangspris och slutpris, 6kade ocksd mer an vantat under kvartalet och forsalj-
ningstiderna foll p4 samtliga marknader. Bostadsrattsmarknaden fortsatter att
vara starkare &n smahusmarknaden, bade vid en direkt jamférelse och vid en
jamforelse av utfallet i forhallande till férvantningarna.

Boprisprognosen pekar fortsatt uppat
Infér det andra kvartalet raknar storstadsmaklarna éverlag med stigande priser,
aven om forvantningarna pa bostadsrattsmarknaden ar nagot dampade. Andelen
maklare som réknar med 6kande bostadsrattspriser ar 13 procentenheter fler &n
de som raknar med nedgang. En 6vervikt pa 33 procent raknar med dkande
smahuspriser. Bade utbud och efterfragan vantas stiga ordentligt, i linje med den
normala sdsongsutvecklingen. Skillnaderna mellan regionerna ar mindre an tidi-
gare och méklarna ar ganska samstammiga i sin bedémning att priserna kommer
att oka, forsaljningstiderna att minska och budpremierna att stiga. Stock-
holmsméklarna ar dock dverlag lite mer forsiktiga i sina prognoser fér bostads-
rattsmarknaden an storstadskollegorna.

| Boprisprognosen for andra kvartalet har méklarnas kvalitativa bedémning av
prisutvecklingen for bostadsratter och smahus, med hjalp av regressionsanalys
av de historiska sambanden mellan méklarnas bedémning och den faktiska pris-
utvecklingen, Oversatts till en kvantitativ prisprognos fér det kommande kvartalet.
Valueguards bostadsprisindex ligger till grund fér berdkningarna.
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For bostadsratter i de tre storstadsomradena &r prognosen att priserna mins-
kar med knappt 1procent i Stor-Stockholm och 6kar med omkring 3 procent i
Stor-Goteborg och Stor-Malmé mellan mars och juni.

For smahus ar prognosen en prisuppgang pa drygt 2 procent i Stor-
Stockholm, drygt 4 procent i Stor-Géteborg och 5 procent i Stor-Malmaé.

Den prognostiserade uppgangen i bostadsrattspriserna under det andra kvar-
talet innebar att prisnivan skulle vara omkring 5 procent hégre i Stor-Stockholm
och Stor-Malmé och nastan 13 procent hdgre i Stor-Géteborg &n andra kvartalet
forra aret.

Den prognostiserade uppgéngen i smahuspriserna i Stor-Stockholm under
andra kvartalet innebar att prisnivan dar kommer att vara 6 procent hégre an
andra kvartalet forra aret. De prognostiserade prisférandringarna i Stor-Géteborg
och Stor-Malmgo innebar att prisnivderna dar kommer att vara 9 respektive 2 pro-
cent hdgre &n andra kvartalet i fjol.

Minskad osédkerhet i prisprognosen
For att fanga upp hur méklarna bedémer forutsattningarna for att géra en korrekt
prisprognos for det kommande kvartalet staller vi dven en kompletterande fraga
om hur stor de beddmer att osékerheten ar. | slutet av mars var andelen méklare
som beddmer osdkerheten som stérre an vanligt 13 procent, ingen uppger att
osakerheten ar mycket storre an vanligt. Detta &r en liten nedgang sedan forra
enkaten och andelen ar betydligt lagre &n vad den varit tidigare under 2011 och
2012. Trots att undersokningen gjordes da problemen i Cypern var i mediafokus
sa har de l&ga borantorna, bérsuppgéngen, ljusare konjunktursignaler och en
stigande bostadsefterfragan gjort manga méklare mer sékra i sina bedémningar.
En andel pa 31 procent av maklarna bedémer att osakerheten ar mindre an van-
ligt. Av dessa anser 2 procent att den ar mycket mindre.

| Goteborgsomradet ar andelen maklare som bedémer prognosen som mer
oséker &an vanligt bara 8 procent och darmed lagst av storstadsregionerna. Ande-
len som uppger att osékerheten ar ungefér som den brukar vara ar betydligt
hogre i Malmé an i Stockholm och Géteborg. Omkring 15 procent av méklarna i
Goteborg och Malmd uppger att osékerheten ar stérre an vanligt. | Malmé upp-

vags dock detta av att inte s& manga uppger att osakerheten ar mindre an vanligt.

Sammantaget verkar det vara sa att osékerheten framst minskat i G6teborg och
Stockholm men &r oféréndrad i Malmé.
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Foérra kvartalets prisprognoser var for pessimistiska

Det finns &nnu inget utfall for bostadsprisernas utveckling under det férsta kvarta-
let, vilket innebar att det bara kan géras en preliminar prognosutvardering utifran
utvecklingen till och med februari. Mellan december och februari steg de svenska
bostadspriserna med i genomsnitt 5,3 procent, enligt Valueguards bostadsprisin-
dex. Priserna 6kade pa samtliga storstadsmarknader. Boprisprognoserna fran
forra Maklarbarometern far darmed med tvekan godkant. Fem av sex prognoser
hade ratt prisriktning men 6verlag var prognoserna for optimistiska. Prognosen for
Stockholms bostadsrattspriser lag i underkant medan husprisprognosen var na-
got for hog. Storsta prognosmissen gjordes for Goteborgs smahusmarknad dar
priserna 6kade med 6ver 10 procent. Aven i Malmd underskattades prisutveckl-
ingen.

Tor Borg

Prognos och utfall* for bostadspriser forsta kvartalet 2013
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Toppnoteringar for indikatorerna

Maklarna bedomer att laget pa bostadsmarknaden forbattrats avsevart
under det forsta kvartalet. Bostadsrattsmarknaden ar fortfarande starkare
an smahusmarknaden och Malmo slapar fortfarande efter Stockholm och
Goteborg, men inte s mycket som tidigare.

Efter att ha bromsat in under stérre delen av 2012 sa tog bostadsmarknaderna i
de tre storstadsregionerna ett ordentligt steg uppat under det forsta kvartalet. Det
visar bostadsindikatorerna som vager samman maklarnas bedémning av forsalj-
ningspris, forsaljningstid samt skillnad mellan utgangspris och forsaljningspris,
som &r ett matt p& budgivningen. Samtliga indikatorer steg och ligger nu pa posi-
tiva nivaer. P& bostadsrattsmarknaden ar det nya toppnoteringar i bade Stock-
holm och Goteborg.

Forsta kvartalet var bostadsrattsindikatorn +73 i Stor-Stockholm, +60 i Stor-
Goteborg och +28 i Stor-Malmé. Nar indikatorn ar positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden forstérks och nar den &r negativ visar den att laget férsvagas.
Indikatorerna har stigit brant. | Malmé var uppgangen lite mindre an i Géteborg
och Stockholm. Samtliga utfall var betydligt starkare an vantat.

Smahusindikatorerna steg till +34 i Stor-Stockholm och +22 i Stor-Goteborg
och +16 i Stor-Malmé. Uppgangarna jamfort med forra kvartalet ar nastan i linje
med de pa bostadsrattsmarknaderna men nivaerna ar lagre. Det visar att laget pa
smahusmarknaderna fortfarande ar svagare &n pa bostadsrattsmarknaderna.

Méklarnas prognoser infor det andra kvartalet innebér att bostadsrattsindika-
torerna dampas. Indikatorerna faller till +1 i Stor-Stockholm, +22 i Stor-Gdéteborg
och +23 i Stor-Malmd. Marknaden for bostadsréatter i Stor-Stockholm och Stor-
Goteborg vantas saledes tappa en hel del av farten i uppgangen jamfort med
forsta kvartalet medan Stor-Malmoés bostadsrattsmarknad véantas fortsatta i
samma takt.

Maklarnas prognoser for smahusmarknaderna innebér att smahusindikatorn
dampas nagot till +22 i Stor-Stockholm, men stiger till +26 i Stor-Goteborg och
Stor-Malmd. Smahusmarknaden bedoms saledes starkas i ungefar samma takt i
alla tre regionerna.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av att bostadsmarknaden vant uppat
pa bred front efter tva ars inbromsning. Férvantningarna om den framtida utveckl-
ingen ar dock ganska aterhallsamma. Temperaturen fortsatter att vara hogre pa
bostadsrattsmarknaderna @n pad smahusmarknaderna. | Stor-Malmé verkar nu
smahusmarknaden réra sig i samma takt som i Stockholm och Géteborg medan
bostadsrattsmarknaden fortfarande slapar efter nagot.

Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena

Tor Borg
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Rykande het marknad i Stockholm

Starten pa det nya aret blev annu starkare an prognoserna forutspatt,
framfor allt for bostadsratter. Ett begransat utbud och en mycket stark
efterfrdgan fick bade priser och budgivningar att dra ivag uppat. For sma-
husen drar hdgsasongen igdng under varen. Prognoserna talar om sti-
gande priser, starkare budgivningar och snabbare forsaljningar under
kvartalet som kommer.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Utbudet av bostadsratter i Stockholmsregionen fortsatte att minska under forsta
kvartalet. En évervikt pa 27 procent av maklarna uppgav att utbudet blev mindre
vilket skiljer sig rejalt fran prognosen déar en dvervikt pa 66 procent trodde pa ett
Okat utbud. Men kanske kommer vandningen nu. En 6vervikt p& 77 procent tror

pa ett 6kat utbud under andra kvartalet, och bara en procent av maklarna tror att
utbudet kommer att minska(se diagrambilagan).

| motsats till utbudet s& kade efterfragan, och det med besked. Overvikten av
méklare som sdg en okad efterfrgan var 62 procent, vilket ar starkare an pro-
gnosen dar dvervikten var 41 procent. Trenden vantas halla i sig. En 6vervikt pa
27 procent tror pa en fortsatt starkare efterfrdgan aven kvartal tva.

Inte helt ovantat agerade det laga utbudet och den higa efterfrdgan bransle
for priserna. Utfallet sopar minst sagt banan med prognosen. 26 procent trodde
pa en uppgang men facit visar att hela 90 procent, det vill séga nio av tio maklare,
sett stigande priser under forsta kvartalet. Av de nio anger tva att priserna 6kade
kraftigt, och sju att de tkade nagot. Nio procent av samtliga méaklare anger att
priserna var oférandrade och en férsvinnande liten andel séger att de minskade.
Det var med andra ord ett mycket starkt kvartal for bostadsrattsmarknaden i
Stockholmsomradet.

Prisuppgangen satte aven fart pa budgivningarna. En 6vervikt pa 68 procent
av maklarna sager att skillnaden mellan utgangs- och forsaljningspris 6kade. Det
ar ocksa vasentligt fler &n i prognosen, dar dvervikten som trodde pa 6kade
budpremier bara var sex procent. Utvecklingen vantas lugna sig under nasta
kvartal. En forhallandevis liten 6vervikt pa atta procent av maklarna tror att
budpremierna kommer att fortsatta 6ka.

Slutligen blev forsaljningstiderna kortare. Sju av tio méaklare anger att det gick
snabbare att komma till avslut. Tva av tio anger att férsaljningstiden var oférand-
rad och en knappt en av tio att den blev langre. Prognosen for andra kvartalet ar
att forsaljningstiden okar nagot.

Skillnad mellan férséljningspris och utgangspris samt
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Smahus i Stor-Stockholm

Utbudet av smahus i stockholmsregionen har minskat efter arsskiftet, uppger en
overvikt pa 51 procent av maklarna. Det star i stark kontrast till prognosen dar en
dvervikt p& 61 procent trodde att utbudet skulle 6ka. Nasta kvartal tror en dvervikt
pa hela 73 procent att utbudet tkar vilket kan ha att géra med att smahussa-
songen pa aret satter igang.

Efterfrdgan pa smahus 6kade under forsta kvartalet. Fem av tio méaklare
anger att efterfragan var starkare, och bara en av tio att den var svagare. Det ar
en nagot mindre 6kning &n vantat. Aven nasta kvartal vantas bjuda pa en stark
efterfragan. | var tror 63 procent av méaklarna att efterfrdgan pa smahus kommer
fortsatta 6ka, och ingen tror att den kommer att minska.

Strax dver halften av maklarna anser att priserna 6kade under forsta kvartalet,
och bara var tjugonde maklare att de minskade. Det ger ett positivt nettotal pa 44
procent, vilket ar starkare &n vantat. Utvecklingen vantas halla i sig. Infér andra
kvartalet tror 33 procent av maklarna pa en fortsatt prisuppgang, och bara tre
procent p& en nedgang.

Aven budgivningarna var starkare &n vantat. | prognosen trodde 74 procent
pa oférandrade budpremier. Utfallet visar att bara halften upplevde att de var
oférandrade, medan 44 procent sager att budpremierna ékade. Fem procent
sager att budpremierna minskade. Infor nasta kvartal tror en 6vervikt pa 21 pro-
cent av maklarna pa fortsatt hogre premier i budgivningarna.

Forsaljningstiderna blev i linje med prognosen kortare under kvartalet, &ven
om det &r en ganska stor spridning pa svaren. 42 procent svarar att de blev kor-
tare, 34 procent att de var oférandrade och 24 procent att de blev langre. Over-
vikten som séger att forsaljningarna gick snabbare blir 18 procent, men bilden &r
alltsd inte helt entydig. Nasta kvartal vantas forsaljningstiderna fortsatta sjunka.

Stark prisutveckling pa bostadsratter, och smahusen vantas ta sig

Det har varit séljarnas marknad hittills i ar i huvudstadsregionen. Framfor allt
har bostadsrattsmarknaden varit rykande het med prisuppgangar, starka budgiv-
ningar och kortare férsaljningsprocesser. Att utbudet varit betydligt mindre an
vantat samtidigt som efterfrdgan varit stor har forstas haft effekt. De senaste
siffrorna fran Valueguard visar att prisuppgangen for bostadsratter och smahus i
Storstockholm de tva forsta manaderna i ar ar omkring 4 procent, vilket ar en
stark start pa aret. Med tanke pa att hogsasongen for bostadskop drar igang
under varen finns det goda forutsattningar infor det andra kvartalet. Prognoserna
talar for en stabil prisutveckling och starkare budgivningar.

Maria Landeborn
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Bra drag i Goteborg

Efter en inbromsning under 2012 sé fick bostadsmarknaden i Goteborgs-
regionen ordentlig fart under det férsta kvartalet 2013. Utbudet sjonk,
efterfrdgan och priser steg, budpremierna tkade - trots att Accepterat pris
nyligen inférts. Samtidigt minskade forsaljningstiderna. Géteborgsmark-
naden ar fortfarande den starkaste av storstadsmarknaderna men skill-
naderna minskar.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

Infor det forsta kvartalet fanns det en klar majoritet av méklarna i Géteborgs-
regionen som trodde att utbudet av bostadsratter skulle 6ka. Utfallet visar att en
Overvikt pa 37 procent uppger att utbudet istéllet minskade (se diagrambilagan).

Efterfragan kade, dven den betydligt mer &n véntat. Hela 82 procent av mak-
larna uppger att efterfrigan ckade, den nast hogsta noteringen i Maklarbarome-
terns historia. Bade utbud och efterfragan vantas 6ka under det andra kvartalet.
En 6vervikt pa 66 procent av maklarna raknar med stigande utbud och en 6ver-
vikt p& 59 procent raknar med stigande efterfrdgan pa bostadsratter.

Utbud- och efterfragelaget resulterade i att bostadsrattspriserna tog ett skutt
uppat under borjan av 2013. Ingen maklare uppger att priserna minskade under
det forsta kvartalet, 15 procent uppger att de var oféréandrade, 56 procent uppger
att de 6kade nagot och 29 procent att de 6kade kraftigt. Detta var markant star-
kare an vantat. Maklarna ar ocksa ganska optimistiska om priserna infor det
andra kvartalet, 41 procent raknar med prisuppgang och 3 procent med pris-
minskning.

| slutet av december inférdes Accepterat pris i Géteborgsregionen for att
komma till rétta med lockpriser och stegrad budgivning. Infér det forsta kvartalet
fanns det ocksa en liten 6vervikt bland maklarna som vantade sig att budpremier-
na, skillnaderna mellan utgangs- och slutpris, skulle sjunka. Sa blev det dock inte,
en Gvervikt pa 43 procent uppger att budpremierna istallet steg. Detta ar det
starkaste utfallet ndgonsin. | prognoserna infor andra kvartalet ar ocksa maklarna
i Stor-Goteborg ganska optimistiska och évervikten som tror att budpremierna
kommer att fortsatta att stiga ar 15 procent.

Efter tre ar med okande eller stillastdende forséljningstider sa verkar Gote-
borgs bostadsrattsmarknad ha fatt battre fart under det forsta kvartalet. Mer an
héalften av méaklarna upplevde att den genomsnittliga forsaljningstiden blev kor-
tare, en dvervikt med 50 procent. Infor det forsta kvartalet ar det en évervikt pa 14
procent som tror att férsaljningstiderna kommer fortsétta minska.
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Smahus i Stor-Goteborg

Aven pa sm&husmarknaden f6ll utbudet lite ovéntat. En évervikt p& 10 procent av
maklarna upplevde att utbudet minskade. Prognosen ar dock att utbudet kommer
att 6ka nar smahussasongen drar igdng under det andra kvartalet.

En overvikt pa 52 procent av maklarna i Géteborgsregionen angav att efter-
fragan 6kade under det forsta kvartalet, vilket var i linje med forvantan. Infor det
forsta kvartalet raknar drygt sex av tio méaklare med 6kad efterfragan.

Villapriserna vande uppat och utvecklades starkare &n vantat i Stor-Goteborg
under det forsta kvartalet. Andelen som uppger att priserna minskade nagot var 6
procent och andelen som uppger att priserna var oférandrade var 45 procent.
Andelen som uppger att priserna 6kade nagot var 40 procent medan 9 procent
sager att priserna dkade kraftigt. Infor det andra kvartalet &r méklarna réatt optim-
istiska, en Overvikt pa 37 procent raknar med stigande villapriser.

Aven pa villamarknaden tilltog budgivningen under det férsta kvartalet, trots
inférandet av Accepterat pris. En 6vervikt pd 11 procent av méklarna svarar att
budpremierna steg, och i prognosen infér det andra kvartalet ar dvervikten 30
procent fér de som tror att skillnaden mellan slutpris och utgangspris kommer att
fortsatta stiga.

Tiden fran att ett smahus kommer ut pd Goteborgsmarknaden tills kontraktet
ar paskrivet och klart vande ned nagot under det forsta kvartalet. En 6vervikt pa
12 procent av maklarna, farre an i Stockholm och Malmé, angav att férsaljningar-
na tog kortare tid. Utfallet var battre an férvantat och &ven under andra kvartalet
vantas forsaljningstiderna nu minska.

Optimism p& Goteborgsmarknaden

Marknaden for bostadsréatter och smahus har under en tid varit lite starkare i Stor-
Goteborg an i de andra tva storstadsregionerna. De senaste kvartalen har det
dock jamnat ut sig lite grann. Goteborgsmaklarnas bedémningar av efterfragan
och deras prisprognoser ar fortfarande lite mer optimistiska &n i Stockholm och
Malmé. Men i 6vrigt ligger beddmningarna ganska néra varandra.

Den faktiska prisutvecklingen, enligt Valueguard, visar att bostadsrattspriser-
na ¢kat med 5 procent och smahuspriserna med hela 10 procent mellan decem-
ber och februari. Infor det andra kvartalet finns det ocksa en tydlig optimism.
Utbudet vantas visserligen 6ka men efterfragan hanger med uppat och drar med
sig bade priser och budpremier uppat samtidigt som forsaljningarna vantas ga
snabbare.

Tor Borg
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Tveksam effekt av Accepterat pris

Enligt maklarna har Accepterat pris inte fatt nagon storre effekt pa bo-
stadsmarknaden annu. Valdigt fa anser att slutpriserna pressats eller att
forsaljningstiderna paverkats. Dessutom anser flera maklare att skillna-
den mellan slutpris och utgangspris okat istallet for minskat.

Accepterat pris frdn och med 21 december

Den 21 december 2012 inférde en stor del av maklarféretagen i Géteborgsreg-
ionen accepterat pris pa bostadsobjekt for att komma tillratta med problemen med
anvandandet av lockpriser och stora och 6kande skillnader mellan utgangspriser
och slutliga férsaljningspriser. Foérebilden var Stockholmsregionen dér Accepterat
pris infordes sommaren 2011 med minskade skillnader som foljd. Accepterat pris
innebér att priset som anges i bostadsannonsen ligger p& en niva som séljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Det ar dock fortfarande s&, enligt lag, att séljaren
har fri prévningsratt om bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris. Det finns
saledes en risk att inte s& mycket forandras i praktiken.

| samband med datainsamlingen till SBABs Mé&klarbarometer har de méaklare i
Goteborgsregionen som anvander sig av Accepterat pris fatt ange vilka effekter
de bedomer att detta fatt pa bostadsmarknaden avseende slutpriser, forsaljnings-
tider och budgivning.

Inte mycket effekt...

Overlag uppger inte maklarna i Stor-Géteborg att Accepterat pris haft ndgon
storre effekt. En av tjugo maklare anger att forsaljningspriserna paverkats nedat
medan en av tre tycker att priserna istallet paverkats uppét. Drygt 60 procent ser
inte nagon priseffekt alls. Effekterna pa forsaljningstiderna har inte varit sarskilt
entydiga. En andel pa 17 procent av maklarna uppger att tiden mellan att méakla-
ren mottagit séljuppdraget och fram till kontraktskrivning minskat till féljd av ac-
cepterat pris. Nastan lika manga, 11 procent, uppger dock att tiden 6kat och en
stor majoritet tycker inte att férsaljningstiderna har paverkats alls. Valdigt f& mak-
lare — 18 procent - uppger att budgivningen blivit lugnare. Sex av tio méklare
marker ingen skillnad mot tidigare och nastan var fjarde uppger till och med att
skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris har okat till féljd av Accepterat
pris.

Hur har inférandet av Accepterat pris paverkat..
u Forséljningspriser? 00
w Forsaliningstider? Procent
Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris?
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Det &r anmérkningsvart att Goteborgsméklarna inte verkar tycka att Accepterat
pris haft ndgon mérkbar effekt pa bostadsmarknaden. Framfor allt att det inte
minskat skillnaden mellan utgangspris och slutpris. | liknande undersokningar i
Stockholm, nar accepterat pris inférdes dar, svarade omkring 70 procent av mak-
larna att férsaljningstiderna blev langre och att skillnaden mellan forsaljningspris
och utgangspris minskade.

Mdjligen ar det s& att anvandandet av lockpriser inte varit sa utbrett i Gote-
borgsregionen som det varit i Stockholmsregionen och att accepterat pris darfor
inte haft nAgon namnvard effekt. Det kan ocksé vara sa att det tar nagra manader
innan effekten marks och att det ar for tidigt att utvardera genomslaget redan
efter tre manader. Slutligen kan det ocksa vara sa att det kan ha varit svart for
méklarna att vardera effekten eftersom undersokningen gjorts under en period da
hela bostadsmarknaden haft en stark uppatgaende trend. Det kan ha inneburit att
effekten underskattats.

Tor Borg
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Trendbrott anas 1 Malmo

Laget pa bostadsmarknaden i Malméregionen ser ljusare ut an pa flera
ar. Efterfrdgan pa bostadsratter starktes kraftigt och for att hitta en lika
stor andel méaklare som uppger att priserna steg far vi ga tilloaka till bor-
jan av 2010. Aven sméhusmarknaden visade livstecken i form av svagt
stigande priser och snabbare foérsaljningar.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Bostadsmarknaden i Malmé har lange varit svagare an marknaden i de tva andra
storstadsregionerna, och sa aven forsta kvartalet 2013. Medan utbudet av bo-
stadsrétter blev betydligt mindre i Stockholm och Goéteborg, sa 6kade det i
Malmd. En 6vervikt pa 20 procent av Malmémaklarna uppger att utbudet ckade,
och nasta kvartal vantar sig en dvervikt pa 47 procent att 6kningen fortsatter.

Aven efterfragan starktes. Drygt 70 procent av maklarna uppger att efterfra-
gan blev storre, och bara tva procent att den blev mindre. Det var en starkare
utveckling an prognosen indikerade och for att hitta en lika stark utveckling far vi
ga tillbaka till sensommaren 2009. Under andra kvartalet vantar sig en 6vervikt pa
50 procent av maklarna att efterfrigan fortsatter 6ka.

De tre sista kvartalen forra aret uppgav en 6vervikt av maklarna att priset pa
bostadsratter i Malmé foll, men nu ser trenden ut att kunna vara pa vag att vanda.
En overvikt pa 36 procent av maklarna uppgav att priset steg under forsta kvarta-
let vilket &r en starkare utveckling an vantat och den hdgsta nivan pa tre ar. Nasta
kvartal vantas priserna fortsatta stiga enligt en 6vervikt pa 24 procent av maklar-
na.

Stigande priser till trots sa har inte budpremierna tkat sedan arsskiftet. Mojli-
gen hénger det samman med att utbudet i Malmé 6kat, vilket det inte gjort i de
andra tva storstadsregionerna dar budgivningarna dragit ivag uppat. Ungefar var
fiarde maklare anger budpremierna ckade under kvartalet, och lika manga att de
minskade. Under varen vantas budgivningarna sétta lite mer fart. En dvervikt pa
17 procent av méaklarna tror pa 6kade budpremier. Det ar ingen sarskilt hog siffra,
men anda den hogsta andelen pa tre ar.

Den genomsnittliga forsaljningstiden blev kortare enligt enkaten. En dvervikt
pa 47 procent uppger att forsaljningsprocesserna gick snabbare. Framfor allt
beror det pa att andelen maklare som tycker att forsaljningsprocesserna tagit
langre tid har minskat. Andelen maklare som sag langre forsaljningstider var bara
nio procent, och for att hitta en lika 1ag andel far vi ga tillbaka till slutet av 2009.

Priser pa bostadsratter
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Smahus i Stor-Malmo

Tillgdngen pa smahus i Malméregionen har 6kat sedan arsskiftet, men inte sa
mycket som prognoserna antydde. En Gvervikt pa 20 procent av méklarna anger
att utbudet 6kade, jamfort med prognosen dar évervikten var 59 procent. | var
vantas utbudet 6ka ytterligare, enligt en dvervikt p& 70 procent av maklarna.

Efterfragan pa smahus var precis i linje med prognosen. En 6vervikt pa 40
procent anger att den blev storre. Nasta kvartal, da hogsasongen for smahus
borjar, vantas efterfrdgan tka ytterligare enligt en 6vervikt pa 62 procent av mak-
larna. Bara tva procent tror att efterfragan kommer att bli mindre under det andra
kvartalet.

Om det var en prisuppgang pa sméahus i Malmoregionen under forsta kvartalet
sé var den formodligen mattlig. En liten dvervikt pa 12 procent av maklarna upp-
ger att priserna okade. Trots allt &r det vasentligt battre &n pa lange. Senast mak-
larna angav att priserna steg i Malmo var hosten 2010. Slar prognoserna in sa
kommer utvecklingen att halla i sig &ven nasta kvartal. Da vantar sig en évervikt
pa 37 procent en fortsatt prisuppgang.

Temperaturen pa budgivningarna var oférandrad jamfort med kvartalet innan.
En av fyra maklare upplevde att budpremierna 6kade, och en av fyra att de mins-
kade. Det ar ungefar i linje med prognosen. Nasta kvartal vantas utvecklingen bli
densamma, mojligen med 6vervikt at ndgot stigande budpremier.

Det gick snabbare att f& objekten salda under forsta kvartalet. En évervikt pa
36 procent av méklarna uppgav i enkéaten att forsaljningstiderna blev kortare vilket
var starkare &n i prognosen dar utvecklingen bedémdes bli neutral. Aven andra
kvartalet véantas forsaljningstiderna sjunka. 37 procent av méaklarna tror att for-
séljningstiderna blir kortare, och bara sju procent tror att de blir langre.

Positiv utveckling i Malmé bryter senaste arens trend

Utvecklingen i Malmo visar en spirande optimism och bryter av fran hur det sett ut
de senaste aren. For att hitta en lika stor 6vervikt av maklare som anger att pri-
serna stigit far vi ga tillbaka till rsskiftet 2009/2010, bade for bostadsratter och
for smahus. Nagot som férmodligen bidrar till att halla tillbaka Malmé jamfort med
de tva andra storstadsregionerna ar att utbudet blivit storre sedan arsskiftet. |
Stockholm och Goteborg har det krympt, vilket spatt pa prisuppgangen och bud-
givningarna i de regionerna mer an i Malmo.

Aven prognoserna for nasta kvartal & mer positiva &4n pa flera &r. Maklarna
vantar sig en stark efterfragan, stigande priser och snabbare forsaljningar. Det
ser ut som om bostadsmarknaden till slut haller pa att lyfta lite aven i Malmo,
mojligen starkt av Riksbankens rantesankning i slutet av forra aret, lagre borantor
och tecken pa att konjunkturlaget lijusnar. Med tanke pa hur lange bostadsmark-
naden i Malmé varit deppig &r det nog en valkommen utveckling for alla bo-
stadségare.

Maria Landeborn
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Stor-Malmd
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomforts under perioden 18 till 27 mars. Den bestar av
fem fragor som stills bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som métt pa |a-
get/férandringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malma.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerd kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.
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Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Néaringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill séga en adress
dar ett foéretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort formedlingar av hyres-
ratter, méaklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (152 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (58 stycken).

Stor-Malmo: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (63 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 273 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 222 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 81 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéallda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2010, som &r den senaste gemensamma perioden fér smahus och
bostadsratter. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralbyrans bo-
stadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forséaljningspris: (Okat kraftigt + Okat ndgot) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn ar ett sammanfattande matt pa
laget pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forsaljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som nadmnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet &r positivt och stiger: variabeln 6kar i hdgre takt &n under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet ar negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfrdga — osakerhet i prisprognosen

| enkéten stalldes en sarskild friga om osakerheten i prognosen av férsaljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedémer du osakerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre an den brukar vara, stérre &n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre n den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
kar vara.

Specialfraga — accepterat pris

| enkéaten stalldes ocksa sarskilda fragor om effekterna av inférandet av accepte-
rat pris pa forsaljningspris, skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris och for-

saljningstid. Fragorna stélldes endast till de méaklare i Goteborg som anvande sig
av accepterat pris. Dessa maklare var 49 stycken och den genomsnittliga svars-
frekvensen for frdgorna var 100 procent.
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