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SBAB:s Maklarbarometer visar:
Rekordheta bostadsmarknader har boérjat svalna

Bopriserna nar visserligen nya héjder men storstadsregionernas bostadsmarknader
har nu borjat svalna. Jamfort med den rekordheta inledningen pa aret sa har trycket pa
efterfragan, budgivning och priser minskat en del under de senaste manaderna.
Forsaljningstiderna faller inte heller lika snabbt som tidigare. Trenden mot svalare
marknader vantas halla i sig aven under arets tredje kvartal. Det visar SBAB:s
Maklarbarometer som baseras pa en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaéklare i
Stockholms-, Goteborgs- och Malméregionen.

Temperaturen pa bostadsmarknaderna i Stockholm, Géteborg och Malmé steg till
rekordnivaer i borjan av 2015, enligt Maklarbarometern. Under varen har det dock skett en
avkylning. Utbudet av bostadsobjekt till salu har hallit mer jamna steg med efterfragan, som i
sin tur okat i langsammare takt. Detta har resulterat i att forsaljningstiderna inte fallit sa
snhabbt som tidigare och att budgivningen inte accelererat lika mycket som under vintern.
Priserna har fortsatt 6ka pa bostadsratts- och smahusmarknaden men 6kningstakten har
vaxlat ned nagot. Maklarnas forvantningar infor det tredje kvartalet tyder pa att
inbromsningen kommer att fortsatta aven under sommaren och hdsten.

- Aven om det bara ar en marginell dampning &n s lange sa ar utvecklingen
valkommen. Férséljningsprocesserna och budgivningarna behéver bromsas in i
storstaderna, om inte priserna ska rusa ivag och gora bostadsmarknaden alldeles
overhettad, sager Tor Borg, chefsekonom pa SBAB.
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Skillnaderna mellan de olika marknaderna ar forhallandevis liten. Tidigare har ofta
smahusmarknaden slapat efter bostadsrattsmarknaden nagot i styrka. Det senaste
indikatorutfallet visar dock snarare att smahusmarknaderna ér lite starkare. Maklarna i
Malmoregionen ar 6verlag mer optimistiska bade vad galler utfall och férvantningar éan vad
kollegorna i Géteborg och Malmo &r. Mojligen beror detta pa att Malméregionen tidigare
slapat efter och att bostadsmarknaden dar darfor inte bromsas lika mycket av de
overhettningstendenser som bromsar i de andra tva storstadsregionerna.
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Dampad prisuppgang vantas under det tredje kvartalet

Maklarna raknar med i stort sett ofdrandrad budgivning, oférandrade forsaljningstider och ett
visst fortsatt tryck uppat pa priserna pa storstadernas bostadsmarknader under arets tredje
kvartal. En tydlig dampning fran de extremt uppdrivna prisokningstakterna under borjan av
aret ar dock inraknad. Omréaknat till procent blir prognosen stillastaende eller svagt fallande
priser pa Stockholms och Géteborgs bostadsrattsmarknader, men en uppgang med drygt 3
procent for Malmos bostadsrattspriser. Smahuspriserna vantas stiga med knappt 1 procent i
Stockholm och knappt 2 procent i Goteborg och Malmo. Jamfort med prisnivaerna i
september 2014 innebéar detta arliga prisckningstakter mellan 8 och 14 procent.

- Det finns sannolikt ett inslag av naturlig inbromsning i prisutvecklingen under varen
och sommaren. Boréntorna har inte heller fallit i samma utstrackning som de gjorde
under vintern och turerna kring amorteringskravet kan ha bidragit. Till sist kan
borsutvecklingen, med kraftig uppgang under vintern och stillastaende eller fallande
kurser darefter, ha paverkat, sager Tor Borg.
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Fakta om SBAB:s Méklarbarometer

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkét till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och
Stor-Malmé. Den gors av CMA Research pa uppdrag av SBAB. Den senaste enkaten gjordes fran 1 till 11 juni.
Svarsfrekvensen var 81 procent. Maklarbarometern har genomférts pad samma vis sedan 2005. Det finns darmed
tillrackligt med data for att statistiskt uppskatta sambandet mellan méklarnas kvalitativa bedémning av
prisutvecklingen och den prisstatistik for bostadsratter och smahus som sammanstalls av Valueguard.

Méaklarbarometern kvartal 2, 2015 finns i sin helhet pa
https://www.sbab.se/l/analys _rapporter/maklarbarometern .html

For mer information, vanligen kontakta:

Tor Borg, Chefsekonom SBAB Karin Hellgren Informationschef SBAB
0761-18 09 02 0706-68 38 24
tor.borg@sbab.se karin.hellgren@sbab.se
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