SBAB!

Pressmeddelande 2015-06-18

Uppdrivna forvantningar okar risken pa bostadsmarknaden

Uppdrivna forvantningar pa framtida prisékningar kan vara ett tecken pa en 6verhettad
bostadsmarknad. Enligt den matning som gjorts i samband med SBAB:s
Méklarbarometer sa ligger maklarnas langsiktiga prisforvantningar i 6verkant av vad
som ar rimligt. Det indikerar att riskerna har dkat.

Bostadskopet ar for manga hushall det storsta och viktigaste ekonomiska beslutet som
nagonsin fattas. Oftast har bostadskdpare, och séljare, ett perspektiv pa flera ar framat i
tiden, inte sallan tiotals ar. Det langa perspektivet gor att bostadsmarknaden ar kanslig for
vilka férvantningar som kdpare och saljare har pa den framtida utvecklingen av bade priser
och boendekostnader. Andrade férvantningar tenderar att sl& igenom snabbt i prisbilden.

Bostadspriserna har okat fort de senaste aren, inte minst har priserna i stérre stader rusat.
Det finns utbredda farhagor om att prisokningarna inte ar hallbara och att risken for framtida
prisfall &r stor. Uppdrivna forvantningar pa framtida prisutveckling skulle kunna vara en signal
pa sadan risk. SBAB har darfor fragat fastighetsméaklare hur de ser pa prisutvecklingen pa
fem ars sikt. Fragan stéalldes till maklare i Stockholms-, Goteborgs- och Malméregionen, som
en del av fragorna som ligger till grund for SBAB:s Maklarbarometer.

Maklarna har en ratt optimistisk syn pa bostadsprisernas utveckling. | genomsnitt vantas
priserna 6ka med omkring fem procent per &r under de kommande fem &ren. Aven om detta
ar en inbromsning jamfort med de senaste fem arens utveckling sa ar det en 6kningstakt
som ligger val dver vad andra priser, I6ner och inkomster kan tankas tka.

- Forvantningarna kanske kan tyckas vara blygsamma, givet de senaste arens
valdsamma prisuppgangar. Men de ligger de definitivt i 6verkant av vad som far
beddmas som rimligt. Varningsljuset blinkar kanske inte rott &nnu men det ar absolut
inte gront heller, sager Tor Borg, Chefsekonom SBAB.

Hur mycket tror du priserna pa bostadsratter kommer att férandras pa fem ars sikt,
i genomsnittlig procent per ar?
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SBAB:s affdrsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Antalet kunder uppgér till cirka 350 000 och antalet
medarbetare till cirka 400. Las mer pa www.sbab.se, www.twitter.com/sbabbank, www.facebook.com/sbabbank.
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Hetast marknad i Goteborg

| snitt har bostadsrattspriserna i Sverige stigit med drygt 8 procent om aret och
smahuspriserna med 4 procent om aret de senaste fem aren. Bland storstaderna har
Stockholms- och Goteborgspriserna dragit ifrdan Malmopriserna pa bade bostadsratts- och
smahusmarknaden. Medan den férvantade prisutvecklingen innebar en inbromsning i
Stockholm och Goéteborg sa innebér den darfor en acceleration i Malmo.

Forvantningarna ligger hogst i Géteborgsregionen. Genomsnittliga prisokningar pa nastan
sju procent om aret jamfort med kring fem procent i Stockholm och Malmé innebér att
priserna i Géteborg vantas oka drygt tio procent snabbare pa fem ars sikt. Optimismen i
Goteborg syns ocksa i svarsfordelningen. Andelen maklare i Géteborg som gett mycket
optimistiska svar ar betydligt hogre &an vad den &r i de tva andra staderna.

- Om nagon storstadsregion ska pekas ut som mer sarbar &n andra sa ar det nog
Goteborg. Forvantningarna pa framtida prisokningar ar mer uppdrivna dar an i
Stockholm och Malmdg, séger Tor Borg.

Hur mycket tror du priserna pa bostadsratter kommer att forandras pa fem ars sikt,
i genomsnittlig procent per ar? (procentuell svarsférdelning)
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Fakta om SBAB:s Maklarbarometer

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm,
Stor-Goteborg och Stor-Malmoé som genomfoérts sedan 2005. Den gors av CMA Research pa
uppdrag av SBAB. Den senaste enkaten gjordes 1-11 juni. De fullstandiga resultaten
publiceras den 24 juni.

For mer information, vanligen kontakta:
Tor Borg, Chefsekonom SBAB, telefon: 0761-18 09 02, tor.borg@sbab.se
Karin Hellgren, Informationschef SBAB, telefon: 0706-68 38 24, karin.hellgren@sbab.se
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