SBAB!

Andrahandsuthyrning av bostader

En undersokning om svenska folkets andrahandsuthyrning av bostader
och fritidshus fran SBAB

e Nastan sex av tio personer ager en bostad, var femte ager ett fritidshus

e Sju procent hyrde ut sin bostad ifjol, tio procent kan tanka sig att géra det i ar
e Andelen som hyrde ut sitt fritidshus forra aret var ocksa sju procent

e Andrahandsuthyrningen har tkat ndgot de senaste aren

e Yngre ar mer uthyrningsbenégna an aldre

e Vart tionde hushall under 35 ar bor i andra hand, men inte manga aldre

e Farre an en av tio har hyrt, bytt eller lanat bostad for tillfallig vistelse

e Okad lonsamhet skulle kunna ¢ka andrahandsuthyrningen

e Slopat krav pa tillstand skulle ocksa kunna 6ka andrahandsuthyrningen

e Underlattande av andrahandsuthyrning skulle fa sarskilt stor effekt i Stockholm

>
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SBAB!

Andrahandsuthyrning av bostader

| Sverige finns det nastan 4,8 miljoner bostader och
knappt 0,6 miljoner fritidshus. Hushallen ager knappt 3
miljoner av bostaderna, antingen direkt eller via
bostadsrattsféreningar. Privata och offentliga agare
ager ungefar halften var av resterande bostader. Sex
av tio svenskar mellan 15 och 80 ar ager en bostad.
Omkring 20 procent &ger ett fritidshus.

Trots att bostadsbyggandet 6kat markant de senaste
aren sa okar bostadsbestandet i langsammare takt &n
befolkningen. Bostadspriserna fortséatter stiga mot allt
hogre nivaer, understddda av en stark ekonomisk
utveckling och rekordlaga borantor. Och kéerna i
bostadskéerna vaxer. Boverket rapporterade nyligen
att 255 av 290 kommuner har underskott pa bostader.

Det ar tveksamt om det kortsiktigt gar att hoja
byggtakten sa mycket mer. Dessutom ar det sannolikt
sa att manga av de som behover bostader inte har de
ekonomiska och finansiella forutsattningarna att
efterfraga nyproducerade bostader. Ett satt att lindra
bostadsbristen utan att ytterligare 6ka byggandet och
dessutom frigdra relativt sett billigt boende ar att
utnyttja det befintliga bestandet battre, via 6kad
andrahandsuthyrning av hela eller delar av bostader.

For att underlatta for hushallen att hyra ut hela eller
delar av bostaden i andra hand hojdes
schablonavdraget vid beskattning av uthyrning av
bostad successivt mellan 2008 och 2013. Reglerna for
hyressattning vid andrahandsuthyrning av egen
bostad andrades 2013 och fran 2014 blev det lattare
for bostadsrattsagare att fa tillstand for uthyrning av
bostadsratt. Utdver regelandringarna har det de
senaste aren vuxit fram en mangd férmedlare som,
ofta med digitala tjanster, forenklar uthyrning.

F& hyr ut

Sammantaget har detta medfért att det blivit bade
enklare och Idnsammare att hyra ut hela eller delar av
bostaden och fritidshuset. Vi tyckte det var intressant
att understka hur hog benagenheten att hyra ut i
andra hand &r och har darfor 1atit TNS Sifo stélla
fragor till de svenska bostads- och fritidshuséagarna
om andrahandsuthyrningen. Vi har ocksa fragat de
svenska hushallen hur vanligt det &r att de hyr bostad
i andra hand, for kortare eller langre tid. En del av
frdgorna stélldes aven 2013, vilket gor att det gar att
utlasa eventuella trender.?

Var undersokning visar att 7 procent av de som ager
bostad eller fritidshus hyrde ut denna, eller delar av
den, nadgon gang under 2016. Detta ar en liten

1 Hyr ut mer!, SBAB (2013)
https://www.sbab.se/download/18.2d3cd10f13f3d71ef531b8/14
02917684104 /SBAB Rapport Hyr ut mer 130626.pdf

uppgang jamfort med for fyra &r sedan. Ungefar lika
stor andel kommer att hyra ut bostad och fritidshus
under 2017, medan ytterligare ett par procent
Overvager att hyra ut. Bland de som inte hyr ut svarar
drygt en av fyra att de skulle dvervaga att hyra ut om
det blev mer I6nsamt. Bland bostadsrattsagare som
inte hyr ut svarar ockséa drygt en av fyra att de skulle
Overvaga andrahandsuthyrning om det inte krévdes
tillstand fran styrelsen. Att andrahandsuthyrning ar ett
begransat fenomen framgar av att endast 3 procent av
befolkningen bodde i andrahand nagon gang under
fjolaret. Bland de som &r under 35 ar var det dock 10
procent. Det &r inte heller sarskilt vanligt att hyra, lana
eller byta bostad eller fritidshus for kortare perioder,
drygt 8 procent av svenskarna gjorde detta nadgon
gang under fjolaret.

Potential att lindra bostadsproblematiken

Sammantaget pekar mycket pa att det gar att utnyttja
det befintliga bostadsbestandet battre. Bostader, eller
delar av bostader, utnyttjas inte alltid fullt ut. Okade
incitament for andrahandsuthyrning kan frigora
ytterligare boende for manga behévande.

En liten 6kning av andrahandsuthyrningen kan
visserligen noteras sedan den forra enkaten men
andrahandsutbudet skulle sdkert kunna hdjas annu
mer om bara kdnnedomen om de befintliga reglerna
Okade. Ett ytterligare hojt schablonavdrag och fler
forenklingar av uthyrningsreglerna har potential att
frigbra &nnu mer boende. Nar bostadsmarknaden ar
sa slutkord som den ar sa
vore det dumt att inte
prova, eller &tminstone
Overvaga, varje tankbar
atgard for att mildra
bostadsbristen.

Tor Borg
Chefsekonom SBAB
076-118 09 02
tor.borg@shab.se
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Allt fler ager sin bostad

@tor_borg

Néastan sex av tio ager en bostad

Knappt 58 procent av svenskarna ager en
bostad. Motsvarande andel i féregdende enkat,
som gjordes 2013, var 52 procent. Andelen som
ager en bostad 6kar med alder, inkomst och
utbildning.

e | aldersgruppen 56-79 ar ager 67
procent en bostad medan bara 39
procent av de mellan 15 och 34 ar ar
bostadsagare

¢ Bland de som tjanar under 19 000
kronor i manaden ar andelen
bostadsagare 40 procent medan 68
procent av de med manadsinkomst 6ver
25 000 kronor ager sitt boende

e Andelen bostadségare ar storst bland
de hogutbildade men lagutbildade ager
bostad i storre utstrackning &n de
medelutbildade

e Det ar vanligast att &ga sin bostad i
Mellersta Norrland, dér 65 procent ager
bostad. Aven Stockholm hamnar hogt
upp med 63 procent. Minst andel
bostadsagare finns i Sydsverige dar 53
procent ager en bostad.

Var femte ager ett fritidshus

Drygt 20 procent av svenskarna ager ett
fritidshus. Det ar en 6kning med 2
procentenheter pa fyra ar. Andelen som ager
fritidshus 6kar markant med alder och inkomst.

e Bara 7 procent av 15-344aringarna har
fritidshus medan 31 procent av 56-
79aringarna har det

o Hoginkomsttagare har fritidshus i storre
utstrackning an laginkomsttagare

e Det ar ocksa lite vanligare att
hogutbildade ager fritidshus an 1ag- och
medelutbildade

e Det &r vanligare att ha fritidshus bland
de som bor i Norrland och i Stockholm
och mindre vanligt i Syd- och
Vastsverige.

Andel som &ger bostad
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Svag okning for andrahandsuthyrningen

Sju procent hyrde ut i andra hand under férra
aret

Drygt 7 procent av de som &ger en bostad hyrde
ut hela, eller delar av den nagon gang under
2016. Det ar en uppgang med 2 procentenheter
jamfort med 2012.

o Det finns inga stérre skillnader i andelen
som hyrde ut vad géller kdn, inkomst
och uthildning

e Andelen i den yngre aldersgruppen som
hyrt har 6kat markant, fran 5 procent i
forra métningen till 12 procent i den
senaste. Samtidigt &r andelen i det
narmaste oférandrad i dvriga
aldersgrupper.

e Det ar ganska sma regionala variationer
nar det galler andrahandsuthyrningen.
Eventuella férandringar sedan férra
matningen ar svara att pavisa pga litet
svarsunderlag i de mindre regionerna

Yngre mer benagna &n aldre att hyra ut

Pa fragan om bostadsagarna har eller kommer
att hyra under 2017 svarar 6 procent ja, dvs.
nagot farre &n den andel som hyrde ut under
2016. Lagger vi till den andel som svarar att de
kanske kommer att hyra ut s& kommer vi
sammantaget upp i 10 procent. Det verkar alltsa
som att andelen som hyr ut kan komma att 6ka
nagot aven under innevarande ar.

e Det ar valdigt sma variationer mellan
olika grupper i planerna pa att hyra ut.
Med undantag for att den yngre
aldersgruppen aterigen sticker ut. Har
svara namligen 11 procent ja och 9
procent kanske, dvs andelen ar mer an
dubbelt s& hog som i de andra
aldersgrupperna

e | Smaland, Norra Mellansverige och
Ovre Norrland &r man lite mer benagen
att hyra ut medan Sydsvenskarna ar
minst sugna pa att hyra ut.

Hyrde du ut din bostad, eller del av den under...
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Ovanligt att hyra ut fritidshuset

Uthyrning vanligare i Smaland och Varmland

Néstan 7 procent av de som ager ett fritidshus
hyrde ut det ndgon gang under 2016. Det ar en
marginell uppgang sedan forra matningen for
fyra ar sedan.

e Andelen var nagot hogre bland kvinnor
an man och nagot hogre bland de yngre
(15-34 ar) an bland de aldre

e Andelen var nagot lagre bland
medelinkomsttagare an bland l&g- och
héginkomsttagare

e Andelen var lagre bland lagutbildade &n
bland personer med hogre utbildning

e Lagsta andelarna fanns i Ovre Norrland
(0 procent) och Ostra Mellansverige (4
procent)

o De klassiska fritidshusregionerna
Smaland och Norra Mellansverige
(Varmland, Dalarna, Gavleborg) sticker
ut med andelar pa 11 respektive 16
procent

Fler 6vervéager att hyra ut fritidshuset

Drygt 6 procent av fritidshuségarna svarar att de
har eller kommer att hyra ut sitt fritidshus nagon
gang under 2017. Till detta kommer lika manga
som svarar att de kanske kommer att hyra ut.
Sammantaget kan det darfor nog bli nagra fler
som hyr uti ar anifjol.

e Bland de yngre (15-34 ar) svarar fler ja
eller kanske an bland de &ldre

e Andelarna ar lite lagre bland de med
medelinkomst an blad de med lag eller
hdga inkomster

e Benagenheten att hyra ut okar nagot
med utbildningsniva

e | Ostra Mellansverige (Uppsala,
Sddermanland, Ostergotland Orebro
och Vastmanland) och Ovre Norrland &r
andelarna som har eller kommer att hyra
ut lagst i landet, med bara 5 respektive 6
procent som svarar ja eller kanske.
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SBAB!

Okad 16nsamhet skulle kunna 6ka uthyrningen

En hel del skulle kunna hyra ut

Av de bostadsagare som inte hyr ut i andra hand
i dagslaget s& skulle 7 procent hyra ut, helt eller
delvis, om det var mer Idnsamt. Drygt var femte
(21 procent) svarar att de skulle 6vervaga
uthyrning. Svaren antyder att antalet bostader
som hyrs ut i andra hand skulle kunna 6ka
vasentligt om det blev mer I6nsamt. Ett exempel
pa hur detta kan goras ar att htja det
schablonavdrag som finns vid beskattning av
hyresintakter fran dagens niva p& 40 000 kronor
per &r.2 Ett annat exempel ar att tillata
hyresnivaer som ligger éver den
kostnadsbaserade hyran.3

e Aterigen ar det fler yngre &n aldre som
ar intresserade av att hyra ut. Hela 42
procent av de 15-344&ringar som ager
bostad, men inte hyrt ut, svarar ja eller
kanske.

e Daremot ar det ingen storre skillnad pa
benagenheten att hyra ut nar det galler
inkomst- och utbildningsniva.

e | Stockholm svarar 10 procent att de
skulle hyra ut i andra hand om det var
mer lénsamt och 26 procent svarar att
de skulle 6vervaga det. Aven i
Vastsverige och Mellersta Norrland finns
det ett storre intresse an i dvriga delar av
landet.

2 Information om uthyrning av privatbostad, Skatteverket (2016),
rivat/fastigheterochbostad /uthyrningavbostad.4.233f91f71260075abe8800033479.html

https://www.skatteverket.se
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3 Bostadsratt som hyrs ut som bostad, Hyresniamnden (2015), http://www.hyresnamnden.se/Hyra-i-andra-hand /Hyran/Bostadsratt/
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Tillstandskrav begransar uthyrningen

Var fjarde skulle dvervéaga uthyrning

Bor man i hyres- eller bostadsratt och vill hyra ut
hela bostaden i andra hand sa kravs
fastighetsagarens eller bostadsrattsféreningens
medgivande. Man maste ocksa ha godtagbara
skal for uthyrningen. Exempelvis ar inte enbart
ekonomiska skél godtagbara.* Bland de som
ager bostad dér det kravs tillstand for att hyra ut
sa svarar 8 procent i enkaten att de skulle hyra
ut om det inte kravdes tillstdnd. Annu fler (18
procent) svarar att de skulle dvervaga uthyrning
om de inte behtévde be om tillatelse.

e En fjardedel av de yngre skulle hyra ut i
andra hand om det inte kravdes tillstand,
ytterligare knappt 30 procent skulle
Overvaga det.

e Bland de aldre, 56-79 ar, ar det daremot
bara 14 procent som skulle hyra ut eller
Overvaga att hyra ut.

e Laginkomsttagare svarar ja i storre
utstrackning &n medel- och
hdginkomsttagare.

e Daremot ar lagutbildade betydligt mindre
sugna pa att hyra ut, om det inte kravs
tillstdnd, &n vad medel- och
hogutbildade ar.

e Andrade uthyrningsregler skulle f& storst
effekt p& andrahandsuthyrningen i
Stockholm, 14 procent svarar att de
skulle hyra ut om det inte kravdes
tillstdnd medan 23 procent skulle
Overvaga att gora det.

e | Ostra Mellansverige &r det daremot
endast 4 procent som skulle hyra ut och
13 procent som skulle évervaga att hyra
ut.
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4 Riktlinjer for upplatelse av bostadsritt i andra hand, Fastighetsigarna (2016),
http://www.fastighetsagarna.se/webbshop/bocker/riktlinjer-for-upplatel
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Var tionde person under 35 ar bor i andra hand

Inte manga som bor i andra hand

Svaren pa frdgan om hur manga som bott eller
bor i andra hand visar att det ar sallsynt. En liten
andel av hela befolkningen, 3 procent, svarar att
de bodde permanent i en andrahandsbostad
nagon gang under fjolaret.

e Bland de yngre ar det dock betydligt
vanligare, 10 procent bodde i andra
hand under 2016, an bland de &ldre, dar
1 procent bodde i andra hand.

¢ Andelen som bott i andra hand minskar
ockséa ganska tydligt med inkomstnivan.

e Det finns daremot inte nagot tydligt
samband med utbildningsniva.

e | Stockholm hyrde 5 procent bostad i
andra hand under 2016, vilket ar hogst
bland regionerna. Lagst hamnar Norra
Mellansverige och Mellersta Norrland
med andelar pa 1 procent.

Hyrde du bostad i andrahand for att bo permanent i nagon
gang under 20167
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Inte sa manga som utnyttjat delningsekonomin

Farre &n en av tio har hyrt, bytt eller lanat

En nyligen publicerad statlig utredning visar att
drygt en av tio personer (14 procent) p& nagot
satt deltagit i delningsekonomin via fysiska eller
digitala plattformar. Av dessa har ungefar halften
nagon gang hyrt eller hyrt ut privatbostad.5 Detta
staémmer ganska bra med svaren pa var
enkétfrdga om man hyrt, bytt eller lanat bostad
eller fritidshus for tillfallig vistelse under 2016.
Andelen som gjort detta minst tva ganger &r 2
procent medan 6 procent gjort det minst tva
ganger.

¢ Andelen som nyttjat delningsekonomin
for tillfallig vistelse ndgon gang under
2016 ar 15 procent bland de yngre och 5
procent bland de aldre.

o Utnyttjandet stiger med inkomst- och
utbildningsniva.

e | Stockholm och Vastsverige ar det lite
vanligare att tillfalligt hyra, byta eller lana
medan det ar ovanligare i Sydsverige
och Mellersta Norrland

5 Delningsekonomin pa anvandarnas villkor, SOU 2017:26,
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SBAB!

Undersokningens upplaggning och metod

Undersokningen har genomférts under perioden 1-7
maj 2017. Fragorna har stallts via webpanel av TNS
Sifo p& uppdrag av SBAB. Panelmedlemmarna &r
rekryterade via nationellt representativa
undersokningar per telefon eller postalt.

2 056 personer har svarat pa enkaten. Av dessa ager
415 personer ett fritidshus och 1 184 personer &ger en
bostad. Personerna &r i aldrarna 15-80 ar. De som
svarat utgor ett representativt urval ur befolkningen i
avseende pa kon, alder och geografi.

Svaren ar uppdelade pa kon, tre aldersgrupper, tre
utbildningsnivaer, tre inkomstnivaer samt atta
geografiska regioner.

Sammantaget stalldes tio fragor:
1. Ager du ett fritidshus?
2. Hyrde du ut ditt fritidshus ndgon gang under 2016?

3. Har du hyrt ut eller kommer du att hyra ut ditt
fritidshus nadgon gang under 201772

4. Ager du lagenhet eller annan bostad utéver
fritidshus?

5. Hyrde du ut din bostad, eller delar av den, nagon
gang under 2016?

6. Har du hyrt ut eller kommer du att hyra ut din
bostad, eller delar av den, nagon gang under 201772

7. Skulle du hyra ut din bostad, eller delar av den, for
kortare eller langre tid om det blev mer [6nsamt,
exempelvis genom mindre beskattning av
hyresintakterna?

8. Skulle du hyra ut din bostad for kortare eller langre
tid om det inte kravdes tillstand fran fastighetsagare
eller bostadsréattsforeningens styrelse?

9. Hyrde du bostad i andrahand fér att bo permanent i
nagon gang under 20167?

10. Hyrde, bytte eller lanade du bostad eller fritidshus i
andrahand for tillfallig vistelse ndgon gang under
2016, inkl. férmedling via AirBnb och liknande?
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