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Riksbanken tvingas troligen till lappkast

De langre marknadsrantorna har gatt upp snabbt sedan arsskiftet i kdlvattnet av
kraftigt stigande inflation. Det har dragit upp aven de langre bundna bostadsrantorna
som ocksa vantas fortsatta uppat. | januari 2025 vantas den femariga bostadsrantan
uppga till 3 procent jamfort med dagens 1,7 procent. Sannolikheten for en
reporantehojning redan i ar och darmed aven hojda rorliga bostadsrantor i nartid har
Okat markant, men Riksbanken spas anda vanta till i februari 2023 for att slippa ett
alltfor tvart lappkast. Fonstret att binda rantan billigt haller ocksa pa att stangas. Det
ar nagra av slutsatserna i SBAB:s rapport Borantenytt nr 1, 2022 som publiceras idag.

Svar balansgang att vanta ut den hoga inflationen

Riksbankens senaste besked var att reporantan troligen inte kommer att hdjas férran mot
slutet av 2024 med motiveringen att den senaste tidens inflationsuppgang ar temporar. |
december uppgick tolvmanadersférandringen av inflationen matt med KPIF
(konsumentprisindex med fast rénta) till hela 4,1 procent. Den underliggande inflationen matt
med KPIF-XE, dar energipriserna rensats bort, Iag dock kvar strax under Riksbankens
inflationsmal pa 2 procent. Fortsatta flaskhalsproblem och komponentbrist i klvattnet av den
fortsatta smittspridningen, kompetensférsorjningsproblem i flera lAnder med stigande
I6nekrav och problem kopplade till energiforsdrjningen, samt stora klimatambitioner i manga
lander som troligen kommer att leda till hojda energipriser de narmaste aren, talar for att
inflationsuppgéangen kan bli mer varaktig an den Riksbanken nu ser framfor sig.

- Mot bakgrund av att allt fler centralbanker varlden om redan tagit steg, om &n sma,
mot en normalisering av styrrantorna, framstar Riksbankens strategi som avvikande.
Hojda styrrantor i omvarlden kommer vid en oféréndrad reporanta forsvaga
kronkursen och allt annat lika dra upp inflationen ytterligare i Sverige. Detta i ett lage
dar vi redan har haft kraftiga prisuppgangar pa en rad importerade varor, fallande
realléner och aven star infor en annalkande I6nerdrelse med troliga krav pa
kompensation. Resursutnyttjandet i ekonomin ligger ocksa nara det normala. Allt
detta riskerar sammantaget att spa pa inflationen ytterligare, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

- Det ar forstas samtidigt en svar balansgang. Skulle Riksbanken fa ratt i att inflationen
under aret faller tillbaka kraftigt kan nuvarande "vanta-och-se-strategi” méjligen visa
sig vara klok. Att den ekonomiska aterhamtningen skulle vara sa skor att den
samtidigt inte kan std emot ett forsta forsiktigt steg mot en mer normaliserad
reporanta i form av en hojning med 0,25 procentenheter har jag svart att se, sager
Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 289 000 och
397 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2021). Antal medarbetare (FTE) &r 797. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Femarsrantan uppe pa 3 procent i januari 2025

SBAB:s beddmning ar att sannolikheten for en reporantehojning redan i ar och darmed aven
hojda rorliga bostadsrantor har 6kat markant. Sett till prissattningen pa finansmarknaden ser
den framfor sig en repordntehdjning redan vid Riksbankens méte nu i sommar. SBAB:s
beddmning &ar dock att Riksbanken vantar till i februari 2023 for att slippa gora ett alltfor tvart
lappkast. Det ar anda mer an ett ar tidigare an vad Riksbanken sjalva kommunicerat sa har
langt.

SBAB:s prognos ar att den rorliga bostadsrantan (3-manaders), matt som snittrantan pa
boldnemarknaden som helhet, gar upp fran 1,4 procent i februari i ar till 1,7 procent i januari
nasta ar till folid av den férvantande hojningen av reporantan i februari samma ar. | januari
2025 vantas den rorliga borantan vara uppe i 2,3 procent. Den femariga bundna
bostadsrantan vantas ligga pa 3,0 procent i januari 2025 (se tabell nedan).

Fonstret att binda rantan billigt haller pa att stangas

Under de senaste aren har det varit historiskt sett sma skillnader mellan den rérliga
bostadsrantan och de bundna. Ett skal till det har varit de omfattande kop inte bara
Riksbanken utan ocksa manga andra centralbanker gjort av statsobligationer och - under
pandemin - aven av bostads- och féretagsobligationer. | takt med att dessa kdp avvecklas
kommer skillnaden mellan den rérliga och de bundna bostadsréantorna att dka, vilket inte gor
det lika billigt som idag att binda réntan (se diagram nedan).

- Det har under de allra senaste aren kostat valdigt lite att binda sin ranta pa langre tid
an tre manader. Det &r en anledning till att en klar majoritet av alla nya bolanetagare
idag binder rantan. Far vi ratt i var prognos haller dock fonstret att binda rantan billigt
pa langre tid &n 2 ar snart pa att stangas och i synnerhet gallande de langsta
bindningstiderna, sager Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:
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Tabell och diagrambilaga

Framtida borantor med olika bindningstid — prognos
Obs! Avser genomsnittliga rantor pd bolanemarknaden, inte SBAB:s list/snittrantor

Procent
3 méan 1ar 2ar 3ar 4 ar 5ar

Feb 2022 14 1,4 1,5 1,5 1,7 1,7
Jan 2023 1.7 (1.8 1.8 (1,8) 1.8 (1.8) 19 (1.9 21 (21) 22 (21
Jan 2024 21 (21) 22 22 23 (22 24 (23) 26 (25 27 (26)
Jan 2025 23 (24) 24 (2)5) 25 (25 2,7 (27 29 (29 30 (29)
Jan 2026 24 25 2,6 28 3,0 31

Anm.: Féregaende prognos fran oktober 2021 inom parenteser.

Kaélla: SBAB

Skillnad i ranta mellan att valja 3-arig bindningstid och rullande 3-manadersrantai 3 ar
givet ranteprognosen
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Kallor: Macrobond, SCB och SBAB

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 289 000 och
397 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2021). Antal medarbetare (FTE) &r 797. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Skillnad i ranta mellan att valja 5-arig bindningstid och rullande 3-manadersrantai 5 ar
givet ranteprognosen
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Kallor: Macrobond, SCB och SBAB

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 289 000 och
397 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2021). Antal medarbetare (FTE) &r 797. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



